TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N
THANH PHO BG Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BG

Ban an s6: 06/2022/KDTM-ST
Ngay 16 thang 9 nam 2022
Vv “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Tran Manh Thang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Van Mén
2. Ba Nguyén Thi Bién

- Thu ky phién toa: Ba Tong Lan Huong —Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho BG
- Dai di¢n Vién lgiém sdt nhéan dan thanh phé BG tham gia phién toa: Ong
Pham C6ng Thang - Kiém sat vién

Trong ngay 16 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phb BG xét
xu so tham cdng khai vy an kinh doanh thuong mai thu ly s6 11/2022/TLST-KDTM
ngay 16/6/2022, theo Quyet dinh dua vu én ra xét xu so 06/2022/QDXXST-
KDTM ngay 22 thang 7 nam 2022 va Quyéct dinh hodn phién toa so
05/2022/QBST-KDTM ngay 26 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang TMCP BT

‘ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Buc T — Chirc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung K — Chire vu: Giam ddc
Ngéan hang TMCP DT, Chi nhanh BG

(Quyét dinh uy quyén s 963/QP-BIDV ngay 25/10/2021 cua Ngan hang
TMCP DT)

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Lam Duy Khanh — Chuc
vu: Giam doc Phong giao dich Lé Lgi, Ngan hang TMCP DT, Chi nhanh BG (C6
mat).

(Quyét dinh uy quyén sé 216/QDP-QLRR ngiy 30/5/2022 ctia Ngan hang
TMCP DT, Chi nhanh BG)



Dia chi: S6 02 dudong Nguyén GT, phuong TP, thanh phd BG, tinh BG
* Bj don: Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1977 (C6 mit).

Dia chi: Thon NT, xa HL, huyén HH, tinh BG

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Ngo Thi B, sinh nam 1979 (Vang mit).

Dia chi: Thon NT, xa HL, huyén HH, tinh BG

NOI DUNG VU AN:

*Tai don khéi kién, ban tw khai, qué trinh té tung tai Toa an, Nguyén don 1a
Ngan hang TMCP DT trinh bay:

Ngay 14/5/2021, Ngan hang TMCP DT (sau day viét tit 1a Ngan hang) ky
Hop ddng tin dung s6 01/2021/9676930/HDTD vé&i dng Nguyén Van N, tai tru s¢
Ngan hang TMCP Pau tu phéat trién Viét N - Chi nhanh BG - Phong giao dich Lé
Loi. Ngan hang cho dng N vay s tién 700.000.000d6ng (bang chir: Bay tram triéu
d6ng); Muc dich vay: Tra tién mua hang tap hoa, nudc giai khét céac loai; Thoi han
vay: 08 thang; LAi suat vay trong han: 8.5%/nam, cé dinh trong thoi han hiéu luc
cua hop dong; LAi suat no qua han: LAi suat qua han dbi v4i ng goc qua han la
150% lai suét cho vay trong han, L&i cham tra &p dung doi v6i no I&i cham tra la

10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong ung Vi thoi gian cham tra; Ngay giai
ngan 14/5/2021; Ngay dao han 14/01/2022; Tra no goc: Tra toan bo du no gbc vao
ngdy d4o han Hop ddng; LAai vay tra dinh ky 03 thang/01 ky (ky 1 vao ngay
20/7/2021 va ngay dao han).

Do ong N vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang khei kién yéu cau dng N phai
trd toan bo ng goc no 1ai, 1ai qua han va 1ai cham tra phat sinh theo Hop dong tin
dung da ky ket tong so tién tam tinh dén hét ngay 08/8/2022 1a 724.651.456 dong,
trong d6: S6 tién no gbc 1a 660.200.000 ddng; s6 tién 1ai trong han, 13i qua han Ia
64.451.456d6ng. Ong N tiép tuc phai tra 13i phat sinh sau ngay 08/8/2022 cho dén
khi thyc hién xong toan bd nghia vu vé1 Ngan hang.

Truong hop 6ng Nguyén Van N khong tra duge du sb tién no gbc, no 1i, 1ai
qua han, 13i cham tra phat sinh theo Hop dong tin dung néu trén thi dé nghi co
quan nha nudc cd thim quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam theo
Hop dong thé chép tai san da ky dé thu hoi no cho Ngan hang , cu thé nhu sau:

Tai san bao dam theo Hop dong thé chép bang bat dong san sd
01/2017/9676930/HDBD Ngan hang véi 6ng Nguyen Van N va ba Ngo Thi B (tai
san la quyen st dung dat 300m2 dat & va 276,5 m2 dat trong cay 1au nam, cung tai
san gan lién véi dat la 01 nha cap 4 dién tich san 100m2 theo gidy chtrng nhéan
quyén str dung déat s6 BX348028, s6 vao so cap gidy ching nhan: CH00062 do Uy
ban nhan dan huyén HH cip ngay 19/12/2014; thira dat s6: 66; t& ban dd sb: 85;
dia chi thira dat: Thén NT, x4 HL, huyén HH, tinh BG; tén ngudi st dung dat, chu
so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat: ong Nguyén Van N va ba Ngo Thi B)



*Bj don 1a 6ng Nguyén Van N, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba
Ngo Thi B da duoc Toa an tri¢u tap hop I¢ theo quy dinh phdp ludt. Tuy nhién, dng
N va ba B khong dén Toa dn lam viéc, khong cung cap quan diém y kién doi véi
yéu cau khoi kién ciia Nguyén don va tai liéu chitng cir cho Toa an.

Toa an tlén hanh thAm dinh tai chd d6i voi tai san dam bao theo Hop dong thé
chép tai san sé 01/2017/9676930/HDBD ngay 20/4/2017 gitra Ngan hang va 6ng
N, ba B, tai san thé chip hién do ong N va ba B quan 1y 1a quyén sir dung dat
300m2 dat ¢ va 276,5 m2 dat trong cay lau ndm, cung toan bo cong trinh gan hen
Vi dat dat duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX348028, s0 vao sO
cdp gidy chung nhan: CH00062 do Uy ban nhén dén huyén HH cip ngay
19/12/2014; thira dat sb: 66; to ban dd sd: 85; dia chi thira dat: Thon NT, x& HL,
huyén HH, tinh BG; tén nguoi st dung dét, chi s& hiru nha & va tai san khac gén
lién voi dat: ong Nguyén Van N va ba Ngo Thi B.

*Tai phién toa ngay 2618/2022, bi don va nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién
quan vang mat nén Toa dan hodn phién toa.

*Tai phién toa ngay 16/9/2022:

- Qng Lam Duy Khénh la dai dién theo iy quyén ctia Nguyén don tham gia to
tung dé nghi Toa an nhu sau:

+ Buodc 6ng Nguyén Van N phai tra Ngan hang tér}g s6 tién no tinh dén ngay
15/9/2022 1a 473.184.315 dong, trong do: so ti€n ng goc 1a 400.200.000 dong; so
tién 1ai trong han 1a 53.328.356 dong, 1ai qué han 19.655.959 dong.

+ Ong Nguyén Van N tiép tuc tra tién 13i phét sinh tir ngay 16/9/2022 cho dén
khi thuc hién xong toan bd nghia vu vd1 Ngan hang.

+ Truong hop 6ng Nguyén Vian N khong tra duoc du sé tién no gdc, no 1ai
phat sinh theo Hop dong tin dung néu trén thi dé nghi co quan nha nudc c6 thim
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé chip tai san
s6 01/2017/9676930/HDBD ngay 20/4/2017 gitra Ngan hang va ong N, ba B, tai
san thé chap la quyén st dung dat 300m2 dat & va 276,5 m2 dat trong cay lau nam,
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sd BX348028, s6 vao so cap gidy
ching nhan: CH00062 do Uy ban nhan dan huyén HH cap ngay 19/12/2014; thira
dat s6: 66; to ban d6 so: 85; dia chi thira dat: Thon NT, xd HL, huyén HH, tinh BG;
tén ngudi st dung dat, chi s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat: ong
Nguyén Van N va ba Ngo Thi B, cling toan bd cong trinh gan lién voi dat gom: 01
lan xudng lgp tén, 01 nha chinh nam gian lgp ngoi, 01 nha vé sinh, 01 cdng trinh
phu, 01 giéng khoan, 01 cong sat va tudong bao.

- Bi don 1a ong N trinh bay: Ong khong co y kién gi vé yéu cau cua dai dién

Ngan hang Dbi v6i s6 tlen con ng 6ng dé nghi Ngan hang cho 6ng c6 thoi gian tra
dan vi diéu kién kinh té gia dinh 6ng hién nay kho khin chua thanh todn duoc

ngay.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd BG phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh gidi quyét vu an va phat biéu y kién vé vi¢c giai
quyét vu an:

- V& viéc tuan theo phap luat: Qua trinh giai quyét vu an Tham phéan, Hoi
dong xet xur tuan thu ding quy dinh phap luat. Nguyén don, nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyen don chap hanh ding quy dinh cta phap luat tb tung dan su. Bi
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chua chap hanh dang vé quyén va
ngh1a vu quy dinh phap luat t6 tung dan sy nhu Vang mit tai cac budi 1am viéc tai
Toa an; Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir:

+ Chap nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don. Bugc 6ng Nguyén Van N
phai tra Ngan hang tong sd tién no tinh dén ngay 15/9/2022 1a 473.184.315 dong,
trong d6: sd tién no gbe 1a 400.200.000 ddng; sb tién 1ai trong han la 53.328.356
dong, 1ai qua han 19.655.959 dong. Ong N ¢6 nghia vu tiép tuc tra 14i, 1ai qua han
(Néu co) theo muc 1di suat thoa thuan trong Hop dong tin dung phét sinh tinh tir
ngay 16/9/2022 cho dén khi thyc hién xong toan bd nghia vu véi Ngan hang.

+ Truong hop 6ng Nguyén Vian N khong tra duoc da sé tién ng gbe, no lai
phat sinh theo Hop dong tin dung da ky thi Ngan hang cé quyén dé nghi Co quan
nha nudc co thim quyén tién hanh phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé
chép tai san sb 01/2017/9676930/HDBD ngay 20/4/2017 gitra Ngan hang va ong
N, ba B; tai san thé chip 1a quyén st dung dat 300m2 dat & va 276, 5 m2 dat trong
cay lau nam, cung toan by cong trinh gan lién voi dat dat dugc cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dét sb BX348028, s0 vao sO cap gidy ching nhan: CH00062
do Uy ban nhan dan huyén HH cép ngay 19/12/2014; thira dat sé: 66; to ban d6 sé:
85; dia chi thira dat: Thon NT, xa HL, huyén HH, tinh BG; tén ngudi str dung dat,
cht so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat: 6ng Nguyén Van N va ba Ngo
Thi B.

+ Vé &n phi: Ong N phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh phap luat.
Hoan tra nguyén don tién tam tng an phi da nop.

_ + Ve chi phi t0 tung khac: Ong N ¢6 nghia vu tra cho Ngn hang 3.000.000
dong tién chi phi tham dinh tai cho.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 13 Ngin hang TMCP DT khoi kién yéu cau bi don 1a ong
Nguyén Van N phai tra tién goc, tién 1ai theo Hop dong tin dung dé ky, do 6ng N
vi pham nghla vu tra tién gbc, tién 14i theo thoa thuan cam két trong hop dong.
Viéc ong N c6 Giay chung nhan dang ky ho kinh doanh ca thé va vay tién Ngan
hang nham muc dich tra tién mua hang tap hoa, nudc giai khat phuc vu kinh doanh,
nén xac dinh quan hé phap luat 1a kinh doanh thwong mai, cu thé 1a “Tranh chap
hop dong tin dyng”. Do 6ng N vi pham nghia vu tra no theo Hop déng tin dung,
Ngan hang TMCP DT khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phé BG, Toa an nhan



dan thanh phd BG thu Iy va giai quyét Ia phi hop theo quy dinh tai khoan 1 Bieu
30, diém b khoan 1 Dbiéu 35; diém b; g Khoan 1 biéu 40 ctaa B¢ luat to tung dan
Su.

[2] V& su ving mit clia ngudi tham gia t6 tung: Nguoi c6 quyen loi, nghla vu
lien quan duogc tri¢u tap hop I¢ nhung Vang mat tai phién toa hai lan khong c6 ly
do. Can cr khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Xt
ving mit ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] D61 voi yéu cau tra ng goc va 1ai cua nguyén don:

Theo céc tai liéu co trong hd so vu &n, x4c dinh: Ngan hang TMCP DT d3 ky
két Hop ddong tin dung s6 01/2021/9676930/HDTD, ngdy 14/5/2021 véi 6ng
Nguyén Vin N, cho 6ng N vay sé tién gdc: 700.000.000d6ng (Bay tram triéu
d6ng); Muc dich vay: Tra tién mua hang tap hoa, nudc giai khét cac loai; Thoi han
vay: 08 thang; LAi suat vay trong han: 8.5%/nam, ¢ dinh trong thoi han hiéu lec
cua hop dong; LAi suat no qua han: LAi suat qua han dbi v4i ng goc qua han la
150% l4i suat cho vay trong han, L&i cham tra ap dung ddi véi no 1ai cham tra 1a
10%/nam tinh trén sb du |i cham tra twong Gng véi thoi gian cham tra.

Do 6ng Nguyén Vian N vi pham nghia vu tra ng, nén toan b khoan ng cua
6ng N da chuyén qua han ké tir ngay 14/01/2022. Tinh dén ngay 15/9/2022, ong N
con ng Ngan hang 1a 473.184.315 dong, trong do: s6 tién no goc 1a 400.200.000
dong; so tién 14i trong han 1a 53.328.356 dong, 13i qua han 19.655.959 dong. Nay
Ngan hang khoi kién yéu cau dng N phai tra so tién néu trén theo Hop dong tin
dung da ky, ong N dong y tra nhung dé nghi tra dan do hoan canh khé khin, nén
can chap nhan yéu cau doi tién no theo Hop déng tin dung cua Ngan hang d6i voi
ong N va budc 6ng N c6 nghia vu tlep tuc tra 13i theo mirc 13i sudt thoa thuan trong
Hop ddng tin dung tinh tir ngdy 16/9/2022 cho dén khi thyc hién xong toan bo
nghia vu tra no ddi véi Ngan hang.

[4] D6i voi yéu cau phat mai tai san dam bao trong trudng hop bi don khong
tra dugc ng goc va lai cho nguyén don:

Trude khi ky két hop dong tin dung, vo chong 6ng N, ba B di ky két Hop
dong the chap tai san s6 01/2017/9676930/HDBD ngay 20/4/2017, tai san thé Chap
la: quyen su dung dat 300m2 dat o va 276,5 m2 dat trong cdy lau nam dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX348028, sd vao so cap gidy chimg nhan:
CHO00062 do Uy ban nhan dan huyén HH cap ngay 19/12/2014; thira dét sd: 66; to
ban dd sb: 85; dia chi thira dat: Thon NT, x4 HL, huyén HH, tinh BG; tén nguoi su
dung dét, chu so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat: ong Nguyen Van N va
ba Ngo Thi B, cling toan bd tai san gan lién voi dat. Ngan hang yéu cau phat mai
tai san thé chip néu trén trong truong hop 6ng N khéng thuc hién duoc nghia vu
tra ng theo Hop dong tin dung cho Ngan hang; ong N va ba B déu khong co ¥ kién
gl vé yéu cau nay nén can chip nhan yéu cau nay ctia Ngan hang.

[5] Vé chi phi té tung: Nguyén don yéu cau bi don chiu toan bo chi phi xem
xét, tham dinh tai chd tai san 1a 3.000.000 déng, do bi don 13 nguoi bi budc phai tra
ng cho Ngan hang nén can budc bi don c6 nghia vu ta toan bo chi phi xem xét,



tham dinh tai chd tai san cho nguyén don Ia phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 Bicu
157 va khoan 1 Biéu 158 cua B luat to tung dan su.

[6] V& an _phi: Do yeu cau ctia nguyén don 13 c6 cin ct, duoc chip nhan nén
Can hoan tra tién tam tng an phi cho nguyén don va bugc bi don phai chiu toan by
tién 4n phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua B6 luat td tung dan sy; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

_ [6] Vé quyén khang cao: Céc duong sy c6 quyén khang cdo theo quy dinh tai
biéu 271, khoan 1 bi¢u 273 ctia B6 luat t6 tung dan su

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 bieu 30, diém b khoan 1 Piéu 35; diém b; g Khoan 1 Bicu
40; Diéu 144; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; Diéu 227;
khoan 3 Dicu 228; bicu 271; Khoan 1 biéu 273 B6 luat t6 tung dan su;

Cin ctr Bicu 90; khoan 2 Bicu 91; khoan 2 Dicu 95; diem a khoan 3 Dicu 98
Luat cac to chirc tin dung nam 2010;

Cin ctr khoan 2 Dicu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:
1. Chap nhdn yéu cdu khai kién cia nguyén don.

- Budc dng Nguyén Vin N phai tra cho Ngan hang TMCP DT tong sb tién no
tinh dén ngay 15/9/2022 1a 473.184.315 dong (Bén trdm bay ba tri€u, mot tram
tam tu nghin ba tram muoi ndm déng), trong do So tién no gdc 1a 400.200.000
dong (Bén tram triéu hai trim nghin dong); sd tién 13i trong han 1a 53.328.356
dong (Nam muoi ba triéu, ba tram hai tam nghin, ba trim nam sau dong), 14 qua
han 19.655.959 dong (Muoi chin triéu, sau tram ndm ndm nghin, chin tram nam
chin déng). Ong Nguyén Vin N c¢6 nghia vu tiép tuc tra 1ai, lai qua han (Néu co)
theo murc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 01/2021/9676930/HPTD,
ngay 14/5/2021 gitta Ngan hang TMCP BT véi 6ng Nguyén Van N, tinh tir ngay
16/9/2022 cho dén khi thuc hién xong toan bd nghia vu tra no cho Ngan hang
TMCP DT.

- Truong hop ong Nguyén Vian N khong tra dugce du s tién no géc no lai
phét sinh theo Hop ddong tin dung da ky thi Ngan hang TMCP DT c6 quyén dé
nghi Co quan nha nudc co tham quyén tién hanh phat mai tai san bao dam theo
Hop dong thé chap tai san s6 01/2017/9676930/HPBD ngay 20/4/2017 giita Ngan
hang va dng N, ba B; tai san thé chap 1a quyén st dung dat 300m2 dat & va 276,5
m2 dat trdng cdy lau nim, cung toan bd tai san, cong trinh gin lién véi dat, dat
dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BX348028, sd vao sb cip gidy
chtng nhan: CH00062 do Uy ban nhan dan huyén HH cap ngay 19/12/2014; thia

6



dat s6: 66; to ban do so: 85; dia chi thira dat: Thon NT, x& HL, huyén HH, tinh BG;
tén nguoi su dung dat, chu so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat: 6ng
Nguyén Van N va ba Ngo Thi B.

2.Vé chi phi t6 tung:

- Ong Nguyén Van N phai chju 3.000.000 dong (bang chir: Ba tri¢u dong) chi
phi xem xét, tham dinh tai chd tai san.

- Ngan hang TMCP BT duoc nhan lai $6 tién 3.000.000d0ng (bang chit: Ba
triéu dong) chi phi xem xet, tham dinh tai cho tai san khi 6ng Nguyén Van N thi
hanh an.

3. Vé &n phi:

3.1. Qng Nguyén Vin prhéi chju 22.927.372 déng (Hai mu;’()i hai triéu, chin
tram hai bay nghin, ba tram bay hai dong) tién an phi dan sy so tham.

2.2. Hoan tra Ngan hang TMCP DT s tién tam tng an phi di nop
16.896.500d6ng (Muoi sau trigu, tam tram chin muoi sau nghin, nam tram dong)
theo Bién lai thu tam tmg &n phi, & phi Toa an s6 0001601 ngay 14/6/2022 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su thanh phd BG, tinh BG.

4. Vé quyén khing cdo: Puong sy ¢ mat tai phién toa co quyén khéng cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an. Nguoi c6 quyeén loi nghia vu
lien quan ¢ quyén khang cdo ban an trong thot han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban &n hodc tir ngay ban an dugc niém yet theo quy dinh ctia B§ luat T6 tung dan
su.

5. Vé huéng dan thi hanh én dan sw: Truong hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Diéu 6,7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BG

- VKSND TP BG,

- Chi cuc THADS TP.BG;
- Cac duong su,

- Luu HS, VP. . ,
Tran Manh Thang



