TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 14 Poc 1ap —Tw do —Hanh phtc
TINH PONG NAI
Ban an so: 37/2025/DSST
Ngay 24/9/2025
(Tranh chdp kién doi tai san)
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14-PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vit Van Th

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Thanh V

Ba Nguyén Thi H

- Thu ky phién toa: Ong Phung Quyén L— Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 14-
Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khuw viee 14- Pong Nai tham gia phién tdoa: Ong
Nguyén Thanh K- Kiém sat vién

Ngay 24 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 14 -Pong Nai xét
XU so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 22/2023/DSST ngay 02 thang 3 nam 2023.
Vé viéc “ Tranh chdp kién doi tai an ” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
67/2025/QbXXST- DS ngay 08 thang 9 nam 2025 gitra:

Nguyén don: Ong Mai Vin H, sinh nam 1973 (c6 mit)

Noi cu tri; Ap Tan Mai, xd Loc Thanh, tinh Bong Nai

Bi don: Ba Tran Thi Tsinh nam 1970 (c6 mat)
Noi cu tra: ap K Liéu, x& Loc Thanh, Tinh Bong Nai

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia v lién quan:

Ba Mai Thi Ch, sinh nim 1973 (c6 mat)

Dia chi : Ap Tan Mai, xa Loc Thanh, tinh Béng Nai
Ong La Duy Psinh nam 1960 (c6 mit)
Noi cu trt : 4p Loc Thién 1, x8 Loc Tan, tinh Bong Nai
Ong BUi Thé D, sinh ndm 1987 (c6 don xin ving mit)
Noi cu trt : phuong Binh Long, tinh Bong Nai

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa éng Mai Van H trinh bay.

Vao nam 2020 vo chong ong Hung cO ban cho ba Tuyét 01 thua dat gia
970.000.000d6ng/1 ha, do thira dat cua 6ng Hung hon 6 ha, da phan ra ban phia trudc,
con lai phan phia sau thi t6i ban cho ba Tran Thi Tuyét dién tich 41.249,2m?, nhung vo
chdng 6ng Hung chi tinh 4 ha tinh thanh tién 1a 3.880.000.000dong, con lai dién tich
1.249,2m? 14 khong tinh. Hién nay vo chong éng Hung da nhan cua ba Tuyét téng sb
tién 3.800.000.000d5ng, ba Tuyét con thiéu 80.000.000ddng.
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Truéc day ong Hung 6 khdi kién doi so tién 196.400.000d6ng va yéu cau tinh I3
1a 14.671.080 d6ng, tai phién hoa giai thi v chong t6i yéu cau nira.

Bi don ba Tran Thi Tuyét trinh bay .

Vao nam 2020 toi c6 mua 01 thira dat cua v chdng dng Mai Vian H, do luc dau
6ng Hung c6 thoa thudn 1a lam cho 01 con dudng, ha 01 binh dién, ba Tuyét co tra tién
cho vo chong ong Hung rat nhiéu lan tong sé tién 2.950.000.000d6ng, ngay 25/11/2021
thi hai bén c6 viét gidy thira dat 4556, to ban dd6 TD 130 -2021, dién tich 41.249,2m? —
GCN CS 04041 — DB 879092 véi gia tién 3.800.000.000d6ng ba Tuyét tra duogc sé tién
3.420.000.000d6ng, hen dén ngay 02/12/2021 s& thanh toan hét, ngay 02/12/2021 ba
Tuyét dén nha ba Chung tra sé tién 380.000.000d6ng, ba Chung d3 ghi hom nay toi da
nhan da caa chi Tuyét.

Sau khi dat coc ba Tuyét cho ngudi don dat thi ong Pong da noi dat ciia ong Pong
day dung c6 1am vao, ba Tuyét da bao cho vo chong 6ng Hung thi ong Hung noéi chi cir
lam di khong sao du, sau may lan thanh toan tién dén lan thanh toan tién cudi cling thi
gap ong Hung ¢ Ngan hang Sacombank, con ba Chung tinh tién 1a 3.800.000. OOOdong
va ghi da nhan du tién caa chi Tuyét, ngay sang hom sau thi hai v chong 6ng Hung dén
nha ba Tuyét tinh lai tién va tinh gid 970.000.000dong /1 ha khong tinh gia
950.000.000d6ng/1 ha nita, nhu vay ti con thiéu lai 80.000.000d6ng, t6i dong y tra
nhung phai giai quyét dat diém tranh chap dat bén phia 6ng Pong.

Nay ba Tuyét c6 don yéu cau phan té yéu cau ong L Duy DPong va éng Mai Vin
H phai tra cho ba Tuyét dién tich dit tranh chap 1a 423,3m? theo so dd do dac ngay
19/8/2024 thi ba Tuyét s& tra 80.000.000d0ng cho ong Hung.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Mai Th; Ch trinh bay.

Vo chdng t6i c6 ban cho ba Tuyét 01 thira dat dién tich 41.249,2m? lac dau hai
bén thoa thuan gia 970.000.000d6ng/1ha, hai bén cé lam hop ddéng véi chau Duy,
nhung hai bén chi tinh 14 4 ha, tinh ra tién 1a 3.880.000.000d6ng, nhung ngay lam
gidy to thi do chau ba Chung viét gidy co ghi 1a 3.800.000.000d6ng, ding ba Chung
c6 ky nhan da s6 tién 3.800.000.000d6ng, nhung ba Chung tinh gia 950.000.000d6ng
1 ha la do ba Chung nham, thyc té 1a gia 970.000dong/ 1 ha, hién nay ba Tuyét con
thiéu s6 tién 80.000.000d6ng, vo chong ba Chung cé khoi kién doi sd tién
196.400.000d6ng va yéu cau tinh 13i 13 14.671.080 dong. Tai phién hoa giai thi vo
chdng ba Chung khong yéu ciau nita ma chi yéu cau ba Tuyét tra sb tién
80.000.000d6ng nita thoi.

Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sdt tai phién toa:

* Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung:

+ Viéc tuan theo phap lut t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa ké tir ngay thu 1y vu 4n cho dén trudc khi Hoi dong xét xtr nghi an 1a dung quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

+ Viéc tuan theo phap luat to tung cia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi
don chap hanh dung quy dinh cua B0 luat t6 tung dan su.

* Veé néi dung gidi quyet vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Mai Vian H .
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Ba Tuyét phai tra cho 6ng Hung, ba Chung s tién 80.000.000d6ng

Chép nhan yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi Tuyét .

Ong L3 Duy DPong phai tra cho ba Tuyét dién tich dat 423.3m? theo manh trich do
s6 341-2024 ngay 19/8/2024 trén dat ¢ 78 cay gia ty

Ba Tuyét tra cho 6ng Dong gid tri cdy trong 13 5.460.000d6ng.

+ V& 4n phi duong sy phai chiu an phi theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa. Cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa va v kién cta dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xir nhan dinh.

V& t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Nguyén don 6ng Mai Van H ndp don khoi kién tai Toa an yéu cau ba Tran Thi
Tuyét tra lai sb tién 80.000. 000d6ng.

Can ctr yéu cau cta nguyén don va cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n,
xéac dinh tranh chap giita cac duong sy la tranh chap kién doi tai san theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 26 B¢ luat t6 tung dan su. Ba Tran Thi Tuyét ¢ noi cu tra tai : Ap K
Liéu, xa Loc Thanh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudce (nay 12 4 ap K Liéu, xa Loc Thanh
tinh Dong Nai) nén Toa an khu vuc 14 — Pong Nai giai quyét theo quy dinh tai Diéu 35
va Diéu 39 ctia Bo luat té tung dan su 1a phu hop.

[2] Vé tai liéu duong su cung cap:

Nguyén don cung cap 01 vin ban thoa thuan (vé viéc mua ban nha dat) da ky vao
ngay 25/11/2021, bi don cung cap 01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén ba
Tran Thi Tuyét (ban pho to)

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Mai Vin H : Qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng Hung théng nhat voi ba Tuyét :

Va0 nam 2020 vo chdng 6ng Mai Vin H ¢6 ban cho ba Tran Thi Tuyét thira dat toa
lac tai ép Ta T¢€ 2, xa Loc Thanh, huyén Ldc Ninh, tinh Binh Phuéc, dat da dugc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat sb 4556, to ban do s6 : TP 130-2021, dién
tich dat 41.249,3m? sd vao s cip GCN: CS 04041 do S¢ Tai nguyén méi truong tinh
Binh Phudc cap ngay 17/5/2021 dtmg tén ba Tran Thi Thién nay con thiéu
80.000.000d6ng nén yéu cau ba Tuyét tra s6 tién trén. Doi véi viéc v chong 6ng Hung
yéu cau ba Tuyét tra s tién 196.400.000d0ng va yéu cau tinh 14i 1a 14.671.080 dong.
Tai phién hoa giai va tai phién toa vo chong 6ng Hung khong yéu cau nén Hoi dong
khong xem xet.

Ba Tuyét thira nhan hién nay da duogc cap so dat dung tén ba Tuyét, hién nay con
thiéu lai 80.000.000d6ng va dong ¥ tra .

Ba Tran Thi Tuyét c6 don phan t6 yéu ciu éng Dong giai quyét dién tich dat
423.3m? theo manh trich do s6 341-2024 ngay 19/8/2024 trén dat c6 78 cy gié ty ngoai
ra khong yéu cau gi thém.



Tai phién toa 6ng L& Duy Dong trinh bay phén dién tich hién nay ba Tuyét yeu
cau trude day 1a dudong di, do 6ng Hung chin va rao hét duong di nén Ong bong co
trong cay gia ty vao nam 2022 dién tich dat 423.3m? trén dat, dat nay 1a dit duong di
chua c6 sd, khong co gidy to.

Hoi dong Xét xtr thay rang viéc cac bén da thuc hi¢n xong hién nay thura dat da
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dang tén ba Tran Thi Tuyét

Tai phién toa cac duong su nguyén don, bi don théng nhat con thiéu sb tién
80.000.000d6ng nén khong can phai chimg minh.

D6i voi dién tich dat 423.3m? theo manh trich do dia chinh sé 341-2024 ngay
19/8/2024 trén dét ¢ 78 cay gid ty, theo 6ng Pong trinh bay 1 trude day 1a duong di 1a
khong c6 co sd ; vi can cir manh trich do dia chinh s 341-2024 ngay 19/8/2024 cua S
Tai nguyén va moi truong tinh Binh Phudc, thi dat 423.3m? thugc thira dat s6 4556, to
ban d6 sé : TP 130-2021, dién tich dat 41.249,3m? s6 vao s6 cip GCN: CS 04041 do S
Tai nguyén mdi trudng tinh Binh Phudc cap ngay 17/5/2021 dtng tén ba Tran Thi Tvé
cay trong sau khi ba Tuyét mua dat nam 2020 va quan ly thira dat, dugc Nha nudc cap
glay chung nhan quyén sir dung dat vao ngay 17/5/2021 nhung nam 2022 6ng Dong mai
trong 78 cay gia ty, nhu vay ong Dong da trong 78 cay gia tri vao thura dat caa ba Tran
Thi Tnén yéu cau phan to ctiia ba Tran Thi Tuyét yéu céu 6ng La Duy Dong tra lai dién
tich dat 423.3m?, trén dat co 78 cay gié ty duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Can cu bién ban dinh gia tai san ngay 04/9/2025 thi 78 cay gia ty, tri gia la
5.460. OOOdong ba Tuyet phai tra cho 6ng Dong la phu hop.

Vé chi phi t6 tung s6 tién 3.000. OOOdong, ong Hung da ndp 1.500. 000ddng ba
Tuyét da nop 1.500. 000ddng dugc trir vao sb tién 6ng Hung ba Tuyét di nop.

[5] Vé an phi: Can ctr khoan 4 diéu 147 cta Bo luat té tung dan su; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1€ phi Toa an thi nguyén
don khong phai chiu, bi don phai chiu sb tién 4.000.000dong an phi DSST.

[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat 13 c¢6 can ctt, pht hop véi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoéan 1
Piéu 147, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 B6 luat t6 tung déan su;

- Diéu 116, Diéu 117, Diéu 119, Diéu 274, Diéu 275 va Diéu 280 B¢ luat déan sy
nam 2015.

- Diéu 97, Diéu 188 Luat dit dai .

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xii:

1/ Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Mai Van H: Ghi nhan su tu nguyén cua
cac duong sy nhu sau:
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Ba Tran Thi Tuyét trd cho 6ng Mai Vian H va ba Mai Thi Ch so tién
80.000.000ddng (Tam muoi triéu dong).

2/ Chap nhan yéu cau phan t4 caa ba Tran Thi Tuyét.

Ong La Duy Dong phai tra cho ba Tran Thi Tuyét dién tich dat 423.3m? theo
manh trich do sé 341-2024 ngay 19/8/2024 trén dat c6 78 cay gia ty. Dat da duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 4556, t& ban dd s6 : TD 130-2021, dién
tich dat 41.249,3m? s6 vao s cdp GCN: CS 04041 do S¢ Tai nguyén moi truong tinh
Binh Phudc cép ngay 17/5/2021 du’ng tén ba Tran Thi Tuyét.

Ba Tran Thi Tuyét tra cho 6ng L& Duy Dong gia tri cay trong s6 tién Ia
5.460. OOOdong (Nam tri¢u bon tram sau muwoi ngan dong).

Vé chi phi t6 tung 14 3.000.000d6ng, ong Mai Van H da nop 1.500.000d6ng ba
Tran Thi Tuyét da nop 1.500. OOOdéng dugc trir vao sé tién 6ng Hung ba Tuyét da nop.

3/ Vé &n phi: Ba Tran Thi Tuyét phai chiu sé tién 4.000.000d6ng an phi dan sy so
tham duoc trir vao sb tién tam Gmg 4n phi 1a 300.000dong theo bién lai thu sé 0010551
ngay 21/6/2023, sau khi trir ba Tuyét con phai ndp 3.700. OOOdong, Phong thi hanh an
khu vuc 14 -DPdng Nai hoan tra cho ong Hung s tién 5.277.000dong theo bién lai thu s6
0010305 ngay 01/3/2023.

Vé nghia vu cham thi hanh &n: Ké tir ngay bdn an co hiéu luc cho dén khi thi
hanh &n xong, tat cd cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu
khodn tién 13i cuia sé tién con phdi thi hanh an theo muc 18i sudr quy dinh tai
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B¢ lugt Dan sy nam 2015.

4] Trong hop ban dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi ngum duoc thi hanh an dan sy, ngLrO’I phdi thi hanh an dan si c6 quyén théa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi cirong ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

5/ V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi lién quan cé mit tai phién toa
dugc quyén khang céo ban an  trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, nguoi lién quan
vang mit tai phién tda c6 quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an
hodc ban 4n dugc niém yét tai chinh quyén dia phuong noi ci trii dé yéu cau Toa &n cap
trén xét xu phic tham.

Noi nhén : T/M HQI PONG XET XU SO THAM

“TAND tinh Héng Nai Tham phan- Chii toa phién toa
-VKS khu vuc 14

- Cdc duong su.

- Phong THA kv 14

- Luru ho so

Vi Van Th



