TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 17/2018/DSST
Ngay 08 thang 11 nam 2018
V/V:Tranh chap vé di san thira ké,
yéu cau chia tai san 1a QSD dét va
yéu cau huy GCN QSD dit.

, _ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — chii toa phién toa: Ong Ngb Sy Tién.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Ngb Xuan Thanh va 6ng Nguyén Van Ly.

Thue ky phién tdoa: Ong Truong Tan Hoang - Thu ky Toa an nhan tinh Nghé
An.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét Loan - Chirc vu Kiém sat vién.

Trong cac ngay ngay 26/10/ 2018 va ngay 08 thang 11 nam 2018, tai tru s¢
Toa &n nhan dan tinh Nghé An xét xtr so tham cong khai vu an Dan su thy 1y sé:
13/2018/TLST- DS, ngay 18 thang 6 nam 2018 vé Tranh chap vé di san thira ké,
yéu cau chia tai san 1a QSD dit va huy gidy chimg nhan QSD dat, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6: 32 /2018/QDXX-ST, Ngay 12 thang 10 nam 2018, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi L - sinh ndm 1964,
Dia chi: Xdm 1, xa BT, huyén YT, Tinh Nghé An. (co mat)

2. Bi don: Ong Hoang Danh H - sinh nam 1954,
Dia chi: Xém 1, xa BT, huyén YT, tinh Nghé An. (c6 mat)

Ba Nguyén Thi Q - sinh nim 1954,
Dia chi: xm 1, x4 BT, huyén YT, tinh Nghé An.(vang mdt)

Pai dién theo 1y quyén cia éng Hoang Danh va ba Nguyén Thi Q: Ba

Nguyén Thi Tr - sinh ngay 23/02/1990, (cé mdt)
Dia chi: x4 DH, huyén DC, tinh Nghé An. Vin ban iy quyén ngay 19/9/2018 va
ngay 09/10/2018.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Danh C - sinh nam 1962, (¢ mdt)

- Ba Hoang Thi M - sinh nam1956,  (co mat)

- Ba Hoang Thi S - sinh nam 1972, (co mat)
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- Ba Hoang Thi H - sinh ndm1965, (ving mdt)

Ba Hoang Thi H uy quyén cho 6ng Hoang Danh C . Vin ban ty quyén ngay
06 thang 8 nam 2018,

Péu tra tai: xom 1, xa BT, huyén YT, tinh Nghé An.

- Ba Thai Thi D - sinh nam 1978,

Dia chi: xdm 1, X BT, huyén YT, tinh Nghé An. (c6 mat)

- Uy ban nhan dan huyén YT.

Pia chi: khéi 2, thi trAn YT, huyén YT, tinh Nghé An.

Pai dién theo phéap luat 6ng Phan Van T - Chirc vu: cha tich, uy quyén Ong
Nguyén Thanh H - Chirc vu Pho chi tich thudng truc.Vin ban ay quyén sb 23,
ngay 11/7/2018. (ving mdt)

- Quy Tin dung nhan dan xa XT.

Dia chi: X6m 12, xa XT, huyén YT, tinh Ngh¢ An.

Pai dién theo phap luat ong: Tran Vian P - chtrc vu: Chu tich HP quan tri.
(cé mat)

4. Nguwoi lam chirg: ong Ngo S§ Q - 69 tudi,

Tra tai: Nha sd 18, ngd 37, duong HT, Phuong HHT, TP V, tinh Ngh¢ An.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, trong Cac ban ty khai va tai phién toa ba Hodng Thi L
nguyén don trinh bay: B6, me ba 1a 6ng Hoang Danh T va ba Ngo Thi V sinh duoc
6 nguodi con, trong dé cd 5 nguodi con da xay dung gia dinh ¢ riéng, con mot minh
ba bi tan tit bAm sinh, khong xay dung gia dinh nén & véi bd me.Vi ba tan tat
khong lao dong dugc, nén trude naim 1990, bd me ba di cho ba st dung dat va 1am
cho ba mot ki ot trén thira dat ciia bd me (thira s6 47 dién tich 1310m?) dé ba lam
nghé may vé, ban hang vit sinh sdng. Viéc bd me cho ba st dung chung nhung
khong xac dinh han muc st dung va chi hop déng miéng. BS, me ba déu da chét
(Ong Hodng Danh T dd chét nam 2001, ba Ngé Thi V di chét nam 2010), dé lai
thira dat c6 dién tich 1310 m% tai xom 1, Xa BT, huyén YT khéng c6 di chdc.
Khoang nam 1990, bb, me ba c6 mua cua 6ng Ngd Sy B (thudng goi ¢b Q) mot
ngdi nha 4 gian gin lién voi 1046 m? dat dé cho vo chong ong Hoang Danh H 6.
Nam 1993, bd me ba va anh em trong gia dinh thong nhat hoan ddi chd ¢, cha me
ba xudng & thira dat 1046 m? (mdi mua), con vo chong 6ng Hoang Danh H vé ¢
thira dat cua cha me. Muc dich chuyén d6i do 6ng H 1a con trai truong dé sau nay
6ng tho cung bd me. Nam 1995, khi c6 chi truong cip gidy chig nhan QSD dit,
UBND huyén YT d3 cap gidy ching nhan QSD dit cho cé hai thira dat. Thira dat
ctia bd me ba do ong H tu ké khai va duoc cap gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng
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Hoang Danh H; Thira mua ctia 6ng c¢6 Q cdp cho bd ba, ong Hoang Danh T. Sau
ddi chd &, ba van & trén thira dat cia cha me. Sau khoi doi chd &, nim 1994, ong
Hoang Danh H va ba di théng nhét dich chuyén ki 6t cia ba xudng phia dong thira
dat ctia bé me (dién tich 1310 m?) va tai day ba da lam cac cong trinh kién tric
nhu: nha &, giéng nude, chudng chin nudi, toan bo chiém dién tich 86,16 m?va ba
d3 st dung 6n dinh cho dén nay. Trong qua trinh sir dung, ba bi vo chong éng
Hoang Danh H ludn xua dudi, hit hui, cho rang ba khong c6 quyén & trén dat nay.
D3 nhiéu 1an ba lam don khiéu nai dén UBND x4, UBND huyén YT nhung su viéc
khong duoc giai quyét.

Nay ba Hoang Thi L yéu cau toa an xac dinh thira dat s6 47, dién tich
1310m? dugc cap gidy chimg nhan QSD dat mang tén 6ng Hoang Danh H va ba
Nguyén Thi Q 14 di san thira ké ctia bd me ba 6ng Hoang Danh T va ba Ngo Thi V.
Ba yéu cau Toa an chia di san thira ké 1a QSD dét ndy cho 6 nguoi con gom ba va 5
anh chi em trong d6 c6 6ng H.

Ba Hoang Thi L con yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan QSD dat s6: BH
768549, ngay18/7/018 mang tén 6ng Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q vi ba cho
rang 6ng Hoang Danh H ty ¥ 1am thu tuc va dugc cép gidy ching nhan QSD dat
nam 1995, roi duoc cip doi cAp Gidy chimg nhan QSD dat 2013 va tu ¥ chuyén
nhugng cho vo chdng ba Thai Thi D 140 m% anh em trong gia dinh khong mot ai
biét. Viéc ca hai 1an, UBND huyén YT cap va cap do6i gidy chimg nhan QSD dat
6ng H va ba Q 1a vi pham. Ba dang & trén dét, c6 nha ctra nhung UBND huyén da
khdng xac minh, xem xét. Nam 2013, UBND huyén cap doi gidy chimg nhan QSD
dat cho 6ng H ba Q khi ba va anh chi em trong gia dinh di c6 khiéu nai, xa BT da
giai quyét 1a dat dang c6 tranh chip. Vi vay, ba L yéu cau Toa an huy gidy chimg
nhan QSD dit s6: BH768549, ngay 18/7/2018 mang tén éng Hoang Danh H va
Nguyén Thi Q.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ba L con bo sung yéu cau khai kién budc
6ng Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q phai tach chia cho ba quyén st dung dét
cho tir 150 dén 200m? trong dién tich 1310 m2 Theo ba Lién thi b me ba di ting
cho ba quyén str dung dét trén thira dat nay tir trude khi doi chd ¢ cho 6ng (8/1993).
Ba dang sir dung 6n dinh, lau dai 86,16 m? trong dién tich 1310 m? n6i trén tir trudc
cho dén nay. UBND huyén Yén Thanh va ong Hoang Danh H, ba Nguyén Thi Q
khong xac dinh quyén str dung dét ctia ba 14 sai sot, vi pham quyén lgi ctia ba.

Trong ban tir khai, bién ban ghi 107 khai va qud trinh gidi quyét vu dn éng bi
don Hoang Danh H va nguroi dai dién théng nhat trinh bay:

Ong vo1 ba Hoang Thi L 1a anh em ruot. Bd, me ong sinh dugc 6 nguoi con
gém ong, ba Hoang Thi M, 6ng Hoang Danh C, ba Hoang Thi L, ba Hoang Thi H
va ba Hoang Thi S. Nam 1977, 6ng lap gia dinh, ong cung bd, me 1am 2 gian nha



tranh & riéng trén thira dat ctia bé me. Pén nam 1986, khi dia phuong c6 chi truong
cép dét tach ho cho cac hd gia dinh, ong duoc cép mét thira dat cach nha bd, me
ong khoang 300m, dién tich khoang 350m2 phi 1am thu tuc 1a 50.000 dong. Sau khi
dugc cap dat, ong da 1am hai gian nha tranh cing vo con chuyén ra ¢ trén dét nay.
Vi thira dat dugce cAp chat nén vao nam 1990, 6ng di ban thira dat nay véi gia
khoang hai triéu déng. Vo chong ong vay thém tién mua lai nha dat caa ong Ngb
S¥ Q uy quyén cho b d¢ l1a 6ng Ngo Sy B (thuong goi ¢d Q) ban. Tai san gdm mot
ngdi nha gb 4 gian, nha bép, gén lién v6i mot thura dat, (theo thuc trang hién tai la
thira s6: 93, to ban do sé 3, dién tich 1046m?) voi gia khoan 4 triéu dong. Sau khi
mua duoc nha, dat ndy ong da sira sang, 1am thém san phoi va ciing vo con da song
& day 3 nim. Pén thang 8 nim 1993 bd, me 6ng dé nghi chuyén doi nha dat cho
6ng véi 1y do éng 1a con trai truong vé ¢ nha dat ciia bd me dé sau nay thd clng.
Ong d3a dong ¥ thoa thuan va cing vo con chuyén 1én nha dat ctia bd me ¢. Con b,
me 6ng cung hai em gai (trong dé ¢é ba L tan tit khéng ldy chong) chuyén xudng
nha dét cta ong (lic nay éng Hoang Danh C va ve dang thodt ly). Sau nay, khi 6ng
C va vo thdi 1am viéc da vé & cung bo, me va hai em gai chua lay chong trén thira
dat s6 93 do.

Nam 1995, nha nudc c6 chu truong cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
nén hai thtra dat cua bd me va cua vo chdng éng da duge cap gidy ching nhan QSD
dat. Cu thé: Thura dat sb 93, dién tich 1046m? dugc cép cho b, me ong mang tén
Hoang Danh T. Con thira dat s6 47, dién tich 1310m? duoc cap cho vo chong dng
mang tén 6ng Hoang Danh H. Sau khi chuyén d6i nha dat va dugc cép gidy chung
nhan quyén st dung dat thi gia dinh ong va bd, me 6ng & 6n dinh, 6ng di thuc hién
céc nghia vu thué sir dung dat tir nim 1993 cho dén nay. Sau khi bé 6ng chét (ndm
2001), ndm 2008, thira dat s6 93 dugc cap doi gidy chimg nhan QSD dat mang tén
me 6ng ba Ngo Thi V va hién tai con mang tén me 6ng. Khi ba V me 6ng mat tai
nha dit ndy, nha dat nay hién dang do em trai 6ng la dng Hoang Danh C quan 1y,
st dung. Viéc bd me 6ng va ong hop dong chuyén ddi quyén st dung nha dat 1a su
that, thoi gian da lau trén 25 nam, Co quan nha nudc di cap va cip doi gidy chimg
nhan QSD dat, ong va vg con da sir dung lau dai, 6n dinh.

Ong Hoang Danh H ciing thira nhan nim 2014, do c6 khé khan vé kinh té,
can tién nén ong da chuyén nhuong quyén st dung cho ba Thai Thi D 140 m? voi
gia 120 triéu déng. Viéc chuyén nhuong da hoan thanh thu tuc, dugc co quan nha
nudc cd tham quyén cap gidy ching nhan QSD dat cho ba Théi Thi D (Giay ching
nhan s6: BR525364, ngay 31/3/2014).

Vi nhiing 1y do d6, 6ng H khang dinh viéc ba L yéu cau xéac dinh thira dat sd
47, dién tich 1310 m? 1a di san thira ké ctia bd me va yéu ciu chia thira ké 13 khéng
c¢6 cin ctr, 6ng khong chip nhan yéu cau cta ba L. Theo 6ng, thira dat sb 93, dién



tich 1046m? ma o6ng Hoang Danh C dang st dung méi 13 di san thira ké. Ong
Hoang Danh H ciing khong déng ¥ yéu cau ciia ba Hoang Thi L 1a huy gidy chimg
nhan QSD dit mang tén 6ng va ba Nguyén Thi Q.

Con yéu cau ctia ba Hoang Thi L vé viéc chia quyén sir dung dat ddi véi thira
dat ong dang st dung, ong H ciing thira nhan trudc khi chuyén d6i nha dat giita ong
va bd, me ong thi ba L da duoc bd, me ong lam cho mot quan trén dat cua ong dé
may va va ban hang vit sinh séng (qudn khodng 12 -15 m2) sau khi d6i nha dat
nam 1993, éng van tiép tuc cho ba Lsir dung, nhung 1a muon dat chir khong phai ba
L cung ¢ trén dat. Khoang nam 1994, ong va ba L thoa thuan chuyén ki-6t ctia ba L
xubng phia déng - nam thira dat va lam lai ki-6t dé giit tré. Cho dén nay ba L dang
& trén dat, c6 nha, cong trinh phu, chién dién tich 86,16 m2. Viéc ba L & trén dat
6ng la cho muon ¢ tam, ba L doi chia quyén sir dung ong khong dong ¥.

Trong bdn ti khai va qud trinh gidi quyét vu dn ba Nguyén Thi Q dong bi
don va nguwoi dai dién trinh bay: Ba Q hoan toan thong nhét nhu 10i trinh bay cua
chong ba 6ng Hoang Danh H. Ba Q xéc dinh thira dat s6 47, dién tich 1310m? 1a dat
ctia vo chong ba dd duoc bd me 1a 6ng Hoang Danh T va ba Ngo Thi V doi cho
nhau vao khoang thang 8 nim 1993. Theo ba Q thi tai san thira ké ctia bé me chong
ba dé lai 1a thira sb 93, dién tich 1046 m? chi khong phai thira dit vo chong ba
dang dimg tén. Hai thira dat khi ddi c6 dién tich twong duwong nhau, nha & trén dat
cua vo chéng ba d3 dbi cho bd me tét hon nha & trén dat nguyén cua bd me dé lai.
Ba khong chip nhan yéu cau chia thira ké, ciling nhu chia quyén sir dung dat cua ba
L.

Nhitng nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Hoang Danh C trinh bay thira dat s6 47, dién tich 1310 m? va thira dat
s6 93, dién tich 1046 m? déu 1a di san thira ké ctia bd, me 6ng dé lai, nhu 10i trinh
bay cta ba Hoang Thi L. Nam 1990 b me 6ng di mua ngdi nha 4 gian gin voi dat
&, sau nay duoc cap Gidy chimg nhan QSD dit mang tén bd 6ng, roéi me ong, thira
s6 93, dién tich hién tai 12:1046m? ciia 6ng Ngo Sy B (thuong goi c6 Q) cling xom.
Sau khi mua da dé cho vo chong ong Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q &. Theo
6ng C thi b6 me 6ng mua chtr khong phai vo chong 6ng H mua. Nam 1993 bd, me
anh em trong gia dinh c6 su ban bac thoa thuan va ddi chd & gifra bd, me ong va vo
chong 6ng H voi muc dich ong H 13 con trai truong sau ndy thd cing bd me. Nhu
vay ca hai thira dat déu 1a ctia bd me 6ng. Nam 1995 va sau nay nam 2013, UBND
huyén YT cép va cip ddi gidy chimg nhan QSD dat ctia bd me ong cho vo chong
6ng la khong dung. Nay éng C ciing thong nhét nhu ¥ kién cta ba L dé nghi toa an
chia thira ké cho ba L va céc con trong hang thira ké thira dat s6 47 néi trén. Ong C
cling trinh bay thém, ong 13 nguoi dugc ba Hoang Thi H (em gai) Gy quyén, cho
nén y khién cua 6ng ciing 1a y kién ba Hoang Thi H.



- Ba Hoang Thi M trinh bay: B4, me ba 6ng Hoang Danh T va ba Ngb Thi V
sinh 6 ngudi con, khi bd, me ba mat c6 dé lai thira dat s6 47, to ban do sb 13, dién
tich 1310m? duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat nim 1995, sau do cap
d6i ndam 2013 cho 6ng Hoang Danh H va vo ba Nguyén Thi Q. Viéc cip gidy
chtng nhan QSD dat cho vo chong ong H theo ba la hoan toan sai. Trén thua dat
ciia bd me dé lai ¢6 vo chong ong Hoang Danh H va ba Hoang Thi L dang ¢
nhung ca hai 1an UBND huyén cép va cap doi quyén st dung dat da khong tach bia
cho ba Hoang Thi L, tir 46 dén nay anh em mau thudn trdm trong. Vo chdng ong
Hoang Danh H ¢6 tinh xua du6i ba L. Chinh quyén dia phuong da nhiéu lan giai
quyét nhung khong co6 két qua. Nay ba thong nhat nhu yéu cu cia ba Hoang Thi L
dé nghi toa an chia thura ké quyén st dung dét ctia b me thira 47, dién tich 1310 m?
cho ba L va cac hang thira ké nhu yéu cau ctia ba L.

- Ba Hoang Thi S ciing thong nhat nhu 10i trinh bay cua ba Hoang Thi L. B6
me ba 6ng Hoang Danh T va ba Ngo Thi V sinh 6 nguoi con. Khi b6, me ba chét dé
lai thira dat sd 47, to ban d6 sd 13, dién tich 1310m2. Trén dat co vo chéng ong
Hoang Danh H va chi géi ba 12 Hoang Thi L dang & nhung ca hai lan UBND huyén
cap va cip ddi quyén sir dung dat da khong tach bia cho ba Hoang Thi L 1a khéng
dung. Vo chong 6ng Hoang Danh H nhiéu 1an ¢d tinh xua dudi ba L. Chinh quyén
dia phuong da nhiéu lan giai quyét nhung khong c6 két qua. Nay ba thong nhat nhu
yéu cdu ctia ba Hoang Thi L, 6ng Hoang Danh C, ba Hoang Thi M dé nghi toa an
chia thira ké quyén sir dung dit ctia bd me thtra 47, dién tich 1310 m? cho ba L va
cac hang thira ké.

- Y kién cua ba Thai Thi D: Nam 2013, ba mua cua vo chong ong H, ba Q
140m? dat &. Trude khi ky két hop dong ba co xem xét ngudn goc va gidy to vé
quyén st dung dat, thidy day du nén di mua. Sau khi hoan thanh thi tuc chuyén
nhuong, ba di dugce co quan nha nude co thim quyén cip gidy chimg nhan QSD
dat s6: CH 00988, ngay 31/3/2014. Ba d3 xay nha ¢ va cac cong trinh kién cd trén
dat. Ba khang dinh viéc chuyén quyén sir dung dat giita ba va vo chong ong H 1a
hop phap. Nay anh chi em 6ng H c6 tranh chap, ba D yéu cau toa 4n xem xét bao
vé quyén loi, hop phap chinh déng cua ba dé ba 6n dinh cudc song lau dai.

- Pai dién theo Gy quyén ctia UBND huyén YT 6ng Nguyén Thanh H trinh
bay: Viéc UBND huyén YT cip Gidy chimg nhan cho ca hai thira dat nay vao nim
1995 1a ¢o can cir, dya trén co s& co don xin cip gidy chimg nhan QSD dat vao
nam 1994 cia cac ho gia dinh va su chuyén d6i quyén sir dung dat giita 6ng Hoang
Danh H va 6ng Hoang Danh T va ba Ngo Thi V. Vi vay, UBND huyén YT di cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat thia s 47, dién tich 1073 m? cho éng Hoang
Danh H . Dién tich thira dat ban dau 14 1073 m? sau nay cép d6i nam 2013 do dac
lai dién tich tang 1én la 1310 m2 Con thira dat s6 93, dién tich 1046m? cap cho ong



Hoang Danh T. Nam 2001, éng T chét nén nim 2008 khi cap d6i da cap bia mang
tén ba Ngo Thi V (vo 6ng T).

Con ddi voi viée cap d6i gidy chimg nhan QSD dat thira sé 47, dién tich
1310m? cho 6ng Hoang Danh H va vg ba Nguyén Thi Q vao nim 2013 1a chwa dam
bao quy dinh, vi lac nay dat dang c6 tranh chip, mit khac dang con ¢6 nha & cua ba
Hoang Thi L dang cung st dung. Nguyén nhan cap doi khong dung 12 do UBND x4
BT c6 sai sot khi xac nhan hién trang & dat khong co tranh chép.

Pbi v6i viec 6ng Hoang Danh H chuyén nhuong mot phan dat ¢ cho ba Thai
Thi D (140m?) 6ng H d3 chuyén nhuong 1a quyén ctua ong H. Pai dién UBND
huyén YT dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dam bao
quyén loi ctia cic bén duong sy. Néu qua trinh hoa giai ma cac bén thoa thuan
duoc v6i nhau vé tranh chép, UBND huyén Yén Thanh ton trong sy théa thuan cua
cac bén.

- Tai phién toa ngay 26/10/2018, 6ng Hoang Danh H trinh bay da dem tai san
va QSD dét thira s6 47 dién tich 1310m2 thé chap vay tién tai Quy tin dung nhan
dan x& XT, do phat sinh tinh tiét méi, vi vy hoi dong xét xtr dd tam nging phién
tda dé xac minh, thu thap thém tai liéu chimg c tai Quy tin dung nhan dan xa XT.
Sau khi diéu tra xac minh da lam rd va dugc Pai dién Quy Tin dyng nhan dan xa
XT 6ng Tran Van P trinh bay: Vao ngay 03 thang 10 nim 2018, Quy tin dung nhan
dan x& va 6ng Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q ky hop dong tin dung sb
100/HDTD, theo d6 dng H va ba Q vay cta quy sb tién 135.000.000 ddng ( mot
tram ba muwoi ldm triéu dong) Kém theo hop dong tin dung 1a Hop dong thé chap
tai san sd: 0146/HDTCTS , ngay 03/10/2018, tai san thé chap 1a QSD dét va tai san
gan lién v4i dat. Tén co sé dé nghi vay vén cta ong H va 10i chimg cua cong chimg
vién Vian phong cong chimg TT (Pia chi tai Khdi 2, thi trdin YT, huyén YT tinh
Nghé An), duoc Vin phong ding ky QSD dit huyén YT xac nhan ding ky thé chip
tai san dé dam bao nghia vu. Quy tin dung nhan dan xa XT di nhan thé chdp QSD
dat va gilr gidy ching nhan QSD dat s6 BH768549 do UBND huyén YT cap cho
ong Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q. Nhu vdy Quy tin dung nhan dan xa XT
hoan toan khong biét 1a tai san chap 14 tai san dang c6 tranh chap. Néu Toa an huy
gidy ching nhan QSD dat s6 BH768549 thi 6ng dé nghi Toa 4n budc Vin phong
Cong chimg TT, Vin phong dang ky QSD dat huyén YT cé trach nhiém phéi hop
voi Quy tin dung nhan dan xa XT don dbc thu hoi no trude thoi han d6i vai ong
Hoang Danh H.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia thAm phan, Hoi dong xét xtr ciing nhu cua
cac duong su 1a dang quy dinh cua phap luat t6 tung déan sy.



Vé dé xuat hudng giai quyét tranh chap, dai dién Vién kiém sat xac dinh nim
1993, d3 co sy thoa thuan chuyén ddi quyén sir dung dat giira vo chéng 6ng H va
bb, me ong (6ng Hoang Danh va Ngo Thi V), tuy ddy 1a thoa thuan miéng, nhung
la sy thoa thuan ty nguyén, nham muc dich phuc vu doi séng. Céc bén da st dung
dat lau dai, 6n dinh, da ké khai va duoc co quan nha nudc cip gidy ching nhan
QSD dat. Can ctr vao nhitng quy dinh ciia phap luat thoi diém dé can cong nhan
hop dong nay. Nhu vay, thira dat s6 47 dién tich 1310m? d3 duogc xac 1ap quyén st
dung ctia 6ng H ba Q chtr khong con 1a di san thira ké. Vi vay dé nghi toa an bac
yéu cau chia di san thira ké ctia ba Hoang Thj L.

Pbi véi yéu cau ciia ba Hoang Thi L vé viéc huy gidy chirng nhan QSD dat
BH 768549, ngay 18/7/2013 mang tén 6ng Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q
(Sau khi thay dbi va chinh 1y mang s6 thira 1699, dién tich, con lai: 1170 m?) 1a ¢6
can cir va ding phap luat, vi dat dang c6 tranh chip va hién ba Hoang Thi L dang
str dung 86,16 m?, Vi vay dé nghi hoi déng xét xtr tuyén hity gidy ching nhan QSD
dat nay.

Pbi v6i yéu cau cia ba Hoang Thi L dugc chia QSD dét tir 150 - 200m?
trong thira dat ma ong H, ba Q dang quan 1y va sir dung, dai dién Vién kiém sat cho
rang yéu cau nay cua ba L 1a chinh déng vi ba L da duoc bd me cho sir dung dat tir
truéc khi chuyén ddi. Tuy nhién nam 1994, ba L va 6ng H d3 thoa thuan chuyén
cho ba L str dung mot phan dat & phia dong —nam thira dat va hién ba L dang st
dung 86,16m?. Viéc sir dung dat nay cua ba L 1a trén co so thoa thuan cua hai bén
va c6 khuoén vién rd rang, vi vy dé nghi Toa an chi trich chia cho ba L ding vai
hién trang ma ba L dang st dung 1a 86,16m’ma khong chap nhan trich ting thém
theo yéu cau.

Vé hop dong thé chap tai san 1a QSD dat va tai san gan lién véi dat so:
0146/HDTCTS, ngay 03/10 / 2018 giita 6ng Hoang Danh H, ba Nguyén Thi Q véi
Quy tin dung nhan dan xd XT dé dam bao nghia vu vay 135.000.000 dong. Kiém
sat vién xac dinh tai san thé chap theo hop dong 1a tai san dang c6 tranh chap, vi
vay hop dong nay vi pham quy dinh tai diém b, khoan 1 Diéu 188 luat dat dai nam
2013. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir huy hop dong thé chap nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an va dugc tham tra
tai phién toa, Sau khi nghe ¥ kién trinh bay ciia cac bén duong su, nguoi dai dién
cua duong su; ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan; y kién cua dai dién Vién
kiém sat; can ct vao két qua tranh tung tai phién toa Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh:

- V@ t6 tung:



Trong don khoi kién ba Hoang Thi L yéu cau Toa an chia di san thira ké 13
QSD dét thtra dat s6 47, dién tich 1310m? tai xom 1, x4 BT, huyén YT tinh Nghé
An va huy gidy ching nhan QSD dit mang tén 6ng Hoang Danh H va ba Nguyén
Thi Q. Tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an ba Hoang Thi L d3 b6 sung yéu
cau khoi kién 1a budc ong Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q phai trich chia
quyén st dung dat cho ba khoang tir 150 dén 200m? trong dién tich thira dat noi
trén. Xét viéc bo sung yéu cau khoi kién cua ba L, tuy 13 hai quan hé phap luat khac
nhau nhung cung huéng dén mot dbi twong 1a QSD dat co lién quan. Viéc ba
Hoang Thi L yéu cau duoc tach chia QSD dét 1a khong vuot qua yéu cau khai kién,
vi vay Toa an can chap nhan dé xem xét.

Vé tam ngimg phién toa ngdy 26/10/2018, do c6 phat sinh tinh tiét méi phai
x4c minh, bd sung tai liéu chimg ctr ma khong thé bo sung tai phién toa dugc. Sau
khi x4c minh thu thap, b6 sung thém chimg ctr, Hoi dong xét xir tiép tuc tién hanh
phién toa vao ngay 08/11/2018 1a dung voi quy dinh tai diém c, khoan 1va khoan 2
Diéu 259 ciia B6 Luat T tung dan su.

- V& ndi dung:

[1] V& yéu cau chia di san thira ké 1a quyén str dung dat thira s6 47, dién tich
1310 m? ctia ba Hoang Thi L thay rang: Ba Hoang Thi L va nhiing ngudi co quyen
loi nghia vy lién quan déu cho rang thira s6 47, dién tich 1310 m? dugc cip gidy
ching nhan QSD dat mang tén 6ng Hoang Danh H, ba Nguyen Thi Q va thua dat
s0 93, dién tich 1046 m? duogc cap gidy chimg nhan QSD dat mang ba Ngb Thi V
déu 1a di san cia bd me minh dé lai. Toa an ciing x4c dinh ngudn goc thira dat s6 47
dién tich 1310 m?, nguyén la dat thudc QSD ctia ong Hoang Danh T va ba Ngo Thi
V. Tuy nhién, thang 8 nam 1993, giira cha, con va anh, em trong gia dinh da c6 su
thong nhat chuyén d6i nha dat giita 6ng Hoang Danh T, ba Ngd Thi V va vo chong
ong Hoang Danh H. Viéc chuyén ddi 1a c6 that, cac bén duong su déu thira nhan.
Qua trinh str dung tir 46 dén nay da trén 25 nam, cic bén duong su di str dung dat
6n dinh va duoc co quan nha nudc co thim quyén cap gidy ching nhan QSD dat
ndm 1995, sau d6 cip doi nam 2008 Va ndm 2013. Phéi x4c dinh can nha 4 gian gan
v6i thira dat s6 93, dién tich 1046 m? (dwoc cdp quyen mang tén ba Ngo Thi V, hién
ong Hoang Danh C dang sir dung) trude khi chuyén doi v6i bd me 13 tai san cua
vo, chdng 6ng Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q. Tai san nay 13 tai san hinh
thanh tur viéc nam 1986, khi c6 chu truong cap dat tach ho, 6ng Hoang Danh H va
vo dugc chinh quyen dia phuong cap cho thira dat 350m? vo chong 6ng H dé lam 2
gian nha tranh dé ¢ trén dat nay. Nam 1990, ong H ban thu’a dat nay va thém tién
mua nha dat tai thira s6 93, dién tich 1046 m? cua ong Ngb Sy Q (Uy quyén cho b
6ng Q 1a 6ng Ngo S¥ B) ban. Vo chong o ong H mua va da ¢ trén dat nay 3 nam, dén
khodng thang 8 nam 1993 thi thoa thuan doi nha dat cho bd me. Mic du ba L cho
rang bd me ba mua ctia 6ng Q chtr khong phai vo chong éng H mua. Tuy nhién trén
co s6 101 khai nguoi lam chimg 6ng Ngo S§ Q va ngudn gdc tai san nay hinh thanh



tir ngudn nha dat co tir trude ctia vo chong 6ng H. Du bd me ba L co gop cong sirc
thi cling v6i muc dich dé cho con 1a vg, chong 6ng H. Theo An 16 s6 15/2017/AL,
ngay 14/12/2017 vé cong nhan thoéa thudn miéng cta cic bén duong sy vé viéc
chuyen d6i quyén sir dung dat nong nghiép trude ngay 15/10/1993 duge lwa chon
tir Quyét dinh giam ddc tham sb 394/2012/DS-GDT ngay 23-8-2012 va dugc cong
bb theo Quyét dinh sd 299/QD-CA ngay 28-12-2017 cua Chanh an Tda &n nhan
dan tbi cao thi: “Céc duong su tu nguyén thdéa thuan miéng véi nhau vé viéc
chuyén d6i quyén sir dung dat nong nghiép trudc ngay 15-10-1993 (ngay Luat Dat
dai nam 1993 c6 hiéu luc thi hanh); da dang ky, ké khai dién tich dit da d6i va
dugc ghi nhan tai s6 dia chinh; d3 truc tiép canh tac, sir dung 6n dinh, lién tuc, lau
dai”. Hoi dong xét xir xét thay tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phap 1y 12 hop
déngchuyén d6i nha dat bang miéng thang 8 nam 1993 cua cac dwong su véi ndi
dung an 1¢ la tuong tu. Tuy ¢ day khong phai dat nong nghiép, nhung sy chuyén
d6i nha dat ¢, dat vuon thi cling ¢6 cung hdu qua phap ly giong nhau nhu trong an
16. Thoa thuan hop dong chuyen d6i QSD nha dat giira bd me ong H va vo chong
6ng H la tu nguyén va do nhu ciu cia doi séng. Cac bén da dang ky, ké khai QSD
dat, duoc ghi vao s6 dia chinh, da dugc cap va cap ddi gidy ching nhan QSD dat va
xay dung moi cac cong trinh. Sau khi chuyén d6i cac bén di st dung 6n dinh, lién
tuc, lau dai. Vi vdy theo quy dinh tai Diéu 74 luat dat dai nam 1993 va khoan 2 diéu
170 cua B luat dan sy nam 2005. Truong hop nay, Toa an phai cong nhan thoa
thuan miéng cua cac duong su vé viée chuyen dbi quyen stt dung dat d6 dé xac
dinh cac duong su c6 quyén st dung dién tich dat da ddi. Vi nhimg cin ct néu trén
o thé khéng dinh thira dat sd 47, dién tich 1310 m? 1a thude quyén st dung cua o6ng
Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q sau khi d& chuyén d6i QSD nha dat chir khong
phai di san thira ké ctua 6ng Hoang Danh T va ba Ngo Thi V. Vi vay, can bac yéu
cau chia di san thira ké ctia ba Hoang Thi L véi thira dat néi trén.

[2] V& yéu cau hay gidy ching nhan QSD dat s6: BH768549, ngay18/7/2013
mang tén 6ng Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q ctia ba Hoang Thi L 1a c6 cin
ctr. Trude khi UBND huyén cép gidy chirng nhan QSD dat nay thi anh em trong gia
dinh da ¢ tranh chap, ba L yéu cau tach bia cho ba nhung khong duoc. Tranh chip
da xay ra tir sau khi ba Ngo Thi V me cuia ba L, ong H chét (nim 2010) nhu cac
bén duong sy va dai dién UBND huyén YT thira nhan. Mat khac trén thira dat nay
dang c6 ba L cung st dung (Dién tich 86,16m?) UBND huyén YT da khong xem
xét, x4c minh tham dinh ddy du, khong giai quyét quyén loi ciia ba L cho nén da
cap gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng H, ba Q 1 sai sot, trai phap ludt, vi vay can
tuyén hily gidy ching nhan QSD dét s6: BH768549, ngay 18/7/2013.

Péi v6i gidy ching nhan QSD dat cip nim 1995 cho éng Hoang Danh H,
nam 1993 UBND huyén Yén Thanh di cap doi mang tén ong Hoang Danh H va ba
Nguyén Thi Q cho nén gidy ching nhan QSD dét nam 1995 d3 hét gia tri.

[3] Vé Hop dong thé chap tai san 1a QSD dat va tai san gan lién véi dat so:
0146/HDTCTS, ngay 03 thang 10 niim 2018 giita 6ng Hoang Danh H, ba Nguyén
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Thi Q va Quy tin dung nhan dan xa XT dé dam bao nghia vu vay 135.000.000
d6ng. Toa 4n xét thay thira dat s6 47, dién tich 1310 m? dwoc UBND huyén YT cip
gidy chimg nhan QSD dat s6 BH768549, ngay 18/7/2013 cho 6ng Hoang Danh H
va ba Nguyén Thi Q 1a tai san dang c6 tranh chép tai Toa an. Tai san ndy khong du
diéu kién dé thé chap, tuy nhién Vian phong coéng chimg TT, huyén YT, tinh Nghé
An; Vin phong dang ky QSD dat huyén YT di di xac nhan dé ong H, ba Q dem
lam tai san thé chip 1a trai voi quy dinh tai diém b, khoan 1 Piéu 188 luat dat dai
nam 2013. Pé dam bao quyén lgi cho Quy tin dung nhan dan xa XT Toa an xét
thay can phai hity hop dong thé chip tai san nay dé cac bén co thé thay d6i thé chap
bang mot tai san khac hodc xir Iy no trude han.

[4] Vé viéc ong H, ba Q chuyén nhuong QSD dat cho ba Thai Thi D 140 m?.
Sau khi chuyén nhugng QSD dat thira sb 47 da tach thanh hai thira va duoc cip
gidy chimg nhan QSD dit Thta ctia ba Thai Thi D nhan chuyén nhuong duoc cap
gidy chimg nhdn s6: BR 525364, ngay 31/3/2014. S thira 1698, t& ban d6 so 13,
dién tich 140 m?. Toa &n xét thay viéc chuyén quyén st dung dat nay da duoc co
quan nha nudc cap gidy chimg nhan QSD dét cho ba D, ba D di xay dung nha ¢ va
cac cong trinh kién trac kién c¢d va st dung 6n dinh. Dién tich chuyén nhuong
quyén sy dung thudc quyén sir dung cua 6ng H, ba Q. Xét thiy dé dam bao quyén
loi cho ba Thai Thi D va ciing khong anh hudng dén quyén loi cia ba Hoang Thi L
can gilr nguyén viéc tach thira va cap Gidy ching nhan QSD dét cua ba Thai Thi D.

[4] V& yéu ciu cta ba Hoang Thi L, budc 6ng Hoang Danh H ba Nguyén Thi
Q phai chia quyén str dung dat cho ba tir 150 - 200 m?. Xét yéu cau cua ba Hoang
Thi L 14 ¢6 can ctr, mic du ong Hoang Danh H cho rang viéc ba L cung & trén thira
dat s6 47, dién tich 1310 m? 1a & tam, do ong H cho muon dat. Tuy nhién qua diéu
tra xdc minh, cling nhu trén co s& 101 trinh bay ctuia cadc duong sy thi ba L da dugc
cho quyén str dung mot phan dat nay théng qua hop dong miéng tir trude nim 1993
(Trucce thoi diém bé me ba éng T, ba V chuyén déi nha ddt cho vo chong 6ng H).
Tuy hop ddng ting cho dat nay chi 1a hop dong miéng, co vi pham vé hinh thirc
nhung vé nodi dung 1a hop phap, mat khac, viéc tang cho khong xac dinh dién tich
sir dung nhung ba L 1am mot kidt gan cong ra vao ngdi nha, dién tich ki 6t khoang
tir 12 - 15 m?, (diéu nay 6ng H ciing thira nhdn). Sau khi d6i dat nam 1994, éng H
va ba L da thoa thuan dich chuyén chd ¢ ctia ba L xudng phia dong - nam thira dat.
Ba L da l1am nha & 3 gian, cic cong trinh kién trac nhu giéng nudc, chudéng chin
nudi. Dién tich ba L su dung trén thira dat ndy, qua xéac minh tham dinh tai chd 1a
86,16 m?. Ba L da su dung 6n dinh, 1u dai. Tai san 1a quyén su dung dat nay da
duogc hinh thanh tir hop dong ting cho QSD dat, dang 18 khi xem xét cap quyen sur
dung dat nay cho cho 6ng H va ba Nguyén Thi Q vao nim 1995 va cdp d6i nim
2013, UBND huyén YT phai xem xét thuc té sir dung, giai quyét quyén loi cho ba
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L 12 nguoi cung st dung dat. Tir sau nam 2010 (sau khi ba Ngé Thi V me ciia éng
H, ba L chét), anh chi em trong gia dinh d3 c6 tranh chip va vé sau nay, nhiéu lan
ba L khiéu nai dén cac cip chinh quyén nhung khong duoc giai quyét. Toa &n Xxac
dinh ba L di va dang st dung chung thira dat nay, khong c6 can ctr cho rang ba L
muon dat ctia ong H, co quan nha nudc c6 tham quyén khong giao quyén st dung
dat cho ba 1a c6 thiéu sot. Khi bd, me ba cho ba sir dung va sau khi d6i dét ciing
khong xac dinh han muc sir dung ctia ba L trén thira dat nay. Dé dam bao quyén loi
chinh dang, dam bao doi séng, sinh hoat dbi v4i dat & noéng thon cho ba L, can
budc vo chong 6ng H, ba Q phai trich chia QSD dat cho ba L 150m? trong dién
tich dat con lai (sau khi da chuyén quyén sir dung cho ba Thai Thi D 140m?) 1a phu
hop.

Cu thé t&r dién nhu sau: Canh mait trude phia nam bam duong xa 7,75 m (
tring véi hién trang ba L dang sir dung). Canh phia dong giap nha dat cua ong
Hoang Danh V 19,36m (Tring vdi hién trang dat ba L dang sir dung, kéo dai thém
cho di 19,36m); Canh phia tay 19,36m (Tring véi hién trang ddt ba L dang sir
dung kéo dai thém cho dii 19,36m); canh phia bac: 7,75m (canh phia tiy va phia
béc giap phan dat cia 6ng H, ba Q sir dung).

[5] Toa an budc ong Hoang danh Hphai trich chia QSD dét cho ba L 150 m2
nhung khong xac dinh loai dat st dung boi I€, thira dét sb 47, dién tich 1310 m? c6
tir trude ndm 1980 theo quy dinh cua diéu 103 luat dat dai, diéu 24, Nghi Pinh s
43/2014-NDCP, ngay 15/5/2014, ba Hoang Thi L dang c6 nha &, ba c6 quyén ding
ky QSD loai dt ¢ tai co quan nha nudc ¢ tham quyén.

~ [6] Vé &n phi: Can cir vao diém d khoan 1, Diéu 12; khoan 4 Piéu 26 Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa
an.

Ba Hoang Thi L 1a ho ngheo khong phai chi 4n phi v& yéu cau ciia ba khong
duoc Toa an chap nhan. . 7 i

Ong Hoang Danh H, ba Nguyén Thi Q 1a ngudi cao tudi vi vady dugc mién an

hi.
P Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Khodn 1 diéu 13 cia Phdp 1énh Hop dong dan sw ngay
29/4/1991; Khoan 2 diéu 49 Ludt dat dai nam 1987; khoan 1 Diéu 170 B lugt dén

sw nam 2005, Diéu 74 ludt dat dai nam 1993; Piém b, khodn 1 Piéu 188 ludt dat
dai nam 2013
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Can cir Vao khodan 9 diéu 26, Piéu 34 va Diéu 37 cia Bé Ludt To tung Dan
sw;Can cir vao diém b, khodan 2 Piéu 193, Khodan 4 diéu 32 cua Ludt t6 tung hanh
chinh;

Can cir vao diém d khoan 1, Piéu 12; khodn 4 DPiéu 26 Nghi Quyét
326/2016/UBTVOH]I4, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thirong vu Quoc Héi quy dinh
vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung én phi, 1é phi Toa an.

1. Bac yéu cau cua ba Hoang Thi L vé chia thira ké quyén str dung dét thira
dat so: 47, dién tich 1310 m? duoc cip Gidy chimg nhan QSD dat mang tén ong
Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q.

2. Huy gidy chung nhan quyén st dung dat s6: BH 768549, ngay 18/7/2013
mang tén 6ng Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q. Sau khi thay d6i va chinh ly
mang so thira 1699, dién tich, con lai: 1170 m? (160 m2 dat & va 1010 m2 dat trong
cay lau nam).

3. Chap nhan yéu cau chia tai san 13 quyén sir dung dat ctia ba Hoang Thi L,
budc ong Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q phai trich chia cho ba Hoang Thij L
150m? dat trong dién tich 1170m? ma ong Hoang Danh H va ba Nguyén Thi Q
dang quan ly va st dung.

Cu thé t&r dién nhu sau: Canh mait truGe phia nam bam duong xa 7,75 m (
trung véi hién trang ba L dang sir dung). Canh phia dong giap nha dat cua ong
Hoang Danh V 19,36 m (Trung véi hién trang ddt ba L dang si dung, kéo dai thém
cho di 19,36m); Canh phia tay 19,36m (Tring véi hién trang dat ba L dang sir
dung kéo dai thém cho di 19,36m); canh phia bic: 7,75m (canh phia tiy va phia
béc giap phan dit ciia 6ng Hoang Danh H sir dung).

Céac bén duong su c6 quyén va nghia vu dén co quan nha nudc c6 thim
quyén dang ky va ding ky lai quyén st dung dat.

4. Huy hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat so:
0146/HDTCTS, ngay 03/10/2018 giita bén nhan thé chap Quy tin dung nhan dan xa
XT va bén thé chap ong Hoang Danh H va ba Nguyén Thj Q.

5. Vé an phi: Ba Hoang Thi L la h ngheo khong phai chi an phi vé yéu cau
cua ba }(héng duogc Toa an chap nhém.~ 0 N

Ong Hoang Danh H, ba Nguyén Thi Q la nguoi cao tu6i dugc micn an phi
dan sy so tham.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai khoan diéu 2 Luat thi
hénh an dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuén thi hz‘i‘nh an, tu nguyén thi hanh an hoac cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va di€u 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh
an du’gg thuc hién theo quy dinh tai di€u 30 Luat thi hanh an dan su.

An xur cong khai so tham cé mat Nguyén don, Bi don, Ngudi dai dién cua bi
don,Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Vang mit dai dién UBND huyén YT.
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Cac duong su c6 mit co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy
tuyén an. UBND huyén YT cé quyén khing cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
_ Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi ¢6 QLNVLQ o
- VKSND Tinh Nghé An. (Baky)

- Cuc THA DS tinh Nghé an.
- TAND Cip cao tai Ha Noi.
- Luu ho so vu an Ngﬁ SS’ Tién
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