TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Ban 4n sd: 302/2023/KTPT

Ngay: 10/7/2023

VIV “Tranh chdp Hop dong tin
dung; hop dong chuyén nhwong
quyén s dung dat va tai san
gcfn lien véi dat; thuc hién
nghia vu nguwoi chét dé lai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phéan: Ong Pham Hoang Diing

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Pirc - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Huynh Hong Phil - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 10 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho xét xtr phac tham cong khai vu 4n thy 1y sé 122/2022/TLPT- DS
ngay 06 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung; hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi dat; thie hién nghia vu
nguoi chét dé lai”.

Do Bén an déan sy so thim sb 11/2023/DS-ST ngay 17 thang 01 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, Thanh phé Can Tho bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé 275/2023/QD-PT ngay
27 thang 4 nam 2023, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N4 (V1).
Dia chi: A T, phuong L, quan H, thanh phé Ha No1.
Pai dién theo phdp ludt: Ong Pham Quang D - Chtc vu: Chu tich Hoi dong quan
tri.
Pai dién theo iy quyén: Ba Lwong Thi Thiiy A (c6 mit).
Cung dia chi: 4 T, phudng C, quan N, thanh phé Can Tho.

2. Bidon:

2.1/ Ba Vo Kiéu M, sinh nam 1992 (c6 mit).
Dia chi: A T, phuong H, quan N, thanh phé Cén Tho.



Nguoi dai dién Gy quyén: Ba P8 Thi Thanh H, sinh nim 1983 (c6 mat).
Dia chi: B M, phuong A, quan N, thanh phé) Can Tho.
2.2/ Ong V& Vin T, sinh nim 1985 (chét ngay 05/01/2022).

Nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu to tung ciia 6ng T:

2.2.1/ Ong V& Vian M1, sinh nim 1960(c6 mit).

2.2.2/ Ba Trac Thi Kim P, sinh nam 1964(c6 mat).
Cung dia chi: I M, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho

2.2.3/ Ba Vo Kiéu M, sinh nim 1992(c6 mit).

2.2.4/ Chau Vo DPue T1, sinh ngay 07/9/2020.

2.2.5/ Chau Vo DPue P1, sinh ngay 29/4/2017.

Ngueoi gidm hé cia chau T1, P1: Ba Vé Kiéu M

2.2.6/ Chau Vo6 Van T2, sinh ngay 04/01/2010
Nguoi giam hé cia chdu T2: Ba Nguyén Ngoc A, sinh nim 1989 (c6 mat).
Pia chi: I M, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho
3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong V& Vin M1, sinh nam 1960(c6 mat).

3.2/ Ba Trac Thi Kim P, sinh nam 1964 (c6 mat).
Cung dia chi: I M, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba P ¢ Luat su Nguyén Vin D —
Cong ty L2, Poan luat su thanh phé C (c6 mit).

3.3/ Ba Ngb Thanh T3 (¢6 don yéu cdu gidi quyét ving mdt).

Pia chi: F T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho

3.4/ Vin phong cong ching P& Thi H1 (c6 don yéu cdu gidi quyét ving
mat).

Pia chi: B N, phuong A, quan N, thanh ph Can Tho.

3.5/ Ba Vii Thi Kim P2, sinh nim 1972 (c6 don yéu cau gidi quyét vang
mart).

Dia chi: 1 H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
4. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu ciu dic lap:

4.1/ Ong V& Vin T4, sinh nam 1988(c6 mat).

4.2/ Ba Huynh Bao T5, sinh nam 1989(c6 mat).

Cung dia chi: I M, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia, 6ng T4, ba T5: Luat su Nguyén
Vin P — Cong ty L2, Poan luat su thanh phd C.

4.3/ Ba Vo Thi Ngoc N, sinh nam 1974 (c6 mat).

Bai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Vin N1, sinh nim 1967(c6 mit).
Cung dia chi: A T, phudng C, quan N, thanh phd Can Tho.
5. Ngwoi khdng cdo: Bi don Ba Vo Kiéu M.

NOI DUNG VU AN:




* Theo don khdéi ki¢n va cdc tai liéu chirng cik c6 trong hé so, dai di¢n
theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Giita Ngan hang TMCP N4 (goi tit 1a Ngan hang) va bi don 6ng V& Vin T,
ba V& Kiéu M ky két cac hop dong tin dung sé 34/PGDNK-20 ngay 10/02/2020 dé
vay 4.000.000.000 dong va Hop dong tin dung sé 448/PGDNK-20 ngay
29/10/2020 dé vay 1.500.000.000 dong. Bi don bao dam cho cac khoan vay bang
cac hop dong thé chip quyén st dung dat va nha ¢ sé 16/PGDNK-20 ngay
13/02/2020 1a nha va dat tai s6 F T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho; Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va nha & s6 272/PGDNK-20 ngay 29/10/2020 la
nha va dat tai sd A T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho. Do bi don vi pham
nghia vu thanh toan nén ngay 21/02/2022 ngan hang di chuyén cac khoan vay trén
sang no qua han, nay Ngan hang budc ba M va nhiing nguoi thira ké ctia ong T
phai thanh toan cho ngan hang tong s tién tam tinh dén ngay 13/01/2023 1a
5.570.049.184 ddng va lai suat phat sinh theo cac hop dong tin dung da ky két tinh
tir ngay 14/01/2023 cho dén khi thanh toan xong no, cu thé:

- Hop dong tin dung s6 34 ngay 10/02/2020: 4.030.794.966 dong (trong do:
gbc 3.615.382.094 dong, 14i trong han 410.326.621 dong, 13i qua han 5.186.251
dong)

- Hop dong tin dung s6 448 ngay 29/10/2020: 1.539.254.218 dong (trong do:
gbc 1.374.076.019 dong, 14i trong han 162.485.854 ddng, 13i qua han 2.692.345
dong)

Trong trudng hop ba M va nhiing nguoi thudc hang thira ké cua éng T
khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu trd ng thi ngan hang co
quyén yéu cdu co quan thi hanh an dan su xtr 1y tai san bao dam theo cac hop dong
thé chdp ma céc bén da ky dé thu hoi no theo quy dinh.

* Pai dign theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Bi don thira nhan da ky véi nguyén don cac hop dong tin dung va hop dong
thé chap dé dam bao cac khoan vay nhu nguyén don trinh bay. Nhung do éng V6
Vin T da chét vao ngay 05/01/2022 nén cham thanh toan cho ngan hang. Nay ba
V& Kiéu M khong con kha ning thanh toan nén dong ¥ dé ngan hang phat mai hai
cin nha da thé chap thyc hién nghia vu tra ng cho ngan hang.

Pbi v6i nha va dat tai s6 F T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho (goi tat
la s6 F T) 1a tai san ma 6ng T va ba M da nhan chuyén nhuong tir ong V6 Van T4,
ba Huynh Bao T5, day la tai san cta vo chong ba M. Nay ba V& Kiéu M khéng
con kha ning thanh toan nén dong ¥ dé ngan hang phat mai nha va dat nay dé thuc
hién nghia vu trd ng cho ngan hang.

Pdi v6i tai san nha va dat ¢ s6 A T, phuong C, quan N, thanh phé Can Tho
(goi tat 1a A T ') do ba M chi cho ba V& Thi Ngoc N vay s tién 300.000.000 dong
va ky két hop ddng chuyén nhugng chi dé dam bao ba N tra no cho ba M, do d6 ba
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d6ng y huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 12/06/2020 dé tra lai nha dat cho ba N.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Vin M1, ba Trdc Thi
Kim P théng nhit trinh bay:

Pbi v6i nha va dét tai sd F T 1a cua 6ng VO Van T4 mua mot phan tir ong
Tran Ngoc D1 ngay 13/8/2019 va mot phan tir 6ng Nguyén Huy D1, ba Tran Hong
L ngay 30/9/2019. Sau d6, do ba M mé quan in thiéu ng nén gia dinh théng nhat
giao lai cin nha nay cho 6ng T dung ra vay ngan hang dé tra ng bot cho ba M. Do
d6, 6ng ba dong ¥ véi yéu cau doc 1ap cua 6ng T4, dé nghj tra lai cin nha nay cho
6ng T4. Ba M khong c6 quyén thira ké gi d6i voi tai san nay. Di véi nha va dat tai
s6 A T do ba M va ba N tu giao dich véi nhau nén ba M phai ty thanh toan ng véi
Ngan hang, bén dng M1 va ba Trac Thi Kim P khong lién quan dén khoan ng nay.

* Theo nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lgp éng Vo
Vin T4, ba Hupnh Bdio T5 thong nhit trinh bay -

Nha va dét tai s6 F duong T 13 ctia vo chong ong ba, do ong T (anh rudt 6ng
T4) va ba M thiéu tién nén ong ba dong y cho éng T, bdA M muon cin nha nay dé
thé chap ngan hang vay tién tra ng. Va luc d6 ong T dang vay tién ciia ba Vil Thi
Kim P2 nén 6ng ba iy quyén cho ba P2 dimg ra lam thu tuc chuyén nhuong cho
6ng T, ba M véi gia 6.000.000.000 dong, thoa thuin ba bén voi Ngan hang dé
Ngén hang giai ngan 4.000.000.000 ddng chuyén vao tai khoan cua ba P2 dé can
trir no cho ong T. Khi ngan hang giai ngén vao tai khoan ba P2 thi ba P2 can trir no
do 6ng T vay tién ctia ba P2, s6 con lai ba P2 dua cho 6ng T, ba M chir khong dua
cho dng ba. Ngoai ra 6ng T, ba M khéng thanh toan thém 2.000.000.000 dong theo
hop ddng chuyén nhuong.

Can nha trén hién nay dang cho ba Ng6 Thanh T3 thué dé kinh doanh, truéc
gid déu do 6ng T4 quan 1y nha nén ba T3 déu tra tién thué nha cho ong T4 chu
khong tra tién thué nha cho 6ng T, ba M.

Nay 6ng T da chét nén 6ng ba yéu cau ba M phai chuyén nhuong lai cho 6ng
ba nha va dét tai s6 F T Ong ba s& tra no thay cho 6ng T, ba M ddi véi khoan vay
dugc bao dam bang tai san nay tai Ngan hang.

* Theo dai dién theo iiy quyén ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
¢6 yéu cau dic lip ba V6 Thi Ngoc N trinh bay:

Do thiéu tién nén ngay 12/6/2020 ba N thoa thuan vay ciia ba V& Kiéu M s6
tién 300.000.000 ddng, 1di suat 4%/thang. Cung ngay ba N ky két hop dong chuyén
nhuong can nha A T sang cho ba M dé dam bao nghia vu tra ng cho ba M. Sau do,
dé 1am tin chi 13 viéc cdm cb thi ba M ¢6 ky phu luc hop dong 1a chi vay tién thé
chap dit chir khéng chuyén nhuong, ba ciing da dong 13i cho ba M duoc 05 thang
vé6i s6 tién 60.000.000 dong. Nay ba N dong vy tra lai 300.000.000 dong va lai suat
theo quy dinh cho ba M, yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat



va tai san gan lién véi dat ngay 12/6/2020 gitta ba N véi ba M, dong thoi yéu cau
giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngbd Thanh T3 trinh bay:

Ba v6i 6ng T4 ky két hop dong thué cin nha sé F T Phuong H quan N dé
kinh doanh, thoi gian thué 13 03 nim, tién nha hang thang do ong T4 thu. Sau khi
6ng T4 chuyén nhuong sang tén qua cho 6ng T thi ba ¢ ky lai hop dong voi ong T
nhung tir trudc dén nay ba chi thanh toan tién thué nha cho éng T4. Do ba khong
c6 yéu cau gi trong vu kién ndy nén dé nghi Toa an giai quyét ving mit ba.

*Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Pé Thi
H1 trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
12/6/2020 giita ba V& Kiéu M va Vo Thi Ngoc N da duge Van phong cong ching
hop phap theo quy dinh cia phap luat. Tai thoi diém cong chimg cic bén tu
nguyén giao két, cuing ky tén va diém chi vao hop doéng. Do d6, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat va giai quyét ving mat trong cac budi lam viéc va
cac phién xét xtr.

*Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Kim P2 trinh bay:

Ba c6 cho dng V6 Van T vay tién dé lam an nén ong T néi vo chong ong T4,
ba T5 ky hop dong ty quyén cho ba dugc toan quyén quyét dinh giao dich ddi véi
nha va dat tai sé F T dé lam tin. Sau d6 thi 6ng T dugc Ngan hang cho vay, do 1a
anh em rudt nén khong hop 1é dé giai ngan, do d6 ong T4, ba T5 moi kéu ba ky
chuyén nhuong sang tén cho 6ng T dé hop thirc hoa viée giai ngan. Cac bén da ky
két van ban ba bén voi Ngan hang, theo d6 Ngan hang giai ngan vao tai khoan cia
ba sd tién 4.000.000.000 déng dé thanh toan tién mua bat dong san, sau khi nhan
duogc tién ba di giao du s tién dé cho 6ng T trudc su ching kién cua 6ng T4, ba
M (theo T¢ xac nhan ngay 17/9/2020 c6 chir ky xac nhan cua 6ng T4) va 6ng T da
tra cho ba sb tién 6ng T d vay. Do ba khong con lién quan gi dén tranh chip gitra
cac bén nén ba yéu cau Toa 4n giai quyét vang mat.

Toa an khong hoa gidi dwoc nén dwa ra xét xw. Tai Bdan dn dan sw so
thim sé 11/2023/DSST ngay 17 thang 01 nim 2023, Toa dn nhdn din qudn
Ninh Kiéu da tuyén xir nhw sau:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP N4.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Vo6 Vin T4, ba Huynh Bao T5 va ba V6 Thi Ngoc N.

- Budc bi don ba V5 Kiéu M va nhiing nguoi thira ké quyén, nghia vu cta
6ng Vo Van T gdm 6ng V6 Vian M1, ba Trac Thi Kim P, chau V& Puc T1, chéau
Vo Puc P1 (giam ho 1a ba V5 Kiéu M), chau V4 Bic T6 (giam ho 1a ba Nguyén
Ngoc A) ¢6 trach nhiém lién d6i (trong pham vi di san thira ké dugc hudng) thanh



toan cho nguyén don Ngan hang TMCP N4 tong sd tién tam tinh dén ngay
13/01/2023 14 5.570.049.184 dong (trong do6: no gbe 4.989.358.113 dong, 14i trong
han 572.812.475 ddng va lii qua han 7.878.596 dong) cung li suat phat sinh theo
cac hop dong tin dung da ky két tinh tir ngay 14/01/2023 dén khi thanh toan xong
cac khoan no.

- Trudng hop bi don ba V5 Kiéu M va nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu
cta ong VO Van T khong tra hodc trd khong du cac khoan ng cho nguyén don; ghi
nhan su tu nguyén ctia 6ng V6 Van T4, ba Huynh Bao T5 thanh toan cho nguyén
don s6 tién 4.030.794.966 ddng va 13i sut phat sinh tinh tir ngay 14/01/2023 theo
hop ddng tin dung s6 34/PGDNK.20 ngay 10/02/2020 cho dén khi thanh toan xong
ng ; ghi nhan su tu nguyén cua ba V6 Thi Ngoc N thanh toan cho nguyén don )
tién 1.539.254.218 dong va lai suat phat sinh tinh tir ngdy 14/01/2023 theo Hop
dong tin dung s 448/PGDNK.20 ngay 29/10/2020 cho dén khi thanh toan xong
no.

- Sau khi bi don va nhirng nguoi thira ké quyén, nghia vu cta 6ng V5 Vin T
hodc ong Vo Vin T4, ba Huynh Bao T5, ba V& Thi Ngoc N tra xong tat ca cac
khoan vay trén Ngan hang TMCP N4 c¢6 trach nhiém thuc hién viéc giai chap tai
san theo quy dinh tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gin lién v6i dat sd vao s6 CS09477 do S& tai nguyén va méi truong
thanh phé C cip ngay 25/10/2019 cho 6ng V& Vian T4, ba Huynh Bao T5 va tra lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 H01312.QSDD do UBND quan N
cap ngay 18/3/2008 cho ba V& Thi Ngoc N. Ong V5 Vin T4, ba Huynh Bao TS va
ba V& Thi Ngoc N duoc quyén lién hé co quan co tham quyén chinh 1y sang tén
theo quy dinh.

- Truong hop 6ng Vo Van T4, ba Huynh Bao T5 thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang TMCP N4 thay cho ba V& Kiéu M va nhiing ngudi thira ké quyén
nghia vu cta 6ng V& Van T, néu duong su co yéu cdu sé dugc giai quyét bang vu
kién khac.

- Truong hop ba V6 Thi Ngoc N thuc hién nghia vu tra ng cho Ngén hang
TMCP N4 thi ba V5 Kiéu M va nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu cta 6ng V6
Vin T (trong pham vi di san thira ké duogc hudng) phai tra lai s6 tién nay cho ba N
sau khi da can trir s6 tién goc 240.000.000 dong cung tién 13i (theo muc 1ai suat
20%/nam) tinh tir ngay 12/6/2020 cho dén khi tat no.

- Trudng hop bi don ba V5 Kiéu M va nhitng ngudi thira ké quyén, nghia vu
cua 6ng VO Van T hoac 6ng V6 Van T4, ba Huynh Bao T5, ba V5 Thi Ngoc N
khong thanh toan hodc thanh toan khong du cac khodn vay thi Ngan hang duogc
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mi cac tai san thé chip theo quy dinh dé
thu hoi ng. S6 tién con du sau khi phat mai thu hoi no d6i voi nha va dat theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat



s6 vao s6 CS09477 do SO tai nguyén va méi truong thanh phd C cdp ngiy
25/10/2019 s& tra lai cho 6ng V& Vian T4, ba Huynh Bao T5. S6 tién con du sau
khi phat mai thu hdi no ddi voi nha va dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 H01312.QSDD do UBND quan N cép ngay 18/3/2008 s& tra lai cho
ba V& Thi Ngoc N.

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 12/6/2020 giita ba V5 Kidu M va ba V& Thi Ngoc N (s6 A, quyén s 02
TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong cong ching D6 Thi H1).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tit ca cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy ndm 2015.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé dan phi, chi phi dinh gid va quyén

khang cdo ciia cdc bén theo ludt dinh.

Khéng dong y véi Ban dn so tham, ngay 03/02/2023, Bi don ba V6 K ¢
don khang céo yéu cau xem xét lai toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim,

* Pai dién theo 1ty quyén ciia bi don Vé Kiéu M trinh bay: Van giit yéu cu
khang cdo; khong dong ¥ voi yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan dng V& Van T4 dbi v6i can nha sé F T, phuong H, quan N va cho rang cin
nha ndy dng T nhan chuyén nhuong 1a hop phap. Ong T4 khong mua truc tiép tir
cht nha ma cac cac giao dich khi ky Hop dong uy quyén, khi vay ngan hang dé
chuyén tién v6i ba Vit Thi Kim P2 cho thiy tai san nay 1a ctia 6ng T, ¢ c4c sao ké
tai ngan hang cho thay 15i khai ctia 6ng T4 1a chua phu hop véi thuc té dién bién
cac giao dich. Ba M khong biét cac viéc ndy, 10i khai ctua nguoi dai dién Gy quyén
ctia ba M tai cdp so tham ciing khong ding v6i ndi dung ba M yéu cau. Sau khi
nhan chuyén nhuong nha dat nay, 6ng T ky lai hop dong cho thué véi ba T3 va
tryc tiép nhan tién thué nha. Do d6, dé nghi Ngin hang phat mi cin nha nay dé
thanh toan no theo cac hop dong tin dung dé thu hdi von gbe va 1ai cho Ngan hang.

Dbi v6i cian nha s6 A T, phuong C, quan N ba M va dai dién ba N thira nhan
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ky két 1a
gia cach, dé cho ba N vay. Ba xac dinh s6 ng gdc con lai 1a 264.000.000 dong, tinh
141 suat tir ngay 12/9/2020, do ba N cham tra nén tinh mirc 13i suat qua han bang
150% 1ai sudt trong han twong tmg murc 13i sudt 2,5%/thang tir ngay 12/9/2020 dén
ngay 05/7/2023, sb tién 1ai 1a 224.400.000 dong, tong sd tién gdc va lai
488.400.000 dong, ba N con phai tiép tuc tra 13i trén sé no gdc ké tir ngay tiép theo
cho dén khi tra hét no, ba M tra lai gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba N.
Ban 4n so tham chua gidi quyét triét dé cac giao dich can giai quyét nén dé nghi
phia dng T4 tinh toan lai 1an nita, xem xét toan dién suy nghi dén tinh than gia dinh



cung giai quyét dut diém cac khoan nog dé me con ba M khong vudng thém vao
phan no voi ba N.

Do d6, dé nghi ong T4 néu yéu cau cong nhan tai san nay 1a cua ong thi éng
T4 phai chiu trach nhiém tra toan bd ng nay cho Ngan hang vi ba M gio khong cé
kha ning va ciing khong dugce hudng duoc bat ky quyén loi gi nén khong thé tiép
tuc rang budc trach nhi€ém véi ba M va cac con theo mon ng nay nira va ong T4 tra
ng ciia ba M véi ba N, tra lai nha dat cho ba N vi ba N ciing rat khé khan. Néu 6ng
T4 khong dong ¥ chiu tra hét no thi dé nghi phat méi tai san dé xur 1y thu hdi no,
néu con doéi du thi giai quyét van dé thira ké sau. Thyc té, nay c¢6 ba Tran Thanh B
déng ¥y nhan tra toan b0 ng Ngan hang va nhan lai 2 tai sdn nay; nha ctia ba N s&
tra lai cho ba N, con nha dat 63 Tran Hoang N2 thi ba B nhan mua.

* Pai dién theo 1iy quyén ciia nguyén don: Ngan hang van giit nguyén yéu
cau khoi kién. Nén dé nghi budc ba M va nhimg ngudi thudc hang thira ké cia 6ng
T chiu trach nhiém thanh toan tong sd tién gdc va 1ai cho Ngan hang néu khong
thue hién nghia vu tra no thi yéu ciu phat mai tai san da thé chap. Pong thoi, Ngan
hang thuc hién theo ndi dung ban an tuyén, khong c6 ¥ kién gi thém khac.

* Quan diém ciia ludt sw bio vé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Vé Vin
T4, ba Huynh Bdo T5:

Phan nha va dét tai s6 F T, phuong X, quan N 13 tai san cta vo chong ong
T4, do la anh em rudt nén da cho 6ng T muon dé 1am n va tra ng. Khi ong T chét
d6t ngot thi 6ng T4 vin dong tién 13i Ngan hang thay cho vo chong 6ng T. Nay
6ng T4 dong v tra no cho Ngan hang d6i voi khoan vay theo Hop dong tin dung sb
34 ngay 10/02/2020 dé duoc iy lai nha va dat tai sé F T, phuong H. Ong ba
khéng yéu cau ba M phai thanh toan lai cho dng ba khoan tién ndy. Phan tai san
ndy an so thAm d3 nhan dinh diy du va c6 cin ctr nén dé nghi gitr y ban an da
tuyén.

Tranh luan v61 quan diém cta dai dién ba M: Luét su cho réng phai dua trén
ngudn gde tai san nay 1a tai san co trudc d6 cua gia dinh, vi hd tro ong T 1am an
nén 6ng T4 mdi dung chuyén tén tai san dé ong T vay. Khi 6ng T mét, nha dat con
gia tri, khi d6 gia dinh 6ng T4 dong y dung ra thuc hién viéc giai quyét ng nan
nhung ba M khong hop tac. Nay, khong dong ¥ voi yéu cau cia dai dién ba M dua
ra vi gia dinh khong con kha nang.

*Pai dién ba Vé Thi Ngoc N: yéu cau hity hop dong chuyén nhuong da ky
v6i ba M, trude mat 6ng dong ¥ tra no cho Ngan hang thay ba M d6i voi khoan
vay theo Hop dong tin dung sb 448 ngay 29/10/2020 dé 1ay lai nha va dat tai s A
T. B4 M va nhitng ngudi thira ké cua 6ng T phai tra lai cho ba sb tién trén sau khi
d3 can trir s tién gde va 131 ma ba di vay ciia ba M.



* Ba Trdc Thi Kim P3, 6ng Vé Vian MI va ba Nguyén Ngoc A (nguwoi
giam hé cho chdu Vé Vian T2): van bio luu nhiing trinh bay tai giai doan so
tham.

* Quan diém ciia dai dién Viégn kiém sdt nhin din thanh phé Can Tho:

Vé thuwc hién phdp ludt: ThAm phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da
tuan thu dung cac quy dinh cua B9 luat td tung dan sy ké tr khi thu ly dén khi xét
xtr theo trinh ty phiic tham. Cac duwong su trong vu 4n da chap hanh dung cac quy
dinh cua B9 luét td tung dan su ddi voi nguoi tham gia tb tung. Pon va thoi han
ndp tam tng khang cao cua bi don ba Vo Kiéu M trong han luat dinh nén duoc
xem 1a hop 1¢ vé mit hinh thire.

Vé néi dung khding cdo: Qua phan trinh bay ciia cac bén va cac tai liéu
chtng cr thé hién: Thay rang:

Ba M va 6ng T c6 ky két hop dong vay v6i Ngan hang dé vay tién theo hop
dong vay. Ké tir ngay 20/01/2022, ong T, ba M khong thanh toan no gbc va lai
dung han, di vi pham nghia vu nén Ngan hang yéu cau thanh toan no goc 1a 1ai d6i
v6i hai hop dong trén 1a c¢6 co sé. Do 6ng T d chét, nay Ngan hang budc ba M va
nhitng nguoi thira ké cua ong T phai thanh toan cho Ngan hang. Toa 4n cép so
tham x4c dinh nhitng nguoi thudc hang thira ké ctia ong T chi phéi chiu nghia vu
tra ng trong pham vi di san do 6ng T dé lai 1a phu hop. Dé bao dam cho cac khoan
vay, 6ng T va ba M di ky két 2 hop ddng thé chap quyén st dung dat va nha & sb
F T va nha & s& A T; Trong truong hop ba M va nhitng ngudi thudc hang thira ké
cua ong T khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu trd no thi ngan
hang yéu cau co quan thi hanh an dan su xtr 1y tai san bao dé thu hdi no.

Bi don ba M thong nhat tra khoan ng cho Ngan hang nhung yéu cau phat mai
tai san thé chap cin nha va dat tai s6 63 Tran Hoang N2 do ba va 6ng T ding tén
dé tra ng cho hai khoan vay va tra lai can nha duong T cho ba N.

Xét thay, vé ngudn gdc do 6ng T4 nhan chuyén nhuong; cac giao dich voi ba
Vii Thi Kim P2; giao dich khi 1ap hop ddng chuyén nhuong cin nha va dat s 63
Tran Hoang N2; giao dich khi ho ba T3 thué kinh doanh va 15i khai cua nguoi dai
dién uy quyén cua ba M tai giai doan so tham déu thtra nhan ba M chua c6 su ban
giao nha dét gifta cac bén theo hop dong chuyén nhuong, diéu nay cho thay khong
pht hop voéi thuc té khach quan cua viée giao dich chuyén nhuong nha dat. Do do,
10i trinh bay cta ong T4, ba T5 viéc chuyén nhuong dat giita cac bén chi dé cho
6ng T thé chip vay tién tai Ngan hang tra khoan ng vay cta 6ng T 1 phu hop nén
yéu cau doc lap ciia 6ng T4, ba T5 1 c¢6 co sé chdp nhan huy hop dong chuyén
nhuong gitta 6ng T4 ba T5 voi ong T ba M.

P2 dién ba M cho rang nguoi dai dién di khai nhan khi tham gia so tham
khéng dung véi voi ndi dung ba M uy quyén nhung khéng dua ra dugce chimg cir
cho viéc phu nhan nén khong c6 co s dé thay doi 161 khai.
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Tai phién toa so tham, dng T4 ba T5 ddng y sé& tra no thay ddi véi khoan vay
dugc bao dam bang tai san can nha dat 63 Tran Hoang N2 tai Ngan hang dé giai
chap tai san va chinh Iy sang tén cho 6ng T4 ba T5 va dugc su déng y cia Ngan
hang, nén Toa &n cap so thadm ghi nhan sy tu nguyén cua dng T4, ba T5 thanh toan
cho nguyén don theo hop ddng cho vay cho dén khi thanh toan xong no, truong
hop bi don ba M va nhiing ngudi thira ké quyén, nghia vu caa dng T hoic 6ng T4,
ba T5 khong thanh toan hoac thanh toan khong du cac khoan vay thi Ngan hang
dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai cac tai san thé chap theo quy
dinh dé thu hdi no, sb tién con du sau khi phat mai thu hoi no d6i nha dat 63 Tran
Hoang N2 sé& cho lai cho 6ng T4 ba T5 la phu hop.

Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don va yéu cau
doc lap cua dng T4, ba T5, budc bi don ba M va nhimg ngudi thira ké quyén, nghia
vu cua 6ng T ¢6 trach nhiém lién d6i (trong pham vi di san thira ké dugc huong)
thanh toan cho nguyén don N3 13 ¢6 cin ct. Tuy nhién, Toa &n cip so tham khéng
tuyén hay hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng T4, ba T5 véi ong T, ba M la thiéu
s6t nén can sira an vé phan tuyén hay hop déng chuyén nhwong. Sau khi 6ng T4
thuc hién xong nghia vu tra tién va giai chap tai san thi c6 quyén lién hé co quan
c6 tham quyén dé thuc hién diéu chinh cap lai gidy chang nhan.

Pbi voi nha va dat so A T, phuong C, ba M va ba N thong nhét thira nhan
Hop dong chuyén nhugng nay 1a vo hiéu, nén khi d6 Hop ddng vay cé hiéu luc
nén ba N phai tra khoan tién vay va lai suat cho ba M, tuy nhién muc 13i suat hai
bén thoa thuan 4%/thang twong duong 48%/ nim 13 khong ding quy dinh tai Piéu
468 B0 luat dan sy nén can diéu chinh lai muc 13i suat 20%/niam.

Tai phién toa phuc tham, dai dién ba M x4c dinh sé ng géc con lai 1a
264.000.000 dong, tinh 14i suat tir ngay 12/9/2020, do ba N cham tra nén tinh muc
141 suat qua han bang 150% lai suét trong han tuong tmg muirc 13i suét 2,5%/thang
tir ngdy 12/9/2020 dén ngay 05/7/2023, sb tién 13i 1a 224.400.000 ddng, tong sb
tién gbc va 13i 488.400.000 dong, ba N con phai tiép tuc tra 13i trén sb ng gdc ké tur
ngay tiép theo cho dén khi tra hét no.

Tai phién toa so tham, ba N dong y thanh toan thay cho ba M, ng T khoan ng
gbc va 1ai phat sinh ctia hop dong dé giai chap tai san va can trir s6 no ba N phai
tra cho ba M nén ghi nhan su tu nguyén cua ba N. Sau khi ba N thanh todn xong
khoan no tai ngan hang, cac bén thyuc hién viéc can trir trén sb tién 488.400.000
ddng va phan 1di phat sinh tiép theo cua s6 no gdc, sb tién con lai sau khi da trir
khoan vay ctuia ngan hang ma ba N da thanh toan thi budéc ba M va nhitng ngudi
thira ké quyén, nghia vu cua éng T ¢ trach nhiém lién d6i phai tra lai cho ba N.
Viéc thanh toan va can trir nghia vu dugc thuc hién tai thoi diém céc bén thanh
toan xong nghia vu.
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Bi don ba M khang céo cho rang cin nha 63 Tran Hoang N2 thudc s hitu ctia
ba va 6ng T va dé nghi phat mai dé tra cho cé hai khoan no bi don da vay caa Ngan
hang 1a khong c6 co s& chdp nhan.

Dé nghi: &p dung khoan 2 Diéu 308 B¢ luat té tung dan sy nam 2015: sira 1
phan ban 4n so thim vé phan tuyén hay hop dong chuyén nhuong gitta dng T, ba
M véi dng T4 ba T5; tuyén rd vé sb tién cu thé ba N phai tra cho ba M theo hop
d6ng vay nhu da phan tich trén. Bong thoi, cap so tham tuyén budc an phi theo
muc &n phi c6 gia ngach 1a dang. Tuy nhién, bi don ¢ day 1a ba M va nhitng nguoi
ké thira quyén va nghia vu cia 6ng T; ban an budc ba M chiu toan bo mic an phi
1a chua dung ma can diéu chinh lai phan an phi, trong d6 c¢6 xem xét mién an phi
cho 6ng M1 1a ngudi cao tudi va 3 chau bé chwa thanh nién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu c6 trong hé so vu dn duoc tham tra tai phién
toa va can cir Vao két qud tranh ludn tgi phién tda,trén co sé xem xét day di toan
dién y kién cua Kiém sat vién; y kién cua nhitng nguoi tham gia té tung khéc, Hgi
dong xét xi nhédn dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén gidi quyét: Vé quan hé phap luat
tranh chap va tham quyeén giai quyét: nguyén don khai kién yéu cau éng Vo Vin
T, ba V6 Kiéu M tra ng vay theo céc hop dong tin dung tuy nhién 6ng T chét nén
yéu cau hang thira ké caa 6ng T cung ba M phai c6 nghia vu thanh toan ng cho
nguyén don. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng V& Van T4, ba Huynh
Bao T5 ¢6 yéu cau budc ba V6 Kiéu M phai tra lai nha va dét tai s6 F T, phuong
H, quan N va ba V6 Thi Ngoc N yéu cau hay hop dong chuyén nhwong quyeén sir
dung dat va tai san gan lien véi dat da ky két vai ba V6 Kicu M, giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu nén xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “tranh chap
hop dong tin dung; hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat; thuc hién nghia vu nguoi chét dé lai”. Bi don co dia chi tai quan N
nén xac dinh day 1a vu an dan su thudc tham quyén giai quyét cua Toa &n nhan dan
quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat t tung dan sy nhu an so tham nhan dinh 1a phi hop.

[2] Vé thi tuc to tung: Ba Ngb Thanh T3, ba Vii Thi Kim P2 va Vin phong
cong ching B Thi H1 c6 don yéu cau giai quyét ving mat nén Toa an so tham va
phlc tham tién hanh xét xir vang mat cac duong su néu trén 1a ¢ can ct theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 Bo luat t6 tung dan sy nhu 4n so thim van
dung la phu hop.

Bi don ba M di dugc nop tam @ng trong han luat dinh nén dugc xem xét vé
mat hinh thic. Vé ndi dung dé xét khang céo can thiét danh gia véi tong thé cac
chung ctr ¢6 trong hd so vu kién, 1oi khai ciia cac duong su va cac ching cir khac.

[3] Pi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don: Trong qué trinh thyc hién
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hop ddng tin dung do 6ng T, bd M vi pham nghia vu thanh todn nén ngay
21/02/2022 Ngan hang di chuyén toan bo sé du ng con thiéu sang no qué han voi
|4i suat theo c&c hop dong tin dung ma hai bén da ky két. Vi vay, ngan hang khoi
kién yéu cau ba M va nhiing ngudi thira ké cua dng T c6 nghia vu thanh toan 1a cé
co s& dé chap nhan. ban &n tuyén budc ba M va nhimg nguoi thudc hang thira ké
cua 6ng T phai chiu nghia vu tra no trong pham vi di san do 6ng T dé lai theo quy
dinh tai Diéu 615 Bo luat dan sy 1a hoan toan phl hop. Phan nay cac bén khdng c6
khang cdo nén khong dat ra xem xét lai, giit y phan tuyén nay.

Lan lwot xét cac yéu cdau khang cao cia bi don:

[4] Bi don khdng cdo dé nghi xem xét lai doi véi nha va dat tai so F T,
phuong H, qudn N va cho rang tai san nay 1a cia dng T va ba M va dé nghi béc
yéu cau doc 1ap cua dng T4, ba T5:

[4.1] Xét thay, ngudn gbc nha va dét tai s6 63 Tran Hoang N2 ban dau 1a do
6ng T4 mua tir hai thira dat s6 453 va s6 174 to ban do s6 56, sau d6 6ng T4 chinh
ly lai thanh thira dat s6 174, to ban d6 s 56.

Ong T4 va vo la ba T5 da ky Hop dong uy quyén cho ba Vi Thi Kim P2 duoc
thay mat 6ng ba ky chuyén nhuong nha va dat néu trén, sau d6 ba P2 da ky chuyén
nhuong tai san trén cho 6ng Vo Van T véi gia 6.000.000.000 dong. Vé hinh thuc
thanh toan céc bén lap van ban thoa thuan giao dich ba bén ngay 10/02/2020 véi
Ngén hang, theo d6 Ngan hang di giai ngan s tién 4.000.000.000 déng dé mua
bat dong san vao tai khoan ba P2 nhung tam khoa tai khoan, sau khi 6ng T thuc
hién thu tuc sang tén va thé chap theo quy dinh thi ngan hang mé khoa tai khoan
cho ba P2. Tuy nhién, ba P2 c6 1oi khai cho ring viéc ¢ ay quyén nay la do éng T
vay tién cua ba nén sau khi Ngan hang giai ngan tién vao tai khoan ba da can trur
véi s6 ng cua 6ng T, sb tién con lai thi ba giao lai dng T; tai phién toa so tham dai
dién cua ba M da thira nhan cd viéc giao tra tién nay cho dng T giéng trong noi
dung To xac nhan ngay 17/9/2020 vé viéc ba P2 di giao sb tién 4.000.000.000
ddng cho 6ng T (c6 chir ky xac nhan cua 6ng T4), day 1a nodi dung cac bén déu
thira nhan 1a tinh tiét khdng phai chirmg minh theo Diéu 93 Bo luat té tung dan su.

[4.2] Ngoai ra, 6ng T4 ciing trinh bay ngoai sb tién 4.000.000.000 d5ng ma
Ngan hang giai ngan cho ba P2 thi vo chong 6ng T, ba M khdng thanh toan sé tién
2.000.000.000 dong con lai, phia ba M ciing khong cung cap duoc ching ci da
thanh toan du tién chuyén nhuong cho 6ng T4, ba T5.

Do d6, 10i trinh bay caa 6ng T4, ba T5 viéc chuyén nhuong dat giira cac bén
chi @& cho 6ng T thé chap vay tién tai Ngan hang tra khoan ng vay cua ong T 1a
phU hop nén yéu cau doc lap cua 6ng T4, ba T5 1 ¢6 co s chap nhan. Tuy nhién,
Toa an cap so tham khong tuyén hay hop dong chuyén nhuong gitra 6ng T4, ba T5
véi 6ng T ba M 1a thiéu s6t nén can sira an vé phan tuyén hay hop déng chuyén
nhuong nhu dai dién Vién kiém sat dé nghi 1a c¢6 can ci.
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P2 dién ba M cho rang nguoi dai dién di khai nhan khi tham gia so tham
khéng dung véi voi ndi dung ba M uy quyén nhung khoéng dua ra duge chimg ctr
cho viéc phu nhan nén khéng c6 co s& dé thay doi 161 khai.

[4.3] Tai phién toa so tham, 6ng T4 ba T5 dong y s& tra no thay déi voi khoan
vay dugc bao dam bang tai san cin nha dit 63 Tran Hoang N2 tai Ngan hang dé
giai chap tai san va chinh ly sang tén cho éng T4, ba T5 va dugc su déng y cua
Ngan hang, nén Toa an cap so thim ghi nhan su tu nguyén cua 6ng T4, ba T5
thanh toan cho nguyén don theo hgp déng cho vay cho dén khi thanh toan xong
no.

Déi véi s6 tien ma dng T4, ba T5 thuc hién nghia vu tra ng Ngan hang thay
cho ba M va nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu cua dng T, phia dng T4, ba
T5 xéac dinh rd khong c6 yéu cau ba M va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu
cua dng T tra lai khoan tién nay nén ghi nhan va tuyén rd trong noi dung ban an
nay.

[4.4] Dong thoi, sau khi 6ng T4, ba T5 thanh toan xong, Ngan hang c6 trach
nhiém giai chap tai san tra lai cAc Giay chiing nhan quyén sir dung dat va dé ho
lien hé Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan N xo6a diang ky giao dich thé
chap quyén sir dung dat cac thira dat néu trén va cé quyén lién hé co quan c6 tham
quyén dé thuc hién diéu chinh ly sang tén tai san tais6 F T

Tir nhitng phan tich néu trén: Bi don ba M khéang céo cho ring cian nha 63
Tran Hoang N2 thudc sé hitu cia ba va 6ng T va dé nghi phat mai dé tra cho ca
hai khoan no bi don di vay ctia Ngan hang 1a khong c6 co s& chap nhan. Viéc ba
M cho ring c6 ba Tran Thanh B dong y nhan toan bo cac tai san thé chap dé thanh
toan no cho Ngan hang va giai quyét tra lai tai san cho ba N khong thugc pham vi
giai quyét cua vy Kién, cac bén ciing khong thoa thuan duoc van dé nay nén khong
c6 can clr dé xem xét yéu cau cua ba M tai giai doan phuc tham.

[5] Xét yéu cdu cua bi don khdng cdo dé nghi phia 6ng T4, ba T5 chju trach
nhiém thanh toan khodn tién khi gidgi quyét hdu qud ciia Hop dong vd hiéu véi ba
V& Thi Ngoc N. Thay rang:

[5.1] Ba N va ba M c6 ky két hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién véi dat ngay 12/6/2020. Tuy nhién, cac bén thong nhat cho rang ba
N chi vay tién cta vo chong ba M, 1ap hop dong chuyén nhuong dé dam bao cho
khoan vay chtr khdng c6 chuyén nhuong nha dat nay; cac bén chap nhan viéc yéu
cau cua ba N vé viéc huy hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat ngay 12/6/2020 gitta ba N va ba M vi day 1a giao dich vo hiéu do
gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan su. Do d6, khong dit ra xem xét lai.

[5.2] Tuy nhién, sé tién ba M phai tra lai sau khi can trir ng géc, 1ai 1a bao
nhiéu lai khong dwoc phan tich cy thé, diéu nay khéng rang budc dugc trach
nhiém. Tai phién toa hom nay, dai dién ba M xac dinh sé ng goc con lai 1a
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264.000.000 dong, tinh 13i suat tir ngay 12/9/2020, do ba N cham tra nén tinh muc
|4 suit quéa han bang 150% l4i suat trong han twong (ng mirc 1&i suat 2,5%/thang
tr ngay 12/9/2020 dén ngay 05/7/2023, twong ung: so tién 1di 1a 224.400.000
ddng, tong sb tién gbc va 1ai 488.400.000 ddng, ba N con phai tiép tuc tra I&i trén
sb no gdc ké tir ngay tiép theo cho dén khi tra hét no.

[5.3] Nhu vay, sau khi ba N thanh todn xong khoan no tai ngan hang, cac bén
thuc hién viéc can trir trén sd tién 488.400.000 dong vao khoan tién ba N da tra
thay tai ngan hang dé budc ba M va nhimg ngudi thira ké quyén, nghia vu cta 6ng
T c6 trach nhiém lién d6i phai tra lai cho ba N. Viéc thanh todn va can trir nghia
vu duoc thyc hién tai thoi diém cac bén thanh toan xong nghia vu tai giai doan thi
hanh &n khi cac bén c6 yéu cau.

[5.4] P6i v6i yéu cau 6ng T4 tinh toan lai va suy nghi vé tinh than gia dinh dé
chiu trach nhiém hoan lai cho ba N mot khoan tién theo nghia vu ba M va céc con
phai tra lai cho ba N nhu d3 tuyén budc néu trén dé ba M khéng vuéng thém vao
phan no voi ba N sau nay. Qua dong vién cta Hoi ddng xét xtr cap tai phién toa
phlc tham nhung 6ng T4 cho rang khong c6 diéu kién nén cap phic tham ciing c6
cin ctr dé xem xét cho yéu cau nay cia dai dién ba M.

[5.5] Sau khi thyuc hién nghia vu tra ng Ngan hang, Ngan hang co trach nhiém
giao tra giay va ba N yéu cau Vin phong ding ky quyén sur dung dat quan N xoa
thé chap dong thoi lién hé co quan c6 tham quyén chinh ly sang tén tai san nay.

[6] Ngoai ra, can phdn tich déi Véi viéc xir Iy tai san thé chdp va yéu cau
phat mai tai san thé chap cia nguyén don:

Theo hai hop dong thé chap quyén sir dung dat va nha ¢ dé d¢am bao cho
khoan vay tai Ngan hang. Viéc thé chap va dang ky giao dich dam bao dugc thuc
hién dung theo quy dinh do d6 Ngan hang 1a nguoi thir ba ngay tinh trong truong
hop nay theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat dan su.

Vi viy, an so tham nhan dinh rat cu thé truong hop bi don ba M va nhiing
nguoi thira ké quyén, nghia vu caa 6ng T hodc dng T4, ba T5, ba N khong thanh
toan hodc thanh toan khong du céc khoan vay thi Ngan hang duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n phat mai céc tai san thé chap theo quy dinh dé thu hdi no, s6
tién con du sau khi phat mai thu hoi ng doi nha dat néu trén s& cho lai cho dng T4
ba T5, ba N 1a phil hop, gitt y ndi dung ban 4n so tham da tuyén.

Tuy nhién, nhu da phén tich néu trén cip so tham c6 mot sé phan tuyén chua
day du, viéc tinh an phi so thAm chua xem xét mién giam nén cap phic tham c6
stra lai phan tuyén cho phi hop, dam bao viéc thi hanh an va thyuc hién ban an cua
duong su trong vu kién duoc thuan loi va cu thé.

[7] Vé an phi dan sw so tham: Cap so tham tuyén budc an phi theo muc an
phi ¢6 gia ngach 1a dung. Tuy nhién, bi don & ddy 1a ba M va nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vy cta 6ng T; ban an budc ba M chiu toan bd mirc an phi 1a chua
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dung ma can diéu chinh lai phan an phi.

Theo d6 ba M budc phai chiu 1a % trén tong mac an phi c6 gia ngach:
113.570.000/2 twong Gng 1a 56.785.000 dong; phan an phi ¥ con lai buoc ba M va
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu caa 6ng T gom dng V& Vian M1, ba Trac
Thi Kim P, ba V6 Kiéu M, chau V5 Puc T1, Vo Puc P1 va Vo buc T6; chiara 6
nguoi phai cing chiu 1a 56.785.000 dong/6; mdi ngudi phai chiu 1a 9.464.000
ddng (tinh tron) (trong pham vi di san thura ké caa 6ng V5 Van T sau nay néu co
dugc huong).

Nhu vay, tong cong ba M phai chiu an phi dan sy so thim la: 66.249.000
d6ng; Va phan con lai nhitng nguoi ké thira quyén va nghia éng T phai chiu an phi
nhu da phan tich. Tuy nhién, xét 6ng V vian Minh 1a ngudi cao tudi; chau T1, chau
P1 va chau T6 1a nguoi chua thanh nién nén dugc mién an theo quy dinh tai diém
d, khoan 1 Biéu 12 Nghij quyét 326 vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
su dung an phi va Ié phi Toa an.

[8] Vé an phi dan s phuc thdm: Do yéu cau khang c&o cuaa bi don ba M
khong dugc chap nhan tuy nhién c6 stra phan an phi nén ba M khong phai chiu an
phi.

[9] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho phu
hop nhan dinh caa Hoi ddng xét Xt nén duoc chap nhan.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Ve

Ap dung:

Khoan 1 va khoan 2 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan khang céo cua bi don ba Vo K:

Giit y 1 phan ban an so tham va stra 1 phan ban an so tham vé cach tuyén va
stra vé &n phi dan sy so tham.

I. Phan giit y ban an so thAm nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don Ngan hang TMCP N4,

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ngudi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan éng
Vo Vian T4, ba Huynh Bao T5 va ba Vo Thi Ngoc N.

- Buoc bi don ba V& Kiéu M va nhiing nguoi thira ké quyén, nghia vu cta
6ng Vo Van T gom 6ng Vo Van M1, ba Trac Thi Kim P, chau V& Puc T1, chau
Vo6 buc P1 (giam ho 1a ba V3 Kiéu M), chau V5 Bic T6 (giam ho 1a ba Nguyén
Ngoc A) cé trach nhiém lién d6i (trong pham vi di san thtra ké dugc huang) thanh
toan cho nguyén don Ngan hang TMCP N4 tong sé tién tam tinh dén ngay
13/01/2023 14 5.570.049.184 dong (Nam ty, nam trim bay muoi triéu, khong tram
bén muoi chin nghin, mot trim tdm muoi bén dong); (trong d6: no gdc
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4.989.358.113 dong (Bon ty, chin trim tam muoi chin triéu, ba trim nim muoi
tam nghin, mot trim muoi ba dong), i trong han 572.812.475 déng (Nam trim
bay muoi hai triéu, tdm trim mudi hai nghin, bdn trim bay mwoi 1am dong) va lai
qua han 7.878.596 dong (Bay triéu, tim trim bay muwoi tdm nghin, nim trim chin
muoi sau dong)) cung lai suit phat sinh theo cac hop ddng tin dung da ky két tinh
tir ngay 14/01/2023 dén khi thanh toan xong céc khoan no.

I1. Stra mdt phan ban an so thim nhw sau :

2.1 Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Vo Van T4, ba Huynh Bao T5 thanh toan
cho nguyén don sb tién 4.030.794.966 dong (Bén ty, khong trim ba muoi triéu,
bay trdm chin muoi bén nghin, chin trim sau muoi sau dong) va lai suat phat sinh
tinh tr ngdy 14/01/2023 theo hop dong tin dung sé 34/PGDNK.20 ngay
10/02/2020 cho dén khi thanh toan xong no;

2.2 Ghi nhan sy tu nguyén cua ba V6 Thi Ngoc N thanh toan cho nguyén don
s6 tién 1.539.254.218 ddng (Mot ty, ndm trim ba muoi chin triéu, hai trim nim
muoi bén nghin, hai trim mudi tam dong) va ldi suat phat sinh tinh tir ngay
14/01/2023 theo Hop dong tin dung s 448/PGDNK.20 ngay 29/10/2020 cho dén
khi thanh toan xong no.

2.3 Sau khi thuc hién xong viéc thanh toan ng ngén hang theo su tu nguyén
néu trén; Ngan hang cd trach nhiém trach nhiém thuc hién viéc tra lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
vao s6 CS09477 do S& tai nguyén va méi truong thanh phé C cap ngay
25/10/2019 cho 6ng V& Vin T4, ba Huynh Bao T5 va tra lai Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé vao s6 H01312.QSDP do UBND quan N cap ngay
18/3/2008 cho ba V& Thi Ngoc N dé cac duong sy xo4 dang ky giao dich dam bao
tai Chi nhanh V2 dang ky quan N, thanh phd Can Tho. Ong V6 Van T4, ba Huynh
Bao T5 va ba V& Thi Ngoc N dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén chinh ly
sang tén theo quy dinh.

2.4 Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Vo Van T4, ba Huynh Bao T5 thuc hién
nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP N4 thay cho ba V6 Kiéu M va nhimg ngudi
thira ké quyén nghia vu cua 6ng V5 Van T khong ¢6 yéu cau dugc hoan lai.

2.5 Truong hop ba VO Thi Ngoc N hién nghia vu tra ng cho Ngéan hang
TMCP N4 thi ba V& Kiéu M va nhiing nguoi thira ké quyén nghia vu cua dng V&
Vin T (trong pham vi di san thira ké duoc huang) phai tra lai sé sé tién nay cho ba
N sau khi can trir tong s tién goc va 13i 488.400.000 d¢ong (Bon trim tam muoi
tam triéu, bdn traim nghin d6ng) tinh tir ngay 12/6/2020 dén ngay 05/7/2023 cho
dén khi tra tat no.

2.6 Truong hop bi don ba V3 Kiéu M va nhiing nguoi thira ké quyén, nghia
vu cua Ong Vo6 Van T hoac 6ng Vo Van T4, ba Huynh Bao T5, ba V6 Thi Ngoc N
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khong thanh toan hoac thanh toan khong du cac khoan vay thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai cac tai san thé chip theo quy dinh dé
thu hdi no. S6 tién con du sau khi phat mai thu hdi no dbi voi nha va dat theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat
s6 vao s6 CS09477 do S¢ tai nguyén va mdi trudng thanh phd C cap ngay
25/10/2019 s& tra lai cho 6ng V& Van T4, ba Huynh Bao T5. Sé tién con du sau
khi phat méi thu hoi ng dbi véi nha va dat theo Giay chiing nhan quyén sir dung
dat s6 vao so6 H01312.QSDD do UBND quan N cap ngay 18/3/2008 sé tra lai cho
ba V6 Thi Ngoc N.

2.7 Hay hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 12/6/2020 giira ba V& Kiéu M va ba V6 Thi Ngoc N (s6 A, quyén s6 02
TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong cong chitng D6 Thi H1).

2.8 Huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 10/2/2020 giita 6ng V& Van T4, ba Huynh Bao T5 (do ba Vii Thi Kim P2
dai dién theo Hop dong ty quyén) va 6ng V& Van T (s6 913 quyén sé 01/2020
TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong cong chitng Nguyén Thi Bich L1).

2.9 Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nim 2015.

3. Vé &n phi dan su so' tham:

- Budc Bi don ba V3 Kiéu M phai chiu 66.249.000 dong (sau muoi sau
triéu, hai trim bon muoi chin nghin dong).

- Ong V& Vian M1, chau V3 Bac T1, Vs Bac P1 va Vo Buc T7 dugc mién an
phi.

- Budc nguoi ké thira nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu ctiia 6ng T 13 ba
Trac Thi Kim P phai chiu 1a 9.464.000 d6ng (tinh tron) (Chin triéu, bbn trim sau
muoi bon nghin d6ng.) (trong pham vi di san thira ké cua 6ng V4 Van T sau nay
néu c6 duoc huong).

- Nguyén don duoc nhan lai s tién 56.522.192 déng (Nam muoi sdu triéu,
nam traim hai muoi hai nghin, mot traim chin muoi hai déng) da nop tam Gng an
phi theo bién lai thu s6 0001891 ngay 01/4/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan su
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Ba V6 Thi Ngoc N phai chiu 6.000.000 d5ng (giam an phi theo quy dinh),
khau trir sb tién 3.900.000 ¢6ng( Ba triéu chin trim nghin dong) tam tng an phi da
nop theo bién lai thu sé 0000658 ngay 15/6/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan su
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho. Ba N con phai nop thém 2.100.000 dong
(Hai triéu, mot traim nghin déng.)

- Ong V& Vin T4, ba Huynh Bao T5 dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong (Ba



18

tram nghin dong) tam tng 4n phi da nop theo bién lai thu sé6 0000887 ngay
09/8/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

4. /& chi phi tham dinh: Bi don ba V6 Kiéu M phai chiu 5.000.000 dong
(Nam triéu dong). Nguyén don di nop xong, ba M cd trach nhiém tra lai cho
nguyén don sb tién nay.

5. An phi dan su phic tham: khéng ai phai chiu. Ba V& Kiéu M duoc nhan
lai tién 300.000 dong (Ba trim nghin déng) tam tmg an phi da nop theo bién lai
thu s6 0000614 ngay 03/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Ninh Kiéu,
thanh phé Cén Tho.

6. Ban an phtc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an ngay 10/7/2023.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
ty thoa thuan thi hanh &n; quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
*Noi nhén: (Pa ky)
- Puong su;
- VKSND TPCT;
- TAND Q. Ninh Kiéu.
- Cuc THADS Q.Ninh Kiéu;
- Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai quan Ninh Kiéu
- Luu (2b).

Lé Thi Minh Trang



