TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n sb: 240/2024/DS-PT
Ngay: 20-5-2024
Vv “Tranh chap Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Quan

Ba Tran Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Puc - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Long An xét xu
phuc tl}am cong khai vu an thu 1y sd 156/2024/TLPT DS ngay 07 thang 3 nam
2024 vé “Tranh chap Hop ddng dit coc”.

Do ban 4n dan sy so tham s 103/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Thu Thira bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phac thim sé 156/2024/QD-PT ngay
21 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Manh H1, sinh ndm 1961;

Pia chi: s6 17/2, x4 B, thanh phé T, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Ly Trong T, sinh nim 1954;

Dia chi: 4p 2, xd M, huyén T, tinh Long An.

2. Ba V5 Huyén Ngoc Tr, sinh nam 1984;

Dia chi: 64A, Phuong X, Quan Y, thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1955;
DPia chi: ép 8, xa N, huyén B, tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Manh H1 - Nguyén don.
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(Ong H1 ¢6 mat; dng T, ba Tr va ba L vang mdt tai phién toa).
NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 14-4-2021 va trong qud trinh 16 tung, nguyén don
ong Nguyen Manh H1 trinh bay:

Ngay 13 thang 8 nam 2019 6ng dugc 6ng Ly Trong T dan di xem 5 nén dat
tong cong 500m?, thudc mot phan thira 213, to ban dd so 15, tai Ap 8, xa Nhut
Chénh, huyén Bén Lic, tinh Long An, hién trang dat trong, mat bang di san 1ap.
Ong déng ¥ mua véi gia 1a 1.650.000.000 dong va dit coc. Phuong thirc thanh
toan: Ngay 13-8-2019 dit coc 300.000.000 dong; ngay 17-8-2019 dit coc
200.000.000 ddng. Trong vong 60 ngay, ké tir ngay 13-8-2019 dén ngay 13-10-
2019 hai bén s& ra Vin phong cong chimg ky hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat, ong T 1a nguoi thuc thién tach thura, khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat s€ thanh toan s6 tién 1.350.000.000 dong. Pén 17-8- 2019, phia
6ng T c6 yéu cau ong dua tiép 200.000.000 dong nhung 6ng yéu cau ra cong
ching thi ong T khong chiu, 6ng nghi ngo chua tach thira duge nén ong khong
dua tién tiép. Sau d6 ong T hen nhiéu 1an rdi tranh mat ong. Tai Cong an huyén
Bén Lirc, 6ng T khai ban dat nhén coc gium ba Trvaba Tr co nhan tlen coc cua
6ng. Nay ong khaoi kién yéu cau 6ng T va ba Tr lién déi tra sé tién coc la
300.000.000 dong va phat coc 300.000.000 dong, vi 6ng T chi 1a co dat. Trong
qua trinh giai quyét vu an, 6ng ciing thay d01 yéu cau khoi kién 1a khong yéu cau
phat coc 300.000.000 dong, khong yéu cau tra 13i tién coc, chi yéu ciu tra coc
300.000.000 dong.

Bi don ong Ly Trong T va ba Vo Huyén Ngoc Tr ving mdt trong suét qud
trinh to tung nén khoéng coé ban ty khai.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L ving mdt trong
suét qua trinh té tung nén khéng cé ban ty khai.

Sau khi thu 1y vu an, Toa an cap so tham co tiép hanh thu tuc niém yét thong
bédo ve viéc thy ly vu an cho 6ng T, ba Tr va ba L bi€t nhung 6ng T, ba Tr va ba L
khong c6 y kién bang van ban giri dén Toa an vé viéc khoi kién ctiia ong H1.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 103/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Thu Thira quyét dinh:

Can ctr vao ‘Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém arkhoén 1 Piéu 39; Piéu
205, 207; Céac dieu 147, 227, 266, 267,271, 273 B luat To tung Dan su.

Cin ctr vao Diéu 328 B0 luat Dan sy ndm 2015;

~ Can ctr Nghi quyét vé an phi, 18 phi Toa an cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi

$0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Nguyén Manh H1.

Budc ong Ly Trong T tra cho 6ng Nguyén Manh H1 300.000.000 dong tién
dat coc.
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Khong chap nhan mot phan yéu cau ctia 6ng Nguyén Manh H1 vé viée yéu
cau ba V5 Huyén Ngoc Tr lién déi cing ong Ly Trong T tré tién coc.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 16-10-2023, nguyén don 6ng Nguyén Manh H1 khang c&o yéu cau xét
xur phuc tham theo hudng budce ba Vo Huyen Ngoc Tr ¢6 trach nhi€m lién doi voi
ong T tra sd tién dat coc 300.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
khong rat don khang céo, cac duong su khong thoéa thuan dugc véi nhau ve viée giai
quyet vu an.

Kiém sat vien Vien kiém st nhdn dan tinh Long An phat biéu y kién ciia Vién
kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn déan sw ¢ giai
doan phiic tham:

Tham phéan, Hoi dong xét xir, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va cac duong
su tudn thi ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan sy. Pon khang céo cua
6ng H1 trong thoi han luat quy dinh va hop 18, di diéu kién dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

Quan diém ve vi¢c gidi quyéet vu an:

Theo hop dong dit coc ngay 13-8-2019 thi 6ng T ban 6ng H1 01 nén dét voi
gia 330.000.000 déng, nhung ba Tr khai tai Céng an huyén Bén Luc thi 01 nén
gia 300.000.000 dong. Tai bién ban lay 10i khai ngay 27-7-2023 dng H1 cho
rang qua trinh giao nhén tién coc c6 ba Tr ching kién va nhén tién. Tuy nhién, tai
bién ban 14y 15i khai ngdy 20-4-2020 tai Cong an huyén Bén Lirc cia ba Tr va
6ng T thé hién thi 6ng T tu ¥ ban va nhan coc trudc sau d6 mai thong bao cho ba
Tr, ban dau ba Tr khong dong ¥ sau d6 thi dong y. Ba Tr tuy co thira nhan 1a ¢6
dong y cho ong T rao ban nén dat thudc 01 phan thira 213 ma ba dang lam thii tuc
mua v6i ba L nhung ba Tr chi thira nhan 13 ¢6 nhan 343.000.000 dong tién coc do
ong T giao lai, ba Tr khong biét ai 1a nguoi mua va thuc té 6ng T nhén tién coc 1a
bao nhiéu thi ba khong biét, trong khi d6 6ng T khai 6ng nhan coc 08 nén la
500.000.000 dong. Ba Tr va ong T khong tham gia phién toa nén khong thé 1am
rd viéc nhan va chuyen giao tién coc gitta ba Tr va 6ng T, thoa thuan giao nhan
tién giira ba Tr va 6ng T 1a mot quan hé khac.

Hop dong dit coc giita 6ng T va 6ng H1 thé hién ong T mua lai cia 6ng
Phan Hiru H va 6ng T 13 ngudi c¢6 trach nhiém tach thira dé chuyén nhuong céac
nén dat cho 6ng H1, khong c6 thoa thuan nao lién quan giita ba Tr va ong H1.
Pong thoi, thoi diém ong T ky hop dong dat coc v6i ong H1 thi ba Tr ciing chua
thue té 1a ngudi dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6 ong H1
khang cao budc ba Tr lién déi tra coc 1a khong co co sa. Dé nghi Hoi dong xét xir
phtic thim khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Manh H1. Cin cir Khoan 1
Piéu 308 Bo luat TS tung Déan su nam 2015, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Pon khang c4o ctia nguyén don dng Nguyén Manh H1 ding theo quy dinh
tai cac diéu 272, 273 va 276 Bo luat T6 tung Déan su nén duoc xem xét theo trinh tir
phuc tham.

[2] Bi don 6ng Ly Trong T va ba V5 Huyén Ngoc Tr, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L di duoc Toa an triéu tap hop 1é lan tha hai
ma van ving mit nén Toa an tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 296 B luat T tung Dan su.

[3] Ong H1 khoi kién yéu cau ong T va ba Tr lién doi tra sb tién
300.000.000 ddng da dit coc, xét thay:

[4] Tai “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat” ngay 13-8-2019, bén ban éng Ly Trong T, bén mua 6ng Nguyén
Manh H1. Ong T cam két chuyén nhugng cho 6ng H1 quyen su dung 500m? (05
nén dat, mdi nén 100m?) thudc mot phan thira 213, to ban do sé 15, toa lac Ap 8,
xa Nhut Chanh, huyén Bén Luc, tinh Long An véi tong gia chuyén nhuong 1a
1.650.000.000 dong. Phuong thirc va diéu kién thanh toan: cling ngay 13-8-2019
6ng H1 dit coc 300.000.000 dong, lan 2 ngay 17-8-2019 dat coc 200.000.000
dong. Trong vong 60 ngay tir ngay 13-8-2019 dén ngay 13-10-2019 hai bén sé& ra
Phong cong chung ky hop dong chuyen nhuong, sau khi ky hop dong chuyen
nhuong thi ong H1 thanh toan sd tién con lai 1.350.000.000 dong, Hop dong con
ghi ch: 6ng Ly Trong T chiu trach nhiém tach thira dat cho 6ng H1 do 6ng T
mua lai cua 6ng Phan Hiru H.

[5] Muc dich va ndi dung cua Hop dong khong vi pham diéu‘ cAm cua lut,
khong trai dao durc xa hoi phu hop véi quy dinh tai Biéu 117 va Diéu 328 B luat
Dan su 2015 nén co hiéu luc.

[6] Theo thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay 13 thang 8 nim 2019 thi
dén ngay 17-8-2019 éng H1 phai dat coc tiép 200.000.000 dong nhung H1 khong
thuc hién; trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay 13-8-2019 dén ngay 13-10-2019
ong T Kkhong thuc hién viée tach thura dé hai bén s& ra Vian phong Cong ching ky
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nén ong H1vaong T déu c6 16i nén
6ng H1 yéu cau tra lai tién dit coc 1a c6 can ¢t chap nhan.

[7] Vé trach nhiém lién d6i: Tai Bién ban ghi 16i khai ngay 15-4-2020 tai co
quan Canh sat diéu tra, Cong an huyén Bén Luc, tinh Long An vé viéc lay 10
khai ctia ong Ly Trong T va ba V5 Huyén Ngoc Tr thé hién ndi dung nhu sau: Ba
Tr c6 dit coc 1.200.000.000 ddng dé nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cta
ba L voi dién tich 2.000m2. Sau khi dat coc thi ba Tr phan thanh 20 16 (5m x
20m2) va nho 6ng T ban lai. Ong T ky hop dong dit coc va nhan tién coc clia Ong
Thiét 200.000.000 déng va ong H1 300.000.000 dong, tong cong 500.000.000
doéng dé chuyén nhuong 08 nén dat. Ong T khai: Ong da giao cho ba Tr sd tién
nhan coc 13 350.000.000 dong, con lai 150.000.000 déng ba Tr nhd 6ng dong thué
chuyén thé dat & huyén Tan Tru 100.000.000 ddng, con lai 50.000.000 dong 1a
tién hoa hong cua ong va nhimg ngudi gidi thidu ban 08 nén dat ctia ba Tr. Ba Tr
khai: Ba d4 nhan tir 6ng T sb tién 343.000.000 dong ma 6ng T néi di nhan tién
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coc 08 nén dat da trir tién hoa hong, 6ng T 14 ngudi nhan coc giim ba. Nén ¢ co
s& xac dinh 6ng T chi 13 méi gidi cho ba Tr trong viéc chuyén quyén st dung dat
va trong sb tién 6ng T giao cho ba Tr 6 sb tién cua éng H1 d3 dit coc.

[8] Sé tién 300.000.000 dong ong H1 dat coc cho 6ng T, 6ng T giao lai cho
ba Tr thi s tién ndy van con thudc quyen so hitu ctia 6ng H1. Ong T chi 1a nguoi
moi g10r1 (huong hoa hdng) cho ba Tr dé thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat
nén dng H1 yéu cau ong T va ba Tr phai c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng H1
s6 tién dit coc 300. 000.000 ddng 1a ¢o cin ctr chap nhan. Toa an cip so tham
khong chip nhan yéu ciu nay ctia 6ng H1 1a chua danh gia toan dién cac ching
ctr ¢6 trong hd so vu an. Ong H1 khang cdo yéu cau 6ng T Va ba Tr phai c6 trach
nhiém lién dé1 tra cho ong H1 s6 tién dat coc 1a €O can cu, can stra mot phan ban
an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cia ong H1, budc 6ng T va ba Tr phai
c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng H1 sd tién dat coc 300.000.000 dong.

[9] Phat biéu cta Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang cdo ciia ong
H1 Ia chua phu hop véi C4c tai lidu, chimg ¢ ¢ trong hd so vu an.

[10] Vé an phi dan sy so tham:

Ong Ly Trong T va ba Vo Huyen Ngoc Tr phai cé trach nhi¢m lién do1 chiu
15.000.000 dong an phi dan sy so tham.

[11] V& an phi dan su phuc tham:

Do stra mdt phan ban an so tham nén 6ng H1 khong phai chiu an phi dan su
phdc tham.

[12] Cac quyét dinh khac ctia ban an so thAm khong co khang céo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T6 tung Dan su;
Chap nhan khang c4o ctia 6ng Nguyén Manh H1;

Stra mot phan Béan an so tham s6 103/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam
2023 cua Toa an nhan dan huy¢n Thu Thura;

Can cu vao ‘Diéu 26; diém a khoéan 1 DPiéu 35; diém a,khoém 1 Piéu 39; Piéu
205, 207; Céc dieu 147,227, 266,267,271, 273 Bo luat To tung Dan su.

Cin clr vao Diéu 288, Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015;
~ Can ctr Nghi quyét vé an phi, 18 phi Toa an cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi
$0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyen Manh H1 “Tranh chip Hop
ddng dat coc” voi 6ng Ly Trong T va ba V& Huyén Ngoc Tr.
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Buoc (A)ng~ Ly Trong T va ba Vo Huyén Ngoc Tr co tréch nhiém lién doi tra
cho 6ng Nguyén Manh H1 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong) tién dat coc.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (461 véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Bi€u 468 cua B0 ludt Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

V& an phi dan su so tham:

Ong Ly Trong T vaba Vo Huy?:n Ngoc Tr phai co6 trach nhiém lién doi chiu
15.000.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai 6ng Nguyén Manh H1 7.500.000 dong tién tam Gmg an phi 6ng H1
da ndp theo bién lai thu s6 0002054 ngay 04-11-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thu Thira, tinh Long An.

V& an phi dan su phuc tham:

Ong Nguyén Manh H1 khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Nhiing quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
Ho1 dong xét xir khong gidi quyét, co hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thot han
khang cao, khang nghi.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dén sy thi ngudi duoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyen
thoa thuér} thi hanh an, quyén yéu cau thi he‘lr}h an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Dicu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an Dan
su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an
Dan su.

Bén an phuc tham co hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an../.

Noi nhdn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Thua Thra;

- Chi cuc THADS huyén Thu Thura;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Viin Thu






