TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4an s6: 258/2026/DS-PT
Ngay: 13-5-2026
VIv: “Tranh chdp hop dong dat
coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phdn Hpi dong xét xi phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Nguyén Thanh Tric

Ong Duong Ha Ngan

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huyén — Thu ky, Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Lam Pong: Ba Ngo Hoang Thanh
Hai — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 5 nam 2026 tai tru s Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xur phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 571/2025/TLPT-DS ngay 30 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dén sy so tham sb 80/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2025 cla
Toa an nhan dan khu vuc 1 — Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic thAm s6 38/2025/QD-PT ngay 09
thang 01 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6 44/2026/Qb-PT
ngay 26 thang 01 ndm 2026; Thong bdo md phién toa xét xir phic tham so
178/TB-TA ngay 05 thang 5 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba D6 Thi Héng N, sinh nam: 1988; cu tra tai s6 A ép T, xa
H, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Trong M, sinh nim: 1991; cu
tra tai lau A, s0 A N phuong H, Thanh ph6é H6 Chi Minh (Hop dong ty quyén
ngay 24/02/2025).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap: Luat su Nguyén Duy T — Cong ty L2
thudc Poan Luat su tinh D.

- Bi don: Ong Lam Hai Ngoc L, sinh nam: 1979; cu tra tai s6 F, duong X,
phuong L - B, tinh Lam Pdng.



Nguoi bao vé quyeén, loi ich hop phap: Luat su Poan Trong N1 — Vin phong
Luat su Poan Trong N1 thudc Poan Luat su HI.

Nguoi khang cdo: Ong Lam Hai Ngoc L — Bi don.
(Ong M, éng T, 6ng L, ong N1 c6 mit)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kiénngwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ong
Nguyén Trong M trinh bay: Vo chong 6ng D6 Minh H (sinh nim 1957, chét ngay
30/03/2023) va ba Tran Thi U (sinh nam 1959, chét ngay 17/06/2020) c6 01 ngudi
con 12 ba B Thi Hong N. Khi con séng, 6ng L c6 dan ong H di xem dat va néi 1a
dat chua c6 gidy to, sé tién hanh lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Dén ngay 12/10/2020, 6ng H va 6ng L ky hop dong dit coc mua ban dién tich
dat 2000m? tai P, Phuong G, thanh phd D (nay 1a phuong L - D), tinh Lam DPong
vol gia 600.000.000d, o6ng H da thanh toan cho 6ng L 100.000.000d ngay
12/10/2020, dén ngay 5/11/2020, 6ng H tiép tuc giao sd tién 500.000.000d, ong L
ky xac nhan da nhan s6 tién 600.000.000d vao cudi hop déng dat coc. Tuy nhién,
ong H d4 nhiéu lan yéu cau 6ng L thyc hién thu tyc chuyén nhugng quyén st dung
dat va giao dat nhung ong L khong thuc hién. Ngay 30/03/2023 ong H chét, nay
ba N 1a con duy nhét ctia dng H yéu cau huy hop dong dit coc giita 6ng H va 6ng
L va yéu cau 6ng L hoan tra cho ba N s tién 600.000.000d d nhan.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don 6ng Pham Thanh V trinh bay: Ngay
12/10/2020, 6ng H va ong L ky hop dong dit coc mua ban dat dién tich 2000m>
tai P, Phuong G, thanh phd P (nay 1a phuong L - D), tinh Lam Dong véi gia
600.000.000d khi lap hop dong éng H di thanh toan cho ong L sb tién
100.000.0004. Sau khi lap hop déng dit coc, dng L van quan 1y, st dung dién tich
dét trén cho dén nay, vi¢c khong tiép tuc thuc hién hop déng duoc 1a do dat chua
c6 gidy to. Nay ba N yéu cau hity hop dong dat coc ngay 12/10/2020 giira 6ng H
va 6ng L thi 6ng L ddng ¥, riéng ddi voi sb tién ba N yéu cau tra 600.000.000d
thi ong L khong dong ¥ vi ong L chi nhan 100.000.000d, con hang chir: “Hém
nay la ngay 5.11.2020 Téi dd nhdn thém sé tién la nam tram triéu dong. Tong so
da nhdn la 600.000.000d (sdu tram triéu dong). Lam Ngoc Hdi L1” khong phai
1a chit ky va chit viét caa ong L1.

Tai Ban an dan sy so thAm s 80/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2025 cla
Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Lam Péng d3 xir:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba B3 Thi Hong N d6i v6i 6ng
Lam Ngoc Hai L1 vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Huy hop dong dit coc mua ban ngay 12/10/2020 giita 6ng DS Minh H va
ong Lam Ngoc Hai L1.

Budc 6ng Lam Ngoc Hai L1 phai thanh toan cho ba B Thi Hong N s6 tién
600.000.000 (x4c dinh day 1a di san ctia dng P6 Minh H chua chia).



Ngay 16/10/2025, bi don 6ng Lam Ngoc Hai L1 khang c4o yéu cau huy ban
an so tham va dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa,

Bi don 6ng L1 vAn giit nguyén yéu cau khang céo.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don dé nghi hay ban an so
tham do khong danh gia day du cac tai liéu, chiing ctr c6 trong ho so vu an, dua
thiéu ngudi lam ching ba Bui Thi T1.

Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don khong dong v véi khang céo cua bi
don, dé nghi gilt nguyén ban &n so tham

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir va cac
duong su tai giai doan phtic tham ciing nhu phién tda hom nay: di chap hanh dung
quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy.

Vé nodi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan sy ndm 2015; Khong chap nhan khang cdo cia bi don 6ng Lam Ngoc
Hai L1; git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap giita cac bén da dugc Toa an cap so thim xéac dinh
theo ding quy dinh ctia phap luat; don khang cdo ciia 6ng Lam Hai Ngoc L; ngudi
khang céo, thu tuc khang cdo duoc thyc hién ding theo quy dinh tai cac Diéu 271,
272,273 BO luat TH tung dan su nén du diéu kién dé Hoi déng xét xur xem x¢&t giai
quyét theo thu tuc phac tham.

[2] Xét khang cdo cuia 6ng Lam Hai Ngoc L :

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va bi don déu thira nhan
ngay 12/10/2020 giita 6ng D6 Minh H va ong Lam Ngoc Hai L1 14p hop dong dat
coc mua ban dién tich dat 2000m? tai P, Phuong G, thanh phd D (nay 1 phuong
L - D), tinh Lam Ddng véi gid 600.000.000d. Can ctt Piéu 92 Bo luat T tung dan
su day la nhiing tinh tiét khong can phai chimg minh.

[2.2] Xét hop ddng dit coc khong thé hién dién tich dit chuyén nhuong thudc
thira ndo, to ban d6 s6 may, dién tich dat chua c6 gidy to phap 1y, dén nay céc bén
déu dong ¥ huy hop dong dit coc ngay 12/10/2020 gitta 6ng H va éng L1 nén Toa
an cap so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cua ba N vé viéc huy hop dong dit
coc ngdy 12/10/2020 giita 6ng D6 Minh H va éng Lam Ngoc Hai L1 1 ¢6 cin ct.

[2.3] Céac bén chi tranh chip vé sb tién dit coc 600.000.000d. Nguyén don
cho réng da giao du sb tién nay, do hop déng bi hiy nén doi lai. Con bi don thira
nhan dd nhan s tién 100.000.000d, con hang chit: “Hom nay la ngay 5.11.2020,
T6i dd nhdn thém sé tien la nam tram triéu déng. T 5ng s6 dd nhdn la
600.000.000d (sdu triam triéu dong). Lam Ngoc Hai L1 trong hop dong dat coc



mua ban khong phai 1a chit ky va chir viét cua 6ng L1 dé cho rang chua nhan sb
tién 500.000.0004 con lai nhung khong yéu cau giam dinh, ban than 6ng L1 cling
khong xuat trinh chirng ctr chirng minh.

Tai giai doan phuc thdm, ong L1 dé nghi giam dinh chir ky, chit viét trong
Hop dong dat coc mua ban nha dat. Tai két luan gidm dinh s6 868/KL-KTHS ngay
20/4/2026 cua Phong K Cong an tinh L da két luan chir ky, chit viét ghi ho tén
Lam Hai Ngoc L dudi phan chit viét “Hom nay la ngay 5 11.2020 t6i da nhan
thém so tién la nam tram triéu dong. Tong so da nhan la 600.000d (sau tram triéu
dong)” trén tai liéu gidm dinh ky hi¢u A so voi chir viét mang tén Lam Hai Ngoc
L trén céac tai liéu mau so sanh ky hiéu M1 dén M6 1a do cung mot ngudi ky va
Vit ra.

Tda an cép so thdm chip nhan yéu cau khoi kién cta ba N vé viéc budc éng
L thanh todn s6 tién 600.000.000d, do 6ng H chét ndm 2023, ba N con cua 6ng H
nén tam giao cho ba N va xéc dinh di san cua 6ng H chua chia la c¢6 cén cu.

[2.4] T nhitng phén tich trén, khong c6 can ctr chap nhan khang cdo cuia ong
L, gilr nguyén ban an so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung: Chi phi giam dinh chir viét, chit ky tong so tién
7.900.000d. Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng L phai chiu
(Ong L da thanh toan va quyét toan xong).

[4] V& an phi:

Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan nén 6ng L phai chiu 4n phi dan
sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Lam Hai Ngoc L;

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 80/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam
2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 — Lam Pong.

X

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba D6 Thi Hong N ddi véi
ong Lam Ngoc Hai L1 vé vi¢c “Tranh chap hop dong dat coc”.

Huy hop dong dit coc mua ban ngay 12/10/2020 giita 6ng D4 Minh H va
ong Lam Ngoc Hai L1.



Budc 6ng Lam Ngoc Hai L1 phai thanh toan cho ba D6 Thi Hong N s6 tién
600.000.000d (1a di san ciia dng D6 Minh H chua chia).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so
tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua
Bo luat Dan sw nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Lam Ngoc Hai L1 phai chiu sb tién
7.900.0004 (6ng L1 da ndp va quyét toan xong).

3. V& 4n phi:

Hoan tra cho ba B Thi Hong N s6 tién 300.000d tam tmg an phi d3 ndp theo
Bién lai thu sé 0000582 ngay 01/4/2024 va 14.000.000d theo Bién lai thu sd
0000583 ngay 01/4/2024 ciaa Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phé ba Lat, tinh
Lam Pong (nay 1a Phong Thi hanh an Dan sy khu vuc 1 — Lam Pong).

Budc 6ng Lam Ngoc Hai L1 phai chiu s6 tién 28.300.000d an phi dan su so
tham va 300.000d an phi dan sy phtic thAm nhung duoc trir vao sé tién 300.000d
tam Ung an phi dd ndp theo Bién lai thu sé 0009033 ngay 21/11/2025 caa Thi
hanh 4an dan sy tinh Lam Pong. Ong L1 con phai nop 28.300.000d an phi dan su
so thAm con thiéu.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 — Lam Bong (01);
- Phong THADS khu vyc 1 — Lam Dong

(01);
- Puong su (02);
- Luu: b phén luu tri, hd so vu 4n (03).

Nguyén Thanh Tam



