TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc Lip — Tw Do — Hanh Phiic
Bin 4n s6: 01/2024/DS-PT. NHAN DANH
Ngay: 02-01-2024. NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIV: Tranh chdp hop dong TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
vay tat san. Véi thanh phan:

- Hoi ddng xét xir phdc tham gdm co:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Lé Tri Cuong.

Céc tham phan: Ong Truong Chi Anh va 6ng Phi Thanh Chung.

- Thu ky Toa &n nhan dan thanh ph Ha Noi ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén
Thi Thu Huong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha N¢i tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Hong Hanh, Kiém sat vién.

Ngay 02-01-2024, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi tién hanh xét
xr cong khai vu an dan su phuc tham da thu 1y s6 344/2023/TLPT-DS ngay 06-10-
2023 do Ban an dan su so tham s6 16/2023/DS-ST ngay 16-6-2023 ctia Toa an nhan
dan quan Cau Gidy bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd
561/QDXXPT-DS ngay 17-11-2023, Quyét dinh hodn phién toa sd 540/2023/QD-
HPT ngay 30-11-2023. Vu an xét xir gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba N.T.K.T, sinh nam 1961, dia chi: Thon H.L, x& B.Y, huyén
T.T, thanh phd Ha Noi, (C6 mdt tai phién toa).

* Bi don:

1. Ong N.K.D, sinh nam 1970.

2. Ba N.T.T.H, sinh nam 1978, (c6 mat tai phién toa).

Cung dia chi: S6 3B, ngd 94 T.D.H, phuong T.H, quan Cau Gidy, thanh phd

Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén:

- Ba D.T.M.H, sinh nam 1977.

- Ba N.T.H, sinh nam 1976.

Pia chi: Cong ty Luat TNHH Viét An, s6 51, ngd 121, phd T.H, phuong T.L,
quan D.D, thanh phd Ha Noi, (C6 mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Do ¢6 mdi quan hé quen biét va tirng lam an véi nhau nén ba N.T.K.T di cho
vo chong ong N.K.D va ba N.T.T.H vay tién, cu thé:

- Giay vay tién dé ngay 25-01-2013 thé hién ba N.T.K.T cho vo chong ong
N.K.D va ba N.T.T.H vay 1.700.000.000 d6ng, trong d¢6 1.000.000.000 dong hai



bén thoa thuan s& khau trir vao gia tri ma vo chong ong N.K.D, ba N.T.T.H thi cong
khudn cira gd cho cong trinh ciia ba N.T.K.T.

Ba N.T.K.T x4c nhéan di d6i trir 1.000.000.000 ddng vao gia tri ong N.K.D, ba
N.T.T.H thi cong khuon ctra gd. S6 tién 6ng N.K.D, ba N.T.T.H con ng ba N.T.K.T
14 700.000.000 dong.

- Gidy vay tién ngay 15-8-2013 thé hién ba N.T.K.T cho v¢ chong 6ng N.K.D
va ba N.T.T.H vay 2.041.000.000 déng véi thoi han vay dén 23-8-2013, 13i suét theo
thoa thuan 1a 7% mot thang.

Pén han nhung vo chong 6ng N.K.D va ba N.T.T.H khong tra dugc nén di viét
ndi dung cam két hen 1an cudi 1a ngay 15-11-2013 sé tra thanh 2.400.000.000 dong.

- Gidy vay tién ngay 15-8-2013 thé hién ba N.T.K.T dua cho vo chong ong
N.K.D va ba N.T.T.H vay 4.000.000.000 dong. Hai bén thoa thuan 6ng N.K.D va ba
N.T.T.H s& hoan thién ndi that cong trinh cho ba N.T.K.T dé dbi trir. Thoi gian thi
cong tir ngay 30-10 am lich, tirc ngay 02-12-2013 dwong dich. Néu 6ng N.K.D va
ba N.T.T.H khong hoan thién noi that cong trinh thi phai tra 13i cho so tién nay la
6% mot thang.

Ba N.T.K.T xé4c dinh 6ng N.K.D va ba N.T.T.H khong thyc hién cam két vé thi
cdng cong trinh.

Ba N.T.K.T nhiéu lan yéu cau nhung 6ng N.K.D va ba N.T.T.H tron tranh
khong thue hién nghia vu tra ng. Ngay 19-7-2022 ba N.T.K.T ndp don khoi kién tai
Toa an nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi doi no ddi véi vo chong éng
N.K.D va ba N.T.T.H v&i ndi dung nhu sau:

1. Budc 6ng N.K.D va ba N.T.T.H tra no gdc va tién lai phat sinh.

2. Yéu cau ong N.K.D va ba N.T.T.H tiép tuc chiu l4i suat trén sd tién no gbc
néu khong thanh toan sau khi Toa an xét Xt so tham.

3. Tuyén b sau khi an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng N.K.D va ba N.T.T.H
khong tra duoc no thi ba N.T.K.T c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xtr
1y bat ky tai san nao thudc quyén s hiru, sir dung cua ong N.K.D va ba N.T.T.H dé
thu hoi no theo quy dinh cta phép lut.

Tai phién t0a so tham ngay 16-6-2023 nguyén don ba N.T.K.T rit yéu cau khoi
kién doi ng 6ng N.K.D va ba N.T.T.H khoan vay 2.041.000.000 ddng ngay 15-8-
2013. Do d6, s6 tién gbc ba N.T.K.T yéu cau ong N.K.D va ba N.T.T.H tra chi con
6.741.000.000 dong. Ba N.T.K.T ciing xin rat yéu cau tinh theo 13i suét theo thoa
thuan ma tinh 13i suat theo quy dinh cua B luat Dan sy nam 2005, cu thé:

- PBéi v6i khoan ng 700.000.000 dong ngay 25-01-2013:

Can cir khoan 2 Piéu 305 Bo luat Dan sy ndm 2005 va Quyét dinh s6 2868/QP-
NHNN ngay 29-11-2010 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam thi 13i suat co ban 1a
9% mdt nam. Do d6, tién i tinh bang 700.000.000 dong x 9% /365 x 3.763 ngay =
649.504.110 dong.



Ca gbc va lai phai tra 1a:

700.000.000 ddng + 649.504.110 déng = 1.349.504.110 dong.

- D6i vé6i khoan vay 2.041.000.000 dong ngay 15-8-2013:

Can ctr khoan 1 Diéu 476 Bo luat Dan sy nam 2005 thi 13i suat cho vay khdng
qua 150% 1ai suat co ban. Theo d6, tién 13i tinh bang:

2.041.000.000 dong x 9%/365 x 150% x 3.561 ngay = 2.688.164.753 dong.

Ca gbc va lai phai tra 1a:

2.041.000.000 dong + 2.688.164.753 dong = 4.729.164.753 ddng.

- D6i vé6i khoan vay 4.000.000.000 dong ngay 15-8-2013:

Cian ¢t khoan 1 Piéu 476 Bo luat Dan sy nam 2005 thi 13i suét cho vay khong
qua 150% 14i suat co ban. Theo do, tién 14i tinh bang:

4.000.000.000 ddng x 9%/365 x 150% x 3.561 ngay = 5.268.328.767 dong.

Ca gbc va lai phai tra 1a:

4.000.000.000 dong + 5.268.328.767 dong = 9.268.328.767 dong.

Nhu vay, ba N.T.K.T yéu cau vo chong 6ng N.K.D va ba N.T.T.H tra no
15.346.997.630 dong gom: Tién no goc 6.741.000.000 dong va tién 14i tam tinh dén
16-5-2023 14 8.605.997.630 dong.

* Bi don 1a 6ng N.K.D va ba N.T.T.H cling nguoi dai dién theo uy quyén la ba
D.T.M.H va N.T.H thtra nhan c6 mdi quan hé quen biét va lam an voi ba N.T.K.T.
Ong N.K.D c6 nhén 1am ndi that cho ba N.T.K.T. Nam 2013 ba N.T.K.T ¢6 cho vo
chong ong N.K.D va ba N.T.T.H vay tién nhung chua chét duoc sd no con lai va so
ng gbc 7.100.000.000 dong 1a khong dung.

* Tai phién toa so tham bi don ba N.T.T.H cling nguoi dai dién theo ty quyén
la ba D.T.M.H va N.T.H ciing khong chip nhéan s6 no gdc con lai 6.741.000.000
ddng, dé nghi xac dinh dé ddi trir sb tién 6ng N.K.D di thi cong ndi that thuc té 1a
3.219.848.500 dong. Bi don ba N.T.T.H cung Nguoi dai dién theo ty quyén 13 ba
D.T.M.H va N.T.H cho rang ban chit ciia 3 gidy vay tién la gidy ghi no 1ai tir viéc
ba N.T.K.T cho vay lai ning va bi don da tra 14i tir nim 2011 dén nay.

* Ngay 19-5-2023 bi don ong N.K.D va ba N.T.T.H ndp don phan t6 budc ba
N.T.K.T phai hoan tra 1.513.723.287,67 dong va budc ba N.T.K.T thanh toan tién
thi cong nodi that 3.219.848.500 dong.

* Ngay 05-6-2023 bi don 6ng N.K.D va ba N.T.T.H ndp don kién nghi va bd
sung tai liéu, chimg ¢ v6i ndi dung bude ba N.T.K.T phai hoan tra s tién di thanh
toan vuot qua 1a 3.009.339.726,03 dong (di khau trir khoan 13i vuot qua cho sb no
gbc con lai 1a 4.000.000.000 ddng) va budc ba N.T.K.T thanh toan tién thi cong noi
that 3.219.848.500 dong. Kém theo yéu ciu, bi don 6ng N.K.D va ba N.T.T.H nop
Vi bang s6 6105 ngay 28-5-2023 va Vi bang s6 1005 ngay 31-5-2023 ghi nhan nhiing
ngudi tho da thi cong nodi that, chuyén giao thiét bi vé sinh cho cac cong trinh xay
dung cua ba N.T.K.T.



* V&i ndi dung nhu trén, tai Ban 4n dan sy so thAm s 16/2023/DS-ST ngay 16-
6-2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy d3 xr:

- Chap nhén yéu cau khdéi kién cua ba N.T.K.T d6i véi éng N.K.D va ba
N.T.T.H.

- Ong N.K.D va ba N.T.T.H c6 nghia vu thanh todn sb tién no gbc
6.710.000.000 ddng va sd tién no 14i tam tinh dén 16-5-2023 1a 8.605.997.630 dong.
Téng cong gdc va 1ai phai tra tam tinh dén ngdy 16-5-2023 1a 15.346.997.630 dong.

Ngoai ra, Toa &n nhan dan quan Cau Gidy con quyét dinh vé nghia vu chiu l3i
suit chdm thi hanh an, quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong su
trong vu an.

Sau khi Toa an nhan dan quan Cau Gidy xét xir so tham, ngay 30-6-2023 bj don
la 6ng N.K.D va ba N.T.T.H khang c4o toan bo ban an so tham véi 1y do nhu sau:

- Toa an nhan dan quan Cau Gidy xét xtr khong khach quan, toan dién; khong
danh gia timg chung cu, sy lién quan gitta cac chimg ctr. Theo d6, ban an so tham vi
pham Piéu 108 B luat T tung dan su.

- Ban 4n so tham khong dwa trén viéc tuan tht nghia vu danh gia ching ctr theo
quy dinh ctia phap luat nén da xAm pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap
ctia bi don. Cu thé:

+ Khong xem xét dén viéc bi don d thi cong ndi that cho cac cong trinh &6 B.V—
H.L; & T.V —S.T; & nha anh H— Cong vién Vinh Hang; nha anh T.A & N.T theo yéu
cau cta nguyén don ba N.T.K.T.

+ Ban 4n so thAm xét xtr khi chwa xac minh gid trj cong trinh thi cong noi that
néu trén, trong khi gia tri thi céng 1a rat 1on, bang 3.219.548.500 dong.

+ Bén 4n so thAm khong xem xét kién nghi cia bi don duogc néu tai phién hop,
cac van ban nhu Pon phan to giri ngay 19-5-2023, Pon kién nghi va bd sung tai liéu,
chimg ct giri ngay 05-6-2023 ciing nhu ¥ kién ctia bi don tai phién toa so tham.

Trong giai doan chuin bi xét xir va tai phién toa phic thim:

Hai bén da hoa giai di dén thoa thuan, két qua nhu sau:

1. Xéc dinh s tién 6ng N.K.D va ba N.T.T.H n¢ ba N.T.K.T theo Gidy vay tién
ngay 25-01-2013 va 02 Gidy vay tién cung ngay 15-8-2013 1 6.741.000.000 dong.

2. Déi trir cac khoan gia trj cac cong trinh thi cong 6 D.V-H.L; § TV -S.T;
& nha anh H— Cong vién Vinh Hang; nha anh T.A & N.T theo yéu cu ctia nguyén
don ba N.T.K.T thi dng N.K.D va ba N.T.T.H con phai thanh toan tra ba N.T.K.T la
3.500.000.000 dong.

3. Ghi nhén hai bén da tu thanh toan cho nhau trudc khi xét xir phuc tham. Theo
d6 6ng N.K.D va ba N.T.T.H da thanh toan tra da ba N.T.K.T s tién 3.500.000.000
ddng néu trén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:



+ Hoat dong tién hanh tb tung ctua Toa an va Hoi dong xét xir phuc tham dung
quy dinh cta phap luat. Cac duong sy da duoc tao diéu kién thyc hién dﬁy du quyén,
nghia vu td tung.

+ Pé nghi cong nhan su thoa thuan cta duong su tai phién toa phiic tham.

Can cu tai li€u, chung ctr da thu thap va duogc tham tra cong khai tai phién toa;
can ctr két qua tranh tung tai phién toa trén co so su thoa thuin cua dwong su vay
kién ctia Kiém sét vién.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Khang céo ctia 6ng N.K.D va ba N.T.T.H dam béao cac diéu kién vé chu thé
khang c4o, thoi han khang cdo va da nop tam tng 4n phi phtic tham nén khang céo
la hop 1€.

[2]. Quan hé phap luat tranh chip trong vu an vé hop dong, bi don c6 dia chi
tai quan Cau Gidy va trong hop dong khong thoéa thuan vé Toa an c6 tham quyén
giai quyét tranh chap. Do d6 Toa an nhan dan quan Cau Gidy thu 1y va giai quyét
theo trinh ty so tham 1a dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39 B0 luat T tung dan su.

[3]. Vé thoi hiéu khéi kién.

Ngay 19-7-2022 ba N.T.K.T méi nép don khéi kién doi no cho du bi don da vi
pham nghia vu tir nam 2013. Tuy nhién, bi don la 6ng N.K.D va ba N.T.T.H khong
phan d6i vé thoi hiéu khoi kién. Do d6, Toa an nhan dan quan Cau Gidy giai quyét
vé ndi dung 1a dang quy dinh tai khoan 2 Piéu 184 B9 luat T tung dan su.

[4]. Xét khang c4o ctia 6ng N.K.D va ba N.T.T.H v& trach nhiém tra ng. Thiy
rang:

Tai cac Gidy vay tién ngay 25-01-2013 va 02 Gidy vay tién cung ngay 15-8-
2013 thé hién s6 tién ong N.K.D va ba N.T.T.H vay ba N.T.K.T tong sé tién la
1.700.000.000 ddng + 2.041.000.000 dong + 4.000.000.000 dong = 7.741.000.000
dong. Trong don khéi kién nguyén don ba N.T.K.T yéu cau tra tién goc la
7.100.000.000 dong. Tai phién toa so thim ghi nhan ba N.T.K.T rat mot phan yéu
cau khoi kién ddi véi khoan tién vay ngay 15-8-2013 1a 2.041.000.000 déng nhung
ban an so thdm van budc bi don phai tra tién vay gdc 6.741.000.000 dong 1a khong
thdng nhat va khong chinh xéc.

Tai liéu, chimg ct do bi don cung cép ciing nhu quan diém cua ca hai bén déu
thé hién trong s6 cac khoan tién néu trén khong chi 1a tién cho vay ma c6 ca 02 khoan
tién tmg trudc dé bi don 6ng N.K.D thi cong cac cong trinh theo chi dinh ctia nguyén
don ba N.T.K.T. Do do, xac dinh nghia vu tra ng phai déng tho1 véi viée xac minh,
danh gia chimg cr vé viéc bi don da thuc hién gia tri cong trinh thi cong theo thoa
thuan. Toa an nhan dan quan Cau Gidy chua xem xét, danh gia hét cac tinh tiét va
chtng ctr, Iy do ciing nhu yéu ciu cua bi don dua ra 1a thiéu sot. Tuy nhién, giai
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doan chuén bi xét xir phuc thim VA tai phién toa phiic tham hai bén di tu nguyén
thoa thuan nhu sau:

- Xac dinh s6 tién 6ng N.K.D, ba N.T.T.H ng ba N.T.K.T theo Gidy vay tién
ngay 25-01-2013 va 02 Gidy vay tién cung ngay 15-8-2013 1a 1.700.000.000 dong
+2.041.000.000 dong + 4.000.000.000 dong = 7.741.000.000 dong.

- Xac dinh 6ng N.K.D da thi cong cac cong trinh thi cong ¢ B.V-H.L; 6 T.V
—S.T; ¢ nha anh H — Céng vién Vinh Hang; nha anh T.A & N.T theo yéu cau cia
nguyén don ba N.T.K.T.

- Poi trir khoan tién tai 03 Gidy vay tién néu trén, ong N.K.D, ba N.T.T.H con
phai tra ba N.T.K.T 3.500.000.000 dong. Hai bén tu thanh toan cho nhau xong.

Xét thay, ndi dung thoéa thuan ciia cac bén duong sy 13 tw nguyén va giai quyét
triét dé yéu cau cta cic bén duong su trong vu an. Sy thoa thuin cua cac duong su
khong trai phap luat nén dugc cong nhan.

[5]. An phi:

An phi so tham trén so tién phai tra 13 3.500.000.000 dong nén 4n phi so thim
1a 102.000.000 dong. Do duwong su thoa thuan trudc khi mo phién toa nén cac bén
phai chiu 50% an phi = 51.000.000 déng.

L& ra ba N.T.K.T phai chiu 25.500.000 dong 4n phi dan sy so thim nhung do
la nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén duoc mién ndp an phi dan sy so tham
theo quy dinh tai diém @ khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc héi.

Ghi nhan su tu nguyén ctia ba N.T.K.T d6i trir 25.500.000 dong 1a nghia vu
ndp an phi dan sy so tham cua 6ng N.K.D va ba N.T.T.H trong s tién 57.550.000
dong ba N.T.K.T da nop tam Gng an phi dan sy so tham. Ba N.T.K.T duoc tra sb
tién tam Gng an phi con lai 13 32.050.000 dong.

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi thi bi don khang cao 1a 6ng N.K.D va ba
N.T.T.H phai chiu 4n phi dan sy phitic tham, ddi trir trong s6 tién da ndp tam ung an
phi dan sy phtic tham.

Tt nhan dinh trén.
QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B6 luat TH tung dan su va diém d khoan 1
Piéu 12, khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia
Uy ban thudng vu Quéc hoi: Stra ban an s6 16/2023/DS-ST ngay 16-6-2023 cta Toa
&4n nhan dan quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Cu thé:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia ba N.T.K.T tranh chap hop ddng vay tai
san d6i voi ong N.K.D va ba N.T.T.H.
2. Cong nhan su thoa thudn cua cadc duong su nhu sau:
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- Xac dinh 6ng N.K.D va ba N.T.T.H vay ba N.T.K.T theo Gidy vay tién ngay
25-01-2013 va 02 Gidy vay tién cung ngay 15-8-2013 véi sb tién 7.741.000.000
dong.

- P4i trir gia trj cac cong trinh 6ng N.K.D di thi cong 6 B.V-H.L; 6 TV -S.T
: 6 nha anh H — Cong vién Vinh Hang; nha anh T.A & N.T theo yéu ciu cta nguyén
don ba N.T.K.T thi s6 tién 6ng N.K.D va ba N.T.T.H con phai thanh toan tra ba
N.T.K.T 14 3.500.000.000 dong.

-Ong N.K.D, ba N.T.T.H di thanh toan tra da ba N.T.K.T s6 tién 3.500.000.000
ddng va cham dut khiéu kién.

3. An phi:

- Mién 4n phi dan sy so tham cho ba N.T.K.T.

- Ghi nhan ba N.T.K.T tu nguyén ndp 25.500.000 dong an phi dan su thay cho
6ng N.K.D, ba N.T.T.H dé dbi trir trong s6 tién 57.550.000 dong ba N.T.K.T da nop
tam g an phi theo Bién lai s6 AA/2020/0018873 ngay 01-11-2022 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Ong N.K.D, ba N.T.T.H di nop
da an phi dan sy so tham. Tra lai ba N.T.K.T 32.050.000 dong con lai.

- Ong N.K.D va ba N.T.T.H mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc tham, d6i trir trong s6 tién di nop tam tng an phi dan su phiic tham tai Bién lai
s6 AA/2020/0019680 ngay 23-8-2023 va Bién lai s6 AA/2020/0019605 ngay 20-7-
2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Ong N.K.D
va ba N.T.T.H d3 ndp du an phi dan su phuc tham.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: , . Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND thanh pho Ha Noi,
- TAND qudn Cau Gidy;
- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy;
- Cac dwong su trong vu an;
- Luu ho so/NPTA.

Lé Tri Cwong



