TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sd: 372/2024/DS-PT
Ngay 26-7-2024
V/v tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Tham phan: Ong Phan Thanh Tong
Ong Pham Vin Ngot
- Thuw ky phién toa: Ong V5 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- DPgi dién Vién Kiém sdat nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Théo - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc thdm cong khai vu an thu ly s6: 139/2024/TLPT-DS ngay 28/5/2024 vé
“Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so thdm sb: 42/2024/DS-ST ngay 23/4/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Binh DPai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6: 2178/2024/QD-PT ngay
18/6/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T (chét naim 2023)

Dia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung ciia nguyén don gém:
1.1. Ba Lé Thi To N, sinh niam 1966

Dia chi: Ap B, xa b, huyén B, tinh Bén Tre.

1.2. Ba L& Thj T6 L, sinh nim 1968

Dia chi: Ap T, xa T, huy¢n B, tinh Bén Tre.

1.3. Ba Huynh Thi Thanh S, sinh nam 1980

Pia chi: S6 A Puong B, Khu phé C, phuong C, thanh phd T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

1.4. Ong Huynh Thanh T1, sinh nam 1973
Dia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.



1.5. Ong Huynh Thanh P, sinh nim 1974
DPia chi: Ap D, xa P, huyén T, tinh Déng Nai.
1.6. B4 Huynh Thi T6 L1, sinh ndm 1972
DPia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lé Thi Té N, ba Lé Thi To L2, dng
Huynh Thanh P, 6ng Huynh Thanh T1: Ba Huynh Thi Thanh S, sinh nam 1980

Pia chi: S A Puong B, Khu phd C, phudng C, thanh phd T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Bi don: Ong Lé Ngoc T2, sinh ndm 1973
Dia chi: Ap P, xa T, huyén B, tinh Bén Tre.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi H, sinh ndm 1972
Dia chi: Ap P, x4 T, huyén B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang cdo: Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta nguyén don
ba Huynh Thi Thanh S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T va trong qua trinh to
tung, nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nhitng ngwoi ké thira quyén, nghia vu té
tung cua nguyén don trinh bay:

Ho ba Nguyen Thi T dugc Uy ban nhan dan huyén B cap glay ching nhan
quyen str dung dat thtra 2099, tO ban dd s6 1, tong dién tich 6.225m?, ngudn gdc
dat 1a do Tap doan cap cho ho ba T vao nam 1985

Sau khi duogc tap doan cip dit, ba T canh tac dén nim 1993 thi cho ngudi
khac thué dé canh tac cho dén khi hop dong thué hét han thi moi biét ong Lé Ngoc
T2 lan chiém dat, cat nha 0. Theo két qua do dac thuc té cia Toa an 1a phan dat co
dién tich 898,7m?, theo sb liéu chinh quy hién tai la thtra 335, to ban dd sb 38, toa
lac xa T.

Tai phién toa so tham, nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu cua ba T tiép
tuc yéu cau vo chong 6ng Lé Ngoc T2, ba Pham Thi H phai tra lai dién tich d3 lan
chiém 1a 898,7m? theo s liéu chinh quy hién tai 1a thira 335, to ban d6 s6 38. Déi
v6i phan ong Lé Ngoc T2 da bo chi phi ra boi thd, cat nha thi tu thao dd, nguyén
don khong dong ¥ bdi thuong.

Trong qud trinh t6 tung, bi don éng L& Ngoc T2 trinh bay:

Hién tai, vo chong 6ng chi co duy nhat thira dat 335, to s 38 theo dién tich
thue té Toa 4n do dac 1a 898,7m2 Thira dat nay do 6ng nhan chuyén nhuong cua
ong Dlep Van C queé ¢ B, gia 4 chi vang 24K tir nam 1990, vigc chuyén nhuong co
lam gidy tay nhung hi¢n gio g1ay bi mat do nha 6 ong bi sép trong con bédo s6 9. Sau
khi nhan chuyén nhuong dat %y chong ong da d6 dat dé cai tao tir dat ao sau
khoang 0,9 mét thanh dit nén dé cat nha ¢. Tir nam 1990 dén nay, vo chong ong da
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cat nha tat ca 1a 3 1an, hai 1an trude 1a nha 14, lén thtr 3 1a nha twong nhu hién nay.
Trong qua trinh quan ly, sir dung, san lap dat, cat nha & cla vo chong ong thi gia
dinh cua ba T khong c6 ai dén ngin can hay phan dbi. Giap dat cua 6ng c6 con
kénh suodn, con kénh nay co tir khi 6ng vé & trén dat. Ba T c¢6 phan dét & phia bén
kia kénh, ban dau con kénh sudn nho, dén nay do duoc lam lai bﬁng cobe nén con
kénh da rong ra.

C)ng khong nh¢ khi nao nhung khi 6ng . dén ny ban nhan dan xa T dé 1am thu
tuc cap gidy thi dugc can bd dja chinh cho biét phan dat ong dang canh tac da dugc
cap s0 cho ba Nguyén Thi T. Sau d6, 6ng c6 dén gip ba T dé thuong luong, hoan
tra tién cho ba T nhung ba T khong ddng ¥, tir 46 ba T biét va phat sinh tranh chép.

Dql v6i yéu cau khai kién cia nguyén don cling nhu cta nhimg nguoi ké
thtra quyén, nghia vu cua ba T thi 6ng khong dong y.

Trong qud trinh t6 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi
H trinh bay:

Vo chong ba vé phém dat nay dé &, canh tac tir nam 1990 do ong Diép Van C
chuyén nhuong. Ban dau phan dat tranh chap nay la dau kénh, triing sau khoang
0,9 mét nén vo chong ba da d6 dat cao lén thanh nén, cit nha o ba lan. Trong sudt
thoi gian ndy, gia dinh ba T khong c6 ai ngin can. Dén khi chong ba di 1am s6 do,
biét dugc dat do ba T dimg tén nén dén gap thuong lugng voi ba T nhung ba T
khong dong y va phat sinh tranh chap. Ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don, hon nira vo chdng ba chi c6 phan dat nay dé cit nha ¢, ngoai ra khong
c6 phan dat nao khac.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén Binh Dai da dua vy 4n ra
X€t XU.

Tai Ban an dan su so tham s6: 42/2024/DS-ST ngay 23/4/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Binh Dai da ap dung Diéu 26, 39, 91 Bo luat TH tung Dan sy;
Piéu 166, 203 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 236 Bo luat Dan sy; Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa
an tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nhimg ngudi ké thira quyén,
nghia vu cua nguyén don ba Nguyén Thi T, gom cac ong ba Lé Thi T6 N, Lé Thi
T6 L, Lé Thi T6 L2, Huynh Thanh T1, Huynh Thanh P, Huynh Thi Thanh S di
véi ong Lé Ngoc T2 va ba Pham Thi H vé viéc “Tranh chép quyén str dung dat”
thudc thira dat 335, to ban do sb 38, toa lac xa T (theo sd liéu cii 1 phan con lai
ctia thira 2009, to ban do s6 01) theo hoa dd hién trang sir dung dat ngay 06/4/2023
kem theo.

2. Kién nghi ij ban nhan dan huyén B thu hoi quyén sir dung dat ctia ho ba
Nguyen Thi T & phan con lai cua thura 2099, to ban d6 s6 01, toa lac x& T theo
Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 306/QD-UB ngay 14/8/ 1997 caa Uy ban
nhan dan huyén B (theo sb liéu chinh quy 1a thira 335 t& ban d s6 38).

3. Cong nhan 6ng Lé Ngoc T2, ba Pham Thi H dugc quyén str dung dét hop
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phap thl”{a 3’35 to ban do s6‘38, toalac xa T (theorsé) liéu ct la mot phﬁn thira 2009
to ban do6 s6 01) theo hoa do6 hién trang st dung dat ngay 06/4/2023.

Ong L& Ngoc T2, ba Pham Thi H ¢ nghla vu tu lién h¢ vo1 co quan quan ly
Nha nudc vé dit dai dé thuc hién tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang cao cua
cac duong su.

Ngay 23/4/2024, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua nguyén don ba
Huynh Thi Thanh S khang cao toan bd ban an so' tham, ndi dung khang cao dé nghi
cap phuc tham stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtic thdm, ba S giir nguyén ndi dung khang cdo, ba trinh bay:
Do phén dat tranh chép gia dinh ba cho ong B thué dé nudi tom, hon nita c6 con
kénh cat ngang phan dat di lai kho khan nén gia dinh ba khong dén phén dat dé
quan 1y, stt dung. Tuy nhién, bi don cho rang vo chong bi don str dung dat tr nam
1990 la khong ding vi thoi gian nay gia dinh nguyén don van dang tryc tlep quan
ly dat, khi d6 khong c6 nha ciia ba H, 6ng T2. Do dat ctua nguyén don nén dé nghi
Hoi déng xét xtr chap nhan khang céo, budc 6ng T2, ba H tra lai phan dét tranh
chap.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba H khong dong v v61 khang céo
ctia ba S, ba H cho rang vo chong ba nhan chuyén nhuong dat tir 6ng C, hién trang
khi chuyén nhuong la d;lt triing thap giap voi dau kénh, qué trinh sit dung vo
chong ba da boi dap dé cat nha nhu hién nay.

q Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung, nhimg ngudi tham gia to tung da
tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Yé ndi dung: Can x4c minh 1am r phﬁn dién tich dit bi mat khi con kénh
suon cat ngang phan dat cua ba T d€ c6 du can cu giai quyet vu an, do do dé nghi
Ho1 dong xét xir can cur Biéu 259 Bo luat T6 tung Dan sy nam tam ngung phién
toa dé thu thap thém chung ctr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu V?O cac tai liéu, chiing ctr c6 trong hé) S0 da duoc thérp tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién t(‘)a;‘ y kién de nghi cua Kiém sat vién; xét
khang céo cua ba Huynh Thi Thanh S; Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ong Lé Ngoc T2 1a bi don dugc Toa an triéu tap hop 1¢ 1an tha hai
nhung viang mat, khong c¢6 don yéu cau X€t xur Vang mat nén can cr khoan 3 Diéu
296 Bo luat TH tung Dan su ndm 2015, cdp phtc tham xét xir ving mat 6ng T2.

[1.2] Ba Nguyén Thi T cin ctr gidy ching nhan quyen str dung dat cap cho
ho ba Nguyén Thi T nam 1997 dé khai kién, trong qua trinh t6 tung nguyén don va
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nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don déu xac dinh phan
dat tranh chip thudc mot phan thira 2099, to ban dd sd 1 dugc cdp cho ho ba
Nguyén Thi T. Tuy nhién, cap so tham khong xac minh, lam rd ho cua ba Nguyén
Thi T tai thoi diém duogc cap dat nam 1997 gom nhiing ai dé dwa nhitng ngudi nay
tham gia t6 tung 13 dua thiéu ngudi tham gia t6 tung.

[1.3] Trong vu an, bi don khong ¢ yéu ciu phan té dé nghi xac dinh quyén
su dung dat tranh chip 1a cta gia dinh bi don ‘nhung cap so tham lai cong nhan
quyén sir dung dit cho 6ng T2, ba H 1a giai quyét vuot qua yéu cau cia duong su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Phan dét tranh chap qua do dac thuc té va trich luc ho so dia chinh ¢
dién tich 898,7m? thudc thira 335, t& ban dd sb 38, toa lac xa T, huyén B, tinh Bén
Tre. Phan dét nay do gia dinh bi don ong Lé Ngoc T2 quan ly, str dung va dang ky
ké khai ho so dia chinh nhung chwa dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nguyén don can ctr glay ching nhén quyen s dung dat cap nim 1997 doi
voi thua 2099, to ban d6 s6 01 cho rang phan dét tranh chap la 01 phan cua thura
2099 va yéu cau bi don tra lai. Trong khi d6, bi don cho rang phan dat tranh chap
do gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Diép Van C, di quan 1y, sir dung dat
tir nam 1990 nén khong dong ¥ véi yéu cau ciia nguyén don.

[2.2] Tai bién ban hoa giai ngay 17/02/2022 cua ij ban nhan dan xa T, bi
don 6ng T2 trinh bay “Qua théa thuan toi dong yira phan dat trén cho ba T nhu’ng
phia ba T phdi trd chi phi di doi va c¢ong boi thé tir lic t6i khai phd dén nay”. Tai
cac bién ban hoa giai ngay 06/3/2024 va bién ban hoa giai ngay 14/3/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Binh Dai, 6ng T2 thira nhan nguyén don c6 dién tich dat
305,7m? trong phan dat ma 6ng T2 quan 1y, ong déng y tra lai phan dién tich dat
nay nhung nguyén don phai tra lai chi phi san lap dat cho vo chong ong. Nhu vay,
xuyén sudt qua trinh t6 tung, bi don thira nhéan c6 mot phan dat ctia nguyén don
trong phan dat thudc thira 335, to ban d6 s6 38 ma vo chong bi don dang quan ly,
su dung va dong y tra lai di¢n tich dat nay nhung phai duoc bdi hoan cong sirc cai
tao. Cap so tham cho rang ba T khong chimg minh dugc da quan ly, st dung dat
tranh chap va phan dat dugc cap khong ding ddi twong sir dung tir d6 khong chap
nhén toan bg yéu cau khai kién cia nguyén don la khong phu hgp voi su thira nhan
cua bi don va cac tai ligu, chimg cir c6 trong ho6 so vu an. Pong thoi, d6i vai phan
cong suc san lap mat bang cua bi don, cip so thim ciing khong hudng dan, yéu cau
bi don cung cap chimg ctr ching minh cong strc cua minh (s6 luong dat da san lap
1a bao nhiéu, chi phi san lap...) dé lam cin cr giai quyét vu an 1a thu thap ching
ctr chua day du.

[2.3] Vé qua trinh sir dung dat cua bi don, ong T2 cho rang gia dinh Ong
nhan chuyén nhuong tir 6ng Diép Van C nhung khong cung cap duogc tai liéu,
ching cr chirng minh. Tai bién ban hoa giai ngay 06/3/2024, nguoi dai dién theo
uy quyen ctia nguyén don trinh bay “Pé lam ré vin dé dat dwoc éng B cho bi don,
mua dat cua ong C dé nghi Toa dan triéu tdp thém ong 2 Bé, ong D, ong C”. Tuy
nhién, cap so tham khong thong bao yéu cau bi don cung cap tai liéu, ching ctr dé
ching minh ngudn gbc dat, ciing khong tién hanh lam viéc véi ong C theo dé nghi
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ctia nguyén don dé 1am cin ctr xac dinh ngudn gdc dét tranh chip, c6 hay khong
dién tich dat tranh chap gdm 03 phan dau dat trong d6 c¢6 01 phan cua ba T, 01
phan cua 6ng B, 01 phan ciia 6ng P nhu bi don trinh bay, cling nhu xac dinh
nguyén nhan tir ddu ma gia dinh bi don lai vao quan ly, str dung phan dét tranh
chap.

[2.3] Vé dién tich dat tranh chap: Theo don khoi kién, ba T yéu cau bi don
tra lai phan dat co dién tich 779,6m?, theo hoa d6 hién trang s dung dat ngay
06/4/2023 thi dién tich dét tranh chip 13 305,7m% dén ngay 11/3/2024 nhimg ngudi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia nguyén don khoi kién bd sung véi dién tich
dat tranh chap 1a 898,7m2 Nhu vdy, phan dién tich dat tranh chip nguyén don xac
dinh c6 sy thay doi, tham chi 14 nhiéu hon dién tich con lai cua thira 2099 theo don
khai kién cua nguyén don nhung cip so tham khong thu thap ching ctr 1am 1
nguyén nhan dién tich dat ting, c6 hay khong viéc ngoai phan dat ciia ba T thi dng
T2 c6 nhan chuyén nhuong thém cac phan dat khac nhu 6ng T2 trinh bay. Dcng
thoi trong qua trinh to tung, ngudi dai dién theo uy quyén cia nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vy to tung cua nguyén don trinh bay khong dong y voi két qua do
dac ngay 06/4/2023 vi phan dat do dac thuc té co su nham 14n, dan dén dién tich
dat tranh chap bi thiéu so véi thuc te anh huong dén quyen va loi ich cua nguyén
don, khong thé lam can cu giai quyét vu an nén yéu cau do dac lai phan dat tranh
chip. Tuy nhién, cap so tham khong tién hanh do dac lai dé x4c dinh rd phan dat
tranh chap 1a phan dat nao, viéc thu Iy yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don
cling can cr vao ho so do dac chinh quy, khong duoc do dac thuc té. Bén canh do,
theo trinh bay cua cac bén duong su thi ndam 2002 khi Nha nudc lam kénh c6 mot
doan di qua phan dat cua ba T, cat dat ba T 1am 02 phan. Trong khi d6, ba T tranh
chap dién tich dat 779,6m? 1a can ctr vao dién tich dugc cip theo glay ching nhan
nim 1997, theo d6 thira 2099 ¢6 dién tich 6.225m?, sau khi chuyén nhwong cho
6ng Lé Vian K 5.445,4m?, con lai 779,6m?. Nhu vay, can phai xac dinh dién tich
dat con lai cua ba T sau khi bi mét dat do lam con kénh 1a bao nhiéu méi ¢6 co s&
xac dinh phan dién tich con lai cua thira 2099 cua ba T. Cap so thAm chua thu thap
ching ctr nay 1a thiéu sot.

Tir nhitng nhan dinh trén, nhan thay cap so tham chua thu thap day du chimg
cir nhung lai khong chap nhan toan b yéu cau cia nguyén don la thiéu sOt. Cap
phtc tham khong khac phuc dugc nén hiy ban an so tham, giao hd so vé cép so
tham giai quyét lai theo thu tuc chung. Do ban an bi hity nén khong xem xét dén
ndi dung khang céo ctia ba Huynh Thi Thanh S.

[3] Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre co mot phan phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan mot phan.

[4] V& an phi phtic tham: Do ban an bi huy nén ba Huynh Thi Thanh S
khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat T6 tung Dan sy nim 2015;
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Huy Ban an dan sy so tham sb: 42/2024/DS-ST ngay 23/4/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Binh Pai xét xtr vu an “Tranh chip quyén sir dung dat” giira
nguyén don ba Nguyén Thi T véi bi don ong Lé Ngoc T2 giao hd so cho Toa an
nhan dan huyén Binh Dai dé xét xu lai vu an theo diing quy dinh cua phap luat.

An phi dan su phtc thim: H1 lai cho ba Huynh Thi Thanh S s tién tam tmg
an phi da nop 300.000d (Ba traim nghin dong) theo bién lai thu tam ng an phi, 18
phi Toa an s6 0005666 ngay 23 thang 4 nim 2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Binh DPai;

- Chi cuc THADS huyén Binh Dai;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Rén



