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TOA AN NHAN DAN HUYEN THUAN BAC - TINH NINH THUAN

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngé Minh Ding

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Trwong Vin Trung

2. Ong V6 Xuan Hién

- Thu ky phién toa: Ong Lé Viét Hung — Tham tra vién Toa an nhan dan huyén
Thuén Bic - tinh Ninh Thuén.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Thudn Bdc tham gia phién toa: Ba
Lwong Thi Hué — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan huyén Thuan Bic, tinh
Ninh Thuan xét xtr so thAm cdng khai vu 4n Dan sy thu 1y s6: 13/2020/TLST-DS ngay
05/5/2020 vé viéc "Tranh chdp vé 16i di, ranh gidi quyén sir dung dar” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 10/2020/QDXXST-DS ngay 06/11/2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi V O, sinh nim: 1963 (C6 mit)

- Bi don: Ba Pham T M Th, sinh nam: 1992 (C6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luong T H H, sinh nam: 1968. Ba Huyén uy quyén cho ong O tham gia to
tung. Theo giay uy quyén ngay 04/5/2020. (C6 mit)

2. Ong Tran T A, sinh nam 1992 (C6 mit)

- Nguoi lam chirng:

1. Ba Tran T B, sinh nam 1953 (C6 mit)

2. Ba Nguyén T L, sinh nim 1957 (C6 miit)

Cac duong sy déu cu trd tai: Thon G S, xa B Ph, huyén Th B, tinh Ninh Thuén.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 02/5/2020 va trong qua trinh xét xir nguyén don 6ng Bui
V O trinh bay: Nam 2010 vo chdng éng c6 nhan chuyén nhuong cua vo chong dng Bui
X H va ba Nguyén T Tr dién tich 269m? dit thudc thira sb 166 t& ban dd dia chinh 21-d
xd Bic Phong, ¢o6 vi tri tr can nhu sau: Pong giap thura dat cua ong Hoang, ba Ngoi;
Tay giap quoc 16 1A; Nam giap thia dat ong Diang; Bic giap thira dat ba Thanh. Sau
khi nhan chuyén nhuong dét, ngay 16/6/2010, vo chong 6ng duoc UBND huyén Thuan



Bic cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BB 631126 dimg tén v chong 6ng. Phan ranh gidi tiép giap voi thira dat
ctia ba Th trude kia 12 hang rao bang cay dep. Do thira dat cia ba Th phia sau rong hon
phia trudc nén vo chdng ong co chira khoang 1m ngang, dai khoang 30m dé nha ba Th
c6 16i di ra phia sau. Nam 2018 gia dinh ba Th cho rang 16i di ¢6 dién tich khoang 30m”
la phén dién tich dat ném trong dién tich 472m* ma gia dinh ba Th dugc nha nude cap
gidy ching nhén quyén sir dung. Vi vay, gia dinh ba Th da pha ranh gi6i gitra hai thura
dat bang cdy dep di va 1am cira sit, rao luéi B40 1am 16i di gia dinh ba Th sir dung. Tai
bién ban lam viéc ngay 10/9/2020 Vo chong ong xac dinh lai 16i di hai bén dang tranh
chap c¢6 dién tich 12 20m?. Nay vo chdng éng yéu ciu Toa 4n nhan dan huyen Thuén
Bic budc vo chong ba Pham T M Th phai lai cho vo¢ chong ong dién tich 20m? dat 12 16i
di gia dinh ba Th dang st dung va tra ty thdo d& cac cong trinh phy, tai san trén dat.
Theo so d6 do vé hién trang khu dat ngay 28/8/2020 cua vin phong dang ky dat dai
Ninh Thuan chi nhanh Thuan Bic cung cap. Pdi voi chi phi xem xét tham dinh, dinh
gia va do dac tai san 1a 4.366.000 dong 6ng dong ¥ chiu va khong yéu cau ba Th phai
hoan tra lai cho 6ng.

Bi don ba Pham T M Th trinh bay: Nam 1998, me ba ¢6 nhan chuyén nhuong cua
ba Tran T P thira dt chiéu ngang gan 3m, chleu dai khoang 38m. Hai bén chi lam g1ay
tay vi dién tich dat chua gidy ching nhan quyen st dung dét. Sau d6 me ba hoan d6i
phan dit canh phia bac cho ba Nguyén T L dé nhap vao phan dat giap qubc 10 1A, dién
tich cu thé bao nhiéu ba khong rd nhung hai bén c6 ra thuc dia ban giao dat nhung
khong do dac cu thé. Khi hoan do6i dat xong, me ba c6 mé 01 duong hém chiéu ngang
khoang 1,2m dé di ra phan dat phia sau va gia dinh ba sir dung con duong nay tir 46 dén
nay. Nam 2006, me ba chét, ba 1a ngudi duoc hudng di san cuia me ba dé lai 1a toan bo
d1en tich dat & Go San, x4 Bic Phong, huyén Thuén Bic. Nam 2016 ba 1am thu tuc cap
glay ching nhéan quyen sit dung dat, ngay 13/10/2016, UBND huyén Thuan Bic cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CC729602 dimg tén ba. Theo d6 ba dugce quyén str dung thira dat sé 168, to ban d6
21-d x3 Béc Phong c6 dién tich 472m® Trong d6 bao gdm phan dién tich 30m2 la ranh
gidi hai thura dat, 161 di ra phia sau dat cua gia dinh ba. Vi vay, di v6i yéu cau khoi
kién cta nguyén don yéu cau ba tra lai dién tich 20m* dat 12 16i di ma gia dinh ba dang
str dung va phai tu thao d& tai san trén dat, ba khong dong y. Ly do phan dién tich dat
nay da dugc nha nude cép cho gia dinh ba tir naim 2016. Néu gia str Toa an cong nhan
20m’® dat dang tranh chap thudc quyén st dung ciia vo chong ong O thi ba dong ¥ thao
dd toan bo tai san trén dat dé tra lai cho nguyén don.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Luwong TH H uy quyén cho éng Bui V O
tham gia t6 tung trinh bay: Ba hoan toan doéng ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don
va khong co v kién gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Tran T A trinh bay Ong hoan toan
ddng ¥ v6i ndi dung trinh bay ctia ba Pham T M Th va khong 6 v kién gi khac.

Nhitng nguoi lam chung:

- Ba Tran T P trinh bay: Ba khang dinh ltc ba chuyén nhuong dat cho ba H 1a me
ba Th thi ¢ chira mot con duong chiéu ngang khoang 1,2m dé di ra phia sau 13 nha ba
va dam rau muéng phia sau. Ba khong biét phan dat d6 c6 duoc nha nude cép cho ai

2



hay 1a dat cong do nha nudc quan 1y. Tuy nhién ba xac dinh phan dién tich dat khoang
30m? 14 16i di dang tranh chdp ndm trong phan dién tich dat ma ba da chuyén nhuong
cho me ba Thanh.

- Ba Nguyén T L trinh bay: Trudc day ba c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Tran T D
dién tich dat cy thé bao nhiéu ba khong 13, cac bén chi xac dinh trén thyuc té sir dung.
Nam 1999 ba c6 hoan dbi véi me ba Th (ba H) mot phan dién tich dat, cu thé ba d6i cho
ba H khoang 6m chiéu ngang giap quéc 10 1A dé nhan phan dién tich phia bac nha ba
H. Ba xé4c dinh con dudng chiéu ngang 1,2m dang tranh chip 1a dién tich dat cua ba
Tran T D sang nhuong lai cho ba H, hi¢n tai ba Th dang quan ly, sir dung.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu céu khot kién, bi don, nguoi cb
quyén loi, nghia vu lién quan van giit nguyén ¥y kién cua minh dbi vai viée giai quyét vu
an. Cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyet vu an.

Quan dlem ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Thuan Bic thé hién:

- Vé t6 tung: V& viéc tuan theo phéap luat td tung trong qua trinh giai quyet vu an
ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong x€t xur nghi an déu ding theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy.
Pbi voi viéc chap hanh phap ludt ciia nguoi tham gia td tung tir khi Toa an thu 1y cho
dén trudc khi Hoi dong xét xir nghi 4n, nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan chép hanh ding quy dinh tai diéu 70, 71, 72, 73 cta BO luat to tung dan sy.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, Piéu
39, Piéu 147, Piéu 165 B luat té dung dan sy nim 2015; Piéu 175 va Diéu 176 B
luat Dan sy 2015; Diéu 166, Diéu 170 va biéu 203 Luat dat dai 2013; Piéu 26 Nghi
quyét sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dyng an phi, 1¢ phi Toa an.
Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu céu bi don phai tra lai dién
tich 20m?* dat 13 ranh gi6i hai thira dat, 16i di cho nguyén don va ty thdo d& tai san, cong
trinh phu trén dat.

- Cac chi phi t6 tung khac khac: Do nguyén don ty nguyén chiu toan bd chi phi
xem xét thAm dinh, do dac va dinh gia tai san la 4.366.000 déng nén dé nghi HDXX
khong xem xet.

- V& 4an phi: Do yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chdp nhan nén dé nghi
HDXX budc bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
cin ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur (HDXX) nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don vo chong
6ng Bui V O khdi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Thuan Béc budc vo chong ba
Pham T M Th tra lai dién tich 20m? d4t hién dang 13 161 di, ranh gi6i gitra hai thira dat
tai thon GO San, xa Bic Phong, huyén Thuan Bic. Cac duong su déu cu tra trén dia ban
huyén Thuan Bic. Can ct vao khoan 9 DPiéu 26, Piéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat td tung
dan sy. HDXX xéc dinh quan hé tranh chip trong vu an 13 “Tranh chdp 16i di, ranh gici



quyén sir dung ddt”, vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén
Thuén Bic.

[2]. V& ndi dung tranh chip trong vu an: Nguyén don cho rang bi don lan chiém
dién tich 20m® dat (hién trang la 16i di, ranh gidi giita hai thira dat) trong phan dién
tich 269m? dat ma nguyén don dugc UBND huyén Thuan Béc cép gidy ching nhin
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd BB 631126,
ngay 16/6/2010. Vi vay, nguyén don yéu cau bi don phai tra lai 20m* dat da lan chiém
st dung lam 16i di nay. Bi don khong déng ¥y v6i yéu cau khoi kién cua nguyen don vi
Iy do 12 phan dién tich 16i di khoang 30m?, trong d6 dién tich tranh chap 20m 1a phan
dat bi don nhén thtra ké tir me laba Hva du’oc UBND huyén Thuin Bac cap gidy ching
nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sd
CC729602 dung tén ba vao ngay 13/10/2016. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan
ba Luong T H H uy quyén cho 6ng O tham gia t6 tung hoan toan dong yvoiy kién cta
nguyén don. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran TA thong nhat voi y
kién ctia ba Pham T M Th. HDXX nhan dinh: Theo hd so cap gidy chung nhan quyen
sir dung dat cua vo chong ong Bui V O (BL 70 — BL 83) c6 trong ho so vu an thé hlen
vo chong 6ng Bui V O dugc nha nudc cong nhan quyén sir dung dién tich 269m dat
thudc thira s6 166 to ban d6 21-d xd Bac Phong. Ho so cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cua ba Pham T M Th (BL 84 — BL 101) c6 trong hd so vu an thé hién ba Th
dugc nha nuée cong nhan quyén sir dung dién tich 472m? dit thudc thira sb 168 to ban
d6 21-d xa Bac Phong. Theo cong van sO 2051/UBND-NC ngay 29/6/2020 cuia UBND
huyén Thuan Bac (BL 103) ¢6 ndi dung: “Viéc cdp gzay chitng nhdn quyén sir dung dat
cho vor chong 6ng Bli V O va ba Pham T M Th déu ding trinh tu, thii tuc theo ludt
dinh”. Can ctt theo cong vin s6 3537/UBND-NC ngay 04/11/2020 ctia Uy ban nhan dan
huyén Thuan Béic (BL 109) ¢6 ndi dung: “Léi di dang tranh chdp la do éng Nguyen V
la anh trai ciia ba Pham T M Th tw mé, hai bén vich nha khéng cé ranh rao cu thé. Loi
di duoc hznh thanh sau thoi diém xdc lap ban dé dia chinh nam 2002, 16i di ¢6 dién tich
khodang 30m* ....Qua kiém tra, doi chiéu glay chirng nhdn quyen sw dung dat Léi di
dang tranh chap c6 mot phan dién tich dat khoang hon 16m° nam trong gidy chiing
nhdn quyén sir dung ddt ciia éng BUI V O; phan con lai chwa dwoc cdp gidy chiing nhén
quyén sir dung ddt...”. Theo so dd do v& hién trang khu dat ngay 28/8/2020 cua van
phong ding ky dét da1 Ninh Thuén chi nhanh Thuan Bic cung cip (BL 60), HDXX
nhan thdy phan dién tich dit thuc té ctia vo chong 6ng Bui V O la 239m?, phan dién tich
thu hoi dé mo rong qudc 16 1A 13 10m®, phan dién tich 16i di hai bén tranh chap 13 20m®.
Dién tich thuc t& ctia ba Pham T M Th 1a 472m®. Nhu vay c6 thé khang dinh phan dién
tich 20m?* dit cac bén dang tranh chip di duoc nha nudce cip cho vo chong éng Bui V O
boi 18 dién tich dat thuc té cua vo chéng ong O dang su dung chi co 239m?, cong thém
10m* dit da thu hdi mé dudng qudc 16 1A va 20m? dat dang tranh chip méi du dién tich
269m’ ma vo chdng ong Th duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat. Ba Pham T
M Th cho rang 20m’ dat dang tranh chap 1a phan dét trong dién tich 472m?® dat ba duoc
nha nudc céng nhan quyén sir dung dat nhung thyc té dién tich ba dang str dung 1a
A72m?. (chuea tinh phan dién tich 16i di ba dang sir dung nhung chwa dwoc nha nude
céng nhdn quyén sir dung ddt). Tt nhitng phan tich trén, cin cr vao cac Diéu 175 va
Diéu 176 B¢ luat Dan su 2015; Diéu 166, Diéu 170 va Diéu 203 Luat dat dai 2013; Céan
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ctr vao y kién cia dai dién Vién kiém sat. HDXX chap nhéan toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[3] Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san ngay 09/7/2020
thé hién trén phan dién tich 16i di ba Pham T M Th ¢6 1am 01 cta sat mau trang dién
tich 1,15m x 2,2m; 01 cay du du trong 03 thang chua thu hoach, 02 cay nho trong duoc
01 nam; 01 hang rao ludi B40 cao 1,8m dai 10,3m. Trong qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa ba Th ¢6 ¥ kién néu Toa an xac dinh 20m” dét thudc quyén str dung cta vo
chdng 6ng O, ba s& tr nguyén thao d& toan bo tai san trén dat dé tra lai dat cho ong O.
Do HbXX chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don néu budc vo chong ba Th phai
tir thdo d& nhitng cong trinh phu, tai san trén dit tra lai dién tich 20m? dit cho nguyén
don.

[4]. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi xem xét thim
dinh, do dac va dinh gia tai san 4.366.000 dong va khong co yéu cau gi khac. Do vay,
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5]. V& &n phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén ba Pham
T M Th phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan lai cho 6ng Bui Van Oanh s6 tién 300.000 dong tam tng 4n phi d& nop theo
bién lai thu sb 0021658 ngay 05/5/2020 cua chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thuan
Bic.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao: Khodn 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 165 Bo luét t6
dung dan sy nim 2015; Piéu 175 va Diéu 176 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 166, Diéu
170 va PDiéu 203 Luat dat dai 2013; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an

2. Tuyén xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vo chong éng
Bui V O, ba Luong T H H.

Budc vo chong ba Pham T M Th tré lai dién tich 20m” dat hién dang 13 16i di, ranh
gidi gitta hai thira dat cho vo chong 6ng O, ba H va phai tu thao d& tu thao dd, di doi 01
clra sat mau tring dién tich 1,15m x 2,2m; 01 hang rao ludi B40 cao 1,8m dai 10,3m, 01
cay du du trong 03 thang chua thu hoach, 02 cay nho trong duoc 01 nam trén dat. Theo
so d6 do v& hién trang khu dat ngay 28/8/2020 cua van phong dang ky dat dai Ninh
Thuan chi nhanh Thuén Béc cung cép.

3. Vé an phi:

Ba Pham T M Th phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Hoan lai cho 6ng Bui V O sb tién 300.000 déng tam tmg an phi di ndp theo bién
lai thu s6 0021658 ngay 05/5/2020 cua chi cyc thi hanh an dan sy huyén Thuan Bic.

4. Quyén khang cdo: Cac nguyén don, bj don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan c6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an (ngay
03/12/2020).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
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quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hozc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

(Kém theo so dd do v& hién trang khu dat ngay 28/8/2020 cua van phong dang ky
dat dai Ninh Thuan chi nhanh Thuan Béc cung cap)./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Thuan Béc; Tham phan - Chi toa phién toa

- Chi Cuc THA huyén Thuén Bic;
- Cac dug‘ng su;
- Luu (ho so, an van). ( da ky)

Ng6 Minh Pang



