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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan - Chu tog phién toa: Ong Nguyén Xuan Pién

Céc Tham phan: Ong Vi Minh Tuén

Ba Nguyén Phuong Hanh

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Tung, Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
Ha Noi.

Dai di¢n Vién kiém st nhan din cdp cao tai Ha Nji tham gia phién toa: Ong
Bui Ngoc Tan, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 29 thang 3 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy 5O 427/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 11 ndm
2023 vé viéc “Tranh chip quyén str dung dat va yéu cau hay gidy chimg nhan quyén
sir dung dat”, do Ban an déan sy so tham sb 13/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2023
cta Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1503/2024/QD-PT ngay 21 thang 02 nim
2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Binh T, sinh nim 1952 (chét nim 2021) va ba Tran Thi
H, sinh nam 1958; noi thuong tra: xom D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Vii Pinh T:

- Ba Tran Thi H, sinh nam 1958 (vo 6ng T);

- Chi Vii Thi H1, sinh nam 1977 (con 6ng T);

- Chi Vii Thanh H2, sinh nam 1980 (con 6ng T);
- Anh Vi Dinh G, sinh nam 1982 (con 6ng T);

- Anh Vii Van N, sinh nam 1988 (con 6ng T)

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia chi H1, H2, anh G, Nam: Ba Tran Thi H, sinh
nam 1958; noi thuong tra: xé6m D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.



Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba Tran Thi H: Cong ty L3 thudc Poan Luat
su thanh phd H (Vian ban ty quyén ngay 29/12/2023 va Quyet dinh cta Giam ddc Cong
ty L3 ngay 25/01/2024 cir 6ng Tran Dinh K va ba Nguyén Thi H3 1a Nhan vién cua
Cong ty tham gia phién toa).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

- Ong Ho A C, Luat su cua Cong ty L3 t}luéc Poan Luat su thanh phé H; dia chi:
S6 C, Ngdo A T, phuong Y, quan C, thanh pho Ha Noi.

- Ong Nguyén Xuan S vaba Tran Thi Giang K1, Ludt su ciia Van phong L4 thudc
Doan Luat su thanh pho H.

2. Bi don: Ong Vil Pinh T1, sinh nim 1953 (chét ndm 2022) va ba Vii Thi C1,
sinh n?m 1’953; noi thuong tri: xom D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh; noi dang cu
tra: To H, ap P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Vii Pinh T1I:

- Ba Vi Thi C1, sinh nam 1953 (vg 6ng T1);

- Anh Vii Binh P, sinh ndm 1975 (con 6ng T1); noi thuong tra: 4p P, xa P, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Anh Vii Binh B, sinh nim 1978 (con 6ng T1); noi thudng tra: 4p P, xd P, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Anh Vii Binh B1, sinh nam 1978 (con dng T1); noi thudng tra: 4p P, x4 P, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Anh Vii Van M, sinh nam 1986 (con 6ng T1);

- Anh Vii Van P1, sinh nam 1988 (con 6ng T1)

Déu trt tai: ap P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac anh P, B, D1, My, Phdp: Ba Vi Thi Cl,
sinh ndm 1953; no1 dang cu tra: ap P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba Vi Thi CI: Ong Vii Viét N1, Luat
su cua Cong ty L5 thudc Poan Luét su thanh pho H.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1-3.2: Chi Nguyén Thi N2, sinh nim 1979 va anh Poan A C2, sinh nim 1973
(da chét ngay 17/3/2023); dia chi: xom D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia anh Poan A C2:

- Ba Nguyéll Thi O, sinh nam 1955 (m¢ anh C2);

- Chi Nguyén Thi N2, sinh nam 1979 (vo anh C2);

- Chau Poan Hiru P2, sinh nam 1998 (con anh C2);

- Chau Doan Nhat T2, sinh nam 2005 (con anh C2).
Cung tra tai: xom D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba O, chau P2, chau T2: Chi Nguyén Thi N2,
sinh nam 1979; dia chi: xom D, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi Ngyyén Thi N2: Ba Lai Thi Kim
A, Luat su ctia Cong ty L5 thudc Poan Luat su thanh pho H.

3.3. Chi Vi Thi H1, sinh nam 1977 (con 6ng T);

3.4. Chi Vi Thanh H2, sinh nam 1980 (con 6ng T);

3.5. Anh Vii Binh G, sinh nam 1982 (con 6ng T);
3.6. Anh Vii Van N, sinh nam 1988 (con 6ng T).

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi H1, H2, anh G, Nam: Ba Tran Thi H, sinh
nam 1958; noi thuong tra: xé6m B, xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

3.7. Anh Vi Dinh P, sinh nam 1975 (con 6ng T1); noi thudng tra: 4p P, x4 P,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.8. Anh Vii Pinh B, sinh nim 1978 (con dng T1); noi thuong tra: ap P, xi P,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.9. Anh Vii Pinh P1, sinh nim 1978 (con 6ng T1); noi thuong tra: ap P, xa P,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.10. Anh Vi1 Van M, sinh nam 1986 (con 6ng T1);

3.11. Anh Vi Van P1, sinh nam 1988 (con 6ng T1).

Péu trd tai: 4p P, xd P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cdac anh P, B, D1, My, Phdap: Ba Vi Thi CI,
sinh ndm 1953; no1 dang cu tra: ap P, xa P, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.12. Uy ban nhan dan (UBND) huyén N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Minh N3, Pho Truéng phong
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén N.

4. Nguwoi khdng cdo: Ba Tran Thi H (1a nguyén don).

(Tai phién toa phic tham: Ba Tran Thi H, dng Tran Dinh K, ba Nguyén Thi H3,

6ng Ho A C, ba Tran Thi Giang K1, ba Vi Thi C1, dng Vi Viét N1, ba Lai Thi Kim
A c6 mit; nhitng ngudi tham gia t6 tung khac vang mat).

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién va trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don la ng Vii
Dinh T (trudce khi chet) va ba Tran Thi H trinh bay:

Niam 1980 vo chong ong T ba H ¢6 mua ciia vg chong ong H4 ba L thira dét co
dién tich 180m? trén dat c6 nha cip bon 03 gian lop ra va 02 gian bép. Nam 1982, do
vo chong ong ba 1am an sinh sdng & Ha Giang nén c6 cho vo chong ong T1 ba Clra &
nhd va trong coi ho. Nam 1987, vo chong 6ng T1 di thao d& ngdi nha 03 gian ciia vo



chong ong ba, 1ay vat liéu xay nha ngoi 04 gian, vo chong ong T1 khdng thdng bao gi
cho 6ng ba biét. Sau nay khi vé& qué ba H méi biét, nhung vi 6ng T1 1a em trai 6ng T
hoan canh kho khin nén ba H khong 6 ¥ kién gi.

Nam 1991 vo chong 6ng T ba H ¢6 ¥ dinh v& qué nén da vé xay 01 nha mai bang
dién tich 80,6m? & phén dat phia Pong thd dat ma gia dinh 6ng ba da mua cua 6ng H4
ba L. Giita phan dat vo chong 6ng ba xay nha va phan dét nha 6ng T1 x4y con khoang
trng dé 1am san. Nam 2004 do khong c6 nhu cau st dung nén vo chong ong ba da ban
lai toan bd phan dién tich dat 80,6m? va ngo1 nha mai bang trén dat cho vo chong chi
N2 anh C2, hién nay vo chong chi N2 anh C2 dang ¢ va da duoc cép Gidy ching nhan
quyén sir dung (viét tit 1a: GCNQSD) dat vao nam 2012. Sau khi ban nha dat trén, vo
chong ong ba 1én Ha Giang 1am an, thinh thoang ong T méi vé qué choi.

Viéc vo chong ong T1 ba C1 lam thu tuc nhu thé nao dé duoc cadp GCNQSD dat
thi vo chong 6ng T ba H khong biét. Nam 2010 gia dinh 6ng T ba H lai vé qué xiy 01
nha ¢ trude tram x4 x4, thinh thoang ba H méi vé, mdi 1an vé & khoang 15 ngay r6i lai
lén Ha Giang. Nam 2019 do 6ng T 6m yéu, ong ba da vé ¢ han tai x4 N. Khi thay vo
chong 6ng T1 viét bién ban nha (khi d6 vo chong 6ng T1 dang ¢ mién nam), ba H hoi
ong T thi 6ng T tra 161 khong biét. Vo chong ong T ba H goi dién vao héi vo chf)ng
6ng T1 ba C1 thi ba C1 bao nha dat nay ong ba da mua cia ong T va di duogc cap
GCNQSD dit. Ba H da nho anh em ho hang gap ba C1 dé biét thong tin va giai quyét
nhung ba C1 khong hop tac giai quyét vi cho rang d3 c6 GCNQSD dét. Do khong hoa
giai dugc nén vo chong ong T ba H ¢6 noi néu vo chong 6 ong T1 ¢ thi vo chdng 6 ong ba
d6ng ¥ cho ¢ nhd, néu ban thi vo chong 6ng ba khong nhét tri vi d6 1a dét cta vo chong
ong ba chua 1am thu tuc ban cho ai ngoai mot phan da ban cho vo chdng chi N2.

Vi véy, 6ng T ba H khoi kién yéu cau Toa 4n budc vo chong 6ng Vii Dinh T1 va
ba Vii Thi C1 phai tra lai tai san 12 quyén st dung dat d6i véi thira dat sé 368 to ban
d6 s6 19 c6 dién tich 134,2m? ma 6ng T1 va ba C1 da dugc cap GCNQSD dat va dang
1am thi tuc ban cho vo chong chi N2; yéu cau Toa an hay GCNQSD dat da cap cho ho
Vii Pinh T1 theo so ri s6 AO 322523 ngay 17/12/2008. Ba H cam két tra lai toan bo
tién thué ma 6ng T1, ba C1 da ndp va hd trg 50.000.000 dong tién trong coi, bao quan
thira dat. Doi voi phan dat vo chf)ng 6ng T1, ba C1 mua thém cua 6ng M1, ba H dé
nghi giai quyet theo quy dinh, néu vg chong 6ng T1 nhat tri thi vo chong ba H thanh
toan cho vo chong ong T1 s tién 13 500.000.000 dong.

2. Bi don la 6ng Vii Binh T (truéc khi chét) va ba Vi Thi CI trinh bay:

Ong T1 va 6ng T 1a hai anh em rudt. Nam 1982 vo chong ong T1 ba C1 xay nha
trén dat ¢ trong x6m nén co ra & nho nha dat ca vo chong 6ng T ba H, nha dat nay 1a
do vo chdng éng T mua lai cia vo chong ong H4 ba L vao nam 1980. Sau khi xdy xong
nha, do vo chdng 6ng T van lam an & Ha Giang chua vé nén gia dinh 6ng ba khong
chuyén vé nha m&i ma van & nhd nha éng T ba H. Dén cudi nam 1982 khi ong T v&,
ba C1 béao tra nha nhung ong T bao vo chong ba clr ¢ lai tréng coi nha cho vo chong
6ng T. Sau d6, 6ng T nhiéu lan goi ¥ bao vo chong 6ng ba ban nha dat cta vo chong



ong ba ¢ trong xom di r6i ong T ban nha cua vo chong 6ng T ma vo chong ba C1 dang
trong coi cho nhung ba C1 khong dong y.

Nam 1984, ong T lai vé va bdo vo chéng ba C1 ban nha di va ban lai nha dat cta
6ng T cho vo chong ba C1. Sau d6, 6ng T va 6ng T1 da ban nha dét cii ciia vo chong
ba C1 cho 6ng K2 véi gia 4,8 chi vang, khi ong K2 tra vang thi dng T cdm vang ludn
v6i 1y do s& ban nha dat ctia 6ng T cho vo chong ong T1 ba C1. Vo chdong 6ng T1 ba
C1 da tra cho 6ng T tong s6 1,8 cdy vang (trong d6 4,8 chi vang ban nha dit cho ong
K2, con lai 1a gia dinh ba C1 ban thoc duoc 03 chi tra cung ngay ban nha, sau do 01
nam O6ng T1 mang lén Ha Giang tra thém 03 chi cho 6ng T).

Nam 1987 do nha cii hdng, vo chéng ong T1 ba C1 thao d& nha 03 gian cii cua
ong T da ban cho vg chdng ong ba dé xay lai nha mai lop ngoi 04 gian ¢ phia Tay thod
dat. Sau khi gia dinh 6ng T1 ba C1 lam nha xong, nim 1988 ba H vé qué khong co y
kién gi ma con khen nha xay cao rao, sach s&, mat mé. Cudi niam 1988 vo chong 6ng
T1 ba C1 mua thém 32m? (2m x 16m) dat caa ho nha 6ng M1 véi gia 1a 03 chi vang
(trong d6 gia dat 1a 01 chi vang, con lai ba C1 thué 6ng M1 vuot lap phan dat).

Niam 1990, 6ng T1 1én Ha Giang choi thim vg chong 6ng T ba H va ¢6 néi véi
6ng T “Pat anh chi di ban cho vo chong em van con, anh chi vé xay nha & cung véi
vo chong em dé c6 anh em”. Sau d6, vo chong ong T vé 1am nha va nhd vo chong 6ng
T1 ba C1 dimg ra xay ho, vo chong 6ng T dua tién vé dé vo chong 6ng ba thanh toan
cong tho ciing nhu vat liéu xay dung. Sau khi 1am xong nha vg chong 6ng T ba H vé &
dén nam 2004 thi ong T ba H ban ca nha va dét cho vo chéng anh C2 chi N2.

Nam 2006 x3 c6 chu treong lam s6 do, do 6ng T1 dang chip hanh an trong ti va
ba C1 di 1am #n trong mién N, dng K3 trudng xom co dién thoai cho ba C1 bao vé 1am
thu tuc cap s6 do; do khong vé duoc, ba C1 di ty quyén cho 6ng K4 1a em ré ba C1
lic d6 dang trong coi nha ho dung ra ky va lam thii tuc thay cho vo chong 6ng ba. Ong
T khi d6 dang & nha da chi mé mdc ranh gi6i thira dat ma vo chong éng T da ban cho
gia dinh 6ng ba va ban cho vg chong anh C2 chi N2 (ba C1 khong ¢ nha nhung nghe
hang xém néi lai nhu vay). Nam 2008 gia dinh 6ng T1 ba C1 da dugc cap GCNQSD
dat, vo chong ong T1 ba C1 ¢ tir d6 va dong gop cac nghia vu véi nha nuéde.

Niam 2019, do gia dinh 6ng T1 ba C1 khéng c6 nhu cau st dung vi cac con & trong
mién N nén da ban nha dat cho vo chong anh C2 chi N2. Sau khi biét thong tin 6ng T1
ba C1 ban nha, ba H da noi néu vo chéng ong T1 ba C1 tiép tuc ¢ thi vo chong ba H
khong co y klen gi, néu ban thi vo chong ba H khong dong y. Vo chong ba C1 khong
nhat tri yéu cau kién doi lai dat va huy GCNQSD dat cia vo chong ba, vi Vo chdng ba
d3 mua nha dat caa vo chong ong T tir nim 1984, vo chong ba da duoc cdp GCNQSD
dét, da thuc hién déy du cac nghia vu ddi voi nha nude.

3. Y kién ciia nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Chi Nguyén Thi N2 va anh Podn A C2 (trudc khi chét) trinh bay:



Vao ndm 2004, vo chong chi N2 ¢ 1am hop dong \(GRYY chong ong T ba H nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat voi dién tich 80,6m? trén phan dat c6 xay dung ngoi
nha mai bang v6i gia 1a 85.000.000 dong. Nam 2008, xa t6 churc lam thu tuc cap
GCNQSD dit thi 6ng T 12 nguoi dimg ra chi mé mdc cho chinh quyén khao sat do dac
lam thu tuc cdp gidy. Nam 2012 vo chong chi N2 duoc cdp GCNQSD dét; ndm 2017
gia dinh chi N2 d3 x4y dung nha kién ¢ trén dat.

Vao thang 01/2019, chi N2 thiy ba C1 goi ban thira dat (hién ba H va ba C1 dang
tranh chap); thay thira dat da dugc cap GCNQSD dat va khong c6 tranh chip nén vo
chong chi N2 méi mua véi gia 01 ty dong, hai bén da thanh toan cho nhau duge 900
triéu déng; khi hai bén ra xa 1am thu tuc theo quy dinh thi duoc biét thira dat trén dang
tranh chp nén khong lam thi tuc sang tén dugc. Chi N2 khong c6 ¥ kién gi vé viéc
tranh chap thira dat gitra ba H va ba C1; néu thira dat cua gia dinh ba C1 thi chi N2 va
ba C1 tiép tuc thuc hién hop dong, néu thira dat ctia gia dinh ba H thi chi N2 sé& thoa
thuan vdi ba H. Chi N2 khong dé nghi Toa an giai quyét viéc mua ban gitta vo chong
chi N2 va vo chong ba C1.

32 Y kién ciia UBND x& N: Ngudn gdc thira dat tranh chap va qué trinh st dung
dat dang nhu cac duong su trinh bay.

3.3. Y kién ciia UBND huyén N

Vé ngudn goc thira dat tranh chap: Theo Ban d6 dia chinh x& N 1ap nim 1986 ghi
tén 6ng T la chi st dung thira dat s6 397, to ban do s6 6, dién tich 180m?2. Theo s6 ding
ky rudng dat mau 5b tai trang 75, s6 thi ti 830 thi thira dat s6 397, to ban dd s 6, dién
tich 180m? dat thd cu ghi tén chu st dung dat 1a 6ng Vil Van T3. Theo Ban dd dia
chinh x& N 1ap nam 2007, tai to ban d6 s6 19, thira dat s6 368, dién tich 134,2m?dat &,
chu sir dung dat dung 13 ong Vii Dinh T1. Hién nay thira dat trén dang do gia dinh 6ng
T1 str dung.

Vé qué trinh cap GCNQSD dat: UBND xa N di thanh lap Hoi dong dang ky dat
dai cuia x4, ra soat ho so va tién hanh cong khai ho so ding ky dat dai cta xa tir ngay
05/11/2008 dén ngay 20/11/2008. Trong qua trinh cong khai khong nhan duoc don
khiéu nai gi. Hoi dong tién hanh hop xét duyét dé nghi co quan c6 tham quyén cap
GCNQSD dét cho cac ho gia dinh, c4 nhan du diéu kién 12 427 ho bang 441 giay (trong
do6 c6 ho ong Vii Binh T1).

Vé ho so cap GCNQSD diat: Pon xin cip GCNQSD dt ciia ong Vii Pinh T1 va
ba Vil Thi C1 ngay 09/9/2007 c6 x4c nhan ciia UBND xa N ngay 20/5/2008 ghi ngudn
gbc 13 nhan chuyén nhuong dat tir ong T3 nam 1989. Bién ban nhuong dat ngay
25/7/1989 ctia 6ng Vii Binh T cho dng Vii Binh T1, ¢6 xac nhan cia UBND x& N ngay
25/4/2008. Pon cam két thoi diém st dung dat caa ong Vil Pinh T1 ngay 16/9/2008,
ba Vii Thi C1 (1a vo) ky, c6 xac nhan cta T4 x6m la 6ng Nguyén Vian K5 va UBND
x& N ngay 18/9/2008. Pon ty quyén ctia ba Vii Thi T5 cho dng Chu Vian K6 ky thay
ngay 04/5/2007.



Can ctr cac hd so, UBND huyén da ban hanh Quyét dinh s6 3863/QD-UB ngay
17/12/2008 vé viéc cép GCNQSD d4t cho cac ho gia dinh, ¢4 nhan st dung dat tai xa
N; trong d6 c¢6 ho ong Vii Dinh T1 tai to s6 19, thira s6 368, dién tich 134,2 m? dat o.
Nhu vy, 6ng Vil Binh T1 va ba Vii Thi C1 d3 str dung dat 6n dinh tir khi nhin chuyén
nhuong cta 6ng Vi Pinh T nam 1989 dén nay va dugc UBND huyén cap GCNQSD
dat s6 sery AO 322523.

4. Y kién cia nhitng nguoi lam chirg:

4.1. Céc dng Péng Xudn B, 6ng Vii Thé D, dng Nguyén Anh L1 (nguyén la Chii
tich UBND xd va can bo dia chinh xa) xac nhan: Sau khi do dac 1ap ho so thira dat thi
cong khai danh sach cac ho duge cap GCNQSD dit trong toan x3; sau khi cong khai,
néu khong ai coy kién tranh chép khiéu nai gi thi Hoi df)ng xet duyét hd so va chuyén
1én huyén dé cdp GCNQSD dat. Thoi diém d6, anh Nguyén Tudn A1 (con ré 6ng T) la
can bo tu phap kiém Pho truong Cong an x& N tham gia Hoi ddng xét duyét cap
GCNQSD dat cua xa.

4.2. Ong Nguyén Vin K5 (nguyén la Truéng xém thoi diém nam 2007 tham gia
doan do dac) xdc nhdn: Khi do dac thira dat (dat dang tranh chap) thi 6ng T 1a nguoi
chi md méc ranh gidi dat, vi 6ng T 1a nguoi chi cii thira dat (trong d6 c6 phan dat ban
cho vo chong chi N2 va phan dat vo chong ong T1 dang ), néu 6ng T khong chi mo
mdc ranh gidi thi khong do dac duoc; hém d6 vo chong 6ng T1 khong 6 nha, vo chong
6ng T1 ty quyén cho 6ng K6 lam tha tuc cdp GCNQSD dit cho vo chong dng T1.

4.3. Ong Pham Van K7 (la nguoi mua nha dat cuia éng T1) xdc nhdn: Nam 1984
ong T1 béan nha dat cho 6ng vdi gia 4,8 chi vang, khi giao vang ¢6 mat ong T, 6ng T1;
ong T la nguoi truc tiép nhan vang.

4.4, Ong Pham Van H5 (nguoi mua chiéc ti g6 cia 6ng T1) xdc dinh: Ong c6
mua cai tu dirng bang g6 ba budng ctia 6ng T1 véi gia khoang 2-3 chi vang.

4.5. Ong Phan Van M2 xdc nhdn: Nam 1988 ong co ban cho vo chong 6ng T1
32m? dat, vo chong 6ng T1 da nhan dat va thanh toan cho ong day du.

5. Tai Ban an dan sy so tham s6 13/2023/DS-ST ngdy 10 thang 8 nam 2023, Toa
an nhan dan tinh Nam Dinh da quyét dinh:

Cin cir vao Piéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 100, 105, 166, 170, 203
Luat Dat dai 2013; cac Dicu 34, 147 Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu
32 Luat T6 tung hanh chinh 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua ong Vil Dinh T va ba Tran Thi
H vé viéc budc 6ng Vit Pinh T1 va ba Vii Thi C1 tra lai thira dat dién tich 134,2m? tai
thira 368, to ban dd s6 19 xa N va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho



6ng Vii Binh T1 va ba Vit Thi C1 dbi v6i thira dat s6 368, to ban do sé 19, dién tich
134,2m? xa N, huyén N, tinh Nam Dinh.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh mién an phi dan sy so tham cho ba
Tran Thi H; pho bién quyén khang c4o va thu tuc thi hanh ban an dan su cho cac duong
su theo quy dinh.

6. Khang c&o: Ngay 17/8/2013, nguyén don 1a ba Tran Thi H c¢6 don khang cao
d6i voi toan bo ban an so tham.

7. Tai phién toa phiic tham:
7.1. Nguyén don 14 ba Tran Thi H giit nguyén don khéi kién, don khang cao.

7.2. Bi don la ba Vii Thi C1 phat biéu y kién dé nghj Hoi dong xét xur khong chap
nhan khang c4o cua ba H, gilr nguyén ban an so tham.

7.3. HO1 déng xét xir da tao diéu kién cho cac duong su thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyet vu an nhung cac duong su khong thoa thuan dugc.

7.4. Nguoi dai dién hop phap va ngudi bao vé quyén, loi ich hgp phap ciia nguyén
don trinh bay y kién: Nguyén don khang dinh khong chuyén nhugng nha dat cho bi
don ma chi cho muon. Viéc bi don cho rang da nhan chuyén nhuong nha dat cia
nguyén don va da tra cho 6ng T 1,8 cdy vang thi ngoai 101 khai cia ong K7 la ong T
nhan 4,8 chi vang, con lai bi don khong c6 tai liéu nao dé chtirng minh; 6ng T chi xéc
dinh c6 nhan cta ong T1 02 1an véi tong s6 07 chi vang nhung d6 13 s6 vang vo chong
6ng T1 ban chiéc ti ctia dng roi dua lai cho dng, 101 khai nay ctia 6ng T phu hop véi
101 khai cta ba L, anh C3 va éng H5. Tai phién toa hdm nay, ba H da giao ndp thém
03 Vin ban trinh bay y kién cta cac ong Vii Dinh T6, Vi Dinh P3, Vii Pinh T7 ¢6 ndi
dung cac ong déu xac nhan khoang nim 1987 do mua bao to, ngdi nha cua vg chdng
Ong T bi dot nat, 6ng T1 ba C1 da stra chira lai voi ngudn vt liéu chu yéu tir nha cii va
tién vang do ong T ba H giri vé&. Mit khéac, ndm 1992 éng T ba H vé xay nha trén mot
phan thira dét, sau d6 ban cho vo chdng chi N2 nhung ong T1 ba C1 khong c6 ¥ kién
gi. Péi véi viée bi don duge cap GCNQSD dat thi vo chong 6ng T ba H déu khong
biét; ong T xé4c dinh Bién ban nhuong dat ngay 25/7/1989 khong phai do 6ng viét, ong
T1 ciing khong biét ai viét va cho dén ngay 25/4/2008 UBND x4 N m&i x4c nhén 13
khong dung phap lut, tai phién toa hom nay ba H da co dé nghi duoc glam dinh d6i
v6i tai lidu ndy, dé nghi Hoi dong xét xir xem x¢ét. Tuy nhién, voi nhimg néi dung phan
tich ¢ trén, c6 da co sé xac dinh Toa an cap so tham nhan dinh vo chong ong ThaH
da chuyén nhugng nha dat cho vo chf)ng ong T1 ba C1 vao nam 1984 vai gia 1,8 cay
vang, tir do khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 1a  khong phu hop voi
nhing tinh tiét khach quan cta vu 4n va khong ding phap luét. Pé nghi Ho1 dong xét
xtr phtic tham chap nhan khang cdo cta ba Tran Thi H, stra Ban 4n so tham theo hudng
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.



7.5. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don trinh bay y kién:

Thi nhdt, c6 can ctr xac dinh v chong 6ng T1 ba C1 di x4c 14p quyén sé hitu nha
va quyén st dung dat d6i voi thira dit dang tranh chép tir nam 1984 thong qua sy kién
vo chong 6ng T ba H da chuyen nhuong quyen st dung dat cho vo chong éng T1 véi
gia 1,8 cay vang. Thuc té, gitta cac bén déu thira nhan viéc giao vang 1a co that, chi
khong thdng nhit vé sb vang ma phia bi don dé giao cho nguyén don. Theo o1 khai
ctia 6ng T, 6ng T c6 nhan 7 chi vang ctia 6ng T1 tir ndm 1984 nhung cho rang d6 khong
phai 12 vang ban nha dat ma sé vang nay do ong T1 ban cai ta ding 3 budng bang gb
ctia 6ng roi dua vang cho dng. Tuy nhién tai Bién ban lam viéc ctia Toa an nhan dan
huyén Nghia Hung (but Iuc s6 171) 6ng Pham Vian HS5 trinh bay 6ng mua chiéc ti caa
6ng T1 vao khoang nim 1987-1988 véi gia khoang 2-3 chi vang, tirc 13 sau thoi diém
6ng T cho rang minh nhan 7 chi vang cua 6ng T1 tir nim 1984-1985, ngoai ra phia
nguyén don khong cung cép duoc bat ky co sé ndo chimg minh dugc viée nguyén don
cho bi don muon nha dat de 0 nho hodc gitra nguyén don va bi don c6 giao dich khac.
Bén canh viéc xem xét vé viée chuyen nhuong dat giita vo chong 6ng T ba H va vo
chong 6ng T1 ba C1, Toa 4n cap so tham con xem xét va danh gia dya trén cic van dé
vé thuc té quan 1y, st dung dat, xay nha, vé viéc ké khai dang ky va dugc cap GCNQSD
dat trong thoi gian tir ndm 1984 dén 2019 1a 35 nam. Tir 46 da x4c dinh gifta nguyén
don va bi don da c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat tir nim 1984 va vo
chdéng ong T1 da duoc xac 1ap quyén so hitu tai san ddi véi quyén sir dung manh dat
dang tranh chap tir nam 1984.

Thit hai, vo chong ong T1 ba C1 c6 quyén xac lap quyén str dung dat cho du
khéng c6 cac giao dich véi vo chong 6ng T, ba H. Trong qua trinh 6ng T1 ba C1 quan
ly, str dung thira dat trén, 6ng ba da thyc hién nghia vu thué v6i Nha nudc; ca nguyen
don, bi don va nhiing nguoi lam ching déu thira nhan viéc bi don sir dung thura dat
dang tranh chip mot cach cong khai, lién tuc tir nim 1984 dén nim 2019 xay ra tranh
chap 1a 35 nam, nguyén don va nhimg ngudi khac biét viéc d6 nhung khong co bat ky
d6ng thai tranh chap, phan d6i. Cin ctr theo Diéu 236 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh
vé viéc xéac 1ap quyén sd hitu theo thoi hiéu do chiém hiru, duoc loi vé tai san khong
c6 can cir phap luat thi vo chong ong T1 ba C1 tr¢ thanh chu sé hiru ddi véi thira dat
nay ké tir thoi diém bat dau chiém hitu va 1a co sd dé xac lap quyén so hitu tai san cia
vo chong ong T1 ba C1 theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 221 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Twr nhitng phan tich trén, co thé khang dinh vo chf)ng ong T1 ba C1 da xac lap
quyen s& hitu hop phap dbi véi quyen st dung thira dat dang tranh chép tir nim 1984
va can dugc phap luat cong nhan vé quyen s0 hiru nay. Do do, phia nguyén don khong
cd ¢o s0, can cu phap ly dé doi lai quyén so hitu dbi voi quyén st dung dat da dugc bi
don xac lap quyén s hitu nén viéc Toa an cap so tham tuyén khong chap nhan toan bd
yéu cau khai kién cta nguyén don 1a hoan toan ¢ cin ct.



Tai phién toa phuc tham phia nguyén don cling khong dua ra dugc tai liéu, chung
ctr m6i dé chimg minh yéu cau cua nguyén don 1a ¢6 can ct phap luat. Vi vay, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cua bi don, giir nguyén Ban 4n so tham.

7.6. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan chi Nguyen Thi N2 phat biéu y kién: Nhat tri v6i luan cir ciia Luat su Vi Viét
N1 bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don d phat biéu.

7.7. Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N§i tham gia
phién toa phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phap luét trong qua trinh giai quyét vu 4n & Toa an cip phic
tham: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thuc hi¢n day da va dung cac thu tuc theo quy
dinh cua B¢ luat Té tung dan su; viéc Toa an tién hanh xét xir vang mat mot s6 nguoi
tham gia t tung 1 ding theo quy dinh tai Diéu 296 ctia Bo luat T tung dan su; nhitng
nguoi tham gia t6 tung ¢6 mat chap hanh nghiém chinh ndi quy phién toa va thuc hién
day dt quyén, nghia vu ctia minh khi tham gia t6 tung. Tai phién toa luat su Tran Thi
Giang K1 c6 yéu cau hodn phién toa va dé nghi tién hanh trung cau giam dinh chir ky
ctia 6ng T trong Bién ban nhuong dat ngay 25/7/1989 theo yéu cau ctia ba H, xét thay
trong qua trinh t6 tung tai cAp so tham 6 Ong T khi con song da xac dinh ong T khong ky
vao Bién ban nay va ong khong yéu cau giam dinh; ngoai ra, ba H cting khong dua ra
duoc 1y do ctia viée yéu cau giam dinh nén khong c6 cin cir dé hodn phién toa.

Vé viéc giai quyét vu an: Toa an cap so tham xéac dinh c6 su viéc ong T va dng
T1 giao dich chuyén nhuong nha dat 1a dung. Tuy nhién, do chwa danh gia toan dién
chtng ctr va c6 sy nham 14n vé s6 vang éng T1 ba C1 khai 1a d3 tra cho 6ng T1 03 lan
(lan thir nhat ong T nhan tryc tiép tir ong K7 khi 6ng T1 ban nha 1a 4,8 chi; 1an thir hai
1a 03 chi do vo chong 6ng T1 ba C1 ban thoc va lan thir ba 14 6ng T1 dua cho ong T
03 chi tai Ha Giang) tong s6 13 10,8 chi nhung Tda an cip so tham lai x4c dinh 1 1,8
cdy vang (ttc 13 18 chi). Tir d6, da tuyén khong chip nhan toan bo yéu cau khai kién
ctiia nguyén don 13 chua phu hop voi nhitng tinh tiét khach quan cta vy an va chua
dung phép luat. Tai phién toa phuc tham, thong qua tranh tung da 1am rd thyc chét cia
giao dich chuyén nhuong va chi c6 cin ctr xac dinh 6ng T méi nhan cua 6ng T1 ba C1
tong so 12 7,8 chi vang (03 chi 6ng T1 ba C1 khai ban thoc tra cho 6ng T nhung khong
c6 tai lidu, chimg c& nao dé chimg minh), s6 vang nay chi tuong duong véi gia tri
70,2m? dat (vuot qua 2/3 gia tri quyén sir dung 99,4m? dat con lai sau khi vo chong
6ng T ba H di chuyén nhuong cho vo chong chi N2 80,6m? dat). Vi vay, co du co s
dé nghi Hoi dong xét xir cin ¢ vao khoan 2 Diéu 308 va Biéu 309 cua Bo luat T tung
dan sy, chdp nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don ba Tran Thi H, sira mot phan
ban 4n so tham theo hudng budc bi don phai tra tiép cho nguyén don sb tién twong tng
voil phﬁn dién tich dat thyc té bi don di nhan chuyén nhuong cua nguyén don la:
(99,4m? - 70,2m?) x 5.465.000 déng = 159.578.000 dong.

Can ctr vao céc tai li€u, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa; y kién cua cac
duong sy, cia ngudi dai dién hop phap va ctia nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap



cua cac duong sy, cua nhiing nguoi tham gia t6 tung khac va y kién ctia Kiém sat vién
phat biéu tai phién toa,
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& viéc xac dinh ngudn gdc, dién tich, gia tri quyén sir dung dit tranh chép:

Theo 101 trinh bay cua nguyén don 6ng Vi Dinh T va ba Tran Thi H thi ndm 1980
vo chong 6ng ba di nhan chuyén nhu’orng ctia vo chong éng Nguyen Trong H6, ba Luu
Thi L2 thtra dat c6 dién tich 180m?, trén dat c6 01 ngdi nha cap 4 va 02 gian bép voi
gia trong duong 02 cay vang. Tai Bién ban lam viéc ngay 12/10/2020, ba Luu Thi L2
(sinh ndm 1947; dia chi: X6m C D, xa N, huyén N, tinh Nam DPinh) trinh bay nam 1980
vo chong ba c¢6 ban cho vo chong ong T, ba H nha dat ma ong T, ba H véi ong T1, ba
C1 dang c6 tranh chap véi gia khoang 03 cdy vang; ngoai ra, sau khi ban xong nha dat
thi khoang 3-4 thang sau vo chong ba con ban cho 6ng T 01 chiéc tii ba budng gia ca
ba khong nhé nhung khong dén 01 cay vang (but luc: 218). Mic du ¢ sy khong thong
nhat gitta 10 trinh bay cta 6ng T, ba H va ba L2 vé trj gia dién tich dat khi mua ban
(ba L2 xac dinh do thoi gian da lau ba khong nhé cu thé) nhung trong qua trinh td tung,
phia bi don khong c6 ¥ kién phan d6i nén cin ctr vao quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua
Bo luat TH tung dan sy thi c6 co s xac dinh nam 1980 6ng T ba H da nhan chuyen
nhuong ctia vo chong ba L2 quyén st dung 180m? dat véi gia 02 cay vang (9m? dat co
gia tri trong duong 01 chi vang).

Vé su bién dong cua thira dat, qué trinh t6 tung cac duong su déu thong nhat xac
dinh: Nam 1988, vo chong 6ng T1 ba C1 da nhan chuyén nhugng ctia ong M2 quyén
str dung 32m? (02m x 16m) dat dé mo rong thira dat; nam 1992, nguyén don xay dung
ngdi nha trén dién tich 80,6m2 phia Pong thira dat va d¢én nam 2004 di chuyén nhuong
cho vo chéng chi N2. Theo két qua xem Xet, tham dinh tai chd ngay 18/8/2020 thé hién
trong phan dién tich 80,6m? dat c6 nha ciia ong T ba H xay dung nim 1992 chuyén
nhuong cho gia dinh chi N2 ¢ 12,44m? dat do vo chéng ong T1 ba C1 mua cta 6ng
M2 nam 1988. Nhu vay, do phan dién tich 12,44m? dat nay da duoc hop nhat véi dién
tich dat tranh chap nén can xac dinh 6ng T ba H da dinh doat 80,6m? dat dé d6i trir voi
dién tich 180m? dat 6ng T di giao dich chuyén nhuong cho vo chong ong T1 ba C1.
Tu d6 can xac dinh quyén st dung dién tich dét thuc té bi don nhan chuyén nhuong
ctia nguyén don hién nay c6 tranh chap la: 180m? - 80,6m? = 99,4m?. V& gia tri, can clr
vao Bién ban dinh gia tai san ngay 18/8/2020 cac bén da thong nhat thi quyén st dung
1m? dat hién nay c6 gia tri 1a 5.465.000 dong.

[2] Xeét qua trinh quan ly, sir dung va viéc giao dich chuyén nhuong quyén str
dung dién tich dat tranh chap thi thay:

Phia nguyén don cho ring viéc vo chong bi don quan 1y, st dung nha dét tir nim
1982 dén nay 1a do nguyén don cho muon & va trong coi hd; viée éng T1 tra cho ong
T 07 chi vang 1 do 6ng T1 d4 ban chiéc ti ctia 6ng T1 rdi tra lai cho 6ng T1 cht khong
phai do 6ng T1 chuyén nhugng nha dét. Phia bi don cho rang trong thoi gian vo chong



bi don & nho nha dat cia nguyén don dé xay dung nha trong x6m thi 6ng T da nhiéu
1an noi véi dng T1 ban nha méi xay cua vo chéng 6ng T1 thi 6ng T s& ban nha dat cho
vo chong 6ng T1 va dén nam 1984 thi éng T Cung Ong T1 da ban nha dat ctia vo chong
ong T1 cho dng K7 véi gia 4,8 chi vang (so vang nay 6ng T nhén truc tiép tir 6ng K7),
sau d6 vo chong bi don da tra cho 6ng T téng sd 1,8 cdy vang; qua trinh str dung dat,
6ng T1 ba C1 di dugc cap GCNQSD dat vao nam 2008 va ong ba di thyc hién nghia
vu ciia ngudi st dung dat tir d6 dén nay.

Trén co s¢ xem x¢&t day du, toan di¢n 101 trinh bay cua cadc duong sy, ciia nhirng
nguoi lam ching va danh gié cac tai liéu, chirng ctt c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét
xu x¢ét thay:

[2.1] Vé thuc té sir dung dat, cac duong su déu thira nhan: Sau khi vo chéng 6ng
T ba H nhan chuyén nhuong nha dat tir ba L2 thi nam 1982 vo chéng 6ng T ba H ¢6
cho vo chdng 6 ong T1 ba C1 ¢ nho trong thoi gian 6ng T1 ba C1 xay nha ¢ trong xom,;
nam 1987 vo chong 6ng T1 di pha d& 03 gian nha va 02 gian bép cii cua vo chong ong
T baH dé xdy dung nha mdi, vo chong ong T ba H biét nhung khong co y kién gi; nim
1988 vo chong ong T1 ba C1 mua thém 32m? dat ctia hd nha 6ng M2 dé mé rong thira
dat; nam 1992, v chong 6ng T ba H tré vé xdy dung nha mai bang trén mot phan phia
Pong thira dat co dién tich 80,6m?, phan dién tich dat va ngdi nha nay 6ng T ba H da
chuyén nhuong cho vo chong anh C2 chi N2 vao nim 2004.

[2.2] Vé viéc ké khai dang ky va cap GCNQSD dat ciia vo chong 6ng T1: Nguyén
don thi cho r’fmg khong biét viée bi don lam tha tuc va duogc cép GCNQSD dat. Bi don
thi trinh bay nam 2006 x4 c6 chu trrong lam s6 do, do 6ng T1 dang chap hanh an trong
td, ba C1 di lam an trong mién N nén sau khi duoc 6ng K5 trudng x6m goi dién thoai
cho ba bao Vé lam thi tuc cdp s6 do, ba C1 khong vé dugc nén di ty quyén cho ong
K6 (12 em ré ba lac d6 dang trong coi nha ho) dung ra ky va lam thu tyc thay cho vo
chong ba; 6ng T khi d6 dang ¢ nha da chi md mdc ranh gidi thira dat ma vo chong 6ng
T da ban cho gia dinh ba va ban cho vo chong anh C2 chi N2 (su viéc nay da dugc ong
K5 va chi N2 x4c nhan). Ngoai ra, trong ho so cip GCNQSD dét cho vo chong éng T1
c¢6 Bién ban nhuong dat ngay 25/7/1989 cua 6ng Vii Binh T cho 6ng Vii Binh T1, dugc
UBND xa N xac nhan ngay 25/4/2008, ong T khi con song khong thira nhan ky vao
bién ban nay nhung dng khong yéu cau giam dinh chit ky.

[2.3] Vé viéc thanh toan gié tri chuyén nhuong nha dat: Ong T1 ba C1 trinh bay
nam 1984 da tra cho ong T 03 lan vang: lan thir nhét 1a sau khi 6ng T1 ban nha cho
6ng K7 thi 6ng T da truc tiép nhan 4.8 chi vang tir ong K7; 1an thtr hai vo chdng ong
T1 ban théc tra cho éng T 03 chi vang; 14n thir ba éng T1 mang 1én Ha Giang tra cho
ong T 03 chi vang (6ng T1 xéac dinh lac nhan 03 chi vang nay 6ng T khong noi da du
s6 tién nha dat hay chua nhung luc d6 éng T1 nght la da tra xong - but lyc: 177a). Tuy
nhién 6ng T chi xdc dinh nhén cua 6ng T1 02 lan vang, lan dau nhan 04 chi vang 10,
lan thir hai nhan 03 chi vang cdm va éng T cho rang 07 chi vang trén 1a do 6ng T1 ban
chiéc t0 ba budng clia 6ng rdi tra cho dng chir khong phai 6ng chuyén nhuong nha dét



cho vo chong ong T1. Hoi ddng xét xir xét thay: 03 chi vang vo chong ong T1 khai da
ban thoc tra cho 6ng T thi khong dugc 6ng T thira nhan va 6ng T1 ba C1 ciling khong
c6 tai liéu, chimg cr nao dé chimg minh; ddi véi 4,8 chi vang 6ng T1 ban nha dat, ong
K7 xac nhan 1a éng T truc tiép nhan sd vang ndy va 6ng T thira nhin d nhan 03 chi
vang cua 6ng T1 tai Ha Giang vao nim 1985. Vé viéc 6ng T khai 6ng nhan 07 chi vang
la do 6ng T1 ban chiéc tu tra cho 6ng thi 6ng T1 pht nhan va xac dinh dd dugc 6ng T
cho ong s6 tién ban ti; mit khac, ca nguyén don, bi don, nguoi lam chung co6 101 khai
khong théng nhat vé sd tién va thoi gian mua ban chiéc tii (6ng H5 khai mua chiéc ta
cta ong ba Thuin C4 khoang nam 1987-1988 voi gid khoang 2-3 chi vang) nén 161
khai trén ctia 6ng T 1a khong ¢6 can cu. Nhu vay, chi c6 co s& xac dinh 6ng T da nhan
ctia vo chong 6ng T1 ba C4 7.8 chi vang vao nim 1984-1985.

[2.4] Vi nhiing tai liéu, chimg cir va nhiing noi dung phén tich & trén, Hoi dong
x¢ét xur c6 du co so xac dinh:

Sau khi vo chong 6ng T1 ba C4 dugc vo chong ong T ba H cho muon nha dat dé
& trong thoi gian vo chong 6ng T1 ba C4 x4y dung nha thi dén nam 1984 hai bén da
c¢6 giao dich chuyén nhugng nha dat (hién cé tranh chap). Viéc giao dich chuyén
nhuong nay chi ¢ 6ng T va 6ng T1 trao d6i, thong nhat véi nhau, khong lap thanh van
ban, khong c6 cong chimg, chimg thuc cua co quan nha nudce c6 tham quyén va thong
qua nhimg tinh tiét néu & trén da thé hién hai bén chua c6 sy théa thuan cu thé vé dién
tich dat chuyén nhuong, gia ca, phuong thirc thanh toan, thoi diém bén nhan chuyén
nhuong duoc thuc hién diy du quyén ctia nguoi sir dung dat. Tu giao dich nay, nam
1984 6ng T1 da ban ngdi nha mdi xay dung cia minh dé tra tién cho ong T; ba C4
khong tham gia céc giao dich trén nhung khi biét van khong phan ddi; nim 1987 6ng
T1 ba C4 thao d& nha cii dé xay dung nha méi va nim 1988 ong T1 ba C4 mua thém
dat, ong T ba H biét nhung khong phan d6i 1a nhitng can cr thé hién y y chi cua nguyén
don mong mudn chuyen nhuong nha dit cho bi don va bi don ciing thé hién y chi nhan
chuyén nhuong nha dat cia nguyén don. Ngoai ra, vo chong 6ng T1 ba C4 di duoc
cép GCNQSD dat d6i véi dién tich dat tranh chép vao nam 2008 va sau khi xay ra tranh
chap, nguyén don con xac dinh néu bi don tiép tuc sir dung dat thi nguyén don khong
c¢6 ¥ kién nhung do bi don lai chuyén nhuong cho ngudi khac thi nguyén don khong
dong ¥.

Nhu vay, Toa an cap so tham xac dinh vo chong ong T ba H da chuyén nhugng
nha dét cho vo chong 6ng T1 ba C4 14 ¢6 can ct. Tuy nhién, theo nhitng nodi dung phan
tich ¢ trén thi viéc giao dich chuyén nhuong nha dat giira hai bén 1a khong rd rang co
mot phén Xuat phat tu mbi quan hé tinh cam anh em ru6t thit gitra 6ng T va 6ng T1 tao
diéu kién gitip d& 13n nhau; mot phan 1a do ndm 1980 nguyén don nhan chuyén nhuong
nha va 180m2 dat véi gia 02 ciy vang nhung méi c6 cin cr bj don tra cho nguyén don
7,8 chi vang (chua duoc % gia trj thira dat) nén phia nguyén don van thé hién quyén
ctia minh d6i voi thira dat bang sy viéc nam 1992 nguyén don xay dung ngdi nha trén
dién tich 80,6m? dat va dén nam 2004 chuyén nhuong cho vo chong chi N2. Theo do,
sau khi nguyén don chuyén nhugng nha dat cho vo chong chi N2 thi quyén sir dung



dién tich dat con lai trén thuc té bi don nhan chuyén nhuong ctia nguyén don hién nay
c6 tranh chép 14 99,4m2 Do nam 1984-1985 dng T d3 nhan cua vo chong ong T1 7,8
chi vang va khéng c6 cin ctr bién dong vé gia ca gitta ndm 1980 véi nam 1984-1985
cling nhu theo 1& cong bang thi can xac dinh vo chong ong T1 ba C4 méi tra dugce cho
ong T gia tri trong duong 70,2m? dat (vuot qua 2/3 gia tri quyén str dung 99,4m? dat
con lai sau khi vo ché)ng ong T ba H da dinh doat 80,6m? dét). Nhu vay, nay xay ra
tranh chip thi can phai cin c vao quy dinh tai cac Diéu 116, 129 cua B luat Dan su
nam 2015 dé cong nhan giao dich chuyen nhuong quyén sir dung 99,4m2 dat gitra
nguyen don va bi don. Dong thoi, dé giai quyét toan dién, triét d& vu an thi can phai
giai quyét toan bo nhitng ndi dung ma ké tur thoi diém giao dich cho dén thoi diém xay
ra tranh chip cic bén chua thoa thuan 1a can budc nguyén don phai thanh toan cho bi
don gia tri phan dién tich dat con lai 1a: 99,4m? (sau khi vo chong ong T ba H da dinh
doat 80,6m? dét) - 70,2m? (twong dwong 7.8 chi vang 6ng T d4 nhan cta vo chong ong
Tl) = 29,2m? dat. Can ctr vao Bién ban dinh gia tai san ngay 18/8/2020 cac bén da
théng nhat 1m? dat co gia tri 5.465.000 dong thi s6 tién bi don phai tra cho nguyén don
1a 159.578.000 dong. Sau khi bi don hoan thanh nghia vu tra sb tién néu trén thi bi don
duoc quyén stir dung hop phap dbi voi toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong tir
nguyén don; theo d6, yéu cau cua nguyén don vé viéc hity GCNQSD dét di cap cho bi
don nam 2008 khong dugc chap nhan.

[3] B6i v6i nhitng yéu cau, ¥ kién ctia nguoi dai dién hop phap va ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap cia cac duong su trinh bay tai phién toa phiic tham, xét thay:

[3.1] V& yéu cau hodn phién toa dé trung cau giam dinh chir ky cua ong T trong
Bién ban nhuong dat ngay 25/7/1989: H6 so vu 4n thé hién trong qué trinh t6 tung tai
cap so tham, ,ong T khi con song da xac dinh 6ng khong ky vao Bién ban nay va ong
khong yéu cau gidm dinh. Ngoai tai lidu nay thi theo nhitng ndi dung phén tich & trén,
Ho1 déng xét xur da xem xé&t dﬁy du, toan dién cac tai licu, chung ctr khéc, da c6 du co
so dé giai quyét vu an ding quy dinh cua phap luat; ba H va Luat su bao vé quyén va
loi ich hop phéap cta ba H ciing khong dua ra duogc 1y do cua viée yéu cau giam dinh
nén khong dugc chap nhan.

[3.2] Péi voi nhimng  kién khac: Theo nhiing ndi dung phan tich ¢ trén thi c6 mot
s6 y kién ctia nguoi dai dién hop phap, ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
cac duong sy 1a co6 co sé, da dugc Ho1 dong xeét xur ghi nhan; con lai mot s0 y kién va
dé nghi cua phia nguyén don 1a duoc chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciing nhu
de nghi ctia phia bi don 1a giit nguyén ban 4n so tham 1a khong phu hop véi nhimg tinh
tiét khach quan cua vy an va khong phu hop voi quy dinh cua phap luat nén khong
dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Tong hop nhiing néi dung phan tich ¢ trén va y kién ctia Kiém st vién dai
dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi phat biéu tai phién toa, Hoi dong xét
Xt ¢6 du can ctr két luan: Khi giai quyét vu an, do Toa an cdp so thAm nhan dinh nam
1984 vg chong 6ng T ba H di chuyén nhuong nha dat cho vo chong ong T1 ba C4 véi



gia 1,8 cay vang (18 chi) 1a thiéu chinh x4c va c6 su nham 1an. Theo d6, viéc ap dung
phap luat va quyét dinh khong chap nhédn toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Vil Dinh
T, ba Tran Thi H Ia chua phu hop voi sy that khach quan cta vu an, chua bao dam
quyén loi hop phép ctia nguyén don. Tuy nhién, cin cir vao cic tai liéu, ching cir co
trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién tda phuc thdm da c6 du co sé ching
minh, 1am rd nhimg ndi dung nhu di phan tich & trén nén c¢6 cin cir dé chip nhan mot
phan khang cdo ctia ba Tran Thi H, stra mot phan ban an so thim cho ding phap lut.

~ [5] Céc quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi, Hoi
dong xét xur khong giai quyét, co hi¢u luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao,
khéng nghi.

[6] Vé 4n phi: Can ctr vao khoan 2 Diéu 148 cta B luat T tung dan su; diém d
khoan 1 DPiéu 12, khoan 6 Diéu 15, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/NQ-
UBTVQH14 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an: do
Toa an cap phiic tham sira ban an so tham nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi
dan su phiic tham; vé an phi dan sy so tham, do nguyén don va bi don déu 1a nguoi cao
tudi (nay ong T va ong T1 da chét) nén duge Hoi dong xét xir mién ndp toan bo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can ctr vao khoan 27Dié1} 308 va Diéu 309 cua Bo luat TO tung dan su: Stra mot
phan Ban dn dan sy so thadm s6 13/2023/DS-ST ngay 10 thang 8 ndm 2023 cua Toa an
nhan dan tinh Nam Dinh.

Cin cr vao cac Diéu 116, 117, 118, 121, 129, 274, 275, 280, 288, 357, 410, 433,
440, 500 ctia B luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 100, 105, 166, 170, 203 ctia Luat Dat
dai nam 2013; cac Dicu 34, 147, 148 cua BO lugt TO tung dan sy ndm 2015; diém a
khoan 2 Diéu 193 cta Luit TS tung hanh chinh nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hoi quy
dinh vé€ an phi va 1€ phi Toa &an. Tuyén xtr:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Vi DPinh T va ba Tran
Thi H vé viéc: Budc dng Vﬁ Pinh T1 va ba Vii Thi C1 tra lai thira dat s 368, to ban
d6 s6 19, dién tich 134,2 m? tai dia chi xa N, huyén N, tinh Nam Dinh va huy Giay
chung nhan quyen su dung dat da cap ngay 17/12/2008 cho ho ong Vii Dinh T1 va ba
Vii Thi C1 d6i véi thira dat nay.

2. Budc ba Vii Thi C1 va nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung clia 6ng
Vii Binh T1 (gdm: anh Vil Dinh P, anh Vii Binh D, anh Vii Binh P1, anh Vii Van M,
anh Vi Van P1 - do ba Vi Thi C1 1a dai dién) phai c¢6 nghia vu lién d01 tra cho ba Tran
Thi H va nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung ctia 6ng Vil Dinh T (gém: chi
Vii Thi H1, chi Vii Thanh H2, anh Vii Pinh G, anh Vii Van N - do ba Tran Thi H 14
dai dién) gié tri quyén st dung 29,2m? dat thuoc thira dat sé 368, to ban dd sd 19, dién
tich 134,2m? tai dia chi xa N, huyén N, tinh Nam Dinh (d3 dugc cip GCNQSD dat



mang tén ho 6ng Vi BPinh T1 va ba Vi Thi CI ngay 17 thang 12 nam 2008) la
159.578.000 (mdt trim nim muoi chin triéu ndm trim by muoi tdm nghin) dong.

Sau khi bi dg‘n hoan thanh nghia vy t,ra s6 tién neg trén thi b1 don duoc quyen sur
dung hop phap doi véi toan bo dién tich dat nhan chuyén nhugng tir nguyén don.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cua sb
tién con phai thi hanh &n theo murc 1ai suét quy dinh tai cac Diéu 357, 468 ctia B luat
Dan sy nam 2015.

3. An phi dan su so tham: Nguyén don va bi don dugc mién toan bd. Tra lai cho
ba Tran Thi H 300.000 (ba trim nghin) déng tam Gng 4n phi dan su so tham da nop tai
Cuc Thi hanh an dan su huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh theo Bién lai thu tam Gng
an phi, 18 phi Toa an s6 0000775 ngay 30 thang 3 nam 2020.

4. An phi dan sy phtc thim: Ba Tran Thi H khong phai chiu.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 29 thang 3 nim
2024).

Truong hop ban dn dwrge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt Thi hanh én
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dén sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén thod
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cia Ludt Thi hanh én dan sw; thoi
hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt Thi hanh
an dan suw.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tdi cao;

- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- TAND tinh Nam Binh;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- Cuc THADS tinh Nam Dinh;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

-Luu HSVA, P.HCTP, LT. 5 .
Nguyen Xuan Dién



