TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

S6: 296/2023/QPPT-DS. Ngay 27 thang 6 nam 2023,

QUYET PINH
GIAI QUYET KHANG CAO POI VOI QUYET PINH PINH CHI
GIAI QUYET VU AN DAN SU'

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vé6i Hoi déng phic thim gdm co:
- Tham phan - Chu toa phién hop: Ong Lé Tri Cudng.
- Céc tham phan: Ong B4 Minh Hoang va 6ng Vii Toan Giang.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 02/2023/QDST-DS ngay
13-3-2023 Toa &n nhan dan huyén T.O, thanh phd Ha Noi d4 can ct cac Diéu 217,
Piéu 218, Piéu 219, Piéu 235 va khoan 2 Diéu 273 B luat T6 tung dan sy dé dinh
chi giai quyét vu an, gitra:

- Nguyén don:

1. Cu P.T, sinh nam 1935, dia chi: P 508 Tap thé Uy ban ké hoach nha
nude, phuong H.B, quan B.D, thanh phé Ha Noi. Pai dién theo iy quyén: Ong
Nguyén Huynh Minh H, sinh nim 1989, dia chi: S6 540 Qudc 16 50, phuong 9,
thanh phd My T, tinh T G.

2. C)ng D.N.H, sinh nam 1964, dia chi: S6 nha 42 B.X, phuong D.X, quan
H.K, TP. Ha Nbi.

3. Ong B.N.C, sinh nim 1967, chét nam 2019, nguoi ké thira quyén va nghia
vu td tung: Anh Pao Tién K, sinh nim 1989, dia chi: S6 nha 42 P.X, phuong
P.X, quan H.K, thanh phé Ha Noi.

4. BaN.T.B.T, sinh nam 1956.

5. Anh B.N.P, sinh nam 1987.

Cung dia chi: S6 nha 42 B.X, phuong B.X, quan H.K, thanh phé Ha Noi.

- Bi don:

1. Ong B.V.M, sinh nam 1940.
2.Bab.T.S, sinh nam 1946.

3. Ong B.M.T, sinh nam 1970.
4. Ba B.T.H, sinh nam 1974,
5. Ong L.Q.H, sinh nam 1964.



6. Ong L.Q.P, sinh nam 1987.
7. BaN.T.N, sinh ndm 1992.
Cung dia chi: Thon K.T, x4 C.K, huyén T.O, thanh ph Ha Noi.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong N.M.H, sinh nam 1959.

2.Bab.T.H.Y, sinh nam 1961.

Dia chi: S6 276, t6 21, phudng P.L, quan D.D, thanh phd Ha Noi.

3. Ba b.T.K.O, sinh nam 1957.

Dia chi: S6 45/481 duong N.L, phuong N.L, quan L.B, thanh phé Ha Noi.

4. Anh N.K.T, sinh nam 1983.

5. Anh N.D.T, sinh nam 1980.

Cung dia chi: S6 38b phd Bat ban, phuong Cira Pong, quan H.K, thanh phd
Ha Noi.

6. Ong B.K.S.

7.Ba b.T.N, sinh nam 1987.

Cung dia chi: Thon K.T, xd C.K, huyén T.0, thanh phé Ha Noi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau déc 1ap:

1. Cu P.T.P, sinh nim 1938.

2. Ong B.N.C, sinh nam 1959.

3. Bab.K.S, sinh nam 1965.

Cung dia chi: Thon K.T, xd C.K, huyén T.0, thanh phé Ha Noi.

Tai Pon khang cdo dé ngay 01-4-2023, nguyén don cu D.T dé nghi huy
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu &n dan sy s6 02/2023/QDST-DS ngay 13-3-2023
Toa an nhan dan huyén T.0 vi ly do:

- X&c dinh sai quan hé phép ludt tranh chdp. Trong khi y&u cau khoi kién cia
nguyén don la doi nha cho ¢ nho thi Toa an nhan dan huyén T.O lgi xac dinh la
tranh chdp 1ai san gan lién véi quyén sir dung dat. C4c nguyén don trong vu &n
khong yéu cau dinh gié ngdi nha budce bi don phdi tra lai. Do do, cu D.T cho rang
hoat déng chitng minh va thu thdp chitng ci khong ddt ra yéu cau phdi dinh gia tai
san ¢6 tranh chdp.

- Héi dong xét xir so tham ciia Toa &n nhan dan huyén T.O Xac dinh nguyén
don va ngquoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong nép tién tam vmg chi phi
tham dinh dé ra quyét dinh dinh chi viéc gidi quyét vu an 1a khdng dung loi vin va
tinh than cia diém @ khodn 1 Piéu 217 Bé ludt Té tung dan su.

XET THAY



[1]. Tranh chip dan su gitta cu D.T d6i véi 6ng B.V.M, ba D.T.S vé viéc doi
nha cho & nho xay ra tir nhitng nam ciia thap nién 90 cia thé ky trude. Toa an nhan
dan huyén T.O da thu 1y va xét xir tranh chip doi nha cho ¢ nho tai Ban an dan su
so tham s6 13/DSST ngdy 22-12-1999 nhung ban an ndy d bi khang nghi theo
Quyét dinh khang nghi theo thu tuc giam ddc thdm sé 06/QD-KNGDT ngay 07-
11-2001 ctia Chan &n Toa &n nhan dan tinh Ha Tay. Tranh chap kéo dai dén nay vi
c6 nhitng giai doan nguyén don xin rit don rdi lai khoi kién lai vu 4n. Toa &n nhan
dan huyén T.O thu Iy vu an dan sy s6 12/2019/TLST-DS ngay 26-02-2019 theo
don khoi kién ctia ddng nguyén don la cu B.T, 6ng B.N.H, 6ng B.N.C, 6ng D.N.P,
ba N.T.B.T d6i véi bi don 12 6ng B.V.M, ba B.T.S.

Vu an ¢ tinh chat phire tap do c4c quan hé phép luat phét sinh trong qué trinh
quan ly, st dung nha dat. Y&u cau cta nguyén don doi nha dat cho & nho trén co
s& To ching thuc dang bo ngdy 27-10-1944 cia Chinh pha BPong Phap — Bac ky
bao ho cip mang tén ba nguoi 1a Pao Cu Nhu, Dao Phd Chiéu va Dao Cy Thiém.
Niam 1984 cy Bao Phi Chiéu chét, naim 1996 cu Bao Cu Nhu chét. Bén nay cu
D.T cling mot s6 ngudi trong dién thira ké cua cu Pao Cu Nhu, cu Dao Phi Chiéu
d0i lai nha dat cho & nho dbi voi ong B.V.M, ba B.T.S. Thuc té 6ng B.V.M, ba
P.T.S cling con chau st dung dat va mot gian trong sé nam nha ngéi xay dung tir
thoi Phap. Ong B.V.M, ba B.T.S cho rang cha me cling anh chi em d& trong nom,
sinh séng tai nha dat nay gilp cho cu ¢ Vinh 1& me cu D.T tir thoi Phap d6 ho,
trudc nam 1954. Pén nam 1984 ba B.T.N la em gai ba B.T.S cling chong 1a 6ng
Pao Vin Son lam gidy cam doan vé viéc & nho nha cu Pao Cy Nhu, cu Dao Phi
Chiéu va cu Pao Cy Thiém. Ngay 13-12-1992 cy Pao Cy Nhu va cu Pao Cu
Thiém lap hop dong mua ban nha & véi cu Pang Ngoc Oanh. Theo d6, cu Pao Cu
Nhu va cu Bao Cu Thiém ban cho cu Bang Ngoc Oanh mdt Nha Trén lgp ngoi cé
hai gian budng va hién lop tran gach, mot nha ngang lop ngdi ba gian, mot manh
vuon sau nha. Phan cu Pao Cy Nhu va cy Dao Cu Thiém gitr lai khéng ban gom
dién tich dat c6 gian budng nho, gian bép trén dat. Tuy nhién, do gia dinh dng
D.V.M, ba D.T.S van dang quan ly tai san nén cy Ping Ngoc Oanh chua nhin
dugc nha dat dd mua. Cu Ping Ngoc Oanh chét ngdy 09-5-2010. Qua trinh tham
gia to tung, ngay 03-11-2022 cu B.T.P, 6ng B.N.C va ba P.K.S 1a vo con cua cu
Ping Ngoc Oanh ndp don yéu cau doc lap, dé nghi cdng nhan hop déng mua béan
nha lap ngay 13-12-1992 theo An Ié sé 13/2022 ngay 24-5-2022 ciia Toa an nhan
dan Téi cao.

Nhu vy, quan hé phap luét tranh chap trong vu an do nguyén don khai kién
la doi nha cho & nhd nhung sau d6 c6 thém quan hé phép luat phat sinh vé tranh
chap hop dong. Giai quyét quan hé phap luat tranh chap trong vu &n lién quan dén
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hién trang tai san, cong suc trdng nom quan ly. Mat khac, xem xét hop déng mua
ban nha nhu d4 néu trén ciing can thiét phai thim dinh, dinh gia tai san. Quan diém
ctiia 6ng Dao Hong Quang dai dién theo uy quyén ctia mot sé nguyén don cho ring
quan hé phép luat ma nguyén don yéu cau giai quyét doi nha cho ¢ nho va khdng
yéu cau dinh gi4 nén khong thudc truong hop phai dinh gia, khéng nop 1é phi té
tung 1 khdng dlng. Tuy nhién, tién trinh t6 tung cua Toa an nhan dan huyén T.O
thuc hién khdng dung quy dinh, truc tiép anh huong dén quyén va nghia vu tb tung
ctia nguyén don 1a cu .T trong vu &n. Cu thé: Tién trinh t6 tung giai quyét vy an
cua Toa an nhan dan huyén T.O d&@ ma phién toa xét xu. Trudc d6 Toa an nhan dan
huyén T.O da thuc hién viéc xem xét tai chd, dinh gia tai san ngay 22-10-1999, sau
d6 tiép tuc dinh gia lai ngdy 11-3-2021. Tda &n nhan dan huyén T.O ciing dd mé
phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai ngay 09-
9-2020. Tur thang 5-2021 Toa an nhan dan huyén T.O d4 nhiéu 1an m¢ phién toa
Xét xtr réi quyét dinh hodn phién toa. Ngay 03-11-2022

Toa an nhan dan huyén T.O thu 1y bd sung yéu cau doc lap cua cu B.T.P, 6ng
D.N.C va ba B.K.S trong vu an 12 khdng ding. Theo quy dinh tai Biéu 202 B6 luat
T6 tung dan sy thi yéu cau doc lap duge thuc hién nhu tha tuc khoi kién cia
nguyén don. Theo quy dinh tai Diéu 244 B luat T tung dan su thi duong sy thay
d6i, bo sung yéu cau khoi kién phai dam bao khong vuot qua pham vi khéi kién,
yéu cau phan té hodc yéu cau doc lap ban dau. Do do, trong thoi gian hodn phién
tda, Toa an nhan dan huyén T.O thy 1y yéu cau doc 1ap nhu da néu trén 1a khong
dlng, dan dén kéo dai thoi gian mo phién toa dé dinh gia tai san. Dén ngay 23-02-
2023 Toa an nhan dan huyén T.O ra Thong bao s6 29/TB-TA yéu cau nguyén don
la cu D.T ndp chi phi thAm dinh, dinh gia tai san 15.000.000 ddng 13 khong dlng
quy dinh ctia phép luat.

[2]. V& thi tuc giao nhan Thdng béo s6 29/TB-TA ngay 23-02-2023.

Thong bao s6 29/TB-TA caa Toa an nhan dan huyén T.O yéu cau nguyén don
la cu B.T ndp chi phi thim dinh, dinh gia tai san 15.000.000 dong. Trudc hét, cin
xé4c dinh dng Pao Hong Quang |a ngudi dai dién theo uy quyén ciia mot sé6 duong
su trong vu 4n nhung khéng 1a nguoi dai dién theo ty quyén cta cu D.T. Ong Pao
Hong Quang khong ciing noi cu tri véi 6ng Nguyén Huynh Minh Hiéu - Nguoi
dai dién theo Uiy quyén cua cu B.T tai thoi diém ngay 23-02-2023. Ong Nguyén
Huynh Minh Hiéu, sinh nam 1989, dia chi: S6 540 Quéc 16 50, phudng 9, thanh
phé My Tho, tinh Tién Giang. Do d6, Toéa an nhan dan huyén T.O giao thong bao
nop tién tam tGng chi phi té tung cho 6ng Nguyén Huynh Minh Hiéu théng qua dng
Pao Hong Quang 1a khong dam bao quy dinh tai khoan 5 Diéu 177 B luat TH
tung dan sy vi ng Pao Hong Quang khéng la ngudi than thich, khdng cling noi cu
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trd véi 6ng Nguyén Huynh Minh Hiéu. Mit khac, cung ngay 23-02-2023 6ng
Nguyén Huynh Minh Hiéu c6 mit tai tru s& Toa an nhan dan huyén T.O thé hién
tai Bién ban giao nhan Quyét dinh s6 07/QD-TA ngay 23-02-2023 vé viéc thim
dinh, dinh gi4 tai san (but luc s6 656) nhung lai khong dugc giao Théng béo sb
29/TB-TA ngay 23-02-2023. Trong khi cung ngay 23-02-2023, Toa an nhan dan
huyén T.O giao 02 Théng béo s6 29/TB-TA ngay 23-02-2023 cho 6ng Pao Hong
Quang dé yéu cau dng Dao Hong Quang cam két giao tan tay cho dng Nguyén
Huynh Minh Hiéu (bat luc sb 654).

[3]. Tai bién ban 1am viéc ngdy 07-3-2023 mic du dng Pao Hong Quang thé
hién quan diém khéng ndp tién tam tng chi phi té tung nhung tai myc 3 cua vin
ban dé ngay 13-3-2023 (bt luc 660 — 661) 6ng Pao Hong Quang dd dong y thuc
hién nghia vu ndp tién tam tmg chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo yéu cau cua
Toa an.

Nhu vay, viéc dinh gia lai tai san ciing nhu thu tuc téng dat, théng bao vin
ban té tung nhu d4 néu trén cua Toa &n nhan dan huyén T.O 1a khong ding quy
dinh cua phap luat. Tir d6, Toa an nhan dan huyén T.O dinh chi giai quyét yéu cau
khoi kién cua nguyén don trong vu an la khdng ddng.

[4]. Pbi voi yéu cau doc lap cua cu D.T.P, dng D.N.C va ba B.K.S di dugc
Toa &4n nhan dan huyén T.O thu ly dé giai quyét nhung nguoi yéu cau doc lap
khong nop tién tam ung chi phi thim dinh, dinh gia tai san theo Théng bao s6
28/TB-TA ngay 23-02-2023. Toa 4n nhan dan huyén T.O dd dinh chi giai quyét
yéu cau doc lap. Cu B.T.P, 6ng B.N.C va ba B.K.S khong khang cao nén Hoi dong
phlc tham khéng xem xét.
Can cu Diéu 314 B6 luat T6 tung dan sy.
QUYET PINH
1. Hay mot phan Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy so
02/2023/QDST-DS ngay 13-3-2023 Toa 4n nhan dan huyén T.O, thanh ph Ha
Noi. Cu thé:
Huy noi dung dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don cu B.T,
6ng B.N.H, ng D.N.C, ba N.T.B.T va anh B.N.P d6i véi ong B.V.M, ba B.T.S
vé viéc doi nha cho & nho.
Giao ho so vu &n vé Toa an nhan dan huyén T.O dé giai quyét lai theo quy
dinh cua phéap luat.
2. Noi dung cia Quyét dinh s6 02/2023/QDST-DS ngay 13-3-2023 Toa an
nhan dan huyén T.O, thanh phé Ha Noi dinh chi yéu cau doc lap caa cu D.T.P,
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6ng B.N.C va ba B.K.S khong khang céo, khang nghi theo trinh ty phic thim nén
6 hiéu luc phép luat.

3. Cu D.T khdng phai chiu 4n phi dan sy phic tham.
4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh.

T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thanh pho Ha Néi.
- TAND huyén T.O.
- VKSND huyén T.0.
- Chi cuc THADS huyén T.0O.
- Cac dwong sy trong vu an.
- Luu ho so INPTA.

Lé Tri Cudng



