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TOÀ ÁN NHÂN DÂN                      CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

             HUYỆN M                                    Độc L - Tự do - Hạnh phúc 

     TỈNH BẾN TRE                                                          

          

Bản án số: 63/2019/DS- ST 

Ngày 09/9/2019                                                
V/v: “Tranh chấp quyền về lối đi qua ”   

NHÂN DANH 

N ỚC CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
 

T A ÁN NHÂN DÂN HUYỆN M, TỈNH BẾN TRE 

                                               

-    m p  n -     t   p   n t  : Ông Trần Thanh Phong 

-         t  m n  n   n: Ông Phạm Văn Nam  

                                          Ông Lê Kim Hùng 

-   ư ký p   n t  : Bà Hồ Thị Lài - Thư ký Tòa án nhân dân huyện M, 

tỉnh Bến Tre. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện M tham gia phiên tòa: Bà Lê 

Thị Diệu – Kiểm sát viên 

Trong các ngày từ ngày 06 đến ngày 09 tháng  9 năm 2019 tại trụ sở Tòa 

án nhân dân huyện M, tỉnh Bến Tre xét xử sơ thẩm công khai vụ án dân sự thụ lý 

số: 44/2019/TLST-DS ngày 13 tháng 02 năm 2019 về việc “tr n    ấp quyền về 

lố  đ  qu ” theo Quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 283/2019/QĐST-DS ngày 26 

tháng 8 năm 2019 giữa các đương sự: 

* N uyê       

Nguyễn Văn L, sinh 1953; Nguyễn Thị B, sinh 1963;  Cùng trú tạ : Ấp T, xã 

T, huyện M, tỉnh Bến Tre. Ông L, bà B có văn bản ủy quyền cho Nguyễn Thị 

Hồng L2, sinh 1982; Trú tại: Ấp P, xã A, huyện M, tỉnh Bến Tre (có mặt) 

* Bị    : Huỳnh Văn H, sinh 1970;  rú tạ : Ấp T, xã T, huyện M, tỉnh Bến 

Tre. (có mặt). 

Người có quyền lợi nghĩa vụ L2 quan: 

1/Nguyễn Thị Hồng L1, sinh 1979; Trú tại ấp Ph, xã Tr huyện Th, tỉnh Bến 

Tre. 

2/Nguyễn Thị Hồng L2, sinh 1982; Trú tại: Ấp P, xã A, huyện M, tỉnh Bến 

Tre 

Chị L1 có văn bản ủy quyền cho chị Nguyễn Thị Hồng L2, sinh 1982; Trú 

tại: Ấp P, xã A, huyện M, tỉnh Bến Tre (có mặt) 
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 3/ Nguyễn Văn T, sinh 1958; 4/Lê Thị U, sinh 1960; Cùng trú tại: Ấp T, xã 

T, huyện M, tỉnh Bến Tre có yêu cầu xét xử vắng mặt. 

5/Mai Văn S, sinh 1972; Trú tại: Ấp T, xã T, huyện M, tỉnh Bến Tre (có 

mặt). 

                                              

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

  eo đơn k ở  k ện và tạ  p   n t  , đạ    ện nguy n đơn   ị L2 trình bày: 

Gia đình của tôi có phần đất ở thửa số 98 tờ bản đồ số 1 (nay là thửa số 80 tờ bản 

đồ số 3) tọa lạc tại ấp T, xã T, huyện M. Từ phần đất của ông L muốn ra được lộ 

công cộng phải qua phần đất của ông Huỳnh Văn H ở thửa số 94 tờ bản đồ số 3 và 

phần đất của ông Nguyễn Văn T, bà Lê Thị U thửa 110 tờ bản đồ số 1 (nay là thửa 

số 96, 97 tờ bản đồ số 3), ông T, bà U đã cam kết tự nguyện cho đi. 

Các thửa đất trên có nguồn gốc của ông Nguyễn Văn Rằng và bà Lê Thị 

Canh phân chia cho các con gồm: Nguyễn Văn T, Mai Văn S (cháu ngoại), 

Nguyễn Văn L, Nguyễn Văn Hoàng. Sau khi ông Rằng, bà Canh chết thì vào ngày 

27/10/2010 các con, cháu của ông Rằng, bà Canh có L bản cam kết để lại lối đi 

chung trên các thửa đất đã được phân chia để ra lộ công cộng (trong đó có phần lối 

đi nguyên đơn đang yêu cầu). Nhưng kể từ khi ông Mai Văn S sang nhượng thửa 

đất số 94 cho ông H thì ông H đã xây hàng rào xung quanh thửa đất làm cho các hộ 

bên trong (trong đó có hộ của ông L) không còn lối đi nào khác để ra lộ công cộng. 

Nay yêu cầu ông H mở lối đi cho hộ gia đình tôi trên thửa đất số 94A-1, tờ 

bản đồ số 3, tọa lạc tại ấp T, xã T, huyện M, tỉnh Bến Tre có vị trí như hồ sơ trích 

đo ngày 09/9/2019 của văn phòng đăng ký đất đai. Gia đình tôi đồng ý bồi thường 

giá trị quyền sử dụng đất, giá trị một phần hàng rào bị tháo dở, và tiền cát san lấp 

trên lối đi là 6.000.000 đồng. 

Đồng thời yêu cầu ông Mai Văn S hổ trợ gia đình tôi giá trị diện tích lối đi 

có chiều ngang 0.8m, dài 27.5m, diện tích 22m
2
 như kết quả định giá. 

 Đối với phần lối đi còn lại ở thửa 94A-2 nay xin rU lại yêu cầu. 

Tại phiên tòa bị đơn ông Huỳnh Văn H trình bày: Thửa đất số 94 vào năm 

2016 tôi mua lại từ ông Mai Văn S, khi ông S bán cho tôi là bán T bộ thửa đất 

không có chừa lại lối đi nào cả. Nay thửa đất trên tôi đã xây chuồng trại chăn nuôi 

và đã làm hàng rào kiên cố, nên tôi không đồng ý mở lối đi theo yêu cầu của 

nguyên đơn. Tôi thống nhất tiền cát tôi san lấp trên lối đi là 6.000.000 đồng. 

Tại phiên tòa người có quyền lợi nghĩa vụ L2 quan ông mai Văn S trình bày: 

Phần đất nguyên đơn yêu cầu mở lối đi trước đây thuộc quyền sử dụng của tôi, khi 

bán cho H tôi có nói với H để lại lối đi cho các hộ bên trong đi nhưng H vẫn làm 

thủ tục cấp quyền sử dụng đất T bộ cho H. Thừa nhận thân tộc trong gia đình trong 

đó có tôi vào năm 2010 có L bản cam kết để lại lối đi chung cho các anh em thân 



3 

tộc trong gia đình có phần đất phía trong. Do phần đất của tôi chỉ nhận thừa kế từ 

ông Ngoại tôi tính từ đất ông T đo vào 11 tầm (tương đương 27.5m), phần còn lại 

tiếp giáp đất ông L là tôi mua của ông Nguyễn Văn Hoàng (em ruột ông L), nên 

chỉ đồng ý hỗ trợ cho nguyên đơn giá trị quyền sử dụng đất cho ông H 27.5m
2
 

chiều dài như kết quả định giá. 

Tại đơn xin giải quyết vắng mặt ngày 01/8/2019 và biên bản lấy lời khai 

ngày 28/8/2019 người có quyền lợi nghĩa vụ L2 quan ông Nguyễn Văn T, bà Lê 

Thị U trình bày: Thửa đất số 110 tờ bản đồ số 01 (nay là thửa 96, 97 tờ bản đồ số 

3) có nguồn gốc của cha mẹ cho vợ chồng ông, bà, năm 2010 các anh em trong nhà 

sau khi được cha mẹ chia đất đã họp gia đình làm bản cam kết để lại lối đi chung 

trên các thửa đất (trong đó có thửa đất của vợ chồng ông), nên nay vợ chồng ông 

vẫn tiếp tục thực hiện lời hứa như bản cam kết đã L vào năm 2010 là tự nguyện để 

cho các hộ bên trong đi ngang đất ông chiều ngang 01m, dài hết đất ở một phần 

thửa 96 như kết qủa đo đạc. 

Tại phiên tòa đại diện Viện kiểm sát phát biểu quan điểm cho rằng các giai 

đoạn tố tụng của Tòa án từ khi thụ lý vụ án đến trước thời điểm Hội đồng xét xử 

nghị án Thẩm phán, Hội thẩm nhân dân, Thư ký Tòa án thực hiện nhiệm vụ tuân 

thủ đúng các quy định pháp luật, người tham gia tố tụng chấp hành đúng pháp luật, 

nên đề nghị tiếp tục xét xử vụ án. Về nội dung vụ án đề nghị chấp nhận yêu cầu 

khởi kiện của nguyên đơn, buộc bị đơn tháo dở hàng rào mở lối đi cho nguyên đơn 

có vị trí và diện tích như hồ sơ trích đo và buộc nguyên đơn bồi thường giá trị một 

phần hàng rào, giá trị quyền sử dụng đất, tiền cát san lấp theo quy định pháp luật, 

đề nghị đình chỉ vụ án đối với việc rU một phần yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn 

trong phạm vi lối đi có chiều ngang 0.2m, chiều dài hết thửa đất ở thửa 94A-2. 

 

NHẬN ĐỊNH CỦA T A ÁN: 

S u k   ng   n  ứu     tà  l ệu  ó trong  ồ sơ vụ  n đượ  t  m tr  tạ  

p   n t  ,  ăn  ứ vào lờ  trìn  bày         đương sự,  ăn  ứ vào kết quả tr n  

luận,     đồng xét xử n ận t ấy: 

*  ề á  dụ     á  luậ   ố  ụ    

[1] Về quyền khởi kiện: Hộ gia đình ông L cho rằng quyền về lối đi qua 

của hộ gia đình ông bị xâm phạm, nên khởi kiện. Căn cứ khoản 2 điều 68, điều 186 

Bộ luật Tố tụng dân sự thì nguyên đơn có quyền khởi kiện. 

 [3] Về thẩm quyền giải quyết: Đối với yêu cầu của nguyên đơn là tranh 

chấp quyền về lối đi qua. Căn cứ điều 26 Bộ luật Tố tụng dân sự thì loại việc thuộc 

thẩm quyền giải quyết của Tòa án và nơi cư trú của bị đơn, đối tượng tranh chấp 

thuộc xã Thành Thới A, huyện M. Căn cứ điều 39 Bộ luật Tố tụng dân sự thì Tòa 

án nhân dân huyện M thụ lý giải quyết là phù hợp pháp luật. 



4 

*  ề     du     ả  quyế  vụ á    

[1] Theo biên bản xem xét thẩm định tại chổ của Tòa án ngày 28/3/2019 

và hồ sơ trích đo hiện trạng thửa đất ngày 05/6/2019 của văn phòng đăng ký đất đai  

chi nhánh huyện M thì phần đất của hộ gia đình ông L, bà B ở thửa số 98 tờ bản đồ 

số 1 (nay là thửa số 80 tờ bản đồ số 3), nằm phía sau thửa đất số 94 của ông H và 

thửa đất 110 (nay là thửa 96, 97) của ông T, bà U, thửa đất của hộ gia đình ông L 

bị vây bọc hoàn T bởi các thửa đất nêu trên, gia đình ông L muốn ra được lộ công 

cộng, phải qua các thửa đất của ông H, ông T, bà U. Quá trình Tòa án thụ lý giải 

quyết thì ông T, bà U chủ sử dụng thửa đất 96, 97 đã đồng ý tự nguyện cho hộ ông 

L đi ngang thửa đất số 96 có vị trí như hồ sơ trích đo ngày 05/6/2019, không yêu 

cầu bồi thường. Đây là ý chí tự nguyện, nên ghi nhận. 

[2] Đối với thửa đất số 94 của ông H thì ông H cho rằng không đồng ý 

cho hộ gia đình ông L đi ngang thửa đất. Hội đồng xét xử thấy rằng: Nguồn gốc 

thửa đất số 94 là của ông Mai Văn S nhận thừa kế của ông Nguyễn Văn Rằng và 

bà Lê Thị Canh và nhận chuyển nhượng của ông Nguyễn Văn Hoàng (là con của 

ông Rằng, bà Canh), các thửa đất số 80 của ông L, thửa 94 của ông Hoàng, ông S, 

thửa 96, 97 của ông T, bà U đều có nguồn gốc của ông Rằng, bà Canh. Ông L, ông 

Hoàng, ông S, ông T là hàng thừa kế của ông Rằng, bà Canh, sau khi ông Rằng, bà 

Canh mất đi thì vào năm 2010 các hàng thừa kế của ông Rằng bà Canh nêu trên tự 

nguyện L bản cam kết để lại lối đi chung từ phần đất đầu tiên đến phần đất sau 

cùng để ra lộ công cộng, mặc dù lối đi không thể hiện cụ thể chiều ngang bao 

nhiêu và sau này có ai chuyển nhượng lại cho người khác thì vẫn phải tuân thủ nội 

dung đã cam kết, sự việc này quá trình tố tụng các hàng thừa kế của ông Rằng, bà 

Canh đều thống nhất thừa nhận. Năm 2016 ông S chuyển nhượng lại T bộ thửa đất 

số 94 cho ông H và khi chuyển nhượng ông S có nói với H phải chừa lối đi cho hộ 

ông L phía sau, sự việc này tại phiên tòa được ông H thừa nhận, nhưng ông H 

không thực hiện mà tự ý xây hàng rào kéo lưới B40 xung quanh tòan bộ thửa đất 

không cho hộ gia đình ông L đi ngang thửa đất. 

[3] Ngoài ra theo hồ sơ trích đo thì từ thửa đất số 80 của ông L cũng có 

thể đi qua thửa đất số 545, 546 của hộ gia đình bà Nguyễn Thị Mên để ra lộ công 

cộng. Tại biên bản lấy lời khai ngày 06/9/2019 đối với bà Nguyễn Thị Mên thì bà 

Mên cho rằng bà vẫn đồng ý cho hộ gia đình ông L sử dụng chung lối đi của gia 

đình bà để đi vào thửa đất nhưng phải hoàn giá trị cho bà 75.000.000 đồng thì bà 

mới cho đi. Nguyên đơn không đồng ý theo đề nghị của bà Mên. Vì giá trị bà Mên 

yêu cầu rất cao, không phù hợp thực tế. 

Từ những phân tích trên có đủ cơ sở để kết luận yêu cầu khởi kiện của 

nguyên đơn là có căn cứ, nên được chấp nhận. 

[4] Đối với việc nguyên đơn xin rU lại một phần yêu cầu khởi kiện mở 

lối đi  chiều ngang 0.2m (tính từ cạnh  Bắc của thửa 94A đo vào) và chiều dài hết 

thửa 94A thuộc thửa 94A-2 là ý chí tự nguyện, nên cần phải được đình chỉ. 
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[5] Do yêu cầu của nguyên đơn được chấp nhận, nên nguyên đơn phải 

hoàn giá trị quyền sử dụng đất, hoàn một phần giá trị hàng rào đối với lối đi bị tháo 

dở, hoàn giá trị cát san lấp trên lối đi cho ông H là phù hợp. Ghi nhận ông Mai Văn 

S tự nguyện hổ trợ cho ông L, bà B giá trị diện tích lối đi chiều ngang 0.8m, dài 

27.5m, tổng diện tích 22m
2
. 

[6] Chi phí đo đạc định giá tài sản 1.940.000 đồng ông L bà B chịu và đã 

nộp xong. 

[7] Án phí dân sự sơ thẩm nguyên đơn tự nguyện chịu nên ghi nhận. 

[8] Quan điểm của đại diện Viện kiểm sát phù hợp với quan điểm của hội 

đồng xét xử, nên được chấp nhận.  

Vì     lẽ tr n, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Áp dụng điều 254 Bộ luật dân sự năm 2015. 

Áp dụng khoản 2 điều 26 nghị quyết số 326/2016/UBTVQH14 của Ủy ban 

thường vụ Quốc hội quy định về án phí và lệ phí Tòa án. 

Tuyên xử: 

Chấp nhận yêu cầu khởi kiện của ông Nguyễn Văn L, bà Nguyễn Thị B. 

Buộc ông Huỳnh Văn H tháo dỡ một phần hàng rào chiều ngang 0.8m trên cạnh 

Tây của thửa 94A-1, chiều ngang 0.8m trên cạnh Đông của thửa 94A-1 khai thông 

lối đi cho hộ gia đình ông L, bà B có vị trí như hồ sơ trích đo ngày 09/9/2019 của 

văn phoàng đăng ký đất đai chi nhánh huyện M thuộc thửa 94A-1(có bản vẽ kèm 

theo) 

Ông Nguyễn Văn L, bà Nguyễn Thị B được quyền sử dụng lối đi có vị trí 

nêu trên và phải tuân thủ các điều kiện đảm bảo trong quá trình sử dụng đất của các 

bên mà pháp luật quy định. 

Tuyên bố hạn chế quyền sử dụng đất của ông Huỳnh Văn H đối với lối đi 

mà ông Nguyễn Văn L, bà Nguyễn Thị B được sử dụng. 

Buộc ông Nguyễn Văn L, bà Nguyễn Thị B bồi thường giá trị quyền sử dụng 

đất với số tiền 9.150.000 đồng, tiền cát san lấp trên lối đi 6.000.000 đồng,tiền tháo 

dở một phần tường rào ngang 0.8m ở cạnh Đông thửa 94A-1 và một phần hàng rào 

ngang 0.8m ở cạnh tây của thửa 94A-1 với số tiền 1.320.000 đồng, tổng cộng 

16.470.000 đồng cho ông Huỳnh Văn H 

Ghi nhận ông Mai Văn S hổ trợ giá trị quyền sử dụng đất trên lối đi cho ông 

L, bà B tổng diện tích 22m
2
 với số tiền 3.300.000 đồng. 
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Kể từ khi bản án có hiệu lực pháp luật, khi có đơn yêu cầu thi hành án của 

ông ông H, nếu ông L, bà B chưa thi hành xong các khoản tiền phải thi hành án thì 

còn phải chịu tiền lãi theo quy định tại Khoản 2 Điều 468 của Bộ luật dân sự. 

Đình chỉ vụ án đối với yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn về việc yêu cầu 

ông Huỳnh Văn H mở lối đi có chiều ngang 0.2m, dài hết thửa đất số 94A-1 có vị 

trí như hồ sơ trích đo ngày 09/9/2019 thuộc thửa 94A-2. 

Án phí dân sự sơ thẩm: Ông Nguyễn Văn L, bà Nguyễn Thị B L2 đới chịu 

phải chịu 300.000 đồng nhưng được khấu trừ số tiền tạm ứng án phí 300.000 đồng 

đã nộp theo biên lai thu số 0021947 ngày 13/02/2019 của Chi cục thi hành án dân 

sự huyện M. 

Chi phí đo đạc định giá tài sản 1.940.000 đồng ông L bà B chịu và đã nộp 

xong. 

Trường  ợp bản  n, quyết địn  đượ  t    àn  t eo quy địn  tạ  Đ ều 2 Luật 

t   àn   n   n sự năm 2014  t ì ngườ  đượ  t    àn   n   n sự, ngườ  p ả  t   

 àn   n   n sự  ó quyền t ỏ  t uận t    àn   n,  ó quyền y u  ầu t    àn   n, tự 

nguyện t    àn   n  oặ  bị  ưỡng   ế t    àn   n t eo quy địn  tạ      đ ều 6, 7, 

7 , 7b và 9 Luật t    àn   n   n sự năm 2014; t ờ    ệu t    àn   n đượ  t ự  

  ện t eo quy địn  tạ  Đ ều 30 Luật t    àn   n   n sự năm 2014. 

Nguyên đơn, bị đơn, người có quyền lợi nghĩa vụ L2 quan có mặt có quyền 

kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án. Người có quyền lợi nghĩa 

vụ L2 quan vắng mặt có quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày 

được tống đạt hợp lệ bản án. 

N     ận:                                                            TM.HỘI ĐỒNG XÉT XỬ 

- TAND Bến Tre (1b);                                 THẨM PHÁN CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
- VKSND huyện M (2b);                                                                        (Đã ký) 

- Chi cục THADS huyện M(1b); 

- Những người tham gia tố tụng (2b); 

- Lưu HS, VP, THA (4b).                                           

                                                                                                    Trần Thanh Phong 
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