TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s: 405/2025/DS-PT
Ngay 23-8-2025

V/IV: “Tranh chdp hop déng chuyén

nhirong quyen sir dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thdm phéan — Chii toa phién tda:  Ong Nguyén Viét Hung
Céac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh
Ong Pham Tién Hiép
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
bong Nai.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ong Nguyén Thanh
Men - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 08 va 23 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh
Pong Nai - Co s& 2 tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an thu ly sb
261/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 12 nam 2024 vé “Hop dong chuyén nhwong
quyén si dung dat”.

Do Ban 4n Dén sy so tham so 41/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc (nay la TAND khu vuc L - Bong
Nai) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phdc tham sé 90/2025/QDXXPT-DS
ngay 16 thang 5 nam 2025, gifta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong L& Minh T, sinh ngay 22/06/1987 (c6 mat)

_ Can cudc cong dan s6 070087000752, do Cuc Canh sat Quan ly hanh chinh
veé trat tu xa hoi cap ngay 11/04/2021.

Pia chi: S6 C, duong L, khu phé P, phuong B,, tinh Pong Nai.

~ Dbyi di¢n theo uy quyén cia nguyén don: Ong V8 Minh T1, sinh ndm: 1987
(vang mat)

Pia chi: 4p K, x4 Q, tinh Ca Mau.
Chd ¢: S6 318, duong L, khu phd P, phuong B, tinh Bong Nai.
- Bi don:



1. Ong Mau Tién C, sinh nam 1985;(vang mat)

2. Ba Pham Hoang My D, sinh nam: 1991 (ving mat)

Cung dia chi: Ap H, xa L, tinh Bong Nai.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Phong Thi hanh &n dan sy Khu vuc L — Dng Nai. (ving mit)
Dia chi: khu phd N, x4 L, tinh Bong Nai.

2. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1967; (vang mit)

Pia chi: S6 C, duong B, phuong G, thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng L& Minh T.

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sé}t nhan dan huyén L, tinh Binh
Phudc (nay la Vién kiém sat nhan dan khu vuc L - Bong Nai).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, qua trinh giai quyét vy &n, 6ng V6 Minh T1 — dai dién
theo uy quyeén cua nguyén don ong L€ Minh T trinh bay:

Ngay 25/9/2020, 6ng T nhan chuyén nhuong cua dng Mau Tién C, ba Pham
Hoang My D 02 thtra dat gom:

- Thira dat sb 318, to ban do 00, dién tich 10.114m? toa lac tai 4p H, xa L,
huyén L, tinh Binh Phudc (nay la xa L, tinh Pong Nai), gia chuyén nhuong la
1.300.000.000d (Mot ty ba tram triéu dong). Pat cé gidy chiing nhan quyén sir
dung dét s6 vao s6 CH00490 do UBND huyén L (nay la UBND x& L, tinh Bong
Nai) cap ngay 13/12/2017 dung tén ba Nguyén Thi My H, ong Vi Van C1 (noi
dung thay d6i sau khi cap gidy ching nhan tai trang 4 chuyen nhuong cho ong
Mau Tién C, ba Pham Hoang My D). Hop ddng Chuyen nhuong QSDD sb ¢ong
chting 005267/HD-CNQSDP ngay 25/9/2020. Khi chuyén nhuong trén dat khéng
cd tai san.

- Thira dét s 487, to ban @b 00, dién tich 368,6m? toa lac tai 4p H, x4 L,
huyén L, tinh Binh Phudc (nay la xa L, tinh Bong Nai), gia chuyén nhuong la
1.000.000.000d (Mot ty dong). Pat cd gidy chirng nhan quyén sir dung dat 6 VAo
s6 CH00787 do UBND huyén L (nay 1a UBND x& L, tinh Pong Nai) cap ngay
30/5/2018 dung tén ong Luong Duc B, ba Vi Thi D (ndi dung thay doi sau khi cap
gidy chiing nhan tai trang 3 chuyén nhugng cho 6ng Mau Tién C, ba Pham Hoang
M3y D). Hop ddng chuyén nhuong QSDP sb cong chiang 005266/HD-CNQSDD
ngay 25/9/2020. Khi chuyén nhuong trén dat c6 nha xay cip 4 nhung trong hop
ddng khdng ghi tai san trén dat.

Ong T da giao du tién cho 6ng C ba D. Ong C ba D di giao dat nhung do
6ng T ¢ Tp.Ddng Xoai, tinh Binh Phuéc (nay 1a phuong B, tinh Dong Nai) nén it
khi qua lai dat. Sau khi 1ap hop déng chuyén nhuong, do ban céng viéc va tinh
hinh dich bénh Covid kéo dai nén chua sang L dé 1am thu tuc sang tén gidy ching
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nhan quyén str dung dat. Bén thang 10/2021 éng T t6i Van phong D1 (nay 1a Vin
phong D1 Chi nhanh L, tinh Bong Nai) dé tach sé thi Van phong D1 (nay 1a Vin
phong D1 Chi nhéanh L, tinh Bdng Nai) cho biét dat ba D éng C dang bi Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Binh Phudc (nay 12 Phong Thi hanh &n dan su sb
14 - Bong Nai) ké bién cudng ché dé Thi hanh &n. Ngay 15/11/2021, Chi cuc T ¢
gui Thong bao s6 16/TB-THADS vé viéc xac dinh quyén so hitu, st dung dbi véi
tai san thi hanh 4n. Théng bao thai han 30 ngay ké tir ngay nhan théng béo c6
quyén khoi Kién ra Toa an dé xac dinh quyén s¢ hitu, sir dung dat dbi véi tai san
trén nhung do 6ng T chay xe hd tro ngudi vé qué mua dich Covid nén khong kién.
Sau nay méi khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhugng QSDP ddi voi 6ng C
ba D. Sau d6 Toa an dinh chi vu an. Nay 6ng T1 dai dién cho éng T yéu cau Toa
an cong nhan 02 hop_ dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/9/2020
gitta 6ng T va ong Mau Tién C, ba Pham Hoang My D d6i voi 02 thura dat trén. Do
thira dat s 318, to ban do 00, dién tich 10.114m?, toa lac tai ap H, xa L, huyén L
(nay la x& L, tinh Pong Nai) da ban dau gid va ngudi mua duoc tai san la 6ng
Nguyén Vin T2 va tai san da giao cho 6ng T2, co quan Thi hanh 4n ban dau gia
nhung khong thong bao cho ong T nén yéu cau hiy két qua ban dau gia, moi chi
phi yéu cau thi hanh an phai bdi thuong. Ddi véi thira 487 dién tich 368,6m? dang
bi ké bién nay yéu cau Toa an xem xét dé ong T lay lai thua dat.

Bi don 6ng Mau Tién C, ba Pham Hoang My D vang mgt trong suct qua
trinh Toa an gidi quyet vu &n nén khong trinh bay y kien.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan s huyen L,
tinh Binh Phwoc (nay la Phong Thi hanh an dan si khu viec L - Pong Nai):

Chi cuc THADS huyén L (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc L -
Pong Nai) thi hanh quyét dinh s6 10/2021/QDST-DS ngay 07/4/2021 caa TAND
huyén L (nay 1a TAND khu vuc L - Pong Nai) gitra 6ng Mau Tién C, ba Pham
Hoang M§ D véi nhitng ngudi c6 don yéu cau thi hanh an. Do 6ng C ba D khéng
tu nguyén thi hanh an nén Chi cuc THA da xac minh tai san caa ong C ba D tai Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén P1 (nay 1a Vian phong dang ky dat dai Chi
nhanh L) d6i véi thira dat s6 318, to ban do 00, dién tich 10.114m? va thira s6 487,
td ban db 00, dién tich 368,6m® déu toa lac tai 4p H, xa L, huyén L, tinh Binh
Phuéc (nay la x4 L, tinh Dong Nai). Két qua tai thoi diém xac minh ng C ba D
chua thyc hién viéc chuyén nhuong, thay ddi hién trang hay thé chap tai san doi
V6i cac tai san phai ding ky quyén sé hitu sir dung, do d6 Chi cuc THA d tién
hanh ké bién, xur ly tai san dé dam bao thi hanh an. Thua s6 318 da dugc 6ng
Nguyén Vin T2 mua dau gia. Thira s6 487 do hién nay dang c6 tranh chap nén tam
dung.

Pbi vai yéu cau cia nguyén don, Chi cuc THADS huyén L (nay la Phong
Thi hanh an dan si khu viec L - Bong Nai) khong dong v, vi khi ké bién cudng ché
tai san dé thi hanh an, chi cuc THADS huyén L (nay la Phong Thi hanh an dan su
khu vic L - Pong Nai) da xac minh tai Chi nhanh Vian phong DPKPP huyén D1
(nay 14 Vian phong B1 Chi nhanh L), tai san trén chua thuc hién viéc chuyén
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nhuong, thay doi hién trang hay thé chap. Ngoai ra, Chi cuc THADS huyén L (nay
la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc A - bong Nai) da giao cho ong T thdng bao
s6 16/TB-THADS ngay 15/11/2021 vé viéc xac dinh quyen & hitu, s dung dbi
vei tai san thi hanh an. Thong bao thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc thdng
bao 6ng T c6 quyen khoi kién tai toa an hoic khong dé nghi co quan c6 tham
quyén giai quyét tranh chap thi Chap hanh vién s& giai quyét theo quy dinh. Hét
thoi han, éng T khéng thuc hién ndi dung nhu thong bao nén Chi cuc T (nay la
Phong Thi hanh an dan su khu vuc L - Pong Nai) thuc hién viéc ban dau gia tai
san la dung quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Van T2 vang mdt trong
qua trinh Toa an gidi quyét vu an nén khong trinh bay.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 41/2024/DS-ST ngay 09 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc (nay la TAND khu vyc L - Dong
Nai) da quyét dinh:

“1/ Khéng chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don éng L& Minh T vé
viéc cdng nhdn Hop dong chuyén nhwong OSDP s6 cong chimg 005267/HP-
CNOSDD ngay 25/9/2020 doi véi thira dat so 318, to ban do 00, di¢n tich
10.114m* va Hop dong chuyén nhwrong OSDP so codng chimg 005266/HD-
CNQOSDD ngay 25/9/2020 déi véi Thira dat so 487, to ban do 00, dién tich
368,6m°, dat toa lac tai ap H, xa L, huyén L, tinh Binh Phuéc (nay la X L, tinh
Pong Nai) giza 6ng L& Minh T véi 6ng Mau Tién C, ba Pham Hoang My D. Hop
dong duwoc Ky tai van phong C3.

_ Tach yéu cau cua 6ng L& Minh T veé viéc gidgi quyét hau qua cua 02 hop
dong trén thanh vu an khac khi cé yéu cau... ”;

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh &n va
quyen khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 20/9/2024, nguyén don ong L& Minh T khang cao Ban éan so tham cua
Toa an nhan dan huyén L (nay la TAND khu vyc L - Bong Na1) dé nghi Hoi dong
Xét Xtr cap phuc tham xem xét giai quyet Stra mot phan Ban an dan su so tham
theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Ngay 20/9/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L (nay la
VKSND khu vuc L - Bong Nai) ban hanh Quyét dinh khang nghi phdc tham sé
04/QDKNPT-VKS-DS: Bé nghi Toa &4n nhan dan tinh Binh Phudc (nay 1a TAND
tinh Pong Nai) xét xir phic tham sta Ban an s 41/2024/DS-ST Ngay 09/9/2024
cia Toa an nhan dan huyén L (nay 1a TAND khu vuc L - Pong Nai) theo hudng
cong nhan hop déng chuyén nhuong QSDP sé cdng chimg 005266/HD-CNQSDD
ngay 25/9/2020 d6i vai Thira dat s6 487, to ban do 00, dién tich 368,6m?, dat toa
lac tai 4p H, x& L, huyén L, tinh Binh Phuéc (nay la x4 L, tinh Dong Nai) gitra 6ng
L& Minh T véi dng Mau Tién C2, ba Pham Hoang My D

Tai phién toa phic tham:



- Nguyén don 6ng L& Minh T thay ddi yéu cau khang cao d6i véi yéu cau
hay két qua ban du gia, moi chi phi yéu cau thi hanh an phai bdi thuong lién quan
dén thira dat s6 318, to ban d6 00, dién tich 10.114m? toa lac tai 4p H, x& L, huyén
L (nay la x& L, tinh Dong Nai) di ban ddu gia va ngudi mua duoc tai san & 6ng
Nguyén Vin T2 va tai san da giao cho 6ng T2, co quan Thi hanh 4n ban dau gia
nhung khéng thong béo cho ong T. Nay chi yéu cau Hoi dong xét xur cap phic
tham xem xét giai quyét dbi voi Hop ddng chuyén nhugng quyen su dung dat sb
cong chimg 005266/HD -CNQSDD ngay 25/9/2020 d6i véi thua dat s6 487, to ban
dd 00, dién tich 368,6m?, dat toa lac tai 4p H, x& L, huyén L, tinh Binh Phuéc (nay
la xa L, tinh Dong Nai) giu:a 6ng L& Minh T Vi 6ng Mau Tién C, ba Pham Hoang
M3 D. Hop dong duoc ky tai vin phong C3. Péng thoi nguyén don cung cap duogc
bang sao ké tai khoan va giai trinh vé viéc da thanh toan s tién chuyén nhuong
cho bi don day du.

Y kién cua Kiém sat vién - Dai dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phuwéc
tai phién toa:

- V/é viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan va Hoi dong xét xir, ké tir khi
thu Iy vu &n va tai phién tda, Tham phan va Hoi dong xét xu tuan thu ding cac quy
dinh cua B luat té tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xt &p dung khoan 2 Diéu
308, Biéu 309 cua Bo luat T tung dan sy, chap nhan khang nghi s6 04/QDKNPT-
VKS-DS ngay 20/9/2024 cua Vién truong VKSND huyén L (nay la VKSND khu
vuc L), chap nhan khang céo cua nguyén don éng L& Minh T, tuyén sira mot phan
Ban an sb 41/2024/DSST ngay 09/9/2024 ciia TAND huyén L, tinh Binh Phuéc
(nay 1a TAND khu vuc L - Pong Nai) theo hudng: Xac dinh lai quan hé Tranh
chap 1a “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cwong ché dé thi hanh an theo quy
dinh cua phap lugt vé thi hanh an dan si” theo khoan 2 Biéu 26 BLTTDS; Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé céng chimg 005266/HD-
CNQSDD ngay 25/9/2020 ddi voi thira dat s6 487, to ban d6 00, dién tich 368,6m?
toa lac tai ap H, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc giita dng L& Minh T véi 6ng Mau
Tién C, ba Pham Hoang M¥ D 1a c6 hiéu luyc phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chitng ctr ¢6 trong hd so vu 4n va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xa nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo cua 6ng L& Minh T va Quyét dinh khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc (nay la Vién kiém sat
nhan dan khu vuc L - Pong Nai) dugc thuc hién trong han luat dinh nén dugc xem
Xét giai quyét theo trinh ty phdc tham, vi vay Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
(nay 12 TAND tinh Bong Nai) thu Iy va giai quyét phdc tham vy an 1a ding theo
quy dinh tai Diéu 273, Diéu 280 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé sy vang mat caa bi don 6ng Mau Tién C, ba Pham Hoang My D va



nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Phong Thi hanh an dan su khu vuc L —
DPdng Nai: Toa an da tién hanh téng dat, niém yét cac vin ban td tung ddi voi Ong
C, ba D va nguoi dugc uy quyen cua Phong Thi hanh an dan su khu vuc L - bang
Nai nhiéu lan nhung déu vang mat khdng co ly do nén Toa &n tién hanh xét xir
vang mat 6ng C ba D va nguoi dai dién theo ty quyén cua Phong Thi hanh an dan
su 14 — Pong Nai theo diém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luat T4 tung dan su.

[1.3] Vé quan h¢ tranh chap: 6ng L& Minh T khoi kién yéu cau 6ng Mau
Tién C, ba Pham Hoang My D thyc hién viéc chuyen nhuong sang tén giay chung
nhan quyén st dung dat d6i véi hai hgp déng chuyén nhuong quyen st dung dat
duoc cong ching sé 005266/HD-CNQSDD ngay 25/9/2020 va s6 cong ching
005267/HD-CNQSDD ngay 25/9/2020 nhung hai quyén sir dung dat nay di bi co
guan Chi cuc THA Dan su huyén L (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc L -
Pong Nai) cudng ché, ké bién, ban dau gia. Do vay, quan hé tranh chap nay la
“Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua
phap luat vé thi hanh an dan su” quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Bo Luat to tung Dan
su. Toa so tham xac dinh quan hé tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt 1a chua chinh xac can rat kinh nghiém.

[2] Xét khang céo cua 6ng L& Minh T va Quyét dinh khang nghj cua Vién
truong Vién kiem sat nhan dan huyén L (nay la Vién kiém sat nhan dan khu vyc L
- bong Nai) thay rang:

[2.1] Bdi véi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng Mau
Tién C, ba Pham Hoang My D véi 6ng L& Minh T s cong chang 005267/HD-
CNQSDD ngay 25/9/2020: Tai phién toa phic tham, nguyén don xac dinh thay doi
yéu cau khang céo, khong yéu cau Ho1 dong Xét xur cap phlc tham xem xét, giai
quyét. Do d6, Hoi dong xét xu cap phlc tham khong tién hanh xem xét, giai quyét
d6i vai noi dung nay 1a phu hop.
[2.2] Pbi v6i Hop dong chuyen nhuogng quyén sir dung dat giita ong Lé Minh T
v6i vo chong 6ng Mau Tién C, ba Pham Hoang M Duyén so cong chung
005266/HD- CNQSDD ngay 25/9/2020 d6i v6i thira dat s6 487, to ban dd 00, dién
tich 368,6m? toa lac tai 4p H, xa L, , huyén L, tinh Binh Phudc: Hop dong giita cac
bén da tuan thu ding quy dinh vé diéu kién, ndi dung, hinh thic nhu: c6 gidy
chtng nhin quyén st dung dat; khong c6 tranh chap; Quyén sir dung dat khong bi
ké bién dé bao dam thi hanh 4n; dat con trong thoi han str dung; hop dong da dugc
cong chimg theo quy dinh. Tai thoi diém giao két hop ddng, cac bén giao két hop
ddng khong nham che ddy giao dich khac hay trén tranh nghia vu voi ngudi khac.

Hop dong giira cac bén duoc ky két tir nam 2020, trudc thoi diém Toa an xét
xtr, ban hanh cdc Ban an 1am phat sinh nghia vu thi hanh an cta 6ng C, ba D gém:
Ban 4n s6 10/2021/QDST-DS ngay 07/4/2021 cia TAND huyén L budc 6ng Mau
Tién C, ba Pham Hoang My D1 phai tra cho ba DS Thi HI s tién 780.000.000d
(bay trim tam muoi triéu dong); Quyét dinh s6 25/2021/QD-CNKQHGT ngay 03
thang 9 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén L (nay 1a TAND khu vuc L - Pong
Nai) cong nhan ong Mau Tién C, ba Pham Hoang My D phai tra cho 6ng Lam S s6
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tién 2.141.500.000d (hai ty mot trim bon muoi mét triéu nidm trim ngan ddng);
Quyét dinh s6 53/2021/QD-CNKQHG-DS ngay 06 thang 12 nim 2021 ciia TAND
huyén L budc 6ng Mau Tién C, ba Pham Hoang My D phai tra cho ba Nguyén Thi
D2 sé tién 4.700.000.000d (bdn ty bay tram tri¢u dong) Nhu vay, khong c¢6 du can
ct xdc dinh viéc ong C, ba D chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T nham
trén tranh nghia vu thi hanh an. Hon nira, tai ph1en toa phuc tham hom nay, nguyen
don cung cap duoc bang sao ké tai khoan va giai trinh v€ viéc dé thanh toan so tién
chuyen nhuong cho bi don day dd. Nhu vay, da can ctr xac dinh viéc 6ng C, ba D
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong T 1a khong nham tron tranh nghia vu
thi hanh 4n. Ban 4n so tham khong nhan dinh Hop déng chuyén nhuong nay la co
hi¢u lyc hay v6 hi€u, khong can cir vao bat cir tai lidu ching cir nao trong hé so vu
an dé nhan dinh vé Hop dong chuyén nhuong nay nhung Toa an so tham lai tuyén
khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong T vé€ viéc cong nhén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét thira sb 487, to ban db 00, dién tich 368,6m” néu trén 1a
khong diing quy dinh nén yéu cau khang céo cua nguyén don, khang nghi ciia Vién
truong VKSND huyén L (nay 1a VKSND khu vuc L) 14 ¢ cin ¢t chap nhén.

[2.3] Toa an cip so tham nhan dinh viéc ong T ky hop dong nhan chuyeén
nhuong quyén sir dung dat tir nam 2020 nhung dén ndm 2021 van chua lam thu tuc
sang tén giay chitng nhan quyén sir dung dat, ong T da nhan duoc Théng bao sb 16
/TB-THADS, ngay 15/11/2021 ctaa Chi cuc T (nay la Phong Thi hanh an dan su
khu vic L - Bong Nai) théng bao vé viéc xac dinh quyén sé hiru, st dung di V6i
tai san thi hanh an nhung khong khai kién nén Chi cuc T (nay la Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc L - Pong Nai) ké bién 1a ding quy dinh cua phap luat nén
khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa éng T.

Xét thay, theo quy dinh cua Luét dat dai, Bo luat dan sy, viéc nguoi dan
cham thyuc hién tha tuc sang tén glay chung nhan quyén sir dung dat da nhan
chuyén nhuong khong 1am mét quyén st dung dat ma chi bi xa phat hanh chinh
khi di 1am tha tuc sang tén. Hon nita, nam 2020 - 2021 14 thoi diém dich Covid nén
viéc cham thyc hién thu tuc sang tén gidy ching nhan quyén si dung dat 1a yéu t6
khach quan. Mt khac, theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 75 Luat Thi hanh an néu
trén thi 6ng T khong c6 nghia vu phai khoi kién tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi voi quyén sir dung dat da bi ké bién, trong truong
hop nay, ngudi duoc thi hanh an phai khai kién, néu nguoi dugc thi hanh an khong
khai kién thi Chap hanh vién phai khai kién. Tai Théng bao sé 16/TB-THADS,
ngay 15/11/2021, Chi cuc T (nay la Phong Thi hanh &n dan su khu vyc L - Déng
Nai) ciing chi thong bao cho cac duong su biét va khoi kién tranh chap quyén st
dung ddi véi thira dat s6 318, to ban d6 00, dién tich 10.114m? toa lac tai ap H, x&
L, huyén L, tinh Binh Phuéc (nay la xa L, tinh Pong Nai), khong thong béo viéc
ké bién ddi vi quyen sir dung thira dat s6 487, to ban do 00, dién tich 368,6m” néu
trén. Hon nira, tai phién toa phuc tham, nguyén don cung cap duoc bang sao ké tai
khoan va giai trinh vé viéc da thanh toan sd tién chuyén nhuong cho bi don day du,
chirng minh gitta nguyén don vai bi don thyuc hién giao dich 1a hgp phép



Véi nhing tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an da duoc néu ¢ trén cho
thiy, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Mau Tién C, ba Pham
Hoang M¥ D véi 6ng L& Minh T, d6i véi thira dat sé 487, to ban @6 00, dién tich
368,6m* toa lac tai 4p H, x4 L, huyén L, tinh Binh Phuéc (nay 1a xa L, tinh Ddng
Nai), dugc cong chiing tai Phong C4, s cong ching 005266/HD-CNQSDP ngay
25/9/2020 12 hop phép, khdng c6 dau hiéu tau tan tai san nham trén tranh nghia vu
thi hanh 4n nén phai dugc cong nhan. Vi vay, can sira mot phan Ban an dan sy so
tham cho phu hop véi cé4c tinh tiét khach quan trong vu én.

Do d6, Quyét dinh khang nghi phic tham s6 04/QDKNPT-VKS-DS ngay
20/9/2024 cua Vién KSND huyén L (nay la VKSND khu vyc L - Bong Nai) va yéu
cau khang cao cua nguyén don 6ng L& Minh T 1a ¢6 can cir dugc Hoi dong xet xu
chap nhan.

[3] VVé an phi dan su so tham:

Do yéu cau khai kién duoc chap nhan nén nguyén don 6ng Lé Minh T
khdng phai chiu.

Bi don 6ng Mau Tién C, ba Pham Hoang My D phai nop an phi theo quy
dinh phép luat.

[4] Vé &n phi dan sy phic tham: Nguyén don ong L& Minh T khdng phai
chiu.

[5] Quan diém cua dai dign Vién kiem sét nhan dan tinh Binh Phudc vé viéc
giai quyét vu an phu hop vai nhan dinh caa Hoi dong xét xur dugc chap nhan.

[6] Céc phan khéc cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luat T tung dan su;

Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Lé Minh T.

Chéap nhan Quyét dinh khang nghi phtc tham s6 04/QDKNPT-VKS-DS,
ngay 20/9/2024 cua Vién KSND huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a VKSND khu
vuc L - tinh Bong Nai).

Stra mot phan Ban an dan su so tham sé 41/2024/DS-ST ngay 09 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc (nay la Toa an nhan dan
khu vuc L - tinh Bong Nai).

- Can clr Khoan 3 Biéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Bicu 147, Dicu 157, Diéu 227,
bicu 228,, biéu 235, bieu 272, khoan 1 bicu 273, Diéu 278, Diéu 279, bicu 280
B6 luat To tung dan su 2015;

- Can cur cac Biéu 116, 117, 119, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan sy nam
2015;
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- Can ct Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat DAt dai nam 2013.

- Can clr vao khoan 3 Diéu 26 va khoan 2 Picu 27 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Minh T,
cu thé:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching
005266/HD-CNQSDD ngay 25/9/2020 dbi véi Thira dat s6 487, to ban db 00, dién
tich 368,6m?, dit toa lac tai 4p H, xd L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay la xa L, tinh
Péng Nai) giita 6ng L& Minh T véi dng Mau Tién C, ba Pham Hoang My D. Hop
ddng duogc ky tai van phong C3 1a hop phap.

- Ong L& Minh T lién hé den co quan Nha nudc cé tham quyen dé thyuc hign
viéc chuyén quyén su dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Lé
Minh T vé viéc cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
ching 005267/HP-CNQSDD ngay 25/9/2020 d6i véi thira dat sé6 318, to ban do6
00, dién tich 10.114m?, dét toa lac tai 4p H, x& L, huyén L, tinh Binh Phuéc (nay la
x4 L, tinh Pdng Nai) giita 6ng L& Minh T vé&i 6ng Mau Tién C, ba Pham Hoang
M3 D. Hop ddng duoc ky tai vin phong C3.

- Tach yéu cau cua 6ng L& Minh T vé viéc giai quyét hau qua Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chiung 005267/HD-CNQSDPD ngay
25/9/2020 ddi véi thira dat s6 318, to ban do 00, dién tich 10.114m?, dt toa lac tai
ap H, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc (nay 1a xa L, tinh Dong Nai) gitta 6ng Lé
Minh T véi 6ng Mau Tién C, ba Pham Hoang My D thanh vu &n khac khi c6 yéu
cau.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.500.000 dong
ong C, ba D phai chiju. Do 6ng T da nop tam tng nén éng C, ba D c6 nghia vu tra
choong T.

4. An phi dan su so tham:

Bi don 6ng Mau Tién C, ba Pham Hoang My D phai chiu 600.000 dong (sau
tram nghin dong) an phi dan sy khéng gia ngach.

Tra lai cho 6ng L& Minh T sé tién tam tmg an phi 600.000 ddng (sdu trdm
nghin dong) da nop theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 1é phi Toa an s6 0010525
ngay 12 thang 6 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén L, tinh Binh
Phudc (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc L — Bong Nai).

5. V& an phi dan su phac tham: Ong Lé Minh T khong phai chiu. Hoan tra
lai cho dng T s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu tam
g &n phi, 18 phi Toa an s6 0006595 ngay 24/9/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén L, tinh Binh Phuéc (nay 1a Phong thi hanh &n dan sy khu vuc L — Dong
Nai).
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6. Céc phan khac cua Ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat keé tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
Dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh &n dan su ¢ quyén
thod thugn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh &n dan
Su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh
an dan suw.

Bdan &n phuac tham cd hiéu lec phap lugt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Béng Nai; < , 2 .
_TAND Kkhu virc L THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Thi hanh &n dan sy tinh Bong Nai;
- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Nguyén Viét Hlng
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