TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap- Tw do- Hanh phac
Ban &n s6: 34/2022/DS-PT
Ngay: 22/02/2022

V/v Tranh chép hop dong ,
Chuyén nhugng quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Tran Tri Diing
Céac Tham phan: Ba BUi Thi Cam Thuy
Ba V4 Bich Hai
- Thu ky phién toa: Ong Phan Van Khai - Thu ky Toa 4n nhan dn thanh phd
Can Tho.
~ - Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ong Tran Thanh Vii -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 22 thang 02 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phb Can Tho xét

xtr phdc tham cong khai vy &n thu ly so: 126/2021/TLPT-DS ngay 03 Thang 6 ndm
2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat”.

Do bén &n dan su so tham s6: 09/2021/DS-ST ngay 12 thang 4 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan huyén Phong bién bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 247/2021/QP-PT ngay 01 thang 7
nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi C

Dia chi: khu dan cu H, khu vuc N, phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho.
Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

Ba V6 Minh N

Dia chi: khu dan cu H, khu vuc N, phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho.
Ba Nguyén Thi My L

Pia chi: duong H, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho.

2.Bidon: BalLé My L

Cung dia chi: Ap T, x& G, huyén P, thanh phd Can Tho.

Dai dién theo uy quyén cua bi don:

Ong Lam Thanh T



Dia chi: khu vic B, phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho.
3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
Ba Tran Ngoc H
Dia chi: 4p T, Xa G, huyén P, thanh phé Can Tho.
Ba Lu Thi Thu S
Dia chi: khu vic H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
Ba H6 Thanh P, L& Hong P
~_Cung dia chi: duong s6 M, khu dan cu T, khu vuc M, phuong A, quan N, thanh
phé Cin Tho
Vian Phong Cong ching N
Pia chi: T, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.
4. Nguoi khéng cao: Bi don ba LEé My L.
5. Nguwoi khang nghi: Vién kiém séat nhan dan huyén Phong Dién.

NOQI DUNG VU AN:

Theo an so' tham va cac tai liéu ¢ trong hd so thi ndi dung vu 4n nhw sau:
Nguyén don va dgi dién theo @y quyén cia nguyén trinh bay:

Ba Lu Thi Thu S 1a nguoi lam cdng cho gia dinh ba tir nam 2015 dén nam
2017, da trom 05 gidy chuang nhén quyén sir dung dat (QSDD) cua ba, lam gia 04
gidy uy quyén dé toan quyeén quyet dinh va da lam thu tuc cam ¢ va chuyén nhugng
cho nguoi khac. Trong d6, c6 gidy Chu:ng nhan quyén st dung dat s6 CH00046, thia
98, to ban d6 s6 17, dién tich 485m”; toa lac tai 4p T, xa G, huyén P, thanh phé Can
Tho; do Uy ban nhan dan (UBND) huyen Phong Dién, thanh phé Can Tho cap ngay
06-01-2010 do Ba C dung tén. Vao ngay 06-6-2017 ba S lam gia gidy uy quyén va
den ngay 19-6-2017 da lam thu tuc chuyen nhuong cho dng L& Hong P dang tén trén
gidy theo cudc tr( ngay 21-6-2017; den ngdy 11-8-2017 6ng P tiép tuc chuyén
nhuong cho ba Lé My L dung tén trén gidy theo cudc tri ngay 25-8-2017 va hién tai
ba L gitr giay chiing nhan.

Su viéc ba S trom gléy ching nhén QSDD cua Ba C da duge Co quan Canh sat
dleu tra Cong an thanh phd Can Tho (CQCSDT Cong an TP. Céan Tho) xem Xxeét giai
quyét so bd va c6 két luan giam dinh vé gidy ty quyén gitra Ba Nguyen Thi C cho ba
Lu Thi Thu S 1a gid. CQCSPT Céng an TP. Can Tho c6 cong van dé nghi UBND
huyén P thu hoi gidy chimg nhan cap cho ba Lé My L dé cap lai tén cho tén Ba C;
theo d6, UBND huyén P c6 van ban gui dén S¢ tai nguyén va moi truong thanh phé
Can Tho va S& TN&MT thanh pho Can Tho co cong van phuc dap cho Ba C va dé
nghi Ba C khai kién dén Toa an dé xem xét giai quyét.

Vi vay, Ba C khai kién “Yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat gitra 6ng Lé Hong P va ba H6 Thanh P véi ba Lé My L v6 hiéu va
cap lai gidy chung nhan QSDD cho ba”.



Bi don va dgi dién theo iy quyén cia bi don trinh bay:

Ngudn gbc dat ba L nhan chuyén nhuong tir 6ng L& Hong P va ba Ho Thanh P,
tai thura 98, t& ban dd s6 17, dién tich 485m?; toa lac tai 4p T, x& G, huyén P, thanh
phd Can Tho va ba di duoc ding tén trén gidy chiing nhan theo cuéc tri ngay 25-8-
2017 va ba di bom cat, lam hang rao. Dén thang 12-2017 thi Ba C di khoa cira rao
lai nén xay ra tranh chap. Nay ba L yéu cau Ba C tra lai quyén sir dung dat cho ba.

Nhizng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:
Ba Luw Thi Thu S trinh bay:

Ba & nguoi gilp viéc nha cho Ba Nguyén Thi C khoang tir nam 2014 dén nam
2017, do ba Ién lay gidy ching nhan QSDD cua Ba C va lam gia gidy ty quyén nén
khi bi phét hién, ba khéng 1am céng cho Ba C nira tir nim 2017 dén nay. Qué trinh
lam viéc cho Ba C, méi biét Ba C c¢6 nhiéu giay chiang nhan QSDD va thiy Ba C
cling it kiém tra. Do ba thiéu no xa hoi den bén ngoai nén lay trém gidy ching nhan
cua Ba C dé cam cho 6ng L; ba quen biét véi 6ng L 1a do 6ng H gidi thiéu, con quen
biét vai 6ng H 1a do 6ng Thinh gisi thiéu; ng L, 6ng H va éng Thinh thi ba khdng
biét rd ho tén va dia chi; chi gap nhau ¢ quan ca phé. Ong H 1a nguoi lam gidy to cho
ba, gidy uy quyén do 6ng H lam sin cho ba ky tai Phong Cong chang H; con viéc ¢6
ai gia Ba C tai Phong Cong chuang khong thi ba khdng biét nhung thuc té tai Phong
Cong chiing thi khong c6 Ba C ¢ d6. Sau khi ky xong giay ty quyén thi 6ng L ¢ dua
cho ba s tién khoang 240 — 250 triéu dong nhung dua khdng du tién, vi bi trir tién co
hét 30-40 triéu d¢ong. Sau do, ba vé nhd Ba C giir gitim sé tién khoang 170 triéu dong
va ba néi voi Ba C 1 tién dat coc ban dat cua ba (1a ba S) ¢ Giai Xuan. Viéc ba dua
ra y dinh cé dat thi Ba C ciing khong biét. Di véi sb tién 170 triéu ddng ba dua cho
Ba C gitr gium thi ba khéng cd yéu cau gi trong vu kién ndy. Vu viéc ndy Co quan
Diéu tra da 1am rd va da hay toan bo hd so ldc dau do ba ky va Cong an da tra gidy to
cho Ba C rdi. Con vu ndy thi ba khong biét vi sao chua tra lai dugc. Ba da bi Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho xét xtr phlic tham vé toi lira dao vang cia Ba C véi mic
an 02 nam 06 thang tU giam nhung dang dugc hodn do bi bénh. Ba yéu cau Toa &n
giai quyét vu kién nay vang mat ba.

Theo bdn tw khai ciia ba Tran Ngec H va nguwoi dai dién theo sy quyén cia
ba trinh bay:

V& ngudn gbc dat caa ba L thi ba H khéng nim dugc. Sau khi ba L nhan
chuyén nhugng xong thi ba H ¢ trong rau trong thung xp dé trén dat nhung dén khi
bom cat va 1am hang rao thi thi ba H khong con trong gi trén dat. Trong vu nay ba H
cling khong c6 yéu cau gi.

Vin Phong Céng ching N c6 cong van sé 23/CV-DTN ngay 14-02-2020, ngi
dung nhe sau:

Sau khi xem xét hd so luu trir tai Van phong, c6 y kién nhu sau: Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba H6 Thanh P va dng Lé Hong P voi ba Lé
M L da dugc cong ching theo dung trinh ty, thu tuc do phap luat quy dinh. Nay do
diéu kién cong viéc nén xin vang mat trong tat ca cac phién hoa giai va xét xir lién
quan dén vu én.



Tai ban &n dan sy so tham s6: 09/2021/DS-ST ngay 12/4/2021 cua Toa &n nhan
dan huyén Phong Dién tuyén xur nhu sau:

Chép nhan yéu CAU Cla nguyén don 1a Ba Nguyen Thi C. Tuyén bd hop ddng
chuyén nhuong quyén si dung dat gitta ong Lé Hong P va ba H0 Thanh P véi ba Lé
My L tai thira 98, to ban do sb 17, dién tich 485m?; toa lac tai ap T, x4 G, huyén P,
thanh phd Can Tho dugc ching thuc theo vin ban céng chuing s6 10.553, quyén s
01/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11-8-2017 tai Phong cong chiung Nguyén Thanh
b vo hiéu.

Khéng chap nhan yéu cau phan to cua bi don la ba Lé My L d6i voi nguyén
don la Ba Nguyén Thi C Ve viec yéu cau cong nhan quyen st dung dat va doi lai dat
tai tai thira 98, t& ban dd s6 17, dién tich 485m?; toa lac tai 4p T, X& G, huyén P, thanh
phd Can Tho.

(Kém theo bdn trich do dia chinh sé 30/TTKTTNMT ngay 14-7-2020 cua
Trung tam ky thudt tai nguyén moi truong thugc So tai nguyén va moi truong thanh
pho Can Tho)
Kién nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh cAp lai gidy chimg nhan quyen sir
dung dat cho nguyén don la Ba Nguyen Thi C theo quy dinh phap luat.
~ Ngoai ra 4n so tham con tuyén ve chi phi t6 tung, &n phi dan sy so tham va
quyén khang cao cia cac duong su.
Ngay 23/4/2021 bi don ba Lé My L khang céo yéu cau hiy an so tham.
~ Ngay 26/04/2021 Vién kiém sat nhan dan huyén Phong Dien khang nghi yéu
cau hay an so tham.
Tai phién toa phic thim, ngudi khang céo van giit nguyén yéu cau khang céo.
Céc duong su con lai van giit nguyén yéu cau nhu da trinh bay.

~ Dai dién vién kiem sat nhan dan thanh ph6 van giir yéu cau khang nghi va phat
biéu y kién nhu sau:

- Vé thi tuc té tung: Puong sy va Toa an thuc hién ding quy dinh cua phap
luat to tung dan su;

- Vé noi dung giai quyét vu an: Xét thay trong giai doan diéu tra, Toa an so
tham thu ly giai quyet vu an la vi pham nghiém trong thu tuc to tung dan sy. Cap so
tham tuyén huy hop ddng chuyén nhuong nhung khong giai quyét hau qua la thiéu
sot. Trén dat co bom cat va hang rao nhung ciing khong xem Xeét, giai quyet cling 1a

thiéu sét. Do d6 dé nghi Hoi dong Xét xir tuyén hiy an so tham va chuyén hd so cho
Toa an cap so tham xét xir lai vu &n theo tha tuc chung.

Cdn cir cac tai liu, chiing cir da diroc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Nguyén don Ba Nguyen Thi C khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng L& Hong P, ba H6 Thanh P vai ba L& My
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L vO higu va cap lai gidy ching nhan quyén st dung dét cho ba. Cap so tham thu 1y,
xét xu theo quan hé phap luét tranh chap: Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat la ding phap luat.

[2] Qua xem Xét yéu cau khang cao cua bi don, Hoi dong xét Xt nhan thay:

Ba Nguyén Thi C 1a chu sir dung quyén st dung dat s6 CH00046, thira 98, to
ban d6 sé 17, dién tich 485m?; toa lac tai 4p T, X4 G, huyén P, thanh phé Can Tho; do
Uy ban nhan dan (UBND) huyén P, thanh phé Can Tho cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat ngay 06/01/2010. Tuy nhién ba Lu Thi Thu S 1a ngudi 1am cong cho gia
dinh Ba C d3 1am gia hop dong ay quyén dé thuc hién viéc chuyén nhuong thia dét
trén cho 6ng L& Hong P, sau d6 6ng P, ba HO Thanh P tiép tuc chuyén nhuong ba L.

Theo Két luan giam dinh 236/KL-GD-PC54 ngay 29/12/2017 cua Phong k¥
thuan hinh sy, Cong an thanh phd Can Tho' thi hop dong ty quyen cia Ba C cho ba S
la hop dong iy quyén gia, co nhiéu noi dung trong do6 c6 uy quyen chuyén nhuong
thira dat, tir d6 ba S dya vao hop dong ay quyén nay dé ky chuyen nhuong dat cho
ong P la trai vai quy dinh ciia phap luat, sau d6 6ng P ba P lai tiép tuc chuyén nhuong
cho ba L cho nén hop dong nay cling khong ¢6 hi¢u luc. Do d6 ¢6 can cu xac dinh
cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a hop dong vo hiéu va can
phai tra lai quyén sir dung dat cho Ba C nhu 4n so tham tuyén 13 ¢6 co so.

[3] P6i voi noi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Phong
Dién, Hoi dong xét X xét thay:

Ba S da lam hop ddng uy. quyén gia ngay 06/6/2017 dé chuyen nhuong quyén
sir dung dat nham chiém doat tién ciia nguoi mua dat va xét thay co dau hiéu cua toi
pham nén Vién kiém sat nhan dan huyén Phong Dién nhan dinh rang Toa &n cép so
tham giai quyét vu an trén theo quy dinh cta Bo Luat t6 tung dan su la khong phu
hop. Tuy nhién, Can cir vao Thong b4o két qua giai quyet ngudn tin vé toi pham s6:
665 ngay 30/6/2021 va Quyét dinh khdng khai té vu an hinh sy sé: 44 ngay
30/6/2021 ciia co quan canh sat diéu tra — Cong an thanh phd Can Tho thi khéng khoi
t6 vu &n hinh sy. Do d6 vu an can duoc giai quyét theo trinh ty tha tuc t tung dan su
nham bao dam quyeén loi chinh dang cta cac duong su 1a c6 cin cu.

Nhu da phan tich, ngay tur ban dau do ba S lam gia hop ddng ay quyén quyén
dan dén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat déu trai véi quy dinh cua
phap luat, chinh vi diéu ndy da dan dén cac giao dich chuyén nhuong tiép theo gitra
cac duong su trong vu an khong thudc truong hop la giao dich ngay tinh, duoc quy
dinh tai muc 111 giai dap s6 02/ TANDTC-PC ngay 02/8/2021. Cép so tham da tuyén
vO hiéu cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, trong d6 c6 hop dong cua
6ng P, ba P vai ba L va tuyén tra lai d¢at cho Ba C 1 ¢o cin ct. Tuy nhién an so tham
tuyén con thiéu sot, cu thé nhu sau:

Khi tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhugng giira 6ng P, ba P vai ba L, tra dat
cho Ba C nhung cép so tham chwa giai quyét hau qua phét sinh vé quyén va nghia vu
cuia cac bén trong quan hé hop dong chuyén nhuong gitra 6ng P, ba P véi ba L, ciing
nhu trong quan hé hop dong gitra 6ng P véi ba S hodc danh quyén khai kién cho ba
L d6i véi 6ng P, ba P hay 6ng P d6i vai ba S 1a thiéu sét, chwa dam bao quyén loi cua
cac duong su. Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay can stra ban an so tham b
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sung thém noi dung danh quyén khoi kién cho cac duong su nhu ba L, éng P ba P
trong vu &n khéc 1a can thiét.

Déi v&i phan hang rao, tru, khung sit va lugi B40 nhu da ghi nhan tai bién ban
thém dinh va khéi lugng cét bom trén dat thi cdp so tham ciing chua xem xét giai
quyét tra lai gia tri vat, kién trac hoic thao d& trong khi cong nhan phan dat cho
nguyén don, cling la thiéu sot. Trong truong hop nay cap phuc tham xét thay can thiét
danh quyén khai kién caa bi don dbi voi nguyén don dé yéu cau tra lai gia tri phan
cat bom va hang rao lugi B40 trong vu an khéc 1a phi hop, khéng can thiét phai hay
an so tham.

Khéang céo cta bi don yéu cau hity an so tham 1a khong ¢ cin ctr chap nhan.

’ Khang nghi‘ cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phong Dién c6 can ctr
chap nhan mot phan.
Vién kiem sat nhan dan thanh ph6 Can Tho dé nghi huy ban an so tham la
khong can thiét nhu phan trén da phan tich.
Vi cac g trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Biéu 308 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015.
Tuyén xir: Sira ban an so tham.
Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Lé My L

_ Chap nhan mot phan khang nghi cta Vién kicm sat nhan dan huyén Phong
bién, thanh pho Can Tho.

Chép nhan yéu cau cua nguyén don Ba Nguyén Thi C.

Tuyén b hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta dng L& Hong P va
ba Hb Thanh P véi ba L& My L tai thira 98, to ban do sé 17, dién tich 485m?, toa lac
tai 4p T, X4 G, huyén P, thanh phé Can Tho dugc chtng thuc theo vin ban cong
chung sé 10.553, quyén s 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay 11/8/2017 tai Phong
cong chung Nguyén Thanh D v hiéu.

Khéng chap nhan yéu cau phan to cua bi don la ba Lé My L d6i voi nguyén
don 1a Ba Nguyén Thj C Ve viec yéu cau cong nhan quyen st dung dat va doi lai dat
tai tai thira 98, to ban do s6 17, dién tich 485m?; toa lac tai 4p T, x& G, huyén P, thanh
phd Can Tho.

(Kém theo bdn trich do dia chinh so: 30/TTKTTNMT ngay 14-7-2020 cua
Trung tam ky thugt tai nguyén va méi truong thugc So tai nguyén va méi truong
thanh pho Can Tho)

Kién nghi Co quan c6 tham quyén diéu chinh cAp lai gidy ching nhan quyen six
dung dat cho nguyén don Ba Nguyen Thi C theo quy dinh phap luat.

Céc duong sy ¢6 quyen khoi kién dé dam bao quyen loi ciia minh trong vy an
khac, cu thé nhu sau:



 BaLé My L c6 quyén khoi kién nguyén don Ba Nguyén Thi C dé doi lai gia trj
phan cat qu va hang rao ludi B40 tai thfra‘ dat 98, to ban do so6 17, dién tich 485m?:
toa lac tai ap T, Xa G, huyén P, thanh pho Can Tho.

Ba L dugc quyen khoi kign 6ng Lé Hong P, ba HO Thanh P dé doi lai s6 tien
nhan chuyén nhuong thira dat 98, to ban d6 s6 17, dién tich 485m?’; toa lac tai ap T,
xa G, huyén P, thanh pho Can Tho.

Ong Lé Hong P, ba H6 Thanh P ¢6 quyén khaoi kién ba Lu Thi Thu S dé doi lai
so tién nhan chuyén nhuong thira dat 98, to ban do s6 17, dién tich 485m?; toa lac tai
ap T, xa G, huyén P, thanh phb Can Tho

- Chi phi t6 tung:

Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va ldy ban vé la
6.000.000d. Nguyén don va bi don mdi bén da nop tam ung s6 tién 1a 3.000.000d. Do
d8, budc bi don phai tra cho nguy@n don sé tién 3.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muac I3i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su.

Chi phi dang tin trén phuong tién thong tin dai chdng: Nguyén don chiu va da
nop xong.

- An phi dan su so tham: Ba L& My L phai chiju s tién 600.000d nhung duoc
khau trir vao tién tam ang an phi da nop 1a 2.023.0004 theo bién lai s6 017308 ngay
05/02/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho.
Ba L dugc nhan lai s6 tién 1.423.000d.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham.

- An phi dan si phtc thdm: Ba L& My L phai chiu 300.000 dong nhung dugc
trir tién tam @ng an phi dan sy phic tham da ndp 300.000 dong theo bién lai sb:
018005 ngay 23/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Phong Bién, thanh
phd Can Tho. Ba L da ndp du an phi phdc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy va Diéu
7a, 7b Luat sira ddi b6 sung mot sé diéu Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh &n
duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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