TOA AN NHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI M Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 393/2019/DSST
Ngay: 27/8/2019 ‘
V/v: Tranh chap hop dong vay tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHI M

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vuong Vi Btru

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Bam Thu Anh;

2. Ba Lam Ngoc Minh.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Quyén — Thu ky Toa an nhan dan Quén 11,
Thanh pho HO Chi M.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Qudn 11, Thanh phé Hé Chi M tham
gia phién toa:

Ong Tran Viét Anh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2019, tai Tru s Toa an nhan dan Quan 11, Thanh phd
Hd Chi M xét xir cong khai Vu an thu 1y s6 507/2018/TLST-DS ngay 19/12/2018 vé
“Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd
50/2019/QDST-DS ngay 09/7/2019 va Quyét dinh hodn phién toa so
38/2019/QBST-DS ngay 02 thang 8 nam 2019 gitta:

1.Nguyén don: Ba HO Thi Ngoc A, sinh nam 1969;

Dia chi: xx, Phuong 1, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

Neuwdi dai dién theo ity quvén: Ba V3 Thiy M T, sinh nam 1971;
Pia chi: xx, Phuong 1, Quéan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ong Tran Ngoc M, sinh nam 1976;

Dia chi: xx , Phuong 9, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Naguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Vo Pham Kha L, sinh nam 1981;

Dia chi: xx , Phuong 9, Quan 11, Thanh ph HO Chi M.
NOI DUNG VU AN

Theo Don khoi kién va cac bién ban 16 khai lap tai Toa an, phia nguyén don do
ba Vo Thuy M T 1a ngudi dai dién theo uy quyén trinh bay:
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Trude day, ba Hb6 Thi Ngoc A c6 cho 6ng Tran Ngoc M vay sd tién
150.000.000 dong (mot trim nim muoi triéu dong) theo Hop dong vay tién ngay
19/5/2017 tai Van phong Cong chimg Quan 10, Thanh phé H6 Chi M (So cong
chung: 08016, quyén s6 05TP/CC-SCC/HDGD). Thoi han vay 06 thang (ké tur ngay
19/5/2017 dén ngay 19/11/2017), khong c6 lai suat. Ong Tran Ngoc M da truc tiép
nhan toan bd s tién trén. Pé lam tin, ong M di giao cho ba A giit cac gidy to nhu
Sau.

- Ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai
san khac gan lién voi dat s6 BU 359287 do Uy ban nhén dan Quén 11 cap ngay
07/10/2014, chuyén nhugng cho 6ng Tran Ngoc M ngay 15/8/2016.

- Ban chinh Thong bdo vé viéc ndp 1& phi truc ba nha, dat so:
H201613711/TB-CCT-TBA cua Chi cuc thué Quan 11.

Déng thoi, dé dam bao cho cho viée tra s tién ng trén, ong Tran Ngoc M va
ba Ho Thi Ngoc A co ky thém “Hop déng nhén coc mua ban nha” khong ghi ngay
thang ndm d6i v&i can nha s6 195/36 (s6 méi: 195/26/13) Binh Thoi, Phuong 9,
Quan 11, Thanh phé HO Chi M, trong d6 hai bén xac dinh da giao nhan s tién coc
150.000.000 déng (mot trim nim muoi triéu dong) vao ngay 18/5/2017, day chinh
1a sb tién 6ng M da vay theo Hop dong vay tién ngay 19/5/2017.

Pén nay qua thoi han nhung ong Tran Ngoc M vén chua tra cho ba A mot
khoan tién nao.

Nay do 6ng M da vi pham thoa thudn ctia hop dong nén ba A yéu cau 6ng M
phai tra lai sé tién no 150.000.000 dong (mot trdm nam muoti triéu dong) theo Hop
dong vay tién da ky két. Dong thoi, ba A yéu cau ong M tra tién 13i do viéc cham tra
tinh ke tor ngay 19/11/2017 den ngay xet xu so tham theo quy dinh cta phép lut.
Y&u cau 6ng M tra toan bo so tién ng goc va ng 1di sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra, ba A yéu cau Toa an tuyén hity “Hop dong nhan coc mua ban nha”
giita ba A va 6ng M dbi voi can nha s6 195/36 (s6 méi:195/26/13) Binh Thdi,
Phuong 9, Quéan 11, Thanh phd HO Chi M vi viée ky hop dong nay chi dé dam béao cho
viéc thanh toan tién no vay clia ong M, thuc té giita hai bén khong co giao dich mua ban
nha g1 ca. Ba A khong c6 tranh chap gi d6i v6i 6ng M vé Hop dong nhan coc mua ban
nha nay. Sau khi 6ng M tra hét ng thi ba A s& tra lai cho 6ng M nhimg gidy t& nha dit ma
ba A dang gitr.

Ba A xac dinh s tién cho ong M vay 1 tai san riéng cua ba A, ba A va chdng
ba A 1a o6ng Triéu Truong Gia M da L hon tir nam 2010, dén nay ba A van song doc
than. Bong thoi, ba A chi yéu cau mdt minh 6ng Tran Ngoc M c¢6 trach nhi€ém tra
no, khong lién quan dén vg 6ng M.

Tai phién toa hom nay, ba Vo Thuy M T 1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba
Hb Thi Ngoc A c6 don yéu cau vang mit.

* Bi don 14 6ng Tran Ngoc M va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 14 ba
V0 Pham Kha L: Trong qua trinh giai quyet vu én va tai phién toa hom nay, ong M va
ba L déu vang mat.



* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 phat biéu y kién nhu sau:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh Toa an thu 1y va giai quyét vu an, Tham
phan va Hoi dong xét xir dd thue hién dung trinh tu t6 tung theo quy dinh cua phap
luat. Tuy nhién, Tham phan c6 vi pham td tung vé viéc chAm téng dat Thong bao thu
1y cho bi don va khong dam bao thoi han dua vu an ra xét xu, dé nghi khéc phuc.

- V€ ndi dung vu an:

+ Ba Ho Thi Ngoc A yéu ciu ong Trf:in Ngoc M tra sé tién no 150.000.000 dong
la ¢6 can ctr, dang quy dinh phép luat nén dé nghi Toa an chap nhan.

+ Budc ng Tran Ngoc M tré tién 13i cham tra trén so tién ng' 150.000.000
dong theo muc 1ai suat 10%/nam, so tién 1ai cham tra dugce tinh tir ngay 19/11/2017
dén ngay xét xur so tham.

.+ Huy “Hop dong nhén coc mua ban nha” khong ghi ngay thang nam gitra ba
Ho6 Thi Ngoc A va 6ng Tran Ngoc M d61 voi can nha s6 195/36 (s6 moi: 195/26/13)
Binh Thé1, Phuong 9, Quéan 11, Thanh phd H6 Chi M.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa va y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 tai phién toa, Hoi dong
xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Giira ba HO Thi Ngoc A va ong Tran Ngoc M c6 phat sinh tranh chap vé hop
ddng vay tai san nén phia ba A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét 1a dung theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Can ctr két qua xac M ctia Cong an Phuong 9, Quan 11 thi 6ng Tran Ngoc M
c6 dang ky thuong tra tai dia chi sé 195/36 (sb méi: 195/26/13) Binh Théi, Phuong
9, Quan 11, Thanh phé H6 Chi M, éng M da bo di khéi dia phuong tir nim 2014 cho
dén nay, khong 16 noi cu trt hién tai ctia 6ng M.

Can ct diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan sy
va cin ctr diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyet sO 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan mot s6 quy dinh tai khoan
1 va khoan 3 Piéu 192 Bo luat td tung dan sy ndm 2015 thi vy &4n nady thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quan 11, Thanh phd HO Chi M.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don 14 ong Tran Ngoc M va nguoi co
quyen lo1, nghia vy lién quan la ba V6 Pham Kha L da duoc Toa an tong dat hop 18
tat ca cac van ban t6 tung, 6ng M va ba L da duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén lan
thir hai vé viéc tham gia phién tda nhung dd ving mit. Bong, nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don 1a ba V5 Thuy M T ¢6 don yéu cau duoc vang mat tai phién
tda xét xir nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vang mit nguyén don, bi don va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Diéu 227 B6 luat T6 tung
dan sy nam 2015.

[2] V& yéu cau cua cac bén duong su:

a) Vé yéu cau cua nguyén don:



* Ve yéu cau tién ng goc:

Ba Ho Thi Ngoc A di cho éng Tran Ngoc M vay s6 tién 150.000.000 dong
(mot trim nim muoi triéu dong) theo Hop. déng vay tién ngay 19/5/2017 tai Vin
phong Cong chimg Quan 10, Thanh phé H6 Chi M (So cong chimg: 08016, quyén
s0 05TP/CC-SCC/HDGD). Thoi han vay 06 thang (ké tir ngay 19/5/2017 dén ngay
19/11/2017), khéng c6 1ai suat. Ong Tran Ngoc M da tryc tiép nhan toan bo s0 tién
trén. Pén nay da qua thoi han vay nhung 6ng M van chua tra cho ba A s tién no
trén. Do do, ba A yéu cau ong M phai hoan tra lai toan bd s6 tién no trén 1a co can
ctt, pht hop véi quy dinh phép ludt nén Hoi dong xét xir chap nhén.
* V& tién 13i cham tra:
Cin cu khoan 4 DPiéu 466 Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Truong hop
vay khong c6 1ai ma khi dén han bén vay khong tra no hodc tra ng khong day du thi

bén vay c6 quyén yéu | cau tra tién 13i véi muec 13i suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468
ctia BO luat nay trén so tién cham tra tuwong Ung vai thoi gian cham tra...

Nay ba A yéu cau 6ng M tra tién 13i do viéc cham tra trén s tién no gdc theo
muc 13i suat 10%/nam 1a phu hop véi mic 13i suat quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 nén Hoi déng x&t xur chép nhan.

Thoi han vay ctia hop dong 1a 06 thang (tir 19/5/2017 dén 19/11/2017), thoi
han dé bt dau tinh 13i 1a tir ngay 20/11/2017, dén ngay xét xir hom nay (27/8/2019)
12 01 ndm 09 thang 07 ngay. S4 tién 13i duoc tinh nhu sau:

+ Tién 14i ctia 01 nam: 150.000.000 dong x 10% = 15.000.000 dong.

+ Tién 14i caa 09 thang: 15.000.000 dong : 12 thang x 9 thang = 11.250.000 dong.

+ ’ljién 131 ctia 07 ngay: 15.000.000 dong : 12 thang : 30 ngdy x 07 ngdy =
291.666 dong.

Tong so tién 1di ma ong M phai tra cho ba A tinh dén ngay xét xir 1a:

15.000.000 dong + 11.250.000 dong + 291.666 dong = 26.541.666 ddng.

Tong s6 tién ng goc va ng 1ai 6ng M phai cé trach nhi¢m cho ba A tinh dén
ngay xét xu so tham la:

150.000.000 dong + 26.541.666 dong = 176.541.666 dong.

Ba A yéu cau ong M tra toan bd s6 tién no géc va no 13i mot 1an sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luét trén 1a phu hop vé1 quy dinh phéap luat nén Hoi dong xét xu
chap nhan.

* \[é yéu cau huy “Hop dong nhan coc mua ban nha” dbi vOi can nha sb
195/36 (s0 méi: 195/26/13) Binh Thoi, Phuong 9, Quan 11, Thanh phd H6 Chi M:

“Hop ddng nhan coc mua ban nha” d6i véi can nha sé 195/36 (sb6 moi:
195/26/13) Binh Théi, Phuong 9, Quéan 11, Thanh phé H6 Chi M giita ba A va dng M
khéng ghi ngay thang nam nhung trong qua trinh giai quyét vu an, ba A cho biét hop
dong duoc ky vao ngay 18/5/2017, ding vao ngay ma ba A giao cho 6ng M sé tién
150.000.000 dong. Ba A xac dinh viéc ky “Hop déng nhan coc mua ban nha” véi sb tién
coc 14 150.000.000 ddng nhur trén chi 13 hop dong gia cach dé dam bao cho viée thuc
hién Hop ddng vay tién ngay ngay 19/5/2017. Ba A ciing xac dinh giita ba va 6ng M
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khong c6 giao dich chuyén nhuong nha dét tai dia chi 195/36 (s méi: 195/26/13) Binh
Théi, Phuong 9, Quén 11, Thanh phd HO Chi M, s tién coc 150.000.000 dong thé hién
trong “Hop dong nhan coc mua ban nha” khong ghi ngay thang nim 13 s6 tién ma éng M
vay cua ba A theo Hop dong vay tién ky ngay 19/5/2019 tai Van phong Cong chimg
Quan 10, Thanh phé H6 Chi M. Do d6, viéc ba A yéu cau huy “Hop ddéng nhan coc
mua ban nha” khong ghi ngdy thang nim dbi voi can nha sé 195/36 (s6 moi:

195/26/13) Binh Théi, Phuong 9, Quan 11, Thanh phé H6 Chi M 14 ¢6 co s nén Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[3] Vé bi don 14 6ng Tran Ngoc M:

- Theo f)iéu 91 Bo luat T6 tung dan su quy dinh: “ Puong su co yéu cau Toa
an bao v¢ quyen va loi ich hop phap ctia minh phai thu thap, cung cap, giao nop cho
Toa an tai li€u, chung ctr d€ chirng M cho yéu cau doé 1a cé can ctr va hop phap.

(...) buong su phan ddi yéu cau ctia nguoi khac d6i voi minh phai thé hién
bang van ban va phai thu thép, cung cap, giao nop cho Toa an tai li¢u, chiing ctr dé
ching M cho sy phan déi do6 .

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an da tong dat hop 18 tat ca cac gidy
triéu tap, cac van ban t6 tung d6i voi ong Tran Ngoc M, tuy nhién phia 6ng M da
khong dén dé trinh bay y klen va cling khong cung cap chung ctr gi cho Toa an, xem
nhu ong M da tur chéi quyén loi va nghia vu cua minh nén Ho1 d6ng xét Xt s& can cu
vao yéu cau va cac chung ctr do ba A cung cip dé giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

[4] V& ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 14 ba V& Pham Kha L:

Can ctr két qua xac M ctia Cong an Phuong 9, Quan 11 thi ba V5 Pham Kha
L c6 ding ky thuong tra tai dia chi s6 195/36 (s6 mdi: 195/26/13) Binh Théi,
Phuong 9, Quén 11, Thanh phd H6 Chi M, ba L da bo di khoi dia phuong tir ndm 2013
cho dén nay, khong rd noi cu tra hién tai ctia ba L.

Ba V& Pham Kha L la vg cua 6ng Tran Ngoc M, trong qua trinh giai quyet vu
an, Toa an da tong dat hop 1é tat ca cac gidy triéu tap, cac van ban t6 tung d6i voi ba
L, da thdng bao cho ba L biét rd vé viéc ong M da vay tién ciia ba HO Thi Ngoc A va
da thé chap cac gidy to nha dat d6i véi cian nha sé 195/36 (s6 méi: 195/26/13) Binh
Théi, Phuong 9, Quan 11, Thanh phé H6 Chi M cho ba A dé d¢am béo cho sd tién ng
vay. Tuy nhién, ba L da khong dén Toa an dé trinh bay ¥ kién va yéu cau vé viéc ong
M thé chip cac gidy to nha dat ndy, xem nhu ba L da tir chdi quyén loi va nghia vu
cia minh nén Hoi dong xét xir s& can clr vao yéu cau va cac chimg ctr do ba A cung
cap dé giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

[5] Vé an phi: Ong Tran Ngoc M phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phéap luat.

Vi cac € trén,
QUYET PINH

-‘Cén cu khoén 3 Diép 26, diérq a khoan 1 Diéu 35, diém a khoéan 1 Diéu 39, Diéu
147, bieu 227, biéu 271, Bieu 273, bicu 278, Dieu 280 Bo luat To tung dan sy nam 2015;



- Cin cir diém a khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sb 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 cta Hoi déng Tham phan Tda an nhan dan tdi cao hudng din mét sé quy
dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 192 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015

- Can ctr Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 B¢ luat Dan su nim 2015;

- Can ct Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan ly va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau ctia ba HO Thi Ngoc A vé viée yéu cau 6ng Tran Ngoc M tra
no.

2. Budc ong Tran Ngoc M c6 trach nhiém tra cho ba HO Thi Ngoc A s6 tién
ng gdc va tién no 13i cham tra theo Hop dong vay tién ngay 19/5/2017 tai Vian phong
Cong ching Quén 10, Thanh phé H6 Chi M (S cong chung: 08016, quyén so
05TP/CC- -SCC/HDGD), tong sO tién 1a 176.541.666 dong (mot trdm bay muoi sau
triéu ndm trim bén muoi mét nghin sau trim sdu muoi sau dong). Tra mdt 14n sau
khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

3. Truong hop ong Tran Ngoc M cham thyc hién nghia vu tra tién thi Ong M
phai tra 1ai trén véi so tlen ng gbc tuong ung voi thoi gian cham tra. Lai sudt phat
sinh do viéc cham tré tién duoc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 ciia BO
luat dan sy nam 2015.

4. Sau khi ong Tran Ngoc M tra hét tién no cho ba HO Thi Ngoc A thi ba A c6
nghia vu tra lai cho 6ng M cac gidy to nhu sau:

- Ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai
san khac gan lién véi dat sé BU 359287 do Uy ban nhan dan Quén 11 cép ngay
07/10/2014, chuyén nhuong cho 6ng Tran Ngoc M ngay 15/8/2016.

- Ban chinh Thong béo vé viéc ndp 18 phi trude ba nha, dat so: H201613711/TB-
CCT-TBA ctia Chi cuc thué Quéan 11 (tén chu tai san: Tran Ngoc M).

5. Huy “Hop dong nhén coc mua ban nha” khong ghi ngay thang nam gitra ba
Ho6 Thi Ngoc A va 6ng Tran Ngoc M d61 voi can nha s6 195/36 (s6 moi: 195/26/13)
Binh Thé1, Phuong 9, Quén 11, Thanh phd H6 Chi M.

6. V& an phi: Ong Tran Ngoc M chiu 4n phi dan su so thdm la 8.827.083
dong (tam triéu tam tram hai muoi bay nghin khong tram tam muoi ba dong).

Hoan tra lai cho ba Hd Thj Ngoc A s6 tién tam ung an phi da ngp 3.750.000
ddng (ba triéu bay trim nim muoi nghin ddng) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18
phi Toa an s6 AA/2016/0009526 ngay 17/12/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 11, Thanh ph6 H6 Chi M.

7. Vé quyen khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan vang mit tai phién toa duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh cia
phép luat.



8. Cac quyén va nghia vu thi hanh an dan sy cta cac duong su dugc thuc hi¢n
tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dén su thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: - TM. HQI PONG XET XU

- VKS-TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q.11;

- CCTHADS Q.11;

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an.

Vwong Vi Buru



