TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Dic 1ip - Ty do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 113/2025/DS-PT
Ngay: 27-3-2025
VIV: Tranh chdp vé quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan

Cdc Thdam phdan: Ong Bui Qudc Ha va ba Dinh Thi Tuyét

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dik
Lak.

- Dai dign Vién kiém sdt nhén dan tinh Dik Lik: Ba Lé Thi Bich Thuy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 3 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan déan tinh Pak Lak xét xir

phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 05/2025/TLPT-DS, ngay 06/01/2025, vé
viéc “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so thim s6 51/2024/DSST, ngay11/9/2024 cia Toa an nhan
dan huyén K, tinh Dak Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6: 104/2025/QD-PT, ngay
28/02/202 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ta Hitu C, sinh ndam 1957; dia chi: X& E, huyén K, tinh
Pik Lik; c6 mat.

* Bi don: Ong Nguyén Pinh T, sinh nim 1947 va ba Nguyén Thi H; dia chi:
X& M, huyén K, tinh Bak Lak; ong T ¢6 mit, ba H vang mit.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi T1, sinh ndm 1964; dia
chi: X4 E, huyén K, tinh Pak Lik; c6 mit.

* Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Dinh T.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Ta Hitu C trinh bay:

Ngay 01/02/2002, ho 6ng Ta Hitu C duogc Uy ban nhan dan huyén K duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U 187211, thira dét sb 26a, to ban do sb6 7 véi



dién tich 180m? toa lac tai Xa E, huyén K, tinh bik Lik. Pén ngay 27/02/2023, thay
d6i sau khi cip gidy chimg nhan chuyén quyén theo thoa thuan phan chia cho 6ng Ta
Hiru C va ba Phan Thi T1 va st dung 6n dinh. Dén thang 7/2023 thi gia dinh 6ng T
xdy 01 tudng gach va mai ton 1an chiém cta 6ng Ta Hitu C 12 1,5m? dat tai xi E,
huyén K, dién tich dat 1an chiém va mai tén co t cin nhu sau: Phia DPong giap dat
6ng T, ba H c6 chiéu dai 30,55m; phia Tay giap dat éng C c6 chiéu dai 30,54m; phia
Nam giap duong lién x3 1a Om; phia Bic giap dat nha 6ng C c6 chiéu dai 0.10m

Vi vay, 6ng C yéu cau Tda an giai quyét budc ong T va ba H phai thao d& birc
tuong xay gach khong to (tuong ling) cé chidu rong 10cm, chiéu cao 2,88m, chiéu
dai 14,85m, thao d& dién tich mai ton 1a 1,5m? tra lai dién tich dét chiém 1a 1,5m?,
tai thon 8, xa E, huyén K, dién tich mai ton va dién tich dét co tir can nhu sau: Phia
Dong giap dit ong T, ba H c6 chiéu dai 30,55m; phia T4y giap dat 6ng C co6 chiéu
dai 30,54m; phia Nam giap duong lién xi 13 Om; phia Bac giap dat nha ong C c6
chiéu dai 0.10m.

* Bi don éng Nguyén Pinh T trinh bay:

Ngay 10/02/1992, 6ng T mua ctia dng Phan Dinh X dién tich 272,5m? tai xa E,
huyén K, véi chiéu dai thira dat 1a 37,5 va chiéu rong theo dudng 13 7m. Dén ngay
01/02/2002, ho 6ng Nguyén Dinh T (gém ong T va vo 1a ba Nguyén Thi H) duoc Uy
ban nhan dan huyén K duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 U 187669,
thira dat sb 26, to ban do sb 7 vai dién tich 210m? toa lac tai X4 E, huyén K, tinh biak
Lak. Dén ngay 21/6/2022, ong T ¢6 lam gidy thoa thuan d6i dat véi 6ng Phan Manh
H1. Pia chi: xi E, huyén K, tinh Pak Lik. Ong T d6i 05m phia duong lién xi cho
6ng H1 va 6ng H1 doi 0,5m phia sau cho 6ng T nham muc dich cho dét 6ng T phia
Nam gidp duong lién xi c6 chiéu dai 6,5m va phia Béc c6 chiéu dai 6,5m. Viéc d6i
dat nay chi c6 gidy viét tay, chua 1am dang ky bién dong theo quy dinh cua phap luat.
Viéc str dung dét nay 6n dinh cho dén thang 7/2023 xay tudng gach limg c6 chiéu
rong 10cm, chiéu cao 2,88m, chiéu dai 14,85m va mai ton nhim chin nudc mua
(tuong gach khong lién quan dén két cAu can nha) thi xay ra tranh chap véi gia dinh
ong Ta Hiu C.

Nay 6ng C khai kién yéu cau vo chong ong T va ba H phai thao d& burc tudng
xay gach khong t6 co chiéu rong 10cm, chiéu cao 2,88m, chiéu dai 14,85m va mai
ton c6 dién tich 1,5m? (c6 tr cAn nhu dién tich dét tranh chép) dé tra lai dién tich dat
chiém 12 1,5m?, tai xa E, huyén K, c6 tir can nhu sau: Phia Dong gidp dat ong T, ba
H ¢6 chiéu dai 30,55m; phia Tay giap dat ong C c6 chiéu dai 30,54m; phia Nam giap
duong lién x4 1a Om; phia Bac giap dat nha ong C c6 chiéu dai 0.10m, tra lai dat cho
6ng C va ba T2 thi ong T va ba H khong dong y. Vi 6ng T cho rang khong 1an chiém
dat ciia ong C, 6ng T va ba T2 van sir dung dang dién tich tir dugc cép gidy chung
nhan quyén st dung dat vao nim 2002 dén nay, khong c6 tranh chip voi ai. Dong



thoi 6ng T khong dong ¥ két qua do dac va yéu cau duoc do dac lai dién tich dét tranh
chap.

Tai ban an dan sy so thim s6 51/2024/DSST, ngay 11/9/2024 ciia Toa 4n
nhan dan huyén K, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, biéu
266, Diéu 271 va biéu 273 B6 luat T4 tung dan su;

- biéu biéu 166, Piéu 169, Diéu 175, Piéu 176 Bo luat dan sy nim 2015;

- Piéu 6, khoan 1 Piéu 12, Piéu 170, Piéu 202 va Diéu 203 Luat dat dai nim
2013;

- Piéu 5 va Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
quy dinh vé muec thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

[1] Chép nhédn yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Ta Hiru C.

[1.1] Budc ong Nguyén Pinh T va ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ong Ta
Hitu C va ba Phan Thi T1 dién tich 1,5m? dat da lan chiém. Dién tich dat co t&r can
nhu sau: Phia Dong giap thira dat s6 26 ctia ong T, ba H ¢ chiéu dai 30,55m (tir diém
4 + 7); phia Tay giap thira dat s6 26a cua dng C, ba T2 c6 chiéu dai 30,54 (tir diém 3
+7); phia Nam giap dudng lién xi c6 chiéu dai Om (1a diém sd 7); phia Bac giap giap
dat ong C c6 chiéu dai 0,10m (tir diém 3 + 4).

[1.2] Budc 6ng T va ba H phai thao d& 01 tudng xay gach khéng t6 co chiéu
rong 10cm, chiéu cao 2,88m, chiéu dai 14,85m trén dién tich dat lan chiém va 01 mai
t6n dién tich 1,5m? ¢ t can nhu sau: Phia Pong giap thira dat s6 26 ciia 6ng T, ba
H c6 chiéu dai 30,55m (tir diém 4 + 7); phia Ty gidp thira dit s6 26a cta 6ng C, ba
T2 ¢ chiéu dai 30,54 (tir diém 3 +7); phia Nam giap duong lién x4 c6 chiéu dai Om
(1a diém s6 7); phia Bac giap giap dat 6ng C ¢ chiéu dai 0,10m (tir diém 3 + 4) trén
dién tich dat 1an chiém.

(Kich thudc, vi tri, s do dién tich dit dwoc thé hién tai Bin vé hoan cong
ciia cong ty co phan do dac tw vin DB, bit luc sé 66).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, chi phi dinh gia tai san, chi phi thu thap tai liéu chimg ct, an phi va tuyén quyén
khang cdo, quyén yéu cau thi hanh 4n va thoa thuan thi hanh 4n cho cac duong sy
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 19/9/2024, bi don la éng Nguyén Dinh T ¢ don khang cdo toan bo ban
an so tham, dé nghi cap phiic tham sira ban an so thim theo huéng khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.



Tai phién toa phuc tham bi don 14 6ng Nguyén Pinh T vén giit nguyén noi dung
don khéang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh ik Lik cho ring:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an Thim phan, Hoi dong xét xur,
Thu kY, cac duong su da chip hanh dung quy dinh cta B luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich danh gia cac chimg cw, tai liéu duoc thu thap co
trong ho so vu an, két qua tranh luén tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat cho rﬁng
khang céo ctia ong Nguyén Dinh T 13 khong c6 co sé dé chdp nhan. D& nghi Hoi dong
xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 BO luat tb tung dan su; Khong chép nhan don khang
céo cua nguyén don 6ng Nguyén Pinh T; gitt nguyén Ban an dan sy so tham sb
51/2024/DSST, ngay 11/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén K, tinh Dik Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s& xem xét day du céc tai liéu ching
cu, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién, HDXX nhan dinh:

[1] Vé th tung: Bi1 don khang cao trong thot han luat dinh va dugce mién nop tam
mg an phi dan sy phac thim nén vu an thy 1y giai quyét theo thu tuc phuc tham 13
ding quy dinh cua phap luat.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo ciia 6ng Nguyén Dinh T ddi v4i toan bo ban an
so tham.

[2.1] V& ngudn gbc dat cua nguyén don va bj don:

Ngay 01/02/2002, ho ong Ta Hitu C dugc Uy ban nhan dan huyén K cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé U 187211, thira dét sb 26a, to ban do sb 7 véi dién
tich 180m? toa lac tai X E, huyén K, tinh Pak Lak.

Ngay 01/02/2002, ho 6ng Nguyén Pinh T (gém 6ng T va vo 1a ba Nguyén Thi
H) dugc Uy ban nhan dan huyén K cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 U
187669, thira dét s6 26, t& ban d6 s6 7 v6i dién tich 210m? toa lac tai thon 8, xa E,
huyén K, tinh ik Lik.

[2.2] V& dién tich dét tranh chap:

Dién tich dit cac bén dang tranh chip 1a 1,5m?; ¢6 tr can nhu sau: Phia Péng
giap thira dit s6 26 cua ong T, ba H c6 chiéu dai 30,55m; phia Tay giap thira dat s6
26a cua ong C, ba T2 c6 chiéu dai 30,54; phia Nam giap duong lién x c6 chiéu dai
Om; phia Bic giap giap dat ong C ¢ chiéu dai 0,10m. Trén dién tich dat tranh chip
1a 01 twong xay gach khong to c6 chiéu rong 10cm, chiéu cao 2,88m, chicu dai
14,85m va 01 mai ton c6 dién tich 1,5m? (c6 t&r cdn nhu dién tich dat tranh chip).
Dién tich dat tranh chap va tai san trén dién tich dat tranh chap nay nam trong thira
dat s6 26a, to ban d6 s6 7, dién tich 180m? tai thon 8, xi E, huyén K.



Qua xem xét, tham dinh tai chd va do dac thuc té xac dinh: Dién tich dét tranh
chap va tai san trén dién tich dat tranh chap nay nam trong thira dat s6 26a, to ban do
s6 7, dién tich 180m?, tai thon 8, xi E, huyén K da duoc Uy ban nhan dan huyén K,
tinh Pak Lak cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 U 187211 ngay 01/02/2022
cho ho 6ng Ta Van C.

Nguyén don va bi don déu xac nhan vao nam 2023 bi don 6ng Nguyén Dinh T
xdy tuong gach limg c6 chiéu rong 10cm, chiéu cao 2,88m, chiéu dai 14,85m va mai
t6n nham chan nudc mua trén dién tich dat tranh chap trén.

Nhu vay, Toa 4n so tham xac dinh vo chong ong T, ba H dang sir dung phan dat
da duoc cép cho cho hd 6ng Ta Hitu C v6i dién tich 1,5m? va tuyén chép nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 co so.

Ttr nhitng phan tich trén, xét thiy khang cao cua ong Nguyén Dinh T 13 khéng
c6 co s& dé chap nhan.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi dan su so thim: Xét thdy, 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi H
1a ngudi cao tudi va sau khi xét xtr so tham 6ng T, ba H di ¢6 don xin mién 4n phi so
tham, phtc tham; do do, can stra an phi dan su so tham theo huéng mién toan bo an
phi déan sy so tham cho ong T, ba H theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu
Qudc Hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

[3.2] An phi dan su phtc thim: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén 6ng
Nguyén Dinh T phdi chiu 4n phi theo quy dinh phép luat. Tuy nhién, 6ng T duoc
mién an phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi
vé an phi, 18 phi Toa an.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su.

Khéng chap nhan don khang cao cua bi don 1a 6ng Nguyén Dinh T — Giit nguyén
Ban 4n dan sy so tham s6 51/2024/DSST, ngay 11/9/2024 ciia Toa an nhan dan huyén
K, tinh Pak Lak.

[2] Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu
147; Biéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat T tung dan sy;

Can ct Diéu 166, Piéu 169, Piéu 175, Diéu 176 Bo luat dan sy nim 2015;

Can ct Diéu 6, khoan 1 Piéu 12, Biéu 170, Piéu 202 va Piéu 203 Luit dat dai
nam 2013;



Can ctr Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:
[2.1] Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Ta Hiru C.

Buodc 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ong Ta Hiru C, ba
Phan Thj T1 dién tich 1,5m? dat da 14n chiém. Dién tich dit c6 t&r can nhu sau: Phia
Dong giap thira dat sb 26 ciia 6ng T, ba H ¢6 chiéu dai 30,55m (tir diém 4 + 7); phia
Tay giap thira dt sb 26a cua 6ng C, ba T2 c6 chiéu dai 30,54 (tir diém 3 +7); phia
Nam giap duong lién xa c6 chiéu dai Om (1a diém s6 7); phia Bic giap giap dat ong
C c6 chiéu dai 0,10m (tir diém 3 + 4).

Budc ong T va ba H thai thdo d& 01 tuwong xay gach khong to co chiéu rong
10cm, chiéu cao 2,88m, chiéu dai 14,85m trén dién tich dat 14n chiém va 01 mai ton
dién tich 1,5m?, ¢6 tir can nhu sau: Phia Dong giap thira dat s6 26 ciia 6ng T, ba H ¢6
chiéu dai 30,55m (tir diém 4 + 7); phia Tay giap thira dat s6 26a cta ong C, ba T2 ¢6
chiéu dai 30,54 (tir diém 3 +7); phia Nam giap dudng lién x4 c6 chiéu dai Om (1a diém
s6 7); phia Béc giap giap dat ong C c6 chiéu dai 0,10m (tir diém 3 + 4) trén dién tich
dat 1an chiém.

(Kich thuoc, vi tri, s6 do dién tich dat dwoc thé hién tai Ban vé hodn cong cua
céng ty cé phan do dac tw van Duy Binh, biit luc s6 66).

[2.2] VVé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Ta Hiru
C da tam ung s tién chi phi t6 tung 1a 10.400.000 dong, da chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, do dac bang may, chi phi dinh gi tai san, chi phi thu thap tai liéu chtng
ctr tai chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén K hét 10.400.000 dong. Nay yéu
cau ciia 6ng C duoc Toa an chap nhan nén ong Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi H
phai tra cho 6ng Ta Hiru C s tién chi phi té tung 13 10.400.000 dong.

[3] Vé an phi: Bi don 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi H duoc mién toan
bd an phi dan sy so tham. Ong Nguyén Pinh T dugc mién an phi dan sy phic tham.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lak; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND huyén K;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Puong su; ba ky
- Luu h so.
Nguyén Duy Thuin



