TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban én s6: 07/2024/DS-PT

Ngay: 08/01/2024 ,

VIV yéu cau tuyén hop dong chuyén
nhirong nha dat vé hiéu va vay tdi san.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thAim gdm c6:
Théim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Ngo Tuyét Bing
Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ong Chu Tuan Anh

Thue ky phién toa: Ba Nguyén Luu Ly — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phb Ha Noi.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Néi: Ba Tran Thi Ngoan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 + 08 thang 01 nim 2024 tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 606/2022/TLPT-DS ngay
20/12/2022 vé viéc " Yéu cau tuyén hop déng chuyén nhuong nha dit vo hiéu va
vay tai san ".

Do Ban an dan su so thdm sb 113/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ctia Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thdm s6 556/2023/QD-PT
ngay20/11/2023 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 574/2023/QDPT-HPT ngay
11/12/2023 gitta cac duong sy:

Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi Tam, sinh nim 1964

2. Ong Nguyén Tién Long, sinh nim 1961

Cung dia chi: Doi 6, thon Nhan Hoa, xa Ta Thanh Oai, Thanh Tri, Ha N§i.

( Vang mit).

3. Ong Nguyén Vin Son, sinh nam 1964

4. Ba Nguyén Thi Huong, sinh nim 1966

Cung dia chi: Ngo 55, thon Thuong Phic, xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh
Tri, Ha Noi.

( Co mat).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho 6ng Son, ba Huong Luat su
Nguyén Vin Tién — Cong ty Luat Thanh Tung- Poan Luat su thanh phd Ha Noi.

( Co mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi Mai, sinh nim 1964

Dia chi: Doi 10, xa Ta Thanh Oai, huy¢én Thanh Tri, Ha Noi.

( Vang mit).



Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phi Binh B¢, sinh nam 1953

2. Ba Phung Thi Van, sinh nam 1955

Cung dia chi: Xom Chang Triing, xa Duong Liéu, huyén Hoai Pirc, Ha Noi.

( Vang mit).

3. Ong Bui Manh Cuong, sinh nam 1972

4. Ba Nguyén Thi Minh Luong, sinh nim 1973

Cung dija chi: S6 95, phé Thuy Ai 1, phuong Bach Pang, quan Hai Ba Trung,
Ha Noi.

( Vang mit).

5. Cong ty TNHH MTC Quan 1y tai san cua céc to chirc tin dung Viét Nam
(VAMO); Try so: S6 22 Hang Voi, phuong Ly Théi T6, quan Hoan Kiém, Ha Noi.
Uy quyén cho: Ngén hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank). Nguoi dai
dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Pinh Thi Ai Lién — Sacombank Chi
nhanh Ha Pong; dia chi: 474-476 duong Quang Trung, phuong La Khé, quan Ha
Dong, Ha Noi.

( C6 mat).

6. Vin phong cong chting Thai Ha; dia chi: S6 148 Thai Ha, phuong Phuong
Liét, quan Déng ba, Ha Noi.

( Vang mit)

7. Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri, Ha Noi. Nguoi dai dién theo ty quyén:
Ong Trinh Céng Son — Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Thanh Tri.

( Vang mit).

8. Anh Nguyén Vin Trudng, sinh nim 1986

9. Chi Nguyén Thi Déng, sinh nim 1987

10. Anh Nguyén Tién Pai, sinh nam 1990

11. Anh Nguyén Vin Dinh, sinh nim 1992

12. Anh Pham Cong Tuyén

13. Chi Bui Thi Thanh Huyén

14. Chi Nguyén Thi Hoa

Cung dia chi: Ngo 55, thon Thuong Phuc, xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh
Tri, Ha Noi.

( C6 mat anh Pai; Vang mit anh Truong, chi Péng, anh Dinh, chi Huyén,
anh Tuyén, chi Hoa).

15. Anh Nguyén Tién Thang, sinh nim 1986

16. Chi Hoang Ngoc Duyén, sinh ndm 1990

Cung dia chi: Doi 6, thon Nhan Hoa, xa T4 Thanh Oai, Thanh Tri, Ha N§i.

( Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Ngay 15/4/2011, Ngan hang TMCP Phuong Nam - Chi nhanh Giang Vo ky
hop dong tin dung s6 0127/04/11/HPTD-CN cho 6ng Bui Manh Cudng, ba
Nguyén Thi Minh Luong vay 5.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang k& tir
ngay 15/4/2011, 1ai suat 21%/mam, 13i qua han bang 150% lii suat trong han, muc
dich vay: bd sung tién mua nha, dat.

Tai san dam bao:



+ Ong Cudng, ba Luong ky Hop dong thé chap quyén sir dung 266 m2 dat
va tai san trén dat tai thira 101 to ban d6 s6 12, thon Nhan Hoa, xd T4 Thanh Oai,
huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi ma ong Cuong, ba Luong ding tén trong
Gidy chung nhan quyén su dung dat va tai san trén dat dé dam bao cho khoan tién
vay 2,3 ty déng (Hop dong co s6 cong ching 3170-11 quyén sé 2, ngay 15/4/2011
tai phong Cong chimg so I thanh phé Ha Ngi)

+ Ong Phi Pinh D¢ va ba Phung Thi Van ky hop dong thé chap dién tich dat
190m? tai thira s6 170 to ban d6 s 03, x4 Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh
phd Ha Noi ma ong D¢, ba Van dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung
dat dé bao lanh sb tién vay 2.700.000.000 dong ctia 6ng Cudng, ba Luwong (Hop
dong ¢6 s6 cong ching 3171-11 quyén sé 2 ngay 15/04/2011 tai phong Cong
chitng sé 1 thanh phé Ha Néi)

Tinh dén ngay 21/3/2012 6ng, ba Cuodng, Luong da tra duoc téng so tién la
875.775.385 ddng bao goém 13i trong han va 13i qua han, chua tra dugc dong goc
nao. Pén ngay 27/3/2013, ba Tam da tra thay cho 6ng Cudng, ba Luong so tién
gdc 12 100.000.000 dong .

Do phia 6ng Cuong, ba Luong vi pham nghia vu trd ng nén Ngéan hang
TMCP Phuong Nam khoi kién dé nghi Toa an budc 6ng Cuong, ba Luong tra sb
ng tinh dén ngay 28/9/2016 1a: 12.102.287.500 dong. Bao gom:

Gbc: 4.900.000.000 dong

Lai trong han: 4.866.941.667 dong

Lai qua han: 2.335.345.833 dong

Va phai chiu 13i phat trén s6 13i cham tra: 284.179.578 dong

Truong hop 6ng Cuong, ba Luong khong tra duge no thi Ngan hang TMCP
Phuong Nam dé nghi Toa an quyét dinh cho Ngan hang dugc xur 1y tai san dam
bao 1a quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira s6 170 to ban do sé 03, xa Ta
Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi va tai thira 101 to ban d6 s6 12,
thon Nhian Hoa, xd T4 Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Noi dé thu hoi
no.

Ban dn so thim sé 06/2012/DS — ST ngay 17/7/2013 ciia Toa dn nhén
din quan Hai Ba Trung xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Phuong Nam.

- Bugc ong Cuong, ba Luong do ba Mai dai dién phai tra cho Ngan hang
TMCP Phuong Nam tinh den ngay 17/7/2013 sb tién 1a 7.093.280.729 ddéng gém:
4.900.000.000 déng no gbc; lai trong han: 1.525.550.000 dong; 13i qua han:
667.730.729 dong.

- Truong hop ong Cuong, ba Luong do ba Mai dai dién khong trd dugce ng
thi Ngan hang TMCP Phuong Nam cé quyén dé nghi co quan thi hanh an phat mai
tai san dam bao 13 nha, dat tai thira 101, TBD s6 12 thon Nhan Hoa, x3 Ta Thanh
Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi, va thtra 170, TBD s6 3 xa T4 Thanh Oai, huyén
Thanh Tri, Ha Noi dé thu hdi no.

Ba Tam, 6ng Long c6 don khang cao.

Bin dn phiic tham sé 301/2013/DS-PT ngay 21/11/2013 ciia Toa dn nhén
din thanh phé Ha Nji xie:

Huy toan bd ban an so tham, giao hd so vy an vé Toa an nhan dan quéan Hai
Ba Trung xét xir lai tir giai doan so tham.
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Ngay 20/2/2014, 6ng Long ba Tam c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi huy hop
ddng chuyén nhuong nha, dat _gilta 6ng ba voi ba Mai, gitta ba Mai voi Ong
Cuong, ba Luong va huy hop dong the chép giita 6ng Cudng, ba Luong véi Ngan
hang vé nha dt tai thira 101, TBP s6 12 thon Nhan Hoa, x4 T4 Thanh Oai, huyén
Thanh Tri, thanh phd Ha N01

Ngay 10/3/2014 6ng Son, ba Huong c¢6 don yéu cau doc lap dé nghi hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 170 to ban do sé 3 xi Ta Thanh
Oai, huyén Thanh Tri, Tp. Ha Noi 1ap tai Van phong cong chung Thai Ha gitra
ong, ba va ba Van 6ng D¢.

Ngay 14/9/2015 Ngan hang TMCP Phuong Nam sap nhdp vao Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin (viét tit 1a Sacombank).

Bin dn so tham sé 19/2016/DS - ST ngay 28/9/2016 ciia Toa dn quin Hai
Ba Trung, thanh phé Ha Nji xii:

- Chip nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Sacombank doi ng 6ng
Cudng, ba Luong vé no gbc, 1di qua han tong so tién 1a: 12.102.287.500 dong.

- Truong hop 6ng Cuong, ba Luong khong trd dugc no thi Ngan hang
Sacombank c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an ké bién tai san dam bao 13 nha,
dét tai thira 170 TBD sb 3 xd Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi ma ba Van
ong D¢ bao lanh thé chap dé thu hoi no.

- Khong chip nhan yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ong Son ba Huong voi 6ng D¢, ba Van.

- Chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha, dat gitta ba Tam
ong Long voi ba Mai; xac dinh viéc chuyén nhuong giita ba Mai va ong Cudng ba
Luong la khong hop phap.

- Khong chip nhan hop dong thé chip giira ong Cuong, ba Luong voi Ngan
hang TMCP Phuong Nam; khong chap nhan yéu cau dé nghi phat mai ciia Ngan
hang Sacombank vé nha dit cta ong Long, ba Tam khi ong Cuong, ba Luong
khong tra duoc no; Budc Ngan hang Sacombank phai tra lai gidy chung nhan
quyén st dung dat va sé hitu nha ¢ thara 101, TBD s6 12 thon Nhan Hoa, x3 Ta
Thanh Oai, huy¢n Thanh Tri, Tp. Ha N§i cho 6ng Long ba Tam.

- Gianh vi¢c khoi kién cho cac duong su vé viéc vay ng béng vu an khac khi
¢ yéu cau.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo ctia cac
duong su.

Khéng déng ¥ ban an so tham, 6ng Son ba Huong va Ngin hang
Sacombank c6 don khang cao.

- Ong Son ba Huong khang cdo khong dong ¥ cho Ngan hang Sacombank
xtr Iy tai san dam bao 1a nha, dat cua ong, ba tai thira 170, TBD sb 3, x4 Ta Thanh
Oai va d& nghi huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira 6ng, ba voéi
ba Van.

- Ngan hang Sacombank khang cao dé nghi Toa an chap nhan hop dong bao
lanh thé chép giira 6ng Cuong ba Luong voi Ngén hang, dé nghi duoc xir 1y tai
san dam bao 1a nha dt tai thira 101, TBD s 12, thén Nhan Hoa, xa T4 Thanh Oai
ma hién gia dinh ba Tam, 6ng Long dang quén ly st dung.



Tai Bin dn dén sw phiic thim sé 137/2017/DS-PT ngay 21/08/2017 (Quyét
dinh siva chiva, bo sung Bdn dn sé 35/2017/0P-SCBSBA ngay 26/09/2017) ciia
Toa an nhan dan thanh phé Ha Nji quyét dinh:

- Huy mot phan Ban an dan sy so tham sd 19/2016/DS-ST ngay 28/9/2016
cua Toa an nhan dan quén Hai Ba Trung va xu cu thé nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khdi kién cia VAMC do Sacombank dai dién theo uy
quyén vé viéc doi no theo hop ddng tin dung 0127/04/11 HPDTD-CN ngay
15/04/2011 gitra Ngan hang TMCP Phuong Nam (nay 1a Ngan hang Sacombank)
dbi voi 6ng Bui Manh Cuong va ba Nguyén Thi Minh Luong.

Budc ong Bui Manh Cuong, ba Nguyén Thi Minh Lwong phai tra s6 no la:
12.102.287.5004 tinh dén ngay 28/9/2016 cho VAMC do Sacombank dai dién
theo Uy quyén bao gdm no gdc 4.900.000.000d, 13i trong han 4.866.941.667d, 1ai
qua han 2.335.345.8334.

- Truong hop 6ng Cuong, ba Luong khong tra dugc ng thi VAMC do
Sacombank dai dién c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an xir Iy tai san dam bao
la:

+ Quyén st dung dat va tai san trén dat tai thira 101, to ban do sb 12 thén
Nhén Hoa, xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, TP. Ha Noi ma ong Cuong, ba
Luong thé chap theo Hop dong thé chap 5O cong chimg 3170-11 quyén so 2, ngay
15/4/2011 tai phong Cong ching s6 1 thanh phd Ha Noi de thu héi no dbi véi sd
ng gbc 2.300.000.000d, tinh dén ngay 28/9/2016 sd no goc cua khoan vay nay la
2.200.000.000d va 13i 1 3.313.052.2504, tong cong ca gdc va lai cua sd no nay la:
5.513.052.2504.

+ Quyén sir dung dit tai thira 170 t& ban d6 s6 3 x3 Ta Thanh Oai, huyén
Thanh Tri, TP. Ha Noi ma ong Dé ba Van thé chip theo hop dong thé chap sb
3171-11 quyén s6 2 ngay 15/04/2011 tai phong Cong ching sé 1 Thanh phd Ha
Noi dé bao dam cho khoan vay 2.700.000.000d cuia 6ng Cudng, ba Luong tinh dén
ngay 28/9/2016 s6 ng gbc cta khoan vay nay 1a 2.700.000.000d, 1ii 1a
3.889.235.250d; tong cong ca goc va 13i 13: 6.589.235.2504.

Khong chap nhan yéu cau cia VAMC vé viéc yéu cau xtr 1y tai san gan lién
v6i dat thira 170 to ban d6 s6 3 Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi. Gia dinh
éng Son, ba Huong duoc tiép tuc quyén so hiru, sir dung cac tai san gin lién véi
dién tich dat nay.

- Hay phéan giai quyét yéu cau doc lap cua ong Nguyen Tién Long, ba
Nguyén Thi Tam vé viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san trén dat tai thira s6 101, t& ban do sb 12 théon Nhan Hoa, xa Ta Thanh Oai,
huyén Thanh Tri, Ha N1 gi&a ong Nguyén Tién Long, ba Nguyén Thi Minh Tam
v6i ba Nguyén Thi Mai va giita ba Nguyén Thi Mai v6i 6ng Bui Manh Cudng, ba
Nguyén Thi Minh Luong.

- Huy phan giai quyét yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen Vin Son, ba Nguyén
Thi Huong vé viée huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 170 to
ban d6 s6 3 x4 Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi giita 6ng Nguyén Vin
Son, ba Nguyén Thi Huong véi dng Phi Dinh D¢, ba Phung Thi Van.

Giao Toa an nhén dan quén Hai Ba Trung giai quyét lai tir giai doan so tham
d6i voi cac yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Tién Long, ba Nguyén Thi Tam, 6ng
Nguyén Vin Son, ba Nguyén Thi Huong theo thu tuc chung theo huéng xac dinh

5



cac hop dong chuyén nhugng nay vo hiéu do gia tao va xir Iy hau qua cua hop
ddng vo hiéu.

V& s6 tién tam tng 4n phi so tham do ba Nguyén Thi Tam, 6ng Nguyén Tién
Long, dng Nguyén Vin Son, ba Nguyén Thi Huong da nop ngay 27/2/2014 va
ngay 11/3/2014 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung, Ha Noi s€
duoc quyét dinh khi yéu cau doc lap cua cac 6ng ba dugc giai quyét lai tir giai
doan so tham.

Ngay 07/12/2017, Toa an nhan din quan Hai Ba Trung di thu 1y giai quyét
vu an. Qu4 trinh Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung thu 1y, giai quyét lai vu an
theo trinh ty so thim di xac dinh lai tu cach duong sy tham gia trong vu an:
Nguyén don 1a ong Nguyén Tién Long, ba Nguyén Thi Tam, ong Nguyén Vin
Son, ba Nguyén Thi Huong; bi don 13 ba Nguyén Thi Mai; cac duong su khéc
tham gia trong vu an véi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ( theo
dé nghi cua Nguyén don tai bat luc 1381 va but luc 1383).

* Nguyén don dng Nguyén Tién Long, ba Nguyén Thi TAm thong nhat
trinh bay: Ngay 06/01/2011, gitra vg chong ong Long, ba Tam va ba Nguyen Thi
Mai da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
dé chuyén nhuong dat tai thira dat s6 101, to ban do s6 12, thén Nhan Hoa, x3 Ta
Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Thanh ph6 Ha Noi (Giéy ching nhan quyén st dung
dat so AD 454916 do UBND ‘huyén Thanh Tri cap ngay 30/12/2005 ding tén 6ng
Nguyen Tién Long, ba Nguyén Thi Tam, tai san gin lién v6i dat nha bé tong 02
tang dién tich x4y dung 68m?). Hop dong cong ching tai Van phong cong ching
Thai Ha, s6 cong ching 17.2011/CNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/01/2011 (sau ddy goi tit 1a nha dat tai thira dat s6 101). Thuc chat khong c6 viée
chuyen nhuong tai san trén ma do vg chdng 6ng Long c6 vay ba Mai s6 tién 01 ty
dong thé hién tai "Ban cam két va thoa thuan vé tai san ngay 22/03/2011". Noi
dung: Bén thtr nhat da ky Hop dong chuyén nhuong cong ching dé chuyén nhuong
cho bén thir hai thira dat s6 101. Viéc ky két hop dong néu trén chi 1a hinh thirc dé
lam tha tuc vay von tai Ngan hang ma Bén tht hai khong dugc phép chuyén
nhuong hodc tang cho bat ky c4 nhan, t6 chirc nao khac va Bén thir nhat c6 thoa
thuan vay Bén thir hai s6 tién 1a 1.000.000.000d (mot ty dong). Trong thdi han 5
nam Bén tht nhat tra hét s tién néu trén cho Bén thir hai thi Bén thir hai c6 trach
nhiém phai tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Bén thtr nhat. Ngay 10
(mung muoi) hang thang, Bén thu nhat ¢6 trach nhiém thanh toan cho Bén thir hai
s tién 13i vé6i 131 sudt tir 1,35 dén 1,5%/01 thang d6i véi sb tién ma Bén tht nhat da
vay ctia Bén tht hai. Trong thoi han 5 ndm, Bén thtr hai khong duoc phép chuyén
nhuong thira dat trén cho nguoi khac ma chi duoc quyén thé chip dé bao dam nghia
vu dan sy cho Bén thir ba vay von tai Ngan hang.

Vo chdng ong Long d3 nhan du so tién 01 ty dong. Ong ba da tra duoc mot
phan gbc, 13i va xac dinh sb tién goc Y chong ong ba con ng ba Mai la
600.000. OOOdong Ong ba dong y tra s0 tién gbc nay; khong yéu cau Toa an gidi
quyét vé s6 tién 14i da tra va sb tién 14i chua tra.

Ngay 18/02/2011, UBND huyén Thanh Tri da chiing thuc viéc sang tén nha
dat trén cho ba Mai.

Sau d6 ba Mai da tu di ky chuyén nhugng toan bo tai san nha dat trén cho 6ng
Bui Manh Cudng, ba Nguyén Thi Minh Luong theo Hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 08/04/2011. Hop dong cong
ching tai Vin phong cong ching Thai Ha, sd cong chimg 264.2011/CNQSDD,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/04/2011.

Vo chéng ong Cuong, ba Luong da thé chap toan bo Quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dét tai thira dat s6 101 theo Hop dong thé chip ngay 15/04/2011 dé
vay tlen tai Ngan hang TMCP Phu’orng Nam Chi nhanh Giang V& theo Hop dong tin
dung s6 0127/04/11/HDTD- CN ngay 15/04/2011.

Vo chdng 6 6ng Long cho rang 02 hop déng chuyén nhuong néu trén vo hiéu do
thuce té gitra vo chong ong ba va ba Mai, gitra ba Mai v6i vg chong ong Cuong, ba
Luong khong co6 viéc chuyen nhuong nha dat theo ndi dung hop dong.

Qua trinh g1a1 quyét vu an, vo chong ong Long va céac bén lién quan da thoa
thuan vo chdng dng Long tra s tién no goc 2.200.000. 000ddong vao Ngan hang dé
giai chip tai san 1a nha dat tai thira dat s6 s6 101. Cac bén di thuc hién xong thoa
thuan, vo chong 6ng Long da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB 075182 ngay 01/03/2021 (cap
doi tur Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 AD 454916 do UBND huyén Thanh
Tri cap ngay 30/12/2005 cho thira dat sd 101).

Vé hién trang nha dat tai thira dat s6 101: Nha dat giir nguyén hi¢n trang,
khong thay ddi gi so véi thoi diém cac bén ky két hop dong chuyén nhuong ngay
06/01/2011.

V& gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat: Ba Tam, ong Long khong dé
nghi Toa 4n dinh gia nha dat, do da xéac dinh thiét hai 1a s6 tién 2.200.000.000d
ong ba da tra vao Ngan hang dé giai chap tai san.

Vé nhiing nguoi hién dang ¢ trén nha dat tranh chap gém vo chong 6ng
Long, ba Tam, va cac con 1a Nguyén Tién Thing, Hoang Ngoc Duyén. Ba Tam
xac dinh nha dat thuoc thira dat s6 101 néu trén 1a cta vo chong ba Tam, 6ng
Long; nhiing nguoi ¢ trén dét la ¢ cung ba Tam, ong Long; khong c6 quyén loi,
nghia vy gi lién quan dén quyen 80 hiru str dung nha dat.

Ong Long, ba Tam yeu cau Toa an giai quyet

- Tuyén 02 hop dong chuyén nhugng sau v6 hiu gém: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 06/01/2011 giita bén
chuyén nhuong 6 ong Nguyén Tién Long, ba Nguyen Thi Tam va bén nhén chuyen
nhuong ba Nguyén Thi Mai, chuyen nhuong nha dat tai thira dat s6 101; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién vi dat ngay 08/04/2011 gitta
bén chuyén nhugng ba Nguyén Thi Mai va bén nhan chuyen nhuong 6ng Bui Manh
Cuong, ba Nguyén Thi Minh Luong, chuyén nhuong nha dat tai thira dat s6 101.

- Pé nghi giai quyét hau qua cta hop dong v6 hiéu theo d6 xac dinh sb tién
2.200.000.000d 6ng ba di tra Ngan hang dé giai chap tai san 1a hau qua thiét hai
ctiia hop dong vo hiéu. Ong ba dé nghi thiét hai nay sé& chia déu cho hai bén, vo
chéng ong ba chiu thiét hai la 1.100. OOO 0004, ba Mai chiu thiét hai la
1.100.000.000d va ba Mai phai tra 6ng ba s tién nay.

Vé sd tién vay: Ong ba xac nhén hién con ng ba Mai sO tién gbc 1a
600.000.000 dong, de nghi khong tinh lai s6 tién nay. Ong ba dong y thanh toan
tra ba Mai s tién ng goc nay.

* Nguyén don 6ng Nguyén Viin Son, ba Nguyén Thi Huong thong nhat
trinh bay: Ngay 17/01/2011, giita vo chéng 6ng Son, ba Huong va ba Phung Thi
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Van da ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét tai thira dat s6 170, to ban
dd sb 03, xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Thanh phé Ha No1 Giéy ching nhan
quyén sir dung dat s6 S 114009 do UBND huyén Thanh Tri cAp ngay 24/12/2003
dung tén ong Nguyén Vian Son). Hop dong cong ching tai Van phong cong ching
Théai Ha, so cong ching 46.2011/CNQSDD, quyén s6 01 ngay 17/01/2011; Dinh
chinh hop dong ngay 20/01/2011 (sau day goi tat 1a thira dat sd 170). Thu’c chat
khong co viéc chuyen nhuong tai san trén ma do 6ng ba c6 vay ba Mai s tién 400
triéu dong. Vo chong ong ba khong c6 mbi quan h¢ va cting khong quen biét gi véi
ba Van. Viéc ba Van ding tén bén nhén chuyén nhuong dit ctia vo chong 6ng ba
1a do ba Mai sap xép, giita vo chong 6ng va ba Van khong co bat ky thoa thuin
nao.

Tai Ban cam két va thoa thuan vé tai san ngay 17/01/2011 giita vo chong 6ng
Son, ba Mai da thoa thuan: Bén thir nhat da ky Hop d6ng chuyén nhuong cho bén
thtr hai quyén st dung thira dat s6 170, hop dong cong chimg tai Vin phong cong
ching Thai Ha, s6 cong chimg 46.2011/CNQSDD. Viéc ky hop dong chuyén
nhuong néu trén chi 1a hinh thire dé 1am thi tuc vay vén tai Ngan hang ma Bén thu
hai khong dugc phép chuyen nhuong hodc tang cho quyen stt dung thira dat néu
trén cho bat ky ca nhan, to chirc ndo khac va Bén tht nhat c6 thoa thuan vay Bén
thr hai sb tién 1a 400.000.000d (bdn tram triéu dong). Trong thoi han 3 (ba) nam,
Bén thr nhét tra hét s6 tién néu trén cho Bén thir hai thi Bén thir hai ¢ trach nhiém
phai tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén cho Bén thtr nhat. Bén th
nhat phai tao diéu kién cho Bén thr hai thuc hién moi thu tuc, gidy to lién quan dén
viéc dang ky sang tén cho Bén thir hai. Bén thr nhat di nhan du sé tién la
400.000.000d. Ngay 10 (mung muoi) hang thang, Bén thu nhit c6 trach nhiém phai
thanh toan cho Bén thir hai s6 tién 1ai voi 1ai suat tir 1,5 dén 1,7%/01 thang dbi voi
sO tién ma Bén thir nhat da vay ciia Bén thir hai. Trong thoi han 03 (ba) ndm, Bén
thtr hai khong dugc phép chuyén nhuong thira dat noi trén cho ngudi khac ma chi
duoc quyén thé chip dé dam bao nghia vu dan sy cho Bén tht ba vay vén tai Ngan
hang. Truong hop Bén thir nhat mudn rat tai san trude thoi han 03 (ba) nam thi phai
bao trude cho Bén thir hai tur 15 (mudi lam) dén 30 (ba muoi) ngay. Ca hai Bén co
trach nhiém thanh todn so tién mdi Bén di vay dé rat tai san tra lai cho Bén thir
nhat.

Vo chong 6ng Son di vay cia ba Mai téng s6 tién gdc 1a 400.000.000d, da
tra 100.000.000d, con no 1a 300.000.0004 tién goc Ong Son d¢ nghi khong tinh
lai cua khoan vay, vi cac bén da bi thiét thoi nhiéu cho dén nay; vé so tlen lai da
tra khong yéu cau To0a an giai quyet Ong Son ddng y tra ba Mai sd tién ng gbc
nay khi ba Mai tra lai cho 6ng ba Gidy chimg nhén quyén st dung dat.

Ngay 15/4/2011, ba Phung Thi Van va ong Phi Dinh D¢ da thé chap toan bo
Quyén sir dung dat tai thira dat sé 170 dé dam bao cho khoan vay cta ong Bui
Manh Cuong, ba Nguyén Thi Minh Luong theo Hop ddong tin dung s
0127/04/11/HDTD-CN ngay 15/04/201 tai Ngan hang TMCP Phuong Nam Chi
nhanh Giang Vo.

Vé hién trang nha dat tai thira dat so6 170: Nha dat giir nguyén hién trang tir
nam 2011 cho dén nay, khong c6 sura chira, thay do6i gi.

Vé gia tri quyén su dung dat tai thira dat s6 170: Ong Son dua ra gla tri quyén
sir dung dat 13 20.000.000d¢/m?. Ong Son khong yéu cau Toa 4n dinh gia.
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Vé nhitng ngudi hién dang & trén nha dét tranh chap gdbm vo chong 6ng Son,
ba Huong va cac con 1a anh Nguyén Van Truong, chi Nguyén Thi Pong, anh
Nguyén Tién Pai, anh Nguyén Vin Dinh, anh Pham Céng Tuyén. chi Bui Thi
Thanh Huyén, chi Nguyén Thi Hoa. Ong Son xac dinh nha dét thudc thira dat s6
170 1a ctia vo chéng 6ng Son, ba Huong; nhimg nguoi ¢ trén dat 1a o cung vo
chdng déng ba, khong c6 lién quan gi den quyén s hitu str dung nha dat. Ong Son
khong yéu cau bd sung ngudi tham gia t6 tung nao khac.

Ong Son, ba Huong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia hop ddng vo hiéu
la ba Mai, ba Van va nhiig ngudi li€n quan phai tra lai cho vg chdng 6 ong ba Gidy
chting nhan quyén st dung dat sé S114009 ngay 24.12.2003 ban gbc mang tén
chinh chu Nguyén Vin Son ddi voi thira dat s6 170 (tuyén huy viéc ba Phung Thi
Van dung tén trén Gidy chimg nhan).

Vé s tlen vay ng gilia vo chong ong véi ba Mai: 6ng ba x4ac nhan c6 vay cua
ba Mai sd tién 400.000.000 dong, da tra 100.000.000 dong hién con ng
300.000.000 dong Pé nghi khong tinh tién 14i khoan vay nay ( sO tién 14i da tra
khong yéu cau giai quyét), vi cac bén da bi thit thoi nhiéu. Ong ba dong ¥ tra ba
Mai 300.000.000 dong ng gbc, khi ba Mai tra s6 d6 cho dng ba.

* Bi don ba Nguyén Thi Mai trinh bay: Ba va vo chong 6ng Long, ba Tam
khong c6 quan hé quen biét gi. Thoi diém 2010, ba c6 tién cho vay. Ba ¢6 cho vo
chéng 6ng Long, ba Tam vay sd tién 1a 1.000.000.000d dé lam an. Sau d6, do
khong tra dugc ng va 13i bén ngoai cao nén vo chong 6ng Long, ba TAm nho ba
lam tha tuc dé chuyen khoan vay vao Ngan hang.

Pé vay tién ngan hang, ba va vo chong ong Long, ba Tam thong nhat \%
chdng ong Long ba TAm lam thu tuc sang tén cho ba nha dat tai thira dat s6 101 dé
thé chap vay von. Nhung do thoi diém d6 ba khong co ho khau Ha Noi, nén dé
thuan loi cho viéc vay von ngan hang ba da nho vo chdong 6ng Bui Manh Cuong,
ba Nguyén Thi Minh Luong dtng ra vay tién cta Ngén hang, va ba da lam thu tuc
sang tén cho vg chong 6 ong Cuong, ba Luong nha dat cia 6ng Long, ba Tam dé thé
chap. Ba xac dinh thuc té khong c6 viéc chuyén nhugng nha dét gitta vo chong
ong Long, ba Tam voi ba; gitra ba voi vo chong éng Cudng, ba Luong. Viée cac
bén ky cong ching hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching Thai Ha
chi dé lam thu tyc vay von Ngéan hang.

Vé s6 tién vay mot ty dong cua vo chong 6ng Long, ba Tam véi ba, cac bén
c¢6 1am ban cam két va thoa thuan vé tai san ngay 22/3/2011.

Pén thoi diém hién tai, vo chong 6ng Long, ba Tam di giai chap duoc tai san
dam bao 1a nha dit tai thira dét so 101. Ong Long, ba TAm d& nghi xac dinh thiét
hai cua hop dong v6 hiéu 1a sd tién 2.200.000.000d da tra Ngan hang dé giai chap
tdi san, moi bén chiu 1/2, ba phai tra cho Ong Long ba Tam s tién
1.100.000.0004; ong Long ba Tam tra ba Mai s tién gbc con ng 1a 600.000.000d,
ba khong yéu cau Toa an giai quyét vé sb tién 1ai da tra va sb tién 1ai chua tra. Ba
nhat tri voi yéu cau néu trén ctia ong Long, ba Tam. Ngoai ra ba khdng cé yéu cau
hay y kién dé nghi nao khac.

Giira ba va vo chong 6ng Son, ba Huong khong c6 quan hé quen biét gi. Thoi
diém 2010, ba c6 cho vo chong 6ng Son, ba Hudng vay sb tién 1a 400.000.0004d
(bbn tram triéu) dé 1am an. Sau do, do 13i bén ngoai cao nén vo chong dng Son, ba
Huong nho ba lam thi tuc dé chuyén khoan vay vao Ngan hang.
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Pé vay tién ngan hang, ba va vo chong dng Son, ba Huong thdng nhat lam
thi tuc sang tén cho ba Phung Thi Van (ngudi ba Mai quen biét qua 1am n) quyén
st dung dat tai thira dit s6 170 dé ba Van thé chap bao dam cho khoan vay do 6ng
Cuong, ba Luong dung tén vay cho ba tai Ngan hang. Ba xac dinh thyuc té khong
c6 viéc chuyén nhuong dit gira v chong 6ng Son, Huong véi ba Van. Viée cac
bén ky cong ching hop déng chuyén nhuong néu trén chi dé 1am tha tuc vay von
Ngan hang.

Vé s tién vay 400 triéu dong cua Vo chdéng dng Son, ba Hudng voi ba, cac
bén c6 1am ban cam két va thoa thudn vé tai san ngay 17/01/2011. Vé ng goc, vo
chong 6ng Son, ba Huong di tra cho ba 100 triéu dong. Vé viée tra 1ai, ALY chong
ong Son da tra dugc mot thot gian, cy thé ba khong nhé, ba khoéng yéu cau Toa an
xem x€t gidi quyet vé sb tién 1ai ciia khoan vay nay cling nhu 86 tién 14i dA tra.

Vé yéu ciu cua vo chdng ong Son, ba Huong dé nghi tuyen v0 hi¢u hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt gitra vo chdng 6ng ba va ba Van, giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu, giai quyét quan h¢ vay no gitra vg chong 6ng Son, ba
Huong voi ba, ba dé nghi Toa giai quyet theo quy dinh cua phap luét. Ba bi v& no
nhleu nam nay, va cho dén nay dang ¢ gang dé phoi hop giai quyét hau qua, con
rat nhiéu kho khin. Ba khong biét héu qua cua hop dong vo hiéu néu trén 1a gi,
nén khong dua ra yéu cau cy thé gi vé van dé nay. Ba c¢6 quan diém dé nghi vo
chong ong Son, ba Huodng va ba s€ cung ph01 hop dé lam viéc v6i Ngan hang, lam
sao dé ‘ngan hang mién giam mot phan gbc 1ai dé cac bén co thé tra dugc no, rit tai
san thé chap tra vé cho vo chong dng Son, ba Huong.

Vé viéc ong Son dua ra y kién xac dinh gia dat tai thua dat sé 101 1a
20.000.000d/1m?, ba Mai khong c6 ¥ kién gi khac. Ba Mai khong dé nghi Toa an
dinh gia dé xac dinh gia dat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Phiing Thi Vin, 6ng Phi Dinh Dé trinh bay: Thoi diém nam 2011, do
c6 quan hé quen biét, ba Nguyén Thi Mai nho ba dimg tén nhan chuyén nhuong
ctia vo chong 6ng Son, ba Huong thira dat s 170 dé thé chap cho vo chong 6ng
Cuong, ba Luong vay von ngan hang. Viéc vay muon cua 6ng Cuong, ba Luong
tai Ngan hang, quan h¢ gitra 6ng Cuong ba Luong vdi ba Mai, gitra ba Mai va vo
chong 6ng Son ba Huong nhu thé nao ba Van khong biét va khong c6 lién quan gi.

Ba Van xac nhan giira ba Van va vo chong dng Son ba Huong khong ¢ viée
chuyén nhuong dit. Moi viéc lién quan dén ndi dung mua ban dat theo Hop dong
chuyén nhuong dit ngay 17/01/2011 1a do ba Mai sap xép, lién hé. Ba Van chi ra
Vin phong cong chimg Thai Ha ky hop dong, khong gap g6 trao do6i thong nhat gi
vOi vo chong ong Son, ba Huong vé ndi dung hop dong, khong xem dét, khong tra
tién, khong ban giao dat.

Ong Phi Pinh Dé khong biét va khong lién quan gi dén ndi dung chuyén
nhuong néu trén.

Vé yéu cau cla 6ng Son ba Huong dé nghi Toa an tuyén v0 hiéu hop dong
chuyén nhuong, giai quyét hau qua hop dong v hiéu tra lai tén s6 d6 cho 6ng Son
ba Huong, ba Van dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat, ba khong duoc hudng
loi ich gi tir hop dong nay do d6 khong c6 lién quan gi dén hau qua cta hop dong
v6 hiéu. Ong Son xac dinh gia dat tai thira dat s6 170 13 20.000.000d/1m? ba Van
khong cé ¥ kién phan d6i hay dé nghi gi vi ba khong lién quan.
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Qua trinh giai quyét vu an trudc dy, ba Van co trinh bay 1 c6 chuyén cho ba
Mai s6 tién 300.000.000d tra tién mua dat. V& khoan tién nay, ba Van tu giai quyét
v6i ba Mai, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

Ba Van xin ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

- Ong Biii Manh Cuwong, ba Nguyén Thi Minh Lwong trinh bay: Ong
Cuong ba Luong khai ding tén vay hd ba Mai s6 tién 5.000.000.000d, tai san thé
chép 1a nha d4t tai thira dat s6 101 va thua dét s6 170. Viéc sang tén sd do cac thira
dat trén 1a dé thé chap ‘Ngan hang. Thyc té gilta cac bén khong co viéc chuyén
nhugng dat. Toan bo sd tién vay tur Ngéan hang, ong ba dua cho ba Mai. Viéc ba
Mai str dung nhu thé nao ddi véi sé tién nay thi ong ba khong biét.

- Vian phong Cong chirng Thdi Ha trinh bay:

Ngay 06/01/2011 Van phong cong ching Thai Ha co ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gilia Ong Nguyen Tién Long
va vo 12 ba Nguyén Thi Tam véi ba Nguyén Thi Mai vé thira dat s6 101 theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé AD 454916 cap ngay 30/12/2005, s6 cong ching
17.2011/CNQSDD.

Ngay 17/01/2011 Vian phong cong chimg Thai Ha c6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén Vin Son va vo 1a ba Nguyén Thi
Huong v6i ba Phiung Thi Van vé thira dat sé 170 theo Gidy chiung nhan quyén st
dung dét s6 S 114009 cap ngay 24/12/2003, s6 cong chimg 46.2011/CNQSDD.

Vian phong cong chimg Thai Ha ky hai hop dong trén 1a hoan toan ding phap
luat vi tai thoi diém ky hai hop dong ndy cac bén déu c6 ning luc hanh vi dan sy
phu hgp véi quy dinh cua phép luat. Cac bén hoan toan tu nguyén thoa thuan giao
két hop dong, khong bén nao ép budc, lra dbi bén ndo, diéu nay thé hién rat 1d
trong hd so ma Vin phong coéng chimg da cung cip cho Quy Toa. Muc dich, noi
dung cua Hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Poi tuong
ctia hop dong 1a co that.

Ong Nguyén Tién Long va vo 1a ba Nguyén Thi TAm yéu cau huy hop dong
ky voi ba Nguyén Thi Mai vé thira dat s6 101; 6ng Nguyén Vin Son va vo 1a ba
Nguyén Thi Huong yéu cau hay hop dong ky voi ba Phung Thi Van vé thira dét so
170 véi 1y do hai hop dong trén 14 hop dong gia tao nham che dau hop dong vay
tién. Viéc ndy Vin phong cong chimg hoan toan khong biét. Néu co viéc d6 thi day
1a su Itra d6i cong ching vién, ho phai hoan toan chiu trach nhiém vé van dé nay
nhu d& cam két trong hop dong va ban cam két ctia ho luu trong hd so. Hop dong
trén da hoan tat, Van phong cong ching Thai Ha cling nhu cong chimg vién hoan
toan khong chiu trach nhiém gi ddi véi viéc cong chig hai hop dong néu trén.

- Uy ban nhdn déan huyén Thanh Tri trinh bay:

Ngay 17/01/2011, ong Nguyen Vién Son va vo la ba Nguyén Thi Huong c6
hop ddng chuyén nhu:ong quyén st dung dt thira dat s6 170, to ban do sd 03, dién
tich 190m? cho ba Phung Thi Van dugc Vin phong cong ching Thai Ha chimg
nhan theo s cong ching 46.2011/CNQSDP ngay 17/01/2011. Ba Phung Thi Van
da ndp thué thu nhap ca nhan, 1¢ phi trudc ba, ding ky bién dong va da duogc phong
Tai nguyén va Moi truong xac nhén thay d6i ngay 23/02/2011. Nhu vay, Giay
ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba Phung Thi Van tai thira dat s6 170, to ban
d6 s6 03, dién tich 190m? duoc thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat.

Ngay 06/01/2011, 6ng Nguyén Tién Long va ba Nguyén Thi Tam c6 hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat toan bo thira dat sé 101, to ban d6 sd 12, dién
tich 266m? cho ba Nguyén Thi Mai duoc Vin phong cong chimg Thai Ha ching
nhan theo s cdng chimg 17.2011/HPGD ngay 06/01/2011. Ba Nguyén Thi Mai d
dang ky bién dong va da duoc phong Tai nguyén va Moi truong xac nhén thay d6i
ngay 18/02/2011. Ngay 08/04/2011, ba Nguyen Thi Mai c¢6 hop ddng chuyén
nhuong quyen str dung dét va tai san gan lién voi dat cho 6ng Bui Manh Cudng va
vo 1a Nguyén Thi Minh Luong duoc Vin phong cong ching Thai Ha ching nhan
theo s cong chimg 264.2011/CNQSD P ngay 08/04/2011. Ong Bui Manh Cuong
da thuc hién ndp thué thu nhap ca nhan, 1 phi trudc ba, dang ky bién dong va da
dugc phong Tai nguyén va Moi truong xac nhan thay d6i ngay 09/04/2011. Nhur
vay, Glay chting nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Bui Manh Cuong va ba
Nguyén Thi Minh Luong tai thira dat s6 101, t& ban do s6 12, dién tich 266m? tai
thon Nhan Hoa, xa Ta Thanh Oai da dugc thu:c hién theo dung quy dinh cta phap
luat.

- Cong ty TNHH MTV Qudn Iy tai sdn ciia cdc té chirc tin dung Vigt Nam
(VAMC) trinh bay:

Pé nghi Toa an giit nguyén nodi dung Ban an phuc tham s6 137/2017/DS-PT
ngay 21/8/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi vé ndi dung VAMC co
quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu héi ng, cong nhan viéc sang tén thé
chap d6i véi 2 tai san bao dam 13 dung quy dinh cta phap luat. Qua trinh Toa an
quan Hai Ba Trung giai quyét vu an, VAMC (do Sacombank dai dién) va cé4c
duong su c6 lién quan da thyc hién viéc giai chap d6i véi tai san thé chap 1a nha
dat tai thira dat s6 101, to ban d6 s6 12, thon Nhan Hoa, xa Ta Thanh Oai, huyén
Thanh Tri, Ha Noi.

- Anh Nguyen Vian Trwong, chi Nguyén Thi Déng, anh Nguyén Tién Pai,
anh Nguyen Vin Dinh, anh Pham Céng Tuyén, chi Bui Thi Thanh Huyén, chi
Nguyén Thi Hoa trinh bay:

Cac anh chi la con cua 6ng Son, ba Huong, cung ¢ trén nha dat tai thira dat sd
101, anh Dai c6 dong gop cong strc cung bd me x@y dyng nha, anh chi em khac
khong dong gop gi vao khéi tai san ctia bd me. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét
dé ong Son, ba Huong lay lai nha dat.

- Anh Nguyén Tién Thing, chi Hodang Ngoc Duyén trinh bay:

Anh Thing 14 con ctia ong Long, ba Tam, song cling voi bd me tai nha dat
thudc thira dit sd 101, nha dat nay la cua bd me anh. Anh dé nghi Toa an xem xét
giai quyét dé bd me anh duoc lay lai nha dat.

Niam 2020, chi Duyén két hon véi anh Nguyén Tién Thing va vé & cing ong
Long ba Tam tai nha dat thudc thira dat s6 101. Chi Duyén dé nghi Toa an xem xét
giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Tam, 6ng Long dam bao quyén va loi ich hop
phép cho gia dinh.

Tai bén 4n din sy so' thim sb 113/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ciia Toa
an nhan dan quén Hai Ba Trung, thanh pho Ha N¢i da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyen Thi Tam, ong Nguyén Tién
Long dbi véi ba Nguyen Thi Mai vé yeu cau tuyén bb hop dong vo hiéu, giai
quyét hau qua cta hop dong v0 hi¢u, giai quyét quan h¢ vay tai san.

1.1. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gan
lién véi dat ngay 06/01/2011 (giita bén chuyén nhugng 1a 6ng Long, ba Tam va
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bén nhan chuyén nhuong 1 ba Mai, chuyén nhuong nha dat tai thira dat s6 101, sd
cong chung 17.2011/CNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD Van phong cong
chung Thai Ha); va Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin
lién v6i dat ngay 08/04/2011 (giita bén chuyén nhuong 13 ba Mai va bén nhén
chuyén nhuong 14 6ng Cudng, ba Luong, sd cong ching 264.2011/CNQSDD,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD Vin phong cong chimg Thai Ha) vo hiéu.

1.2. Vé héu qua cua hop ddng vo hiéu: Xac dinh gia tri thiét hai do hop dong
v6 hiéu 1 s6 tién ba Tam 6 ong Long phai tra dé giai chap tai san 13 2.200.000. 000d,
chia déu cho hai bén; vo chong ba Tam, 6ng Long chiu mdt nira twong ing voi sO
tién 1a 1.100.000.000d; ba Mai chiu mot nira tuwong UGng voéi sd tién la
1.100.000.000d.

Budc ba Nguyén Thi Mai phai tra cho ba Tam, 6ng Long sb tién la
1.100.000.000d (mot ty mot tram triéu déng). Ghi nhan y kién ctia ba Tam veé viéc
xéac dinh ba Mai da thanh toan cho vo chong ba s6 tién 13 100.000.000d (mot tram
triéu dong). Ba Mai con phai thanh toan cho vo chong ba Tam 6ng Long s tién 1a
1.000.000.000d (mot ty dong).

1.3. Vé s tién vay cua vo chong ba Tam 6 L 0ng Long va ba Mai:

Xac dinh ba Tam ong Long ng ba Mai s6 tién ng gbe 600.000.000d (sau tram
triéu dong) cua khoan vay theo Ban cam két va thoa thuan vé tai san ngiy
22/03/2011 gitra cac bén.

Budc vo chong ba Tam dng Long phai tra ba Mai sd tién 600.000.0000d (sau
tram triéu déng).

Cac bén khong yéu cau Toa an giai quyét vé sb tién 1ai da tra va s tién 1ai
chua tra cua khoan vay nay, nén Toa an khong xem xet.

2. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién _cua oOng Nguyen Van Son, ba
Nguyén Thi Huong d6i v6i ba Nguyen Thi Mai vé yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu, giai quyét hau qua ctia hop dong v0 hiu, giai quyét quan hé vay tai san.

2.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 17/01/2011
(gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin Son, ba Nguyén Thi Huong véi bén
nhan chuyén nhugng 1 ba Phung Thi Van, chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira dat s6 170, to ban d6 s6 03, xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Thanh phd
Ha Noi, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 S 114009 do UBND huyén Thanh
Tri cap ngay 24/12/2003 dung tén o6ng Nguyén Vin Son, sd cong ching
46.2011/CNQSDD, quyén s6 01 Vin phong cong ching Thai Ha, Dinh chinh hop
ddng ngay 20/01/2011) 13 v6 hiéu.

2.2. V& hau qua cta hop dong vé hiéu:

Xac dinh gia tri thi¢t hai va phén thiét hai mdi bén phai chiu do hop déng VO
hiéu: Gia trj thiét hai 1a gia tri quyén sir dung dat tai thira dat s6 170 thoi diém giai
quyét vu 4n 1a 3.800.000.000d (= 20.000.000d/1m? x 190m?). Ba Mai chiu 60% 15i
va thiét hai xay ra twong Gmg véi sd tién 2.280.000.000d (= 3.800.000.000d x
60%). Vo chong 6ng Son ba Huong chiu 40% 15i va thiét hai xay ra twong tmg véi
sO tién 1.520.000.000d (= 3.800.000.000d x 40%). Budc ba Mai phai boi thuong
tra 6ng Son ba Huong so tién 1 2.280.000.000d (hai ty, hai trim tam muoi triéu
dong).

2.3. Vé s tién vay ctia vo chong 6ng Son ba Huong va ba Mai:
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Xéc dinh 6ng Son ba Huong ng ba Mai s6 tién no gbe 300.000.000d (ba trim
triéu dong) cua khoan vay theo Ban cam két va thoa thuan vé tai san ngdy
17/01/2011 gitra cac bén.

Budc vo chdng 6ng Son, ba Hudng phai tra ba Mai sb tién 300.000.0000d (ba
trdm triéu dong).

Cac bén khong yéu cau Toa an giai quyét vé sb tién 1ai da tra va s tién 1ai
chua tra cua khoan vay nay, nén Toa an khong xem xet.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang cdo cia cac
duong su.

Khong nhat tri véi quyét dinh cia ban an S0 tham, Ong Son, ba Huong la
nguyén don trong vu an khang cdo phan giai quyét hau quéa ctia hop dong vo hiéu
vi xac dinh 101 khong dung, viéc giai quyét trong ban an so thim khong ¢ can ct
phap luat, can budc ba Nguyén Thi Mai, ba Phung Thi Véan va nhimg nguoi lién
quan tra lai G1ay chting nhan quyén st dung dat s6 S114009 do UBND huyén
Thanh Tri cp ngay 24/12/2003 mang tén Nguyen Vian Son cho gia dinh 6ng Son.

Tai phién toa: Nguyén don ong Nguyén Van Son van gitr nguyén yéu cau
khoi kién va yéu cau khang cao. Ong Son cho rang 16i dan dén hop dong vo hiéu
c6 mot phan 16i cua ong va ba Huong, tuy nhién tai thoi diém ong va ba Huong ky
hop dong chuyén nhuong nha dat 1a chi nham muc dich dé ba Mai cho vo chong
ong vay so tién 400.000.000 dong, nhung sau d6 ba Mai lai di thé chap vay
5.000.000.000 ddng. Do vay 6ng va ba Huong chi chiu 10% 15i.

Cac duong sy xac nhan ngoai cac tai lieu ching ctr da ndop cho Toa an thi
khong con tai liéu chimg ctr gi khac dé nop cho Toa an.

Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho ong Son sau khi tom tat ndi dung
vu an va phan tich néi dung vu an c6 quan diém: Toa an cép so tham tuyén hay
hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat giira ong Son, ba Huong va ba Van la
dung. Tuy nhién viéc Toa an cap so tham xac dinh 18i ctua éng Son, ba Huong 1a
40% va ba Mai 60% la khong dung, boi 18 tai thoi diém 6ng Son, ba Huong ky
hop dong chuyén nhuong chi nham muc dich dé ba Mai cho vay 400.000.000
dong, nhung sau d6 ba Mai lai thé chip cho Ngan hang dé vay 5.000.000.000
ddng, viéc thuc hién hop dong thé chap 13 do ba Mai va ba Van thuc hién éng Son,
ba Huong khong biét, nén ba Mai va ba Van phai chiu toan bo 16i. Mit khac Hop
déng mua ban bi vo hiéu, thi hop dong thé chap cling vo hiéu. Nén Toa &n céap so
tham phai xac dinh hop dong thé chap vo hiéu va huy ca hop dong thé chip sb
3171-11 ngay 15/4/20011. Tir nhitng phan tich trén dé nghi Hoi ddng xét xtr huy
ban an dan sy so tham sé 113/2022/DS-ST ngdy 27/9/2022 cta Tda 4n nhan dan
quan Hai Ba Trung, giao ho so vé cho Tda an nhan dan quan Hai Ba Trung giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay, Tham phan
va Hoi dong xét xtr d tién hanh dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh cta phép lut.
Céc duong su trong vu an chap hanh quyén, nghia vu theo quy dinh cua b luat t6
tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, dé nghi Ho1 déng x&t XU chép
nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin Son, ba Nguyén Thi Huong va cin
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ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan sy stra ban an dan su so tham
s6 113/2022/SD-ST ngay 27/9/2022 ctia Toa an nhén dan quan Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Noi theo hudng xac dinh 16i din dén Hop ddng chuyén nhuong ngay
17/01/2011 v6 hiéu 1a do ba Mai va budc ba Mai phai thanh toan tra cho 6ng Son
ba Hudng gia trj 190m2 dat 13 3.800.000.000 dong.

V& an phi: cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li€u c6 trong ho so duoc tham tra tai phién toa, can cur vao két
qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1].Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin Son va ba Nguyén Thi
Huong lam trong thoi han luat dinh. Nguoi khang cao da np tam tng an phi phuc
tham, nén viéc khang cao 1a hop 1¢. Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi giai quyét
1a dung thAm quyeén.

Qua trinh giai quyét Toa 4n da téng dat hop 18 cac van ban té tung cho ba
Huong, nhung tai phién toa hom nay ba Huong vang mit khong c6 1y do, nén coi
nhu ba Hudng di tir bo quyén khang céo, do vy Toa an dinh chi giai quyét ddi
v6i yéu cau khang céo cua ba Huong.

Vé Ngudi tham gia t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Tda 4n nhan dan
thanh phé di téng dat hop 1é cac vin ban ctia Toa an cho cac duong su, tuy nhién
tai phién toa hom nay cac duong su 1a ong Nguyén Tién Long, ba Nguyén Thi
Tam, ba Nguyén Thi Huong; ba Nguyén Thi Mai, 6ng Phi Binh B¢, ba Phung Thi
Van, 6ng Bui Manh Cuodng, ba Nguyén Thi Minh Luong, Van phong cong ching
Thai Ha, Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi, anh Nguyén Vin
Truong, chi Nguyen Thi Péng, anh Nguyén Vin Dinh, anh Pham Cong Tuyén, chi
Bui Thi Thanh Huyen chi Nguyén Thi Hoa, anh Nguyen Tién Thang, chi Hoang
Ngoc Duyén déu vang mat. Can ctr Biéu 227 B6 luat t6 tung dan sy Toa an van
tién hanh xét xr ving mit cac duong su.

[2] vé noi dung Hoi dong xét xir nhan thay, Hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 06/01/2011 giira bén chuyen
nhuong la 6ng Long, ba Tam va bén nhén chuyén nhuong la ba Mai, chuyen
nhuong nha dat tai thira dat s6 101, sb cong chimg 17.2011/CNQSDD, quyén s6 01
TP/CC-SCC/HDGD, ngay 06/01/2011 Vin phong cong chung Théai Ha; Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin hen vGi dat ngay 08/04/2011 gifra
bén chuyén nhuong la ba Mai va bén nhén chuyen nhu:ong la ong Cuong, ba
Luong, chuyén nhuong nha dat tai thira dat s6 101, s6 cong chung
264.201 1/CNQSDB quyén sd6 01 TP/CC- SCC/HbGD ngay 08/04/2011, Van
phong cong chung Thai Ha; Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
20/01/2011 gitra bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Vin Son, ba Nguyén Thi Hu:ong
vOi bén nhan chuyen nhuong 1a ba Phung Thi Van chuyén nhuong quyén st dung
dat tai thira dat s6 170, t& ban d6 sb 3, xa Ta Thanh Oai, huyen Thanh Tri, Thanh
ph6 Ha Noi, sd cong chung 46. 2011/CNQSDD quyén sb 01 tai van phong cong
chung Thai Ha duoc cac bén ky két trén co s¢ hoan toan tw nguyén, vé hinh thirc va
ndi dung phu hop véi quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, qua trinh giai quyet cac
bén chu thé tham gia ky két cac hop dong chuyén nhuong néu trén 1 vo chong ong
Long ba Tam, ba Mai, v¢ chong ong Cu’ong ba Luong, vo chdéng ong Son ba
Huong, ba Van déu xac nhan viéc ky két cac hop dong chuyen nhuong trén chi la
hinh thire dé 1am thi tuc vay vén tai Ngan hang, muc dich cac bén hudng t6i 1a dé
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vay t1en nham che gidu mot giao dich khéc 1a hGp dong vay tai san. Do do can ctr
cac Didu 122,123,127,129,137 B9 luat dan sy nam 2005, Toa an cap so tham chap
nhén yéu cau cua ba Tam ong Long, Vo chong ong Son, ba Hu’O’ng tuyén bd cac
Hop déng chuyén nhu:ong quyeén su dung dat va tai san trén dat ngay 06/01/2011;
ngay 08/04/2011 va ngay 17/01/2011 giira cac bén 1a giao dich dan su vo hi¢u do
g1a tao la c6 can cur va phu hop voi quy dinh cua phap luat. Sau khi xét xu so tham
cac duong sy khong c6 khang cdo, Vién kiém sat khong c6 khang nghi, nén Hoi
dong xét xur khong xem xet.

* V& giai quyét hau qua cia hop dong vé hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 137
Bo6 luat dan sy ndm 2005 thi giao dich dan sy v6 hi¢u khong l1am phat sinh, thay
d6i, chAm dit quyén, nghia vu dan su ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap. Céc bén
khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, néu khong
hoan tra dugc bang hién vat thi phai hoan tra bang tién, trir truong hop tai san giao
dich hoa g1, lgi tirc thu duge bi tich thu theo quy dinh cua phap luat. Bén c6 16i
gay thiét hai phai boi thuong. Xét thay, cac Hop dong chuyen nhuong trén vo hi¢u
do gia tao khong lam phat sinh, thay doi, chAm dit quyén, nghia vu dan sy cta cac
bén. Cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da
nhan. Tuy nhién, sau khi cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va céc tai san trén dat néu trén, thi bén nhan chuyén nhuong da sang tén nha dat tai
co quan nha nudc c6 tham quyén va da thyc hién viéc thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat doi voi cac thira dat trén cho Ngan hang dé ¢am bao cho
khoan vay cua 6ng Bui Manh Cudng va ba Nguyén Minh Luong.

Tai ban an phuc tham s 137/2017/DS-PT ngay 21/8/2017 cta Toa 4n nhan
dan Thanh phé Ha Noi di quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cia VAMC;
Budc vo chong 6ng Cudng, ba Luong phai thanh toan tra ng cho VAMC; Truong
hop ong Cuong, ba Luong khong tra dugc ng thi VAMC co6 quyen yéu cau co
quan thi hanh an xtr 1y tai san thé chép 1a thira dat s6 101, to ban d6 sd 12 thon
nhan Hoa, x4 Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi va thira d4t s6 107, to ban
d6 s6 03, xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Ha Noi dé thu hoi ng. Xét thay ban
an nay hién da co hi¢u lyc phap luat. VAMC da c6 don xin thi hanh 4n va co quan
thi hanh an da ra Quyét dinh thi hanh 4n. Hon nita Ngan hang 13 nguoi tht ba ngay
tinh, nén ba Mai va ba Van khong thé hoan tra cho vo chong ba Tam, 6ng Long va
Vo chéng 6ng Son, ba Huong dién tich nha dat trén.

* V& hau qua phap 1y ctia Hop dong v6 hiéu gitta ba Mai va vo chdng ong
Long, ba Tam, 6ng Cudng, ba Luong. Hoi dong xét xir xét thdy, qua trinh giai
quyét vu an cac duong sy déu xac nhan ong Cudng, ba Luong chi 13 nguoi dung
tén vay ho ba Mai va toan bd so tién vay dugc ba Mai 1a nguoi s dung, ong
Cuong, ba Luong khong dugc hudng 1o 16¢ gi trong cac giao dich.

Nam 2021 vo chdng ong Long, ba TAm va cac bén c6 lién quan di thoa thuan
dugec v6i nhau, cu thé vo chéng ong Long, ba Tam tra s6 tién no géc cho Ngan
hang 1a 2.200.000.000 déng va ngan hang da giai chap tai san. Sau khi Ngan hang
giai chap tai san thl vo chong 6ng Long, ba Tam déa dugc co quan Nha nudc co
tham quyen cap gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyen 5O hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 DB075182 ngay 01/03/2021 ( cap doi tir giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 AD 454916 do Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri cap
ngay 30/12/2005 cho thira dat s6 101).
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Mit khac qua trinh giai quyét tai cdp so tham 6ng Long, ba Tam va ba Mai
thoa thuan xac dinh sb tién 2.200.000 dong vo chong 6ng Long, ba Tam thanh
toan tra Ngan hang dé giai chip tai san 13 gia tri thiét hai ciia hop dong vo hiéu va
thi¢t hai nay s€ chia déu cho hai bén, cu thé vo chéng ong Long, ba Tam chiu
1.100.000.000 dong, ba Mai chiju 1.100.000.000 dong. Ong Long, ba Tam xéc
nhén ba Mai d3 thanh toan tra cho ong Long, ba Tam 100.000.000 dong. Toa &n
cap so tham xac dinh thiét hai xay ra 13 15i ctia hai bén va budc dng Long, ba Tam
phai chiu % thiét hai 1a 1.100.000.000 dong va ba Mai phai chiu % thiét hai 1a
1.100.000.000 ddng, ba Mai phai c6 nghia vu thanh toan tra cho 6ng Long, ba
Tam sb tién 1.100.000.000 déng ba Mai da thanh toan tra cho ong Long, ba Tam
s6 tién 100.000.000 déng nén ba Mai con phai thanh toan tra cho éng Long, ba
Tam 1.000.000.000 dong. Sau khi xét xir cac dwong su khong c6 khang cdo, Vién
kiém sat khong co khang nghi, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

* V& hiau qua phap 1y ciia Hop dong chuyén nhuwong quyén su’ dung dat
vo hi€u gitra ba Van va ve¢ chong ong Son, ba Huwong. Xét yéu cau khoi kién
cua ong Son, ba Huong va y€u cau khang cao cua ong Son. Hoi dong xét xir xét
thdy, qua trinh Toa an giai quyét vu an, 6ng Son dé nghi Toa an xac dinh gia tri
quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 170, to ban d6 s 3, xa Ta Thanh Oai, huyén
Thanh Tri, thanh phé Ha Noi c6 gia tri 1a 20.000. OOOd/ 1m?, ba Mai, ba Van khong
c6 ¥ kién gi khéc, cac bén duong su khong yéu cau Toa an dinh gia tai san. Xet
thdy gia duong sy dua ra phu hop véi gia dat theo quy dinh tai Quyét dinh sd
30/2019/QD-UBND ngay 31/12/2019 caa UBND Thanh phd Ha Noi ban hanh
quy dinh va bang gia cac loai dat trén dia ban Thanh phd Ha Noi 4p dung tir ngay
01/01/2020 dén ngay 31/12/2024. Toa an so tham xac dinh gia tri thiét hai Ia
3.800.000.000d 1a c6 can ctr va phu hgp vdoi quy dinh cua phép luat.

Qua trinh giai quyét cac duong sy déu xac nhan viée cac bén ky Hop dong
chuyén nhuong ngay 17/01/2011chi dé nhdam muc dich ba Mai cho vg chong 6ng
Son, ba Huong vay 400.000.000 dong. Sau khi ky Hop dong chuyén nhugng ba
Huong dd chuyén cho vo chong éng Son vay sé tién 400.000.000 dong, chir thuc
té 6ng Son, ba Hudng chwa nhan duoc s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
va ciing khong c6 viéc cac bén ban giao nha dat cho nhau, tir trudc dén nay gia
dinh ong Son, ba Hudng van quan 1y sir dung toan bd dién tich nha dat nay. Xét
thay, tai thoi diém ky két Hop dong chuyén nhuong thira dat trén Vian phong cong
chimg Thai Ha khong biét noi dung théa thuan khac cua 6ng Son, ba Huong, ba
Mai va ba Van, nén Vin phong Cong ching Thai Ha khong c6 16i. ong Son, ba
Huong, ba Van, ba Mai cung xac lap hgp dong mot cach gia tao nham che gidu
mot hop dong vay tai san. Trong d6 ong Son, ba Hudng vi thiéu hiéu biét phap
luat, vi mubn vay tién nén da chép nhan cac diéu kién giao dich do ba Mai dua ra.
Tuy nhién muc dich ong Son, ba Huong ky hop dong chuyén nhuong 1a dé vay
400.000.000 dong, nhung sau d6 ba Mai va ba Van da sang tén nha dat va thé chap
cho Ngan hang dé vay sb tién 5.000.000.000 dong. Ba Mai xac nhan ba 13 ngudi
nhan sé tién 5.000.000.000 dong ciia Ngan hang giai ngan va ba Mai da dua cho
6ng Son, ba Huong s6 tién 400.000.000 dong theo ban cam két thao thuan vé tai
san ngay 17/01/2011. Tda an cip so tham xac dinh dng Son, ba Huong c6 18i 40%
va ba Mai c6 16i 60% la khong ding. Béi 1& cin ctr cac tai liéu co trong ho so the
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hién viéc giao két hop dong chuyén nhuong ngay 17/01/2011 duoc thuc hién giira
vo chdng 6ng Son, ba Hudng va ba Van, tuy nhién sd tién 5.000.000.000 ddong
Ngan hang giai ngan thi ba Mai 1a nguoi st dung. Tai phién toa hom nay 6ng Son
cling x4c nhan vo chong ong ciing ¢6 mot phan 16i. Do d6, can xac dinh vo chong
ong Son, ba Huong phai chiu 10% thiét hai va ba Van, ba Mai phai lién doi chiu
90% thiét hai theo quy dinh tai Diéu 298 Bo luat dan sy nam 2005. Nén sira an so
tham budc ba Van va ba Mai phai lién doi thanh toan tra cho vo chéng dng Son,
ba Huodng 3.800.000.000 ddng x 90%= 3.420.000.000 dong (Ba Van phai chiu %
va ba Mai phai chiu '%).

* Pbi voi yéu cau khai kién va yéu cau khang céo ciia 6ng Son, ba Huong dé
nghi ba Mai va nhiing ngudi lién quan phai tra Gidy chimg nhan quyén str dung
dat s6 S114009 do UBND huyén Thanh Tri cdp ngay 24/12/2003 dimg tén
Nguyén Vin Son cho gia dinh 6ng. Hoi dong xét xir xét thiy, tai Ban an dan su
phuc tham s6 137/2017/DS-PT ngay 21/08/2017, Toa an nhan dan Thanh phé Ha
Noi d3 quyét dinh chép nhan yéu cau khéi kién cia VAMC (dai dién la
Sacombank), budc vo chong ong ba Cuodng, Luong phai tra ng cho ngan hang;
trong truong hop khong tra dugc ng, co quyén yéu cau xu ly tai san thé chép la
quyén st dung dat tai thira dat s6 170 to ban d6 s6 3 x4 Ta Thanh Oai, huyén
Thanh Tri, thanh phd Ha Noi dé thu hdi ng. Ban an nay d ¢ hiéu luc phap luat.
Do d6 Toa an cap s0 tham can ctr khoan 2 Piéu 133 Bo luat dan su, Toa an cap so
tham khong chip nhan yéu cau nay ctia 6ng Son, ba Huong 13 ¢ cin clr va phu
hop v61 quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, tai phién toa hom nay Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho
ong Son dé nghi Toa an hiy hop dong thé chap giita ba Van va Ngan hang. Hoi
dong xét xir xét thay tai don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an ong Son ba
Huong déu khong ¢ yéu cau hity Hop dong thé chap. Hon nita hop dong thé chap
s6 3171-11 quyén sd 2, ngay 15/4/2011 duoc lap tai Van phong cong ching s6 01
thanh phd Ha Noi da duoc giai quyét bang mot ban an sd 137/2017/DS-PT ngay
21/08/2017 ( va quyét dinh sua chita, bo sung Ban 4n s6 35/2017/QD-SCBSBA
ngay 26/9/2017), ban an nay da c6 hi¢u lyc phép luat. Can ctr Piéu 293 B luét t6
tung dan sy nam 2015 thi yéu cau nay vuot qua pham vi xét xir ciia cip phuc
tham, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

+ Péi véi khoan vay cua vg chong ong Long, ba Tam va ba Mai. X¢ét thay,
qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cip so thAm chua hoan tat tha tuc thu ly yéu cau
nay theo quy dinh cua phap lut, nhung Toa an cap so tham da giai quyét 1a khong
ding, cap so thAm can phai rat kinh nghiém. Nhung x¢ét thay viéc vay ng gitta cac
bén néu dugc giai quyét trong vu an nay thi moi triét dé vu 4an. Qua trinh giai
quyét tai cap so tham cac bén duong su déu xac nhan vo chong ong Long, ba Tam
c6 vay ciia ba Mai so tién 1a 1.000.000.000 dong theo ndi dung ban cam két va
thoa thuan vé tai san ngay 22/3/2011. Qua trinh thuc hién nghia vy trd ng ong
Long, ba Tam da thanh toan tra cho ba Mai mot phan ng gbc hién 6ng Long, ba
Tam con ng ba Mai 600.000.000 dong, cac bén thong nhat 6ng Long, ba Tam phai
c6 nghia vy thanh toan tra ba Mai 600.000.000 déng no gbc.. Toa 4n cap so tham
budc 6ng Long, ba Tam phai c6 trach nhiém thanh toan tra ba Mai sd tién
600.000.000 dong ng gdc 1a ¢6 can cir va phu hop voi quy dinh cua phéap luat. sau
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khi xét xir cac duong su khong c6 khang céo, Vién kiém sat khong co khang nghi,
nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

+ Dbi v6i khoan vay cta vo chong ong Son, ba Hudng va ba Mai. Xét thay,
qua trinh giai quyét vu 4n Toa an cip so thAm chua hoan tat thu tuc thu ly yéu cau
nay theo quy dinh cta phap luat, nhung Toa an cap so tham da giai quyét 1a khong
ding, cap so thAm can phai rat kinh nghiém. Nhung x¢ét thay viéc vay ng gilra cac
bén néu dugc giai quyét trong vu an nay thi méi triét dé vu an. Qud trinh giai
quyét vu an cac bén duong sy déu xac nhan vo chong ong Son, ba Huong cd vay
ctia ba Mai sd tién 1a 400.000 dong theo ndi dung ban cam két va thoa thuan ngay
17/01/2011 va vo chong 6ng Son, ba Huong da tra no mot phén ng cho ba Mai.
Hién ong Son, ba Hudng con no ba Mai 300.000.000 dong tién gbc. Toa an cap 50
tham budc 6ng Son, ba Huong phai thanh toan tra cho ba Mai sd tién no gbc
300.000.000 dong 1a ¢6 can ctr va phu hop voi quy dinh cua phap luét.

Pbi v6i cac phan no 1ai cia dbi véi sb tién no goc trén cua ONg Long, ba
Tam; 6ng Son, ba Huong cac bén duong su khong yeu cau Toa an giai quyét nén
cap so tham khong xem xét 1a ¢6 cin cit va phit hop véi quy dinh cta phap luat.
Sau khi xét xtr so tham cac duong sy khong c6 khang cao, Vién kiém sat khong co
khang nghi dbi voi van dé nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xet.

Vé thoa thuan giita ba Mai va ba Van (neu c0) v€ viéc st dung sO tién vay la
thoa thuan cua riéng hai ba, khong lién quan dén yéu cau khoi kién cua cac duong
su trong vu 4n ndy, néu sau ndy co6 tranh chap cac bén co quyén khai kién bang
mot vy kién khac theo quy dinh cua phap luat.

V& an phi: Xét thay Toa an cap so tham tinh an phi dan sy so thim khong
dung voi quy dinh cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n, cu thé Toa an cip so tham khong budc ong
Long, ba Tam va ong Son, ba Huong phai chiu an phi c6 gia ngach (101 v6i phan
thiét hai cia Hop dong vo hiéu la khong dung, Toa an cap so thim can phai rit
kinh nghiém.

Vé an phi phic tham: do stra 4n so thAm nén 6ng Son, khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr: Khoan 3 Piéu 26; Diéu 227; khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo luat
Té tung Dan sy ndm 2015;

Piéu 129, Piéu 137; Piéu 298 Bo luat Dan sy 2005;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Stra ban 4n dan su so tham s6 113/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 cua Toa an
nhan dan quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Tam, ong Nguyén Tién
Long d6i véi ba Nguyén Thi Mai
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2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ngay 06/01/2011 (gitra bén chuyen nhuong 1a ong Long, ba Tam va bén
nhan chuyen nhuong 13 ba Mai, chuyén nhuong nha dat tai thira dt s6 101, to ban
do sd 12, thon Nhan Hoa, xd Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha N1,
sd cong chimg 17. 2011/CNQSDD, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HDGD Vian phong
cong chumg Thai Ha); va Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san
gin lién voi dat ngay 08/04/2011 (giita bén chuyen nhuong la ba Mai va bén nhan
chuyen nhuong 1a 6ng Cuong, ba Luong, s6 cong ching 264.2011/CNQSDD,
quyén so6 01 TP/CC-SCC/HPGD Van phong cong chung Thai Ha) v6 hi¢u do gia
tao.

Budc ba Nguyén Thi Mai phai tra cho ba Tam, ong Long sd tién thiét hai do
hop ddng chuyén nhuong vo hiéu 1a 1.100.000.000d (m6t ty mot tram triéu dong),
ba Mai d3 thanh toan tra cho vo chdng ong Long, ba Tam sb tién 1a 100.000.000d
(mot tram triéu dong). Ba Mai con phai thanh toan cho vo chong dng Long, ba
Tam s6 tién 1a 1.000.000.000d6ng (mot ty dong). Ba Tam 6ng Long phai ty chiu
thiét hai 13 1.100.000.000 dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Vin Son, ba
Nguyén Thi Huong doi voi ba Nguyén Thi Mai.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/01/2011
gifra bén chuyen nhuong 1a éng Nguyén Vin Son, ba Nguyén Thi Huong voi bén
nhan chuyen nhuong la ba Phung Thi Van, chuyén nhuong quyén st dung dat tai
thira dat s6 170, to ban do s6 03, xa Ta Thanh Oai, huyén Thanh Tri, Thanh ph
Ha Noi, theo Giéy chtrng nhan quyén st dung dat 56 S 114009 do UBND huyén
Thanh Tri cdp ngdy 24/12/2003 dimg tén 6ng Nguyén Van Son, s6 cong chimg
46.2011/CNQSDD, quyén s6 01 Vin phong cong ching Thai Ha, Dinh chinh hop
ddng ngay 20/01/2011 1a v6 hiéu do gia tao.

Budc ba Nguyén Thi Mai va ba Phung Thi Van phai lién d6i chiu trach
nhiém thanh toan tra cho vo chong ong Son, ba Huong sb tién thiét hai do hop
ddng chuyén nhuong vo hiéu 13 3.420.000.000 dong (Ba Van phai chiu % va ba
Mai phai chiu %4). Ong Nguyén Vin Son, ba Nguyén Thi Huong phai ty chiu thiét
hai 12 380.000.000 dong ( Ba trim tim muoi triéu dong).

4. Budc vo chong 6ng Son, ba Huong phai tra cho ba Mai so tién no goc 1a
300.000.0000d (ba tram triéu dong). Sau khi dbi trir s6 tién 1.710.000.000 dong ba
Mai phai thanh toan thiét hai do hgp dong chuyén nhuong vo hiéu cho 6ng Son, ba
Huong, thi ba Mai con phai thanh toan tra cho 6ng Son ba Huong 1.410.000.000
dong.

Budc vo chdéng ong Long, ba Tam phai tra ba Mai sé tién no goc 1a
600.000.0000d (sau tram triéu dong). Sau khi dbi trir s6 tién 1.000.000.000 dong
1a sb tién thiét hai do hop ddng chuyén nhuong vo hiéu ma ba Mai phai thanh toan
tra cho vo chong 6ng Long, ba Tam, thi vo chong ong Long, ba Tam con phai
thanh toan tra cho ba Mai 400.000.000 d6ng ( Bon tram triéu dong).

Déi v6i phan no 13i cua cac khoan vay trén cac bén duong su khong yéu cau
Toa an giai quyét, nén Toa khéng xem xét.

5. Bac cac yéu cau khéac clia cac duong su.

6. V& an phi:
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+ An phi so tham: Ba Nguyén Thi Tam phai ndp 36.500.000 dong an phi dan
su so tham, duogc trir vao 2.500.000 dé)ng tién tam ung an phi ba da nop theo bién
lai thu tién tam tng an phi s 0003949 ngay 27/02/2014 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Ba Tam con phai nép 34.000.000
dong.

- Ong Nguyén Tién Long khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra
Cho ong Long 2.500. 000 ddng tién tam Gng an phi 6ng di ndp theo bién lai thu
tién tam (mg an phi s6 0003948 ngay 27/02/2014 cua Chi cuc thi hanh an déan su
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

- Ong Nguyén Vin Son phai nop 17.000.000 dong tién an phi dan su so
tham, dugc trir vao 2.500.000 dong tién tam Gng an phi dng da ndp theo bién lai
thu tién tam tng 4n phi s6 0003755 ngay 11/03/2014 cua Chi cuc thi hanh an dan
sy quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi. Ong Son con phai ndp 14.500.000
dong.

- Ba Nguyén Thi Huong phai nop 17.000.000 dong tién an phi dan sy so
tham, dugc trir vao 2.500.000 déng tién tam ung an phi ba da ndp theo bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 0003754 ngay 11/3/2014 ctia Chi cuc thi hanh 4n déan sy
quan Hai ba Trung, ba Huong con phai nop 14.500.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Mai phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham khong
co giad ngach va 86.200.000 dong an phi dan sy co gia ngach.

+ An phi phuc tham: Hoan tra cho 6ng Nguyen Vin Son, ba Nguyén Thi
300.000 dong tién tam ung an phi dan sy phuc tham, 6ng ba da ndp theo bién lai
thu tién tam tng 4n phi s6 0012833 va 0012832 ngay 24/10/2022 cua chi cyc thi
hanh 4n dan su quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi.

7. Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat hoac nguoi dugce thi hanh an co
quyén lam don yéu cau thi hanh an ( di v&i khoan tién phai tra cho nguoi dugc
thi hanh &n), thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai tra cho ngudi dugce thi
hanh 4n s6 tién 13i theo mirc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctua Bo luat
dan sy cho dén khi thi hanh xong.

8. Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &an dan su thi nguot thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan su.

9. Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
- TAND qudn Hai Ba Trung;
- Chi cuc THADS qudn Hai Ba Trung;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;

- Luu ho so vu an. Ngo Tuyet Bang
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