TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 168/2018/DS-PT
 Ngay: 26/10/2018 ,
“Veé viéc Tranh chap QSDD (ranh dat)”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Duy My Ngoc

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Méi
Ong Ping Vin Loc

Thu ky phién toa: Ba Ng6 Thi Mai Ka - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Long.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan ddn tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba L& Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 9 nam 2018, ngay 26/10/2018 tai tru s& Toa
an nhan dan tinh Vinh Long xét xtr phic tham cong khai vu an thu Iy:
48/2017/TLST-DS ngay 20 thang 4 nam 2017. Vé viéc tranh chap quyén sur
dung dét (ranh dat).

Do Ban an dan sy so thén} s6: 17/2017/DS-ST, ngay 16 thang 03 nim
2017 cua Toa an nhan dan thanh pho Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 216/2017/QDPT-
DS ngay 13 thang 8 nam 2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Hoang B, sinh nam 1962.
Pia chi: Khém 1, duong M, Phuong 3, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua Oong L& Hoang D: Ba Duong Thi
Hong H, sinh nim 1964 (theo vin ban uy quyén ngay 28/9/2018).

Dia chi: Khém 1, duong M, Phuong 3, thanh pho V, tinh Vinh Long.
Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1944,

Pia chi: Ap V, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Nguyé~n Thi L:

+ Chi V6 Thanh D, sinh ndm 1973 (con ru¢t ba L)

Pia chi: Ap P, xa T, huyén C, tinh TAy Ninh.



+ Chi V6 Thanh T1, sinh nam 1971( con rudt ba L)

Dia chi: Puong Nguyén Vin L, khom 1, Phuong 8, thanh phd V, tinh
Vinh Long.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Chi Vo Thanh D, sinh nam 1973.
DPia chi: Ap P, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh.
2/ Chi V6 Thanh T1, sinh nam 1971.

Pia chi: Pudng Nguyén Vin L, khom 1, Phuong 8, thanh phé V, tinh
Vinh Long.

3/ Ba Quach Kim C, sinh nam 1966.
Dia chi: Puong Vii T, Phuong 1, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/ Ban quan ly du an dau tu xay dung cac khu va tuyén cong nghiép.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Phude T2 — Giam doc Ban quan ly du an dau
tu xay dung céac khu va tuyén cong nghiép.

5/ Ba Duong Thi Hong H, sinh nim 1964 (vg dng D)
bia chi: Khém 1, duong M, Phuong 3, thanh phé) V, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac chung cur co trong ho so vy an va ban an dan sy so tham cua
Toa an nhan ddn thanh pho Vinh Long ngi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

- Trong don khdi kién ngay 7/12/2015 va trong qud trinh gidi quyét vu
dn éng Lé Hoang D trinh bay: Nam 2012, é6ng B c6 chuyén nhuong cua ong
Duong Thanh L thira dat s6 343, dién tich 62,3m° toa lac tai ép Vinh H, xa Tan
N, thanh phé v, tinh Vinh Long. Pén ngay 06/03/2015 6ng D va ong L ky Hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat Ngay 07/12/2015, 6ng B dugc UBND
thanh phd V cap gidy Chu’ng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH 09837 véi sd
thira 177, dién tich 62,3m?. Khi nhan chuyen nhuong dat ciia 6ng L, gitra ong b
va éng L chi chuyén nhuong dién tich dat theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat ciia 6ng L duoc cip, cac mbe ranh dat chi c6 mgt moc ranh gidp véi chu st
dung Quéch Kim C con tru d4, cac mbc ranh gidp véi ba L khong con, chi ¢6
nha hién trang ba L da xay dung lién k& nhung 6ng P khong yéu céu ong L do
dac, khoi phuc lai cac mébc ranh giap v6i cac chu sir dung lién ké. Do d6, dién
tich dat cua thira dat 177 c6 hién trang la bao nhiéu 6ng P khong biét.

Pén nim 2016, 6ng D chuan bi xay dung nha trén thira dat 177 thi
phat hién phén dat ciia ong b da b1 phia ba L 1an chiém chiéu ngang khoang
0,5m (giap cong) c6 dién tich 3, 5m” (theo két qua khao sat do dac). Ong P khéi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc ho ba Nguyén Thi L gom: ba L, chi V5
Thanh D va V& Thanh T1 (céc con ba L) phai tra lai cho 6ng B phan dién tich



dat da lan chiém 3,5m* va thao d& vt kién trac gan lién trén phan dat di lan
chiém.

, ‘Tror}g qué trinh lghélo sat do dac, ba Quach Kim C 1a chu s,fr dung thira
dat 176 lién ké voi thira dat 177 cua 6ng D c6 phat sinh tranh chép quyén st
dung dat (ranh dat) voi 6ng D. Ba C khoi kién (yéu cau doc lap) yéu cau 6ng b
tra cho ba C 3,2m2 dat 6ng D da lan chiém sang thura dat 176 cua ba C, 6ng D
khong dong ¥ do1 véi yéu cau khai kién cua ba C.

- Chi Vo Thanh D, chi Vo Thanh T1 (nguoi dai di¢n hop phdp cua ba
Nguyén Thi L trmh bay): Ba L 1a chu st dung thira dat sb 204 (thua cii 344),

d1‘¢n t}ch 62,3m? toa lac tai ap Vinh H, xa Tan N, thanh pho V, tinh Vinh Long
lién ké v&i thira dat 177 cta ong D.

Nguodn goc dat: Nam 2001, Ban quan 1y du 4n dau tu xay dung cac
khu va tuyén cong nghiép tinh Vinh Long (sau ddy goi tit 1a Ban quan 1y dy an
dau tu xdy dung) co b tri cho ho ba L 16 dét sb 60-F52, dién tich 62,3m? (ngang
4,45m; dai 14m, do ba L nim trong dién giai téa duoc b tri nén tai dinh cu).
Pén nam 2003, ba L tién hanh xay dung nha trén thira dat 204 (c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong). Do phan dat nay bi xéo nén dién tich co ting so vai
cac thira dat khac khoan 7,7m” nén Ban quan 1y du an dau tu xdy dung dd moi
ba L dén thu thém tién sir dung dat d6i voi phan dat chénh léch, ba L di dong
tién xong nhung khong co bién lai thu tién. Sau do, ba L da dugc UBND thanh
phé Vinh Long cép gidy Ching nhan QSD dat so BX 875823, s6 Vao s6 CH
09261 ngay 03/7/2015 voi s6 thira 204, to ban dd sb 66, dién tlch 62,3m* cho ho
ba Nguyén Thi L.

Pbi véi yéu cau khoi kién cua éng D, ba L, chi D, chi T1 phi tré lai
cho ong b phén dién tich dat da 1an chiém 3,5m” va thao d& vat kién truc ném
trong phan dat da 1an chiém ba L khong dong y,vi phan dat du ba L da tra tién
thém Ban quan 1y du 4n dau tu nén thudc quyén st dung cta ho ba L.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Qudach Kim C trinh
bay: Ngay 29/11/2004, ba C ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi N thira
dat sb thira 175 (thta cii 342), dién tich 62,3m?; thira dat s6 176 (thtra cii 341),
dién tich 62,3m’ toa lac tai ép Vinh H, xa Tan N, thanh phé V, tinh Vinh Long.
Ngay 10/02/2015, ba C da dugc UBND thanh phé Vinh Long cép gidy Chung
nhan quyen sir dung dat s6 BO 591446, s6 vao s6 CH 07756; so6 BX 714246, sd
vao s6 CH 09600 ngay 10/6/2015. Khi éng P tranh chip véi ba L, Toa an thong
bao ba C dén tham gia khao sat do dac voi tu cach la chu st dung dat lién ké.
Trong qua trinh xac dinh ranh dat cho doan do dac thi ba C phat hién éng P da
xéac dinh ranh 14n qua phan dat thudc thira dat sé 176 ciia ba C chiéu ngang 0,5m
(giap dudng nhuya) co dién tich khoang 3,2m” nén ba C khoi kién yéu cau 6ng D
tra ba C phan dat da 1an chiém néu trén.

- Ong Nguyén Cong T2 (dai dién hop phdp ciia Ban quan 1y dir én dau
tw xdy dung cdc khu va tuyén céng nghiép tinh Vinh Long) trinh bay: Ho ba
Nguyén Thi L bi giai téoa nén theo chu truong cia UBND tinh Vinh Long thi
Ban quan ly du 4n dau tu xay dung da dé nghi UBND thanh phd V cap dt cho



cac hd bi giai téa trong do6 c6 hg ba L. HO ba L dugc duyét loai 16 khoang 40m?
v6i gid 26.000 dong/m®. Do 16 40m® khong con nén ba L c¢6 yéu cau nhén 16
60m? va phai tra chénh léch gia 323.000 dong/m?, phia hd ba L ciing dong ¥.
Ban quan ly du an dau tu xay dung co td chirc cho cac hd bde tham, hod ba L
bdc tham trang 16 60-F52, khi d6 16 dat nay da duoc cim mdc gioi va do dac roi
cho nén cho Trung tam do dac co két qua thi Ban quan ly dy an dau tu xay dung
thu tién téng cong la 8.242.900 dong phan nén cia ba L vao ngay 04/7/2003
(trong d6 c6 40m” gia 26.000 dong/m*; 22,3m’ gia 323.000 dong/m®). Ngoai ra
Ban quan 1y du an dau tu xay dung khong c6 thu cua hd ba L bét ctr khoan tién
nao khéc.

Sau khi thanh toan tién thi ho ba L c6 xay dung nha trén dét, lac d6 ba
L chua duoc cp gidy Chimg nhan QSD dat nhung viéc xay nha c6 su phé duyét
ciia Ban quan 1y du an dau tu xdy dung phé duyét cho ba L xdy dung dién tich
62,3m°. Khi xay dyng Ban quan 1y du an dau tu xdy dung c6 dén dinh vi cho
cac ho xdy dung nhung viéc cac hd xay dung dién tich nhu thé nao thi Ban quan
ly du an dau tu xdy dung khong biét.

“Tai Ban an s6 17/2017/DS-ST ngay 16/03/2017 cua Toa an nhan dan
thanh pho Vinh Long. Tuyén xu:

Ap dung Piéu 100, 166, 170, 203 Luat dat dai naim 2013; Diéu 265 Bo
luat Dan sy nam 2005; Piéu 131 Bo Luat t6 tung dan su dugc stra ddi bd sung
nam 2011 va Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009 ctia Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa 4an. Tuyén xir:

1/ V& noi dung:
1.1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Lé Hoang P.

Buoc hd ba Nguyén Thi L (trong d6 c6 ba Nguyén Thi L, ba Vo
Thanh D va V6 Thanh T1) ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng L& Hoang P dién tich
dat 14n chiém 3,5m” nhung tra bang gia tri thanh tién 1a 4.200.000 dong (Bén
triéu, hai trim ngan dong).

Khoéng chap nhan mdt phan yéu cau cua 6ng Lé Hoang Db vé viéc yéu
cau ho ba Nguyén Thi L thdo d& vat kién triic va tai san gan lién trén phan dat
lan chiém.

Cong nhéan dién tich 3,5m” thudc thira 177-2, t& ban d6 sb 66, toa lac
tai 4p V, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long cho ho ba Nguyén Thi L. Ho ba L
c6 nghia vu dén co quan c6 tham quyén vé dat dai dé ké khai dang ky quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit theo quy dinh cta
phap luat (kém Trich do ban d6 dja chinh khu dat ngay 25/5/2016 cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd V).

1.2/ Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Quach Kim C:

Bugc 6ng Lé Hoang Durc ¢ nghia vy hoan tra cho ba Quach Kim C
diét} tich do chi ranh lén’qua 14 3,2m? thudc thira 176-1, t& ban dd sd 66, toa lac
tai ap V, xa T, thanh pho Vinh Long, tinh Vinh Long (kém Trich do ban do dia



chinh khu dat ngay 25/5/2016 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
pho V).

_ Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi do dac, quyén khang céo
va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 29/3/2017, 6ng L€ Hoang D khang céo ban an sO 17/2017/DS-

ST ngay 16/03/2017 cua Toa an nhén dan thanh pho Vinh Long. Yéu cau cap
phuc tham giai quyét: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong D, khong
chap nhan yéu khoi kién cua ba Quach Kim C.

Ly do khéng c4o: Theo két qua do dac thé hién ho ba Nguyén Thi L ¢6
lan chiém cua 6ng b dién tich 3 ,5m’ nén ong P yéu cau ba L phai tra lai dat,
khong yéu ciu tra lai giatr1 QSD dat nhung Toa an cap so tham lai budc hd ba L
phai tra cho 6ng D s6 tién 4.200.000 dong 14 trai voi yéu cau khoi kién cua 6ng
b.

Ho6 ba L khong c6 yéu cau doc 1ap cong nhan cho ba L dién tich dat
3,56m° thudc thira 177-2 nhung Toda an lai céng nhan cho ba L 1a trai quy dinh
cua phap luat

Khi Toa 4n giai quyét vé gia trj dat thi khong cho cac bén duong su
hoa giai, thoa thuén voi nhau dé xac dinh v€ gia tri dat ma tu quyét dinh murc gia
va bat budc cac bén duong su chap nhan la 4p dat, gay thié€t hai dén quyén loi
cua Ong D.

Trong qua trinh giai quyét thi gitta 6ng b va ba C chua co sy thong
nhat ranh dét va trén thyc té 1a ong D van chua x4y dung cong trinh hay ¢ hanh
vi cu thé nao 14n ranh dét ctia ba C nén ba C kién 6ng D 1a khong phu hop quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Duong Thi Hong H (véi tu cach 1a ngudi dai dién hop phap cua
ong D) trinh bay:
ot Pbi v4i phan dat ba L da lan chiém sang thira dat 177 cua ong D, ba
H yéu cau ba L, chi D, chi T1 boi thuong gia tri dat 1a 2.000.000 dong/m*

+ Poi voi phﬁn dat tranh chép tai cég mébc 3, 10, 11, 3, co6 dién tich
3,8m2’b2‘1 C tranh chap voi 6ng D, ong D yéu cau cong nhén cho 6ng b ' dién
tich dat tranh chap.

+ Poi voi phﬁn dat tai cac méc 5,a, 8,12,5 c6 dién tich 3,7m? do tai
cap so tham 6ng D khong c6 yéu cau nén khong yeu cau Toa an cap phuc tham
giai quyeét.

Ba Duong Thi Hong H (V(’Ti’ tu cach 13 nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan) trinh bay: Xac dinh thtra dat 177 la tai san chung cua 6ng D va ba H.
Ba H thong nhat voi yéu cau khot kién ctia 6ng D.

Chi V6 Thanh D va chi V6 Thanh T1 trinh bay:



+ Phan dat tir moc 13-6 ¢o dién tich 0,49m 1a phan dat Ban quan 1y du
an dau tu xay dung giao thém cho ba L. Ly do giao thém phan dt nay la do ong
Lé Phu6c T2 — dai dién Ban quan 1y du an dau tu xay dung noi phan dat nay da
bi x¢o nén giao thém cho ho ba Lach phan dat nay dé cac nén sau vudng lai nén
ba L c6 dong thém tién dé nhan phan dat nay. S6 tién ba L dong thém trén
1.000.000 ddng dé nhan phan dat du ra nay. Chinh ong T2 va 6ng Nguyén Cong
T 1a nguoi truc tiép giao dat cho ba L.

Pbi voi phan dat tai mbc 7-8 co dién tich 4,37m bj gidam so voi glay
Ching nhan QSD dat da cap cho ho ba L. Ly do la khi Ban quan ly du an dau tu
xay dung giao dit cho ho ba L da chi giao dat cho ba L tir mdc 7-9 vi da c6 birc
tuong nha cua anh Quach Khanh T. Khi xay dung ba L chi xay dung nha tir mbc
7-8 ¢6 chiéu ngang 4,37m, khong xay cat thém nén xéac dinh ranh dat tir mbc 7-
8 ¢ chiéu ngang 4,37m thudc thira dat s6 204 ciia ho ba Lach.

Dbi vi yéu cau tra dat cua ong Lé Hoang P ba L khong dong y vi day
la dat cia ba L nhan hop phap va nhan chuyén nhuong thém cua Ban quén 1y,
khong phai la dat cua ong D, ho ba L chi st dung diing dién tich da duoc giao va
da chuyén nhuong thém ctia Ban quéan 1y dy an.

, Ba Quach Kim C trinh bay: Yéu cau 6ng D, ba H tra laiba C phﬁn dat
da lan chiém tai thira 176 ¢6 dién tich theo khao sat do dac tai cap phuc tham la
3,8m’

Phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:
Viéc tuan theo phép luat cia Tham phéan va cua Hoi dong xét xir:

Viéc tuan theo phap lut cia Tham phan va Thu ky: Thong qua kiém
sat viée giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién nay Tham phan chu
toa phién toa, Thu ky Toa 4n va cac Tham phan tham gia phién toa di chap hanh
ding quy dinh cua B Luat tb tung dan sy.

_ Vi€c tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xu: Tai phién toa hom nay
Hoi dong xét xu dé thyc hién dung quy dinh tai cac Biéu 70, 71, 72, 73 va Diéu
234 B6 Luat to tung dan su.

Vi€c tuan theo phap luat cua nhilng nguoi tham gia t6 tung thuc hién
dtng quy dinh tai 86, Diéu 234 Bo Luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Xét don khang cao cua 6ng D con trong thoi han luat
dinh, 6ng D da dong tam Uung an phi phtic tham day da, Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long thu 1y theo thu tuc phuc tham la dung quy dinh.

Tai phién toa phuc tham ba Duong Thi Hong H dong y tham gia t6
tung v6i tu cach 13 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan va théng nhit ¥ kién
cua ong D. Xét khang cao cua 6ng D 1a c6 can ctr chap nhan mot phan. Bai g,
dién tich ba L xay dyng nha l6n hon dién tich dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung 1a do dong tién thém phan dién tich dit du ra nhung ba L khong co
chung ctr ching minh. Ban quan 1y dy 4n dau tu xdy dung xac dinh chi giao cho
baL phﬁn dét co dién tich 62,3m?. Do do, ¢6 c¢in ci xac dinh ba L cét nha c6 lan



chiém qua phan dat thudc thira 177 cia 6ng D, hién nay ba L da cat nha trén
phan dat nay trude khi 6ng D nhan chuyen nhugng quyén su dung dat v6i ong
L, néu thao d& s& 1am anh hudng dén két cdu cian nha cta ba L nén cong nhan
dién tich dit néu trén cho ba L, budc ba L phai tra gia tri dat cho éng P
2.000.000 ddng/m? x 3m* = 6.000.000 dong.

Dbi v6i phan dat éng D, ba C dang tranh chép co dién tich 3,8m? , Ong
P yéu cau dugce cong nhan 1/z dién tich dat néu trén 1a khong co cin cu chap
nhén vi toan bo dién tich 3,8m? néu trén thudc thira dat 176 cua ba C.

Pé nghi Hoi dong xét xir: Can cir khoan 2 Piéu 308 Bo Luat td tung
dan sy nam 2015.

q AChép nhan mot phan yéu cau khang co cua ong Lé Hoang D, stra an
so tham. Ong D khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V@ thii tuc t6 tung:

[1] Toa an so tham xét xir ngay 16/3/2017 dén ngay 29/3/2017 ong Lé
Hoang D c6 don khang cao nén khang cao cua 6ng D la hop 1¢ duge xem x¢&t tai
cap phuc tham theo quy dinh tai Diéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Tai Toa an cap phuc tham ba H xac dinh: Ba H va 6ng P 1a vo
chong hién con dang chung séng. Nam 2012, 6ng D, ba H nhan chuyén nhuong
thira dat 177 ctia 6ng Duong Thanh L (anh rudt ba H). Trong qua trinh giai
quyét vu an, Toa an cap so tham khéng dua ba H vao tham gia t6 tung 1a vi
pham thu tyc t6 tung lam anh huong truc tiép den quyén loi cua cta ba H. Tuy
nhién, tai cap phuc tham ba H dong y tham gia t6 tung va thong nhat véi yéu cau
khoi kién cua ong D, khong co ¥ khac. Do do, quyén lgi cia 6ng D cling nhu ba
H khong bi anh hudng nén cdp phuc tham xem xét giai quyét vu an theo quy
dinh chung cta phap luat.

- Vé néi dung:

Ong Lé Hoang P, ba Duong Thi Hong H, hd ba Nguyen Thi L (bao
gdm ba L, chi D, chi Tl) va ba Quach Kim C déu xac dinh thira dat sb 177 cua
ong D lién ké voi thira dat 204 cta ho ba L; thira 176 cta ba Quéch Kim C. H$
ba L da xay dung nha trén thira dat s6 204 trude khi 6ng D, ba H nhan chuyén
nhuong dit ctia 6ng L; con thira 176 cta ba C 1a dat tréng chua xay dung. Khi
nhan chuyén nhuong thira dat 177 cta 6ng L éng D ciing xac dinh cac mdc ranh
dat giira 6ng L va ho ba L khong con, giap véi thira dat cua ba C chi con mét tru
ranh (giap cong) nhung ong D khéng yéu cau ong L khao sat do dac hién trang
hodc xé4c dinh lai ranh gidi thira dat 177.

Tai cap phuc tham, ong D c6 don yéu cau khao sat do dac cac thira dat
176 (ba C); thira 177 (6ng D, ba H); thira 204 (ho ba L). Két qua khao sat do dac
thé hién: Tai Trich do ban do dia chinh khu dat ngay 20/9/2017 cia So Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Long xé4c dinh:



- Theo xdc dinh ranh cua nguyén don 6ng Lé Hoang D phan dat co
dién tich 62,3m2 gdm cac moc: 3,5,9,11,3, trong do:

+ Co 55,5m’ khong tranh chap thudc thira 177 do 6ng D dtng tén
trong giay Chung nhan QSD dat

+ C6 3,0m’ tranh chdp v6i bi don ba Nguyén Thi L gdm cac méc:
4,512 .4,

’ + C6 3,8m” tranh chép véi ngudi lién quan ba Quach Kim C gdm céc
moc: 3,10,11,3;

- Theo xac dinh ranh cua ba Nguyén Thi L phan dit co dién tich
61,7m? gom cac moc: 4,6,7,8,4, trong do:

+ Co 5§m2 khong tranh chap thudc thira 204 do ho ba Nguyén Thi L
ding tén trong gidy Chung nhan QSD dat

, +C6 3,7m’ khong tranh chép thudc thira 177 do 6ng D dlig tén trong
gidy Chung nhan QSD dat gom cac moc: 5,a,8,12,5.

+ C6 3m? tranh chip véi éng D gdm cac mdc: 4,5,12.4.

- Theo xac dinh ctia nguoi lién quan ba Quach Kim C phan dét co dién
tich 62,3m2 gdm cac moc: 1,2,3,10,1, trong do:

, +C6 58,5m” khong tranh chﬁp thudc thira 176 do ba C dling tén trong
gidy Chung nhan QSD dat gom cac moc: 1,2,3,11,1;

+C6 3,8m? tranh chép vo1 ong b gém cac moc: 3,10,11,3.

_[1] Xet 6ng L& Hoang D khang céo yéu cau ho ba L tra lai phan dat
3m?® da 14n chiém tai thira 177 cta ong D.

Tai phién toa, ba H 1a nguoi dai dién hop phap cua ong D dong thoi
cling 14 ngudi co quyén loi nghia vy lién quan yéu cau ba L, chi D, chi T1 bdi
thuong gia tri dat 1a 2.000.000 dong/m* d6i v6i phan dat da 1an chiém tai thira
dat s6 177 1a c6 can cur chép nhén. Boi 1€, can cur vao gidy ching nhén quyén st
dung dat s BX 875823, s vao so CH 09261 ngay 03/7/2015 da cap cho ho ba
Nguyén Thi L ddi v6i thira dat sé 204 phan dat tlep giap voi cong cong cong
cta thira dat 204 c6 chiéu ngang dai 4m45. Péi chiéu véi Trich do ban d6 dia
chinh khu dat ngay 20/9/2017 cia S& Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long
khao sat do dac theo sy xac dinh ranh cta ba L thi hién trang ba L d3 cat nha
trén thira dat 204 tai méc 13, 6, 4, 5 co chiéu ngang la 4m94 cu thé: Tu moc 13
dén moc 6 dai 0,49m; tr moc 06 dén 5 dai 3,96m; tir moc 5 dén moc 4 dai
0,49m. Nhu vy phan dét tai mdc 5 dén mébc 4 dai 0,49m thudc thia dat sd 177
ctia ong . Do d6, phan dit tranh chip tai cac mdc 4,5,12,4 c6 dién tich 3m”
thudc thira dat 177 cua ong D. Pai dién hop phép cta ba L la chi V6 Thanh T1,
chi V6 Thanh D (dong thoi cing la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan) cho
rang phan dat tir mdc 13 dém mdc 6 c6 dién tich 0,49m 1a phan dat Ban quan 1y
dy an dau tu xay dung giao thém cho ba L vi dai dién Ban quan ly du an dau tu
xdy dung co théa thuan véi ba L cho rang phan dat nay da bi xéo nén giao thém



cho ho ba L phan dat nay dé cac nén sau duoc vudng lai nén ba L c¢6 dong thém
tién dé nhan phan dit nay nhung khong duoc Ban quan 1y du an du tu xdy dung
thira nhan, ba L ciing khong c6 tai liéu chimg ctr nén khong ¢ cin ct chap nhin
vi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Bo Luit t6 tung dan sy quy dinh: “Bwo’ng
sw phan doi yéu cau cua nguoi khac doi véi minh phdi thé hién bang van ban va
phai thu thap, cung cap, giao ngp cho Toa an tai ligu, chieng cir daé chimg minh
cho sw phdan doi d6”. Hién trang phan dat 3m® ba L 14n chiém sang thira dat 177
ctia 6ng D, ho ba L di x4y dung cin nha kién ¢ néu budc ba L phai thao dd, di
doi s& anh huong dén két cu va gia tri st dung ctia can nha nén Hoi dong xét xir
c6 can cir chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Lé Hoang D, xac dinh phan dat
3m” tai cac mdc 4,5,12,4 13 thudc thira dat 176 cua 6ng D, ba H. Budc ho ba L
phai c¢6 nghia vu hoan tra gia tri dat da lan chiém cho ong P, ba H sb tién la:
2.000.000 ddng/m” x 3,00m* = 6.000.000 dong.

[2] Xét yéu cﬁu‘ khang cao cua 6ng Lé Hoang D khong dong ¥ tra lai
cho ba Quach Kim C phan dat da lan chiém tai thura dat s6 176, dién tich dat
3,8m”.

Tai phién tda phiic tham, ba H yéu cau céng nhan cho ong D, ba H %
dién tich 3,8m’ tai cac mdc 3, 10, 11, 3 (theo Trich do ban d6 dia chinh ngay
20/9/2017) véi ly do ong D, ba C deu nhéan chuyen nhuong dat nén co chiéu
ngang dai 4,45m nhung chiéu ngang thira dat ciia ong P (hudng gidgp duong
nhua) chi con chiéu ngang 3,91m 1a khong d nén ba C phai chia cho éng B
dién tich dat tranh chap 1a khong c6 cin cir chip nhan vi toan bo dién tich dat
tranh chap 1a thudc thira dat sb 176 cua ba C nén 6ng D, ba H phai hoan tra cho
ba C phan dat di 14n chiém néu trén 1a c¢6 can ci.

[3] Xét, tai phién toa phuc tham ba H yéu cau Toa an cong nhan cho
ong B, ba H phan dat tai cac mdc 5,a,8,12,5 c¢6 dién tich 3 7m Hoi dong x€t Xt
xét thay tai don khoi kién cling nhu trong qua trinh giai quyet tai cap so tham,
sau khi xet xur so tham 6 ong D khang cdo yéu cau giai quyét phan dat tranh chap
tai cac moc 4, 5,12,4 d6i v6i ho ba L ma chua yéu cau xem xét giai quyét phan
dat tal cac mbc 5,a,8,12,5 co dién tich 3,7m nén Ho1 dong xét xur phic tham
khéng thé xem xét giai quyét yéu cau ctia 6ng P do vuot qua yéu cau khoi kién
va pham vi khang cdo ban dau theo quy dinh tai Diéu 244, khoan 3 Piéu 298 B
Luat t tung dan suy.

[4] V& chi phi khao sat do dac, dinh gia tai cip phuc tham 1a 3.478.000
dong (Ba triéu, bon tram bay muoi tam ngan). Ong D, ba H phai nop 1.739.000
ddng (Mot triéu bay trim ba muoi chin ngan dong), ong D, ba H di ndp xong,
khong phai nop tiép

Ba L, chi D, chi T1 phai ndp 1.739.000 déng chi phi khéo sat do dac,
dinh gié tai cip phuc tham. Do 6ng Lé Hoang P di ndp tam tng trude nén budc
ba L, chi D, chi T1 phai nop 1.739.000 déng (Mot triéu bay tram ba muoi chin
ngan déng) tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Vinh Long dé hoan tra lai
ong Duc.

[5] Vé an phi:



[5.1] An phi dan sy so thim

Ong D, ba H phai chiu 200.000 dong an phi dan su so tham (ddi vai
yéu cau cong nhan % dién tich 3,8m? tai thira dat 176 khong duoc chip nhén)
dugc khau trir vao sé tién 200.000 dong (Hai trim ngan dong) tam Gmg an phi
dan su so thim ong D ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Vinh Long,
lai s6 028391, ngay 03/2/2016, 6ng D, ba H khong phai ndp thém.

‘ Buoc ba Nguyoén Thi L, ch1 V6 Thanh T1, chi Vo Thanh D 300.000
dong an phi dan sy so tham

[5.2] An phi dan su phuc tham: Do stra 4n S0 tham nén 6ng D khong
phai ndp an phi dan sy phic tham. Hoan tra ong b sO tién 200.000 dong (Hai
trim ngan dong) tam tmg an phi dan su phiic tham da ndp tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Vinh Long, lai s6 0002465, ngay 04/4/2017.

Céc phan khac cua ban an khong co khang cao, khong khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Diéu 309 cua Bo Luat to tung
dan sy; Diéu 265 cua B luat Dan sy nam 2005; Dieu 100, 166,170, 203 cua
Luat Dat dai nam 2013; Dicu 147,148 B luat té tung dan su; Diéu 27, 30 Phap
Iénh an phi, 1¢ phi Toa an; Picu 48 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/6/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.Tuyén xur:

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo ctia 6ng Lé Hoang D.

Stra ban 4n dn sy so tham s6 17/2017/DS-ST ngay 16/03/2017 cia
Toa an nhan dan thanh pho Vinh Long.

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ong Lé Hoang P.

Buoc ba Nguyén Thi L, chi VC)‘ Thanh D, chi YG T}lanh Tl co pghia
vu trd ong Lé Hoa‘mg D, l?é Duong Thi Hong H gia tr,i phan dat da lan chiém co
dién tich 03m” tai ccac moc 4,5,12,4 thudc thura dat s6 176 do ong Lé Hoang D
dtng tén trong gidy Ching nhén quyén st dat s6 vao s6 CH 09837, cap ngay

07/12/2015, toa lac tai 4p V, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long véi sb tién 1a
6.000.000 dong (Sau triéu dong)

Cong nhan dién tich 03m? tai cac méc 4,5,12,4 thudc thira dat s6 176
do 6ng Lé Hoang P dung tén trong gidy Chimg nhan quyén sir dat sd vao sé6 CH
09837, cip ngay 07/12/2015 toa lac tai p V, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long
choba L, chi D va chi T1.

Cac duong sy c6 nghia vu den co quan c6 thAm quyén vé dat dai dé ke
khai ddng ky quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat theo quy dinh ctia Luat dat dai.
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(Vi tri kich thuoc dat cé kem theo: Trich do ban do dia chinh khu dat do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Long lap ngay 20/9/2017).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an
khong chiu tra cac khoan tién néu trén thi hang thang con phai tra tién 1ai dbi véi

s6 tién cham tra dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim
2015.

2/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Quach Kim C:

Budc 6ng Lé Hoang D, ba Duong Thi Hong H c¢6 nghia vu giao tra ba
Quéch Kim C phﬁn dat d3 1an chiém c6 dién tich 3,8m? tai cac moc 3,10,11,3
thugc thua dat s6 176 do ba Quach Kim C dung tén trong gidy Chtng nhéan
quyen str dung dat s6 BX 714246, s6 vao s6 CH 09600 ngay 10/6/2015 toa lac
tai 4p V, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long.

(Vi tri kich thuoc dat ¢é keém theo: Trich do ban do dia chinh khu dat do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Vinh Long ldp ngay 20/9/2017).

3/ V& chi phi khao sat do dac, dinh gia tai cAp phuc thim: Ong D, ba
H ndp 1.739.000 dong (Mot tri¢u, bay tram ba muoi chin ngan dong), 6ng D, ba
H da nop xong, khong phai ndp thém.

Ba L, chi D, chi T1 phai ndp 1.739.000 déng chi phi khéo sat do dac,
dinh gié tai cap phuc tham. Do 6ng Lé Hoang P di ndp tam tng trudc nén budc
ba L, chi D, chi T1 phai nop 1.739.000 dong (Mot triéu, bay trim ba muoi chin
ngan dong tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh Long dé hoan tra lai
ong D.

4/ V& an phi:

Vé an phi dan sy so tham: Ong B, ba H phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham (déi voi yéu cau cong nhan % dién tich 3,8m2 tai thia dat
176) dugc khau trir vao so tién 200.000 dong (Hai trim ngan dong) tam tng an
phi dan sy so tham ong D ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Vinh
Long, lai s6 028391, ngay 03/2/2016, 6ng B, ba H khong phai nop thém.

‘ Budc ba Nguyqén Thi L, chi V6 Thanh T1, chi V6 Thanh D 300.000
dong an phi dan sy so tham.

Vé an phi dan sy phuc tham: Do sta an so tham nén ong D khong phai
ndp an phi dan sy phuc tham. Hoan tra ong b s6 tién 200.000 dong (Hai tram
ngan dong) tam Gng an phi dan sy phuc tham d3 ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Vinh Long, lai s6 0002465, ngay 04/4/2017

Céc phan khac ciia ban 4n vé an phi, chi phi khao sat, do dac va dinh
gia khong khang cao, khong khang nghi da c6 hi¢u lyc phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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4/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI BONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDCC:01b;
- Chanh an TAND tinh Vinh Long: 01b;
- VKSND tinh Vinh Long: 02b; (da ky)

- TAND thanh ph$ Vinh Long: 01b;
- Chi cuc THA.DS thanh pho Vinh Long: 02b;
- Puong sy; bang Duy My Ngoc

- Luu
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