TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAI VUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n sb: 107/2023/DSST
Ngay: 03/10/2023

“V/v tranh chép hop ddng tin
dung, hop dong thé chap”.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAI VUNG, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Truong Thi Bich Thuy.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ping Vin Hai.

Ong Ping Thanh Cao.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thai Van An - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Lai Vung, tinh Dong Thap.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhén din huyén Lai Vung, tinh Pong Thdp tham
gia phién toa: ba Nguyén Thi Cam Dang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/9/2023, ngay 03/10/2023 tai Hoi truong xét xur Toa an
nhian dan huyén Lai Vung xét xa so tham coéng khai vy 4n thu Iy
$6:197/2022/TLST-DS ngay 04 thang 7 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tinh dung, hop dong thé chdp” theo Quyét dinh dwa vy 4an ra xét xu
s6:91A/2023/QDST-DS ngay 24 thang 8 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sd:
540A/2023/QDST-DS ngay 11 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP V;

DPia chi: Tﬁng E Toanha B, s6 D duong C, phuong A, quan B, thanh phé Can
Tho. Dia chi moi Tﬁng C,s6 CN, phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho.

Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Ngb Chi D - chtrc vu: Cha tich Hoi dong.
Nguoi dai dién theo uy quyén 1a Huynh Minh P - Chuyén vién xtr I no Ngan hang
TMCP V.

Bi don:

1. Vo Van T, sinh nam 1969;

2. Trinh Thi P;

Cung dia chi: S6 C 4p T, xa T, huyén L, tinh Dong Thap.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. BaVd Thi Ut E, sinh nim 1966;

2.Anh Pham Van H, sinh nam 1986;

3.Anh Pham Thanh D1, sinh nam 1987;

4.Chi Pham Thi Diém M, sinh nim 1993

Cung dia chi: S6 nha C, ap T, x4 T, huyén L, tinh Dong Thap.

NOI DUNG VU AN:

Trong qua trinh thu thap chung cu, tai phién toa nguoi dai dién hop phép cia
nguyén don 1a Anh Huynh Minh D trinh bay:

Vao nam 2018 6ng T, ba P ¢o vay tién tai Ngan hang TMCP V (sau day goi
1a Ngan hang) bang hop dong tin dung s LN180160433349/DTP/HDTD ngay
15/01/2018. Theo hop dong Ngan hang cho ong T, ba P vay s6 tién 1a 100.000.000d
(mot tram triéu dong), thoi han vay 1a 24 thang, 13i suat do hai bén thoa thudn trén
co s¢ quy dinh cua phap lut. Pé dam bao cho khoan vay trén 1a hop dong thé chép
s6: LN 1801060433349/DTP-HDTC ngay 15/01/2018 viéc thé chap da dang ky thé
chap dung quy dinh, tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat (QSDD) thtra s6 13, to
ban d6 s6 5, dién tich 642,2m?, s6 bia PB186901, s6 vao s6 CH06225, dat toa lac tai
xa T, huyén L, tinh Pong Thap doong Vo Van T dung tén QSDD ca nhan. Tam tinh
dén ngay 06/9/2023 6ng T va ba P con no ' Ngéan hang tién goc 1a 100.000.000d, tién
lai 1a 71.295.000d. Nay Ngéan hang yéu cau 6ng T va ba P cung c6 nghia vu tra cho
Ngan hang so tlen gbc va 1ai tam tinh dén ngay 06/9/2023 1a 171.295.000d (mot
tram bay muoi mdt triéu hai traim chin muoi lim ngan dong) va tiép tuc tra 1ai theo
hop dong da ky voi Ngan hang dén khi tra xong no. Ngan hang yéu cau cong nhén
dong thé chap s0 LN 1801060433349/DTP-HDTC tai san thé chap 1a quyén str dung
dat thira s6 13, to ban d6 s6 5, dién tich 642,2m? s6 bia PB186901, s6 vao sb
CHO06225, dat toa lac tai xa T, huyén L, tinh Pong Thap do 6ng Vo6 Van T dung tén
QSDD c4 nhan dé thu hoi no, néu éng T, ba P khéng thue hién nghia vu tra no.

Ké tir khi ban 4n quyét dinh ctia Toa an ¢6 hiéu luc phap luit ma éng V5 Vian
T va ba Trinh Thi P chua thanh toan xong khoan ng gbc va lai theo hop ddng tin
dung da ky noi trén thi Ngén hang co quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy ké
bién phat mai tai san thé chip theo Hop dong hop dong thé chip LN
1801060433349/DTP-HPTC ngay 15/01/2018 da ding ky thé chap dung quy dinh,
tai san thé chap 1a QSDP thira s6 13, to ban do sd 5, dién tich 642,2m? sb bia
PB186901, sb vao s6 CH06225, dat toa lac tai xd T, huyén L, tinh Pong Thap do
6ng Vo4 Van T dimg tén QSDP ca nhan, dé thu hoi no cho Ngan hang.

Tu khi thy ly giai quyét vu an dén nay Toa an di téng dat hop 18 cac van
ban t6 tung cho bi don Ong V5 Van T Va ba Trinh Thi P bang phuong phap ném yét
va dong thoi goi dién thong bao (bang s6 dién thoai ong T cung cap khi vay tién tai
Ngan hang) cho 6ng T biét thoi gian dén Toa tham gia cac budi hoa giai va xet xur
nhung 6ng T ba P ciing khong dén Toa an va khong trinh bay y kién vé viéc khai
kién ctia nguyén don, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan Ba V5 Thi Ut E, Anh
Pham Vin H;Anh Pham Thanh D1, Chi Pham Thi Diém M ciing di dugc Toa an
téng dat cac van ban td tung hop 1¢ bang bién phap ném yét va da ky nhan thong



béo b sung tu cach duong su nhung ciing khong trinh bay y kién gi vé viéc khoi
kién ctia nguyén don. Va khong tham du phlen hoa giai va vang mat tai phién toa.

Dai dién Vién klem sdt phdt biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung
trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia Tham phdn va Hoi dong xét xir; viéc chap hanh
phdp ludt ciia nguoi tham gia té tung dan su:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lai Vung phat biéu tai phién toa: vé
viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir, nguyén don,
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan tir khi thu 1y vu an ciing nhu tai phién toa:
Tham phan, thu ky, Hoi dong xét xir déu chap hanh dung quy dinh phép lut vé t6
tung dan sy, Nguyén don chap hanh dung quy dinh phap luat; Bi don, nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan khong chap hanh ding quy dinh phap luat. V& ndi dung
vu 4n dé nghi Hoi ddng xét xir tuyén chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don.

Kién nghi: Khong (kém theo bai phat biéu)

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg clr ¢ trong ho so vu an d3 dugc thim
tra, xem xét tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
x€t xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat: Ngan hang TMCP V khéi kién tranh chap hop dong
tin dung va yéu cau cong nhan hop dong thé chip, nén xac dinh quan h¢ phap luat
trong vu 4n nay 1a “Tranh chdp hop dong tin dung, hop ddong thé chap” theo quy
dinh tai Biéu 26 Bo luat t6 tung dén su.

[2] V& thdm quyén: Bi don trong vu an 1a V& Van T, Trinh Thi P dang ky ho
khau thudng tra tai xa T, huyén L, tinh Pong Thap nén vu an thudc tham quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan huyén Lai Vung, tinh Pong Thép theo quy dinh tai khoan
1 biéu 35, Biéu 39 B0 luit t6 tung dén su.

[3] Vé tb tung: Toa an di triéu tdp 6ng V6 Van T ba Trinh Thi P, Ba V3 Thi
Ut E, Anh Pham Vin H;Anh Pham Thanh D1, Chi Pham Thi Diém M xét xir lan
thir 2 da téng dat hop 1é nhung T, P, Ut E, H, D1, Diém M khong dén tham du phién
tda khong c6 1y do. Can clr vao Diéu 227, 228 ctia B luat t6 tung dan sy; Toa 4n
tién hanh xét xtr ving mat ddi v6i duong sy T, P, Ut E, H, D1, Diém M

[4] V& noi dung vu an:

Xét yéu cau ciia Ngan hang TMCP V (sau ddy goi 1a Ngan Hang) yéu cau
V6 Vian T va Trinh Thi P cting ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP V s6 tién gdc
va 13i tam tinh dén ngay 06/9/2023 1a 171.295.000d (mét trim bay muoi mdt triéu
hai tram chin mwoi lam ngan dong)va tiép tuc tinh 13i theo hop dong tin dung da ky
s6 LN180160433349/DTP/HDTD ngay 15/01/2018 dén khi tra xong ng. Ngan hang
yéu cau cong nhan dong thé chap s6 LN 1801060433349/DTP-HDTC tai san thé
chép la quyén su dung dét thira s6 13, to ban d6 s 5, dién tich 642,2m?, sb bia
PB186901, sb vao s6 CH06225, dat toa lac tai xd T, huyén L, tinh Pong Thap do
6ng Vo Vin T dtng tén QSDP ca nhan dé thu hdi ng, néu ong T, ba P khong thuc
hién nghia vu tra no.



K& tir khi ban an Quyét dinh cta Toa an ¢ hiéu luc phap luat ma ong V5 Vian

T va ba Trinh Thi P chua thanh toan xong khoan ng gbc va lai theo hop ddng tin
dung da ky noi trén thi Ngén hang co6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy ké
bién phat mai tai san thé chip theo Hop ddng hop dong thé chip LN
1801060433349/DTP-HDTC ngay 15/01/2018 da dang ky thé chap dung quy dinh,
tai san thé chap la QSDD thura s6 13, to ban d6 sb 5, dién tich 642,2m? sb bia
PB186901, sb vao s6 CH06225, dat toa lac tai xa T, huyén L, tinh Dong Thap do
ong Vo Vén T dung tén QSDP cé nhan, dé thu hdi ng cho Ngan hang.
Xét thdy, vé& trinh ty thu tuc va ndi dung xac 1ap Hop ddng thé chip sé LN
1801060433349/DTP-HDPTC ngay 15/01/2018 duoc ky gitta Ngan hang TMCP V
v6i V5 Van T va Trinh Thi P duge cong ching, chimg thuc hop phéap, dang ky thé
chép phu hop v6i quy dinh cua phap ludt, duoc cong nhén, c6 hiu luc, lam phat
sinh quyen va nghia vu ciia cac bén. Trude khi nhan thé chép tai san phia Ngan hang
da tham dinh tai san thé chap ghi rd bang vin ban cong trinh vat kién trac c6 trén tai
san thé chap, trén dat co can nha cta ba Vo Thi Ut E va céac thanh vién trong ho
dang & trén thira ¢it ma ong T ba P thé chap cho Ngan hang, khi ong T ba P thé chap
ba Ut E va céc thanh vién trong ho biét sy viéc va co to cam két ngay 17/01/2018
n6i dung “Chung t6i cam két vi Ngan hang gia dinh ba Ut E s& di doi/ dap bo cin
nha cép 4 thtr 2 mét trét, két cdu BTCT, tuong gach, tuong dan gach, dién tich st
dung khoan 60m? , nha dugc xay dung hoan thanh nim 2015 theo HS béo c4o dinh
gia ngdy 22/12/2017 cia Ngan hang va trao tra lai mat bang tai san bao dam thudc
so hitu ctia V6 Van T néu trén bat cir khi nao Ngan hang yéu cau” vian ban nay céc
thanh vién trong ho ba Ut E déu ky tén. Tai Cong van sd 127/UBND.TNMT ngay
28/7/2023 ctia UBND huyén L “Theo hd so dia chinh luu trit tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén L cung cip thi thira dat s6 13, to ban d6 s6 5 dién tich
642,2m2 6ng V6 Van T ding tén QSDD dat toa lac tai xa T huyén L la cép cho ca
nhan dng V& Van T” Can ctr vao diém ¢ khoan 1 Piéu 92 cua Bo luat t6 tung dan
su quy dinh: “nhitng tinh tiét, sw kién da dwoc ghi trong vin ban va dwoc cong
chitng, chirng thwe hop phdp....” duoc xem 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai
ching minh. Theo d6, xac dinh V6 Van T, Trinh Thi P ¢6 thé chap tai san dé dam
bao khoan vay ctia minh tai Ngan hang TMCP V sé tién gbc va 1i tam tinh dén
ngay 06/9/2023 1a 171.295.000d (mdt trim bay muoi mét triéu hai trim chin muoi
lam ngan ddng) trinh bay 1a su that.

Khoan 14 Piéu 4 cia Luat cac t6 chirc tin dung quy dinh:

“Cd'p tin dung la viéc thoa thudn dé 16 chire, cd nhan sir dung mot khoan tién
hodc cam két cho phép sir dung mét khodn tién theo nguyén tic c¢é hodn trd bang
nghiép vu cho vay, chiét khdu cho thué tai chinh, bao thanh toan, bao lanh ngan
hang va cdc nghiép vu cdp tin dung khac ™

Khoan 16 Diéu 4 cia Luat cac to chu’c tin dung quy dinh:

“Cho vay la hinh thirc cdp tin dung, theo do bén cho vay glao hodic cam két
giao cho khdach hang mét khoan tién dé siv dung vao muc dich xdc dinh trong mot
thoi gian nhat dinh theo thoa thugn voi nguyén tic c6 hoan tra ca goc va ldi”.

Diéu 91 Luét cac t6 chuc tin dung quy dinh:



1. T6 chirc tin dung dwoc quyén dn dinh va phdi niém yét cong khai mire ldi
sudt huy déng von, mirc phi cung ing dich vu trong hoat déng kinh doanh cia té
chire tin dung.

2. Té chike tin dung va khdch hang c¢é quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cap
tin dung trong hoat déng ngdn hang ciia té chirc tin dung theo quy dinh ciia phdp
luat.

Trén co so danh gia chimg clr va quy dinh cta phap luét trich dan trén, Hoi
dong xét xtr xét thay: Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung ma ong T, ba P
da ky voi Ngan hang néu trén 6ng T, ba P da vi pham hop déng, chua tra von va lai
cho Ngan hang theo nhu hop dong da ky két nén Ngan hang khoi kién yéu ciu 6ng
T ba P tra sb tién gdc va 13i tam tinh dén ngay 06/9/2023 1 171.295.000d (mdt trim
bay muoi mét triéu hai trim chin muoi 1im ngan ddng) va yéu cau ong T, ba P tiép
tuc tra 14i cho dén khi tra xong ng cho Ngén hang la c6 can ctr chap nhan.

Khoan 2 Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung quy dinh:

“2. Trong truong hop khdch hang khéng tra dwoc ng dén han, néu cdc bén
khong co thoa thugn khac thi 16 chitc tin dung co quyén xit Iy ng, tai san bdo dam
tién vay theo hop dong cdp tin dung, hop dong bao dam va quy dinh cua phap luat.
Viéc co cdu lai thoi han trd no, mua ban no cia té chire tin dung thuwce hién theo quy
dinh ciia Ngan hang N,

Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau V5 Van T, Trinh Thi P cing c6 nghia
vu tra cho Ngan hang TMCP V Thinh s6 tién gdc va 13i tam tinh dén ngay 06/9/2023
1a 171.295.000d (mdt trim bay muoi mot triéu hai trim chin muoi lim ngan dong)
va yéu cau tiép tuc tinh 14i theo hop dong di ky dén khi ong T, ba P tra xong no cho
Ngén hang va yéu cau céng nhan hop dong thé chap nhu trinh bay trén 14 c6 can ctr
Hoi dong xét xir chép nhan.

[4] Xéty kién dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat: & nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau cua nguyén don 1 ¢ cin ¢ nhu phan tich trén.

[5] V& an phi dan sy so tham: Cin ctr vao Piéu 147 Bo luat t tung déan su;
Diéu 26 Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, 1€ phi Toa an, quy dinh vé nghia vu chiu &n phi: Do chap nhan toan bo
yéu cdu ctia nguyén don nén nguyén don khong phai chiu an phi va dwgc nhan lai
tién tam Gmg an phi da ndp. 6ng T, ba P bi budc thyuc hién nghia vu tra no va khong
thudc trudng hop duge mién, giam 4n phi nén phai chiu 4n phi dan sy so tham theo
quy dinh.

[6] VVé chi phi t6 tung khac: 6ng T ba P c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan
hang toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san thé chép.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr Bi@u 147, Diéu 217,‘ bicu 227, biéu 22§ cua B0 luat t6 tung dan sy;
Can cu Diéu 4; biéu 91; Di€u 95 cua Luat cac t6 chire tin dung;



Can ctt Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP V cu thé nhu
Sau.

[1] Budc 6ng Vo Van T va ba Trinh Thi P cung c6 nghia vu tra lai cho Ngan
hang TMCP V ThinhVuong s tién gdc va 13i tam tinh dén ngay 06/9/2023 1a
171.295.000d (mot tram bay muoi mot tridu, hai trim chin muoi lim ngan dong) va
tiép tuc tinh 14i theo hop dong tin dung di ky dén khi ong T, ba P tra xong no.

[2] Cong nhan hop dong thé chap sé: LN 1801060433349/DTP-HPTC ngay
15/01/2018 da dang ky thé chap ding quy dinh, tai san thé chap 1a QSDPD thua sd
13, to ban d6 s6 5, dién tich 642,2m?, s6 bia PB186901, s0 vao so CH06225, dat toa
lac tai xa T, huyén L, tinh Pong Thap do 6ng V& Van T dimg tén QSDD cé nhan,
dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Ké tir khi ban an quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat ma 6ng V6 Vin
T va ba Trinh Thi P chua thanh toan xong khoan ng gbc va lai theo hop ddng tin
dung da ky no1 trén thi Ngén hang co quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy ké
bién phat mai tai san thé chip theo Hop dong hop dong thé chip LN
1801060433349/DTP-HDPTC ngay 15/01/2018 da dang ky thé chap dung quy dinh,
tai san thé chap la QSDD thua s6 13, to ban d6 sb 5, dién tich 642,2m? sb bia
PB186901, sb vao s6 CH06225, dat toa lac tai xa T, huyén L, tinh Déng Thap do
6ng V& Van T dimg tén QSDD cé nhan, dé thu hodi no cho Ngin hang.

[3] D6i v6i cong trinh vat kién trac, cay trong gan lién véi thira dat 1a tai san
thé chap néu trén khi ban an c6 hiéu luc phap luit duoc xir Iy theo quy dinh cua
phap luét.

[4] Trong truong hop ong T, ba P da thi hanh an xong nghia vu tra ng cho
Ngan hang ma tai san thé chap khong bi phat mai dé thi hanh an thi Ngan hang
TMCP V phai tra lai cho bén thé chap 1a ong T, ba P toan bo ban chinh gidy to thé
chip theo Hop dong thé chip quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat (Hién
Ngan hang dang giir).

[5] Vé 4n phi dan su so tham:

Budc 6ng V6 Van T, ba Trinh Thi P cung c¢6 nghia vu ndp 8.565.000d.
Budc 6ng T, ba P ¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang TMCP V chi phi tham dinh tai
san thé chap sb tién 13: 400.000d (bdn trim ngan dong).

Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP V Thinh sé tién tam Gng an phi da nop 1a
3.588.000d theo bién lai thu sé 0006236 ngay 04/7/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Lai Vung, tinh Pong Thap.

DBuong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an hom nay 03/10/2023 duong sy vang mit tai phién toa dugc
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan sy duoc str doi bo sung nam 2014.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bong Thap; A AN _ [ I e

_ VKSND huyén Lai Vung: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA.
- Chi cyc THADS huyén Lai Vung;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, VT.

Trwong Thi Bich Thuy.



