TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAK SONG Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK NONG

Ban an s6: 76/2021/DS-ST

Ngay: 24/8/2021

VIV Tranh chép hop dong
mua ban tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG — TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm géom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Ha

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Can Thi Thanh va 6ng Piéu Nhot.

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Nhan — Thu ky Toa an nhan dan huyén Dak Song,
tinh Dak Nong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din huyén Pdk Song tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ly - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nim 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Dik Song xét xu so
tham cong khai vu an thu 1y s6 501/2020/TLST-DS ngay 04 thang 11 nam 2020 vé “Hop
ddng mua ban tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 69A/2021/QDXXST-DS
ngay 29 thang 6 nam 2021, cc Quyét dinh hodn phién toa sb 95/2021/QDST-DS ngay
15/7/2021, s 112/2021/QDST-DS ngay 02/8/2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty TNHH Hoang P (goi tat 1a Cong ty Hoang D).
Pia chi: T8, xd N huyén B, tinh Pak Nong.
Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Nguyén Tran N- Chuc vu: Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy ql}yén ctiia nguyén don: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam
1972, theo van ban uy quyén s6 01/2020/QbUQ — GD ngay 10/8/2020 cua Gidm doc
Cong ty.

Dia chi: 191, duong X, T2, phuong N, Thanh phé G, tinh Dik Nong - C6 don xin
x€t XU vang mat.

2.Bi don: ba H’ X, sinh nam 1971- Ving mit.
Dia chi: Bon B, xa T, huyén D, tinh Pik Nong.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 11/8/2020, cac van ban 16 tung trong qud trinh gidi quyét vu
an nguroi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
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Tir nam 2018 dén nam 2019 Cong ty TNHH Hoang D ¢6 ban phan bén cho ba H’
X nhiéu dot. Bén ngay 3 1/3/2019, hai bén tién hanh d6i chiéu cong ng, xac dinh ba H’> X
con ng Cong ty Hoang D sb tién ng goc la 371.958.500 dong (Ba trdm bdy muoi mot
triéu chin tram ndm muoi tdm nghin ndm tram dong) va tién 1ii cac bén thoa thuan 1a
0,8%/ thang, tinh dén ngay 31/7/2020 Cong ty tam tinh la 92.051.354 dong (chin muoi
hai triéu khong tram nam muoi mét nghin ba tram ndm muwoi tie dong) Nhu vy, tong sd
tién no gdc va no 1ai tam tinh dén ngay 31/7/2020 1a 464.009.854 (bon trdam sdu muwoi tur
triéu khéng tram linh chin nghin tdm trdm ndm muwoi tw dong). Thoi han hai bén thoa
thuan tra cham nhét ngay 31/5/2019. Tuy nhién, dén han ba H* X khong tra nhu thoa
thuan, mic du Cong ty da rat nhiéu lan yéu cau nhung khong c6 két qua. Vi vay, Cong
ty Hoang P 1am don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Dak Song giai quyét:

Budc ba H’ X phai tra ng cho Cong ty Hoang P tong s tién no gbc va no 1ai tam
tinh dén ngay 31/7/2020 1a 464.009.854 (bon tram sdu muoi tw triéu khéng tram linh
chin nghin tdm tram ndm muwoi tw dong). Trong d6: ng goc 1a 371.958.500 dong (Ba
tram bay mwoi mot triéu chin tram ndam mueoi tdm nghin ndam tram dong) va tién 13i phat
sinh tam tinh dén nay theo muc 0,8%/ thang, tam tinh dén ngay 31/7/2020 1 92.051.354
dong (chin muwoi hai triéu khéng tram ndam muoi mot nghin ba tram nam muwoi tw dong);
va lai sut phat sinh sau ngay 31/7/2020 theo quy dinh ctia phap luat.

Do ba H’ X di di khoi dia phuong tir cudi ndm 2019 dén nay khong biét & dau nén
dé c6 can ctr budc ba H’ X tra no bén nguyén don da yéu cau Toa an thu thap chit ky cua
ba H’ X tai Ngan hang Thuong mai c6 phan B — Chi nhanh B — Phong dao dich G trong
hop dong tin dung, hop dong thé chap dé so sanh chir viét, chit ky trong gidy déi chiéu
cong no ngay 31/3/2019. Tai ban két luan giam dinh ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong
an tinh D s6 70/GDTL-PC09 ngay 26/5/2021 két luan: Chit viét, chit ky mang tén ba H’
X dudi muc dai dién bén mua trén tai lidu can giam dinh (ky hiéu A1, A2, A3) so voi chir
ky, chit viét ctia ba H> X trén tai liéu mau so sanh (ky hiéu tir M1 dén M5) 1a do clng
mot nguoi ky, viét ra.

Vé chimg ctr dé chirg minh cho yéu cau khoi kién ctia minh nguyén don da nop
cac ban goc cho Toa an gom 03 gidy ddi chiéu cong no ngay 31/3/2019, cu thé: Gidy thir
nhét the hién tir ngay 15/01/2019 dén ngay 13/3/2019 thanh tién 1a 66.163.500 dong
(Sau muwoi sau triéu dong) gidy tht hai thé hién tur ngay 28/03/2018 dén ngay
31/12/2018 tong sb tién lay cac dot con ng lai 1a 276.732.000 dong (Hai tram bay muoi
sdu triéu bay tram ba muoi hai nghin); gidy thir 3 thé hién tir ngay 01/11/2018 dén ngay
05/3/2019 tong sb tién lay cac dot con no lai 1a 29.063.000 dong (Hai muroi chin triéu
khéng tram sdu muwoi ba nghin dong). Tat ca 03 gidy ddi chiéu cong no nay déu cé chir
ky ctia ba H’ X va hen tra s6 ng ndy cham nhat 1a ngay 31/5/2019.

Bi don ba H’ X: Trong qua trinh giai quyét vu an, qua xac minh tai dia phuong
thé hién ba H’ X hién nay khong c6 mit tai dia phuong, di dau khong bao nén dia
phuong khong biét di dau lam gi. Vi vay, dé cO can cur giai quyét nguyén don da thong
bao trén phuong tién thong tin dai chung, ba s6 bao Trung uong va tién hanh niém yét
céc bién ban t6 tung theo quy dinh. Tuy nhién, ba H> X khong dén Toa an 1am viéc. Nén
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Toa &n nhan dan huyén ik Song tién hanh céc tha tuc theo Bo luat to tung dan sy quy
dinh va dua vu an ra xét xu theo thu tuc chung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Song kiém sat viéc tuan theo phap
luat trong t6 tung dan su va vé€ ndi dung vu an phat biéu nhu sau:

Vé tb tung: Viéc giai quyét vu an tir khi thu ly vu an cho dén thoi diém xét xu,
Tham phéan da chap hanh dung cac quy dinh tai Diéu 48 B luat T tung dan su trong
qua trinh giai quyet vu an: Xac dinh day 1a vy an “Tranh chép hop ddéng mua ban tai san

’, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Pak Song theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 BLTTDS. Noi cu tra ciia bi don trong vy an la Bon B, xa T, huyén b,
tinh Dak Nong. Vi vdy, tranh chép nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Pik Song theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 BLTTDS. Tham phan
dé xac dinh dung vé tu cach phap ly va mdi quan hé cia cac bén trong qua trinh tham
gia t6 tung. bam bao viéc cap va téng dat cac vin ban t6 tung cho Vién kiém sat va
nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh tai Dicu 170, 177 BLTTDS. Nguyén don da thuc
hién dang theo Diéu 69, biéu 70, Diéu 71;bi don chua chép hanh va thuc hién dang theo
Diéu 69, Picu 70, Diéu 72 BLTTDS.

Toa an thu thap chung ctr theo ding quy dinh tai cac Piéu 96, 97 BLTTDS. Toa
an da tién hanh lay 101 khai, 1ap cac bi€n ban cong khai chimg cwr, hoa giai khong dugc
theo quy dinh tai cac biéu 10, 98, 108, 109, 208 BLTTDS.

Vé thoi han giai quyét vu an: Pam béao quy dinh tai Diéu 203 Bo luat T6 tung dén sur.

Vé ndi dung: Can cir 4p dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu
39, Diéu 91, Piéu 227, Piéu 228 cua BLTTDS;

Can ctr Piéu 91 ctia BLTTDS niam 2015 quy dinh vé nghia vy chtng minh; Can
cu cac Bieu 357, 430, 431, 432, 433, 434, 440, 441, 468 Bo luat Dan su;

Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2014 cua Uy ban thuong
vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Pé nghi chap nhan don khoi kién ciia Cong ty Hoang D: Bufc ba H’ X phai trd ng
cho Cong ty Hoang P s tién no gbc 14 371.958.500 dong (Ba tram bay muwoi mot triéu

chin tram ndm muwoi tam nghin nam tram dong) va tién 13i 0,8%/ thang ké tir ngay
01/06/2019 theo quy dinh cuia phap luat.

Y kién khac phuc khac: Khong.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an dugc thiam tra tai phién toa va
can cu két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhéan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét tranh chap: Cong ty TNHH
Hoang D (viét tat Cong ty Hoang D) khoi kién ba H’ X tra ng theo nghia vy phat sinh tir
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h(_)p déng mua ban phan bon. Vi vay, HDXX nhén thdy quan hé tranh chip trong vu an
nay 1a “Tranh chap hop dcng mua bén tai san” duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B
luat TS tung dan su (viét tit BLTTDS). BaH’ X ‘hién dang cu tra tai Bon B, Xa T, huyén
b, tinh Dik Nong. Vi vay, Toa an co thAm quyen giai quyet tranh chap la Toa &n nhan
dan huyén Pik Song, tinh Dak Nong theo diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 BLTTDS.

[2] Ve thoi higu khoi kién: Thoi diém ba H> X chim thyc hién nghia vu tra tién
theo gidy ddi chleu cong no thé hién ngay 31/5/2019. Ngay 11/8/2020 Céng ty TNHH
Hoang D y&u cau ba H’ X tra ng do vi pham nghia vu thyc hién hop déng mua ban nén
van dam bao thoi hiéu khoi kién theo Piéu 184 BLTTDS;

[3] Vé viéc chap hanh phap luét cta bi don: Can cir két qua xac minh hién nay bj
don ¢6 dang ky ho khau tai Bon B, X T. Tuy nhién bj don da di khéi dia phuong tir cubi
nim 2019 dén nay khong rd dia chi. Vi vay, dé co can cur gial quyét nguyén don da
thong bao trén phuong tién thong tin dai ching, ba sO bao trung uong va tién hanh niém
yét cac bién ban to tung theo quy dinh Diéu 170, Picu 173, Piéu 177, PBiéu 179, Piéu
180 B9 luat T6 tung dan sy. Tuy nhién, ba H’> X khong dén Toa an lam viéc. Nén Toa an
nhan dan huyén Pik Song tién hanh cac tha tuc theo BO luat to tung dan su quy dinh va
can cu diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su (BLTTDS)
Xet xur vang mit bi don. Viéc duong su khong chap hanh phap luat dugc coi tu y tir bd
quyén duoc tham gia t tung, quyén tu bao vé quyén va loi ich hop phéap cia minh quy
dinh tai Diéu 70, Diéu 72 caa BLTTDS.

[4] Xét vé nodi dung tranh chép:

[4.1] Xét ngudn gbc sb no ba H’ X ky gidy di chiéu cong no ngay 31/3/2019, cu
thé: Gidy thr nhat thé hién tr ngdy 15/01/2019 dén ngay 13/3/2019 thanh tién 1a
66.163.500 dong (Sau muwoi sdu triéu dong); gidy thir hai thé hién tir ngay 28/03/2018
dén ngay 31/12/2018 tong sd tién 1ay cac dot con no lai 1a 276.732.000 ddng (Hai trdm
bay muwoi sau triéu bay tram ba mwoi hai nghin); gidy thir 3 thé hién tir ngay 01/11/2018
dén ngay 05/3/2019 tong sb tién lay cac dot con no lai 1a 29.063.000 dong (Hai muroi
chin triéu khéng tram sau mwoi ba nghin dong), Tong sb tién gbc 03 gidy nay la
371.958.500 dong (Ba trdam bdy muwoi mot triéu chin tram ndm muoi tdm nghin ndm
tram dong), 13i suét thoa thuén 0,8%/ thang/ s tién gbc, han cham tra ngay 31/5/2019.

[4.2] Qta trinh giai quyet vu an ba H” X khong co mét tai dia phuong nén Cong ty
TNHH Hoang D da yéu cau Toa an thu thap chung cu lién quan dén chit ky, chit viét
cua ba H* X tai Ngan hang Thuong mai co phan b — Chi nhanh D — Phong dao dich G
trong hop dong tin dung, hop dong thé chap dé so sanh chit viét, chit ky trong gidy d6i
chiéu cong no ngay 31/3/2019. Tai ban két luan giam dinh cua Phong ky thuat hinh sy
Cong an tinh D s6 70/GDTL-PC09 ngay 26/5/2021 két luan: Chit viét, chit ky mang tén
ba H’ X dudi muc dai dién bén mua trén tai liéu can giam dinh (ky hiéu A1, A2, A3) so
v6i chit ky, chir viét cia ba H’ X trén tai liéu mau so sanh (ky hiéu tir M1 dén M5) 1a do
cing mot nguoi ky, viét ra.



[4.3] Tai don khoi kién va qué trinh giai quyét nguyén don yéu cau tinh 1ai ké tur
ngay 1y phan theo bang ké timg thoi diém. Tuy nhién, day la hop déng mua ban tai san
(Phan bon) nén hai bén thoa thuan tinh 13i sudt 1a 0,8%/ thang/ sb tién gbc 1a phu hop véi
quy dinh cta phap luat. Tién 13i cham tra dugc tinh tir ngay 01/6/2019 ngay ké tiép cua
ngay ba H’> X thoa thuén thoi han tra ng trong gidy ddi chiéu cong no ngay 31/5/2019.

Tai khoan 3 Piéu 440 BLDS quy dinh

“ Trwong hop bén mua khéng thuc hién ding nghia vy tra tién thi phdi tra ldi

trén sé tién chdm tra theo quy dinh tqi Piéu 357 ciia Bé ludt nay”.
Tai khoan 2 Piéu 357 BLDS quy dinh:
“ Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo théa thudgn cia cdc bén
nhing khong dwoc vieot qud mire 1di sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 BLDS”
Xeét gitra cac duong su thoa thuan 1ai suat chim tra sb tién mua ban phan bon la
0,8 %/ thang/ sd tién gdc 1a phit hop nén chip nhén, cy thé:
S6 tién goc 1a 371.958.500 dong x 0,8 %/ thang x 26 thang + 24 ngay (thoi han
tinh 13i tir ngay 01/06/2019 dén ngay xét xtr ngay 24/8/2021) = 79.745.768 dong (Bdy
muoi chin triéu bay bon mwoi ldm nghin bdy tram sau muwoi tam dong).

Tu phan tich trén, HDXX nhan thay yéu cau ciia Cong ty TNHH Hoang D Ia phu
hop nén chap nhan: Budoc ba H> X phai tra cho Coéng ty TNHH Hoang D tong sO tién
gbc, 1ai vay 1a 451.704.268 dong (Trong do tién gbc 1a 371.958.500 dong, tién lai 1a
79.745.768 dong (Thoi han tinh 13 tr ngay 01/06/2019 dén ngdy xét x ngiy
24/8/2021).

Ap dung Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 dé tinh 14i suat chim
thi hanh an.

[5] Xét quan diém cta Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Song 1a phu hop nén
chép nhén.

[6] Vé chi phi t6 tung:

[6.1] Vé chi phi nhdn tin: Can ct Piéu 180 BLTTDS: Lé phi thong bao trén
phuong tién thong tin dai chung do Cong ty TNHH Hoang P yéu cau nhan tin nén phai
chiu toan bd cac chi phi nay, dugc trir vao so tién Cong ty da nop cho Co quan nhan tin.

[6.2] Vé chi phi gidm dinh: Cén cu Diéu 159, Piéu 160 va Piéu 161 BLTTDS: Do
két qua giam dinh ching minh yeu cau khai kién cua nguyén don la c6 can ctr nén ba H’
X phai chiu toan bo tién chi phi giam dinh 1a 6.600.000 dong (Sdu triéu sdu tram nghin
dong). Sb tién nay Coéng ty TNHH Hoang D dd ndp tam tmg nén ba H’> X phai c6 trach
nhiém ndp lai dé hoan tra cho Cong ty Hoang P theo quy dinh.

[7] V& an phi: Do yéu cau khai kién ciia C Cong ty TNHH Hoang P duogc chap
nhan nén bad H’ X phai chiu 4n phi theo quy dinh phap luat 1a 22.068.170 ddong (Hai
mueoti hai triéu, khong tram sau muoi tdm nghin, mgt tram bay muoi dong).

Hoan tra lai cho Cong ty TNHH Hoang B sb tién ngp tam ung theo quy dinh.

[7] Vé quyén khang cdo: Céac duong su dugc quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac € trén,



QUYET PINH:

Can cu khoén 3 Di‘éu 26; khoan 1 Bi‘éu 35; khpén 1 Diéq 39; khoélr} 1, 2, 4 biéu
91;‘ khoan 2 Diéu 92;‘Diéu 93, }(hoém 1 biéu 96, Diéu 143; Diéu 147; diém b khoan 2
bicu 227; khoan 3 Diéu 228, bi¢u 273 cia Bo luat T6 tung dan su;

Ap dung Diéu 357, 430, 431, 433, 440, 468 Bo luat Dan;

Cin ct diém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1.Chép nhén yéu cau khai kién cia nguyén don Céng ty TNHH Hoang b.

Budc ba H> X phai tra cho Céng ty TNHH Hoang B tong s6 tién gdc, 13i mua béan
phan bon 1a 451.704.268 dong (Trong d6 tién gbec 1a 371.958.500 dong, tién lai la
79.745.768 dong (Thoi han tinh 1di tr ngay 01/06/2019 dén ngdy xét xu ngiy
24/8/2021).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh co hi¢u luc phap luat (dbi véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tr ngay co don
yéu cau thi hanh an cia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tlen phai trd cho
ngudi duoc thi hanh 4n), cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy 2015.

2. Vé chi phi nhan tin: Can ct Piéu 180 BLTTDS: Lg phi thong béo trén phuong
tién thong tin dai ching do Cong ty TNHH Hoang D yéu cau nhan tin nén phai chiu toan
bo cac chi phi nay, dugc trur vao so tién Cong ty da nop cho Co quan | nhan tin.

3. Vé chi phi gidm dinh: Can ct Diéu 159, Piéu 160 va Piéu 161 BLTTDS: Budc
ba H’ X phai chiu chi phi giam dinh tai liéu 12 6.600.000 dong (Sdu triéu sau tram nghin
dong) va hoan tra lai cho Cong ty TNHH Hoang P sé tién 6.600.000 dong ma Cong ty
da nop tam Ung.

4.Vé Gn phi: Budc ba H> X phai chiu ndp 22.068.170 dong (Hai muwoi hai triéu,
khéng tram sdu mwoi tam nghin, mét tram bay muwoi dong) &n phi Dan su so tham.

Hoan tra cho Cong ty TNHH Hoang D s6 tién ndp tam ung an phi 11.280.000
dong (Muwoi mot triéu,hai tram tdm muwoi nghin dong) tam Gmg an phi da ndp theo bién
lai s6 0001930 ngay 26/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dén su huyén D, tinh Dik
NOng.

5.Vé quyén khdng cdo: Nguyén don, bi don vang mit tai phién toa c6 quyén
khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc tong dat ban an
hop 1€.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt T hi
hanh an dan sy, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy co quyén
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thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai ciac Diéu 6,7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dan su, thoi hiéu yéu
cdu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an ™.

Notuhgn T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- tin ; A A % i a
" VKSND tinh D THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Piik Song; ,
- Chi cuc THA huyén D; (Dé ky va dong dau)
- Cac duwong su;
- Luu hé so.
Hoang Thi Thu Ha



