TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 26/2017/DS-ST
Ngay: 26/7/2017.
“V/v tranh chap hop dong
cam cd quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1/. Ong Nguyén Vin Lac.

2/. Ong Tran Minh Chanh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Dgi di¢n Vién kié?m’sdt nhdn dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ong Giang Tan Sy - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Nga
Néam, tinh Séc Trang xét xur so thAm cong khai vu an thy ly s6 119/2016/TLST-DS
ngay 24 thang 10 ndam 2016 ve viéc “Tranh chap hop dong cam c6 quyén su dung
dat”.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6 53/2017/QDXXST-DS, ngay 22 thang 6
nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1978 (C6 mit).

1.2. Chi Phan Thi My N, sinh nim 1981 (Vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi Phan Thi My N: Anh Nguyén Vin T,
theo van ban iy quyén lap ngay 22/6/2017.

Cung dia chi: Nha s6 451, Khom VT, phuong ..., thi xa Nga Nam, tinh
Soc Trang.

2. Bi don:



21 Ong Nguyén Vin H (Tén goi khac Nguyén Anh H), sinh nim 1963
(Vang mat).

2.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948 (Ving mat).

Cung dia chi: Nha chua 6, Khom VT, phuong ..., thi xa Nga Nam, tinh So6c
Trang.

3. Nguoi co quyé‘n loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin T2, sinh nim
1952, dia’chi: Nha s6 450, Khém VT, phuong ..., thi xa Nga Nam, tinh Soc
Trang (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng Nguyén Vin T2: Anh Nguyén Vin T,
theo van ban uy quyén lap ngay 22/6/2017.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién 1ap ngay 18/8/2016 va trong qua trinh xét xur, nguyén
don anh Nguyén Vin T ddng thoi 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta chi Phan Thi
My N trinh bay: Vao ngay 11/4/2009 va ngay 14/4/2009, cha anh la 6ng Nguyén
Van T2 co thoa thuan 6ng Nguyen Van H (Chi rudt anh) 1a vo chong anh bo ra
tong so6 tién 43.000.000 dong dé chudc lai phan dat ma 6ng H, ba H di cam c6 cho
nguoi khac, cu thé 1a thira dat s6 723, to ban d6 sb 07, toa lac tai Khém VT,
phuong ..., thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang. Sau khi chudc dat thi vo chong anh
canh tac cho dén nay, nhung vi hién tai thira dat s6 723 da giai quyet chia thira ké
nén Chi cuc Thi hanh an dé thong bao cho vo chong anh vé quyén khoi kién ong H
dé dam bao quyén loi cta minh. Do vay, anh va chi N khoi kién yeu cau Toa an
giai quyet huy hop dong cdm c¢b quyén sir dung va yéu cau ong H cung vo la ba
Nguyen Thi H ¢6 trach nhiém giao tra cho anh va chi N sd tién 43.000. OOO dong,
% chong anh s€ giao lai cho 6ng H, ba H phan dét co dién tich 12.388,2 m? , thudc
thira dat s6 723, to ban dd sb 07, toa lac tai Khém VT, phuong ..., thi xa Ngﬁ Nam,
tinh Soc Trang.

Trong qua trinh xét xur, cac bj don dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H déu
vang mat, Toa an da tong dat hop 16 théng béo thu 1y an cho 6ng H va ba H duoc
biét ndi dung khoi kién cua cac nguyén don nhung 6ng, ba van khong co vin ban
trinh bay y kién cung cip cho Toa an.

Theo bién ban 1y 10i khai ciia Toa an 1ap ngay 15/5/2017, ngudoi c6 quyen
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van T2 trinh bay: Vao nam 2009, 6ng c6 thoa
thuan véi vo chong ong Nguyén Van H (Em ruét ong), ba Nguyen Thi H vé viéc
chudc lai dién tich dat 12.388,2 m?, thudc thira dat sb 723 ma Ong H, ba H da cam
¢ cho 6ng Huynh Vin Lau va ong Pam Vin Keo voi tong sb tién 1a 43.000.000
ddng. S6 tién chudc dat 1a cua con 6ng 12 Nguyén Van T va con dau Phan Thi My
N, vi 6ng la cha nén dai dién thay con dung ra thoa thuan viéc chudc lai dat. Vo
chong Nguyén Vin T 1a ngudi canh tac thira dat 723 ké tir khi chudc lai cho dén



nay. Hién tai 6ng khong con lién quan gi dén viéc cam cd dat nén dng khdng cé yéu
cau gi.

Tai phién toa, nguyén don anh Nguyén Vin T, dong thoi 14 ngudi dai theo ty
quyén ciia chi Phan Thi My N va 6ng Nguyén Van T2 trinh bay: Vao ngay
11/4/2009, anh cling 6ng Nguyén Vian H (Nguyén Anh H) va 6ng Huynh Vin Lau
cé thoa thuan lap “Don xin chudt dat”, noi dung 1a anh thay ong H chudc lai phan
dat rudng 3,5 cong tim cay trudc day 6ng H cam cb cho 6ng Lau véi sb tién 1a
15.000.000 dong. Tiép theo vao ngay 18/4/2009, anh cung 6ng H va 6ng Bam Van
Keo co6 thoa thuan lap “Don chudt dat”, noi dung la anh thay ong H chudc lai phan
dat rudng 3,5 cong tm ciy trudc day ong H cam co cho ong Keo voi sO tién 1a
25.000.000 ddng, trong d6 co chudc thém phan dat nén mo véi sé tién 3.000.000
d6ng, tong cong 1a 28.000.000 dong.

Tai phién toa, vi Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan thy Iy vu 4n, xac dinh quan hé phap luat, x4c dinh tu
cach duong sy, thu thap chimg ctr va dua vu an ra xet xur ding trinh ty thu tuc cua
B luat T6 tung dan sy. Hoi dong xét xtr diing thanh phan thuc hién day du cac thi
tuc, trinh ty khi xét xtr vu an. Cac duong sy chap hanh t6t noi quy phién toa va quy
dinh cua phap luat, riéng cac bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H trong
qua trinh xét xir vu 4n da khong chap hanh theo céac gidy triéu tap ctia Toa an.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can cr theo céac tai liéu, ching clr trong hé
S0 vy an va 10’1 thtra nhan cua 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi H vé viéc cAm
c¢b 12.388,2 m? thudc thira dat sd 723 véi sb tién 43.000.000 dong. Noi dung nay
thé hién tai “Don phan t6” cua 6ng H 1ap ngay 29/8/2011 va “Bién ban lay 16i khai”
ctia Toa 4n ddi véi ba H 1ap ngay 21/3/2012, chimg ctr nay dugc Toa an trich lyc tur
vu an “Tranh chip thira ké, hop dong cam cd, chuyén nhuong quyen st dung dat va
vay tai san” do Toa an nhan dan tinh Soc Trang da xét xir phuc tham theo ban an sd
208/2015/DS-PT, ngay 17/9/2015 da c6 hi¢u lyc phap luat. Tir nhitng can cur néu
trén, vi Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
anh T va chi N la huy hop dong cam cd dat, budc dng H va ba H hoan tra cho anh T
va chi N s tién 43.000.000 dong, nguoc lai anh T va chi N giao tra lai cho éng H
va ba H phan cam cb 12.388,2 m?, thudc thua dat sb 723, toa lac tai Khom VT,
phuong ..., thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
Xét vé thi tuc t tung tai phién toa:
[1]. C4c bi don 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi H di duoc Tda 4n triéu

tap hop 18 hai lan dé tham gia phién toa nhung van ving mit khong c6 1y do. Vi
vay, Ho1 dong xét xir can cur theo quy dinh tai diém b khoan 2 Bi¢u 227 ctia Bo luéat
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T tung dan sy nam 2015 (Sau day dugc viét tat 1a BLTTDS nam 2015) tién hanh
xét xtr vang mit dng H va ba H.

Xét vé noi dung vu an:

[2]. Theo hd so vu an “Tranh chip thira ké, hop dong cam cd, chuyén
nhuong quyén s dung dat va vay tai san”, da dugc Toa an nhan dan tinh Séc
Triang da xét xir phiic tham tai ban an sé 208/2015/DS-PT, ngay 17/9/2015 da co
hiéu lyc thi hanh, trong vu 4n nay 6ng Nguyén Vin H 1a bi don va ba Nguyén Thi
H 14 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Qua trich luc cac tai liéu, ching cu
trong hd so vu 4n nay, Toa an thu thap dugc: “Don phan t6” cua ong Nguyen Anh
H 1ap ngay 29/8/2011; “Bién ban 1ay 1oi khai” ciia Toa an huyén Nga Nam ddi véi
ba H 1ap ngay 21/3/2012; “Bién ban 1y 15i khai” ctia Toa an huyén Nga Nam doi
v6i ong Pam Vin Keo 1ap ngay 12/5/2010; “Bién ban lay 10i khai” cia Toa an
huyén Ngi Nam ddi v6i 6ng Huynh Vin Lau (tén goi khac 1a Huynh Vian Nhiéu)
lap ngay 12/5/2010. Qua lo1 trinh bay cua 6ng H, ba H, 6ng Keo va ong Lau tai cac
chimg ctr néu trén, xac dinh duge: Trude day ong H va ba H ¢6 cam co cho ong
Keo va 6ng Lau tong cong khoang 7,5 cong dat rudng voéi sO tién tong s6 tién
43.000.000 dong, sau d6 6ng Nguyén Vin T2 (Anh rudt 6ng H) dimg ra thoa thuén
voi Ong H cung voi ong Keo, 6ng Lau la 6ng Tiéu s& thay ong H chudc lai toan bo
phan dét néu trén voi tién 43. 000.000 dong. Tai thot diém giai quyet vu an trén thi
ong H co “Pon phan t6” yéu cau Toa an giai quyét budc ong Tiéu cho ong chudc
lai phan dat cAm cb néu trén véi s tién 43.000.000 dong, nhung vi _Ong vang mat
hai lan khong c6 ly do nén Toa an da dinh chi khong xem xet yéu cau phan t6 cua
6ng. Nay d6i chiéu véi 10i trinh bay ctia anh Nguyén Van T, chi Phan Thi My N va
6ng Nguyén Vin T2 trong vu an nay déu tring khop vai cac tinh tiét néu trén. Nhu
vay, c6 di co so dé Hoi dong xét xur xac dinh: Ong Tiéu c6 dai dién cho con la anh
T, chi N thoa thuén chudc lai dién tich 12.388,2 m?, thudc thua dat sb 723 ma ong
H, ba H d cam cd cho 6ng Keo va 6ng Lau véi sé tién 43.000.000 dong, day la
tién ctia anh T va chi N bo ra. Nhu vy sy that 1a anh T va chi N chinh 13 nguoi
cam cb lai cua dng H, ba H dién tich dat 12.388,2 m? tai thira s6 723 véi sd tién
43.000.000 dong.

[3]. Xét thdy tai thoi diém nam 2009, cac bén xac 1ap hop dong cam co dat,
Luat dat dai nam 2003 va Bo luat Dan sy nam 2005 khong quy dinh quyén st dung
dat 1a ddi twong ctia hop dong cam cb, nén viée cac bén xac lap giao dich 1a trai voi
quy dinh phap luat, do vy Hoi déng xét xtr cian ct theo quy dinh tai Diéu 128 cia
B luat Dan sy 2005 tuyén bd giao dich nay bi vo hi¢u, khong lam phat sinh quyén
va nghia vu giita cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, nén can phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau, cac bén ¢o nghia vu hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. @ng H
va ba H ¢6 trach nhiém hoan tra cho anh T va chi N sb tién cAm cb dat da nhan 1a
43.000.000 ddng, nguogc lai anh T va chi N ¢6 trach nhiém giao tra lai cho 6ng H
dién tich dat 12.388,2 m* tai thira s6 723 (Theo ban an phuc tham s6 208/2015/DS-
PT, ngay 17/9/2015 ctia Toa an nhan dan tinh Séc Trang (Pa c6 hi¢u luc phap luat)
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chia thira ké cho ca nhan 6ng H duoc quyén sir dung toan bd thira dat 723, vi vay
Hoi dong xét xir budc anh T va chi N giao tra dit lai cho ca nhan 6ng H)

[4]. V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san va do dac d6i v6i phan dét tranh
chép 1a 3.286.700 dong, 6ng H va ba H phai chiu chi phi ndy theo quy dinh tai Piéu
165 Bo luat T4 tung dan sy nim 2015, nhung anh T va chi N da nop tam ung trudce
chi phi nay nén phia 6ng H va ba H c6 trach nhiém hoan tra sb tién néu trén cho
anh T va chi N.

[5]. Vé an phi dan sy so tham: Ong H va ba H mdi nguoi phai chiu an phi
d6i v4i yéu cau cua cac nguyén don dugc chap nhan theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 27 Phép 1énh an phi, 1 phi, vai s6 tién la: 43.000.000d x 5% : 2 = 1.075.000
dong. Nhung ong H 1a thuong binh nguoi c6 cong voi cach mang va ba Hla nguoi
cao tudi nén duoc mién ndp tién 4n phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Piéu 12
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016, cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chil nghia Viét nam.

V1 céc 1€ néu trén;
QUYET PINH:

- Cén cir Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1,
Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271 va Diéu 273 cta B6 luat td tung dén
sunam 2015;

- Can ct Piéu 127 va Diéu 137 ctua Bo luat Dan sy nim 2005;

- Can ct khoan 2 Piéu 27 cua Phéap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12, ngay
27/02/2009 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an va
diém d, khoan 1, Piéu 12 cta Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 nim 2016, ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1/ Tuyén bd hop dong cam ¢6 quyen sir dung dat gitta anh Nguyén Vin T,
chi Phan Thi My N v6i 6ng Nguyen Van H (tén khac la Nguyeén Anh H), ba
Nguyén Thi H bi vo hi¢u:

- Bugc anh T va chi N c6 nghia vu giao trda cho ong H dién tich dat
12.388,2m?, tai thira s& 723, toa lac tai Khém VT, phuong ..., thi xa Nga Nam, tinh
So6c Trang, co6 tir can nhu sau:

Huéng Pong: Giap dat 6ng Pam Van Chinh sé do 102,1m.
Huéng Tay: Giap dat ong Duong Thanh Thoan cic doan: 100,1m + 3,9m.

Huéng Nam: Giap dit ong Pam Vian DPau cac doan: 9,6m + 92,11m +
23,29m.

Huéng Bic: Giap dat ong Lé Thanh Toan cac doan: 11,9m + 10m +99,1m.

(c6 ban vé phan dat nay kém theo ban dn)
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- Budc ﬁrjg H va ba H ¢co nghia vu hoan tra cho anh T va chi N sb tién
43.000.000d (Bon muoi ba triéu dong).

D¢ dam bao quyén lgi ctia anh T va chi N khi thi hanh én, ké tir ngay anh T
va chi N ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, phia 6ng H va ba H con phai chiu tién 1ai do
cham thi hanh &n, theo muc 1ai suat 10%/nam, twong tng véi thoi gian va so tién
cham tra.

2/ V& 4n phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:

- Ong H va ba H phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia va do dac tai san tranh
chép voi tong s tién 1a 3.286.700 dong (ba triéu, hai tram tam muoi sau ngan, bay
tram dong), 6ng H va ba H c6 nghia vu hoan tra sd tién ndy cho anh T va chij N.

- Ong H va ba H 14 ngudi phai chiu an phi dan sy so thAm nhung ong, ba
dugc mién ndp tién an phi.

- ‘Anh T va chi N khong phai chiu én phi dan sy so tham, anh, chi dugc nhén
lai s ti€n tam Gng 4n phi dd ndp la  200.000 dong (hai tram ngan dong) theo bién
lai thu s6 0000694, ngay 21/10/2016 cua Chi cuc Thi ha nh an dan su thi xa Nga
Nam.

Céc duong su dugc quyen khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké
tur ngay tuyén an, d€ yéu cau Toa an nhén dan tinh Séc Trang xét xur theo thu tuc
phuc tham. D61 voi cac duong su vang mat tai phién toa thi thoi han néu trén dugce
tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ni€m yét hop 1€ ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh g’ln
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoéc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.
Thot hiéu thi hanh an dugce thuce hién theo quy dinh tai DBi€u 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi x4 Nga Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Phong NVKT-THA TAND tinh ST;

- Cac duong su;

- Luu HS-VA.

Pham Quang Nhuén



