TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BAC GIANG Ddbc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n $6:103/2021/DS-PT

Ngay 21-9-2021

V/v: Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét; yéu cau tuyén bd hop don
chuyén nhuong quyén st dung dit vo hiéu;

tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BAC GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Thao;

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Hai Vinh; ba Nguyén Thi Huong Giang.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang,

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén tinh Béic Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/7/2021, ngay 15/7/2021 va ngay 21/9/2021, tai try s¢ Toa
an nhan dan tinh Béc Giang, tién hanh xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu
1y s6:43/DSPT ngay 28/01/2021 vé viéc:Tranh chidp Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat; Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu; tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san.

Do ban an dan sy so tham s 46/2020/DS-ST ngay 11-12- 2020 cta Toa an
nhan dan huyén L G, tinh Bic Giang c6 khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 14/2021/QD- PT ngay 19/02/2021,
quyét dinh hodn phién toa sé 54/2021/QD- PT ngay 17/3/2021, quyét dinh hodn
phién toa s6 92/2021/QD - PT ngay 14/6/2021, quyét dinh tam ngimg phién toa sd
29/2021/Qb — PT ngay 15/7/2021 gitra cac duong su:



- Nguyén don: Ong Nguyén Phu C, sinh ndm 1962 (c6 mit);

Noi ding ky ho khau thuong tra: phuong P L, quan L B, thanh phd Ha Noi.

Noi cu trii: Thén D L, x3 T D, huyén L G, tinh Bac Giang.

- Cac Bi don:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1966 (c6 mit);

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1969 (vang mat);

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Nguyén Thi V: Ong Nguyén Vian H, sinh
nam: 1966 (c6 mat).

Péu cung dia chi cu tri: Thon T M, x3 T D, huyén L G, tinh Bac Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi V: Luét su Triéu Hanh Hién - Luat su Van phong luat su Triéu Hién - Doan luét
su tinh Bac Giang (c6 mit);

Dia chi: Puong Hoang Vian T thanh phd B G, tinh Bic Giang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

Ngan hang A, do ong Tran VC — Pho giam dc Ngan hang A — Chi nhanh
huyén L G, Bic Giang dai dién theo Gy quyén (c6 mit);

bia chi tru s&: Puong T C, thi trin V, huyén L G, tinh Bic Giang.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van L, sinh ndm 1965 (c6 mit);

2. Ba Bui Thi T, sinh nam 1967 (Véng mat);

3. Anh Tran VT, sinh nim 1985 (vang mit);

4. Chj Tran Thi Q, sinh nam 1987 (Véng mat);

Déu cu tra: Thén D L, x3 T D, huyén L G, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba T, anh VT, chi Q: Ong Tran Van L, sinh
nam 1965 (c6 mat);

Noi cu tri: Thon D L, xa T D, huyén L G, tinh Bic Giang.

5. Ong Nguyén Vin QG, sinh nim 1967 (vang mit tai phién toa ngay 14,
15/7/2021, ¢6 mat tai phién toa ngay 21/9/2021);

Dja chi: Thon T M, x3 T D, huyén L G, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Nguyén Vin QG: Chi Hoang Thi Ngoc
M, sinh nam: 1999 (c6 mat);

Dia chi cu tri: Thon T P, xa T M, thanh phé B G, tinh Bic Giang.



6. Uy ban nhan dan xi T D, huyén L G, tinh Bic Giang, do 6ng Ngoé Minh LG
— Cén bd tu phap xa T D dai dién theo uy quyén (c6 mit);

Dia chi: Thén D T, xa T D, huyén L G, tinh Bic Giang.

7. Trung tdm phat trién quy dat va cum cong nghiép, huyén L G;

Do 6ng Nguyén Van N — Giam dbc dai dién (vang mit);

Dia chi: Thi trdn V, huyén L G, tinh Bic Giang.

8. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L G, tinh Bic Giang, do 6ng
Ngb Van Y — Pho giam dbc dai dién theo oy quyén (c6 mit);

Dia chi: Thi trdn V, huyén L G, tinh Bic Giang.

9. Uy ban nhan dan huyén L G, tinh Bic Giang, do 6ng Nguyén Khanh A — Pho
treong phong TN & MT huyén L G dai dién theo ty quyén (ving mit);

Dia chi: Thi trdn V, huyén L G, tinh Bic Giang.

10. S& tai nguyén va mdi trudng tinh Bic Giang, do ong Ngb Vin Y — Pho
giam d6c Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L G dai dién theo uy quyén
(co6 mat);

Dia chi: duong N G T, phuong N Q, thanh phd B G, tinh Bic Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va nhitng 161 khai tiép theo, nguyén don éng Nguyén Phii C
trinh bay: Ong voi 6ng Nguyén Vin H c¢6 quan hé anh em két nghia. Do ong c6
nguyén vong nhan chuyén nhuong QSDP cua vo chong éng Tran Vian L, ba Bui
Thi T tai thon D L, xa T D, huyén L G, tinh Bic Giang; ngay 20/4/2016, ong v&i vo
chdng 6ng L, ba T va anh Tran VT (con cua 6ng L, ba T) da lam Hop dong dit coc
c6 nodi dung 6éng dit coc 400.000.000d6ng dé 6ng nhan chuyén nhuong 02 thia dat
ctia vo chong 6ng L va 01 thira dit ctia anh VT cy thé gom: Thira dat s6 18 (dién
tich 735,3m”) va thira dat s6 137 (dién tich 1918,3m?) cua vo chdng ong L; Thira
dat sb 178, (dién tich 1037m?) ctua anh VT. Cac bén moéi lam tha tuc dit coc ma
chua lam thu tuc cong ching, ching thuc theo quy dinh cta phap luat nhung 6ng
duoc 6ng L, ba T, anh VT giao dit ngay. Ong di xay dung nha kién cd trén phan
dat da nhan chuyén nhuong dé ¢. Ong di giao cho 6ng Nguyén Vin H cac gidy to
gom: Gidy chimg nhan QSDD mang tén vg chong 6ng L; Gidy chimg nhan QSDD
mang tén anh VT; Gidy dit coc mua ban dat ctia 6ng voi vo chong ong L va anh



VT. Muc dich 13 6ng nhd 6ng Nguyén Van H lam thu tuc sang tén 6ng trong Gidy
chimg nhan QSDD.

Khoang thang 10/2017, khi céac thg xay dang thuc hién viéc xay dung nha cho
ong trén phan dat 6ng da mua cua vo chong ong L thi 6ng Nguyén Vian H di tuyén
bb ong H d3 bo ra miy ty dé mua dat d6. Ong C da dén UBND xa T D hoi thi dugc
biét cac thira ¢it ma 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng L, ba T, anh VT da dugc Chi
nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén chinh 1y trang 4 sang tén v chong 6ng
Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V trong Gidy ching nhan QSDP. Ong d3 nhiéu lan
yéu cau ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V 1am céc thi tuc dé tra lai tén 6ng
trong Gidy chtirng nhan QSDP nhung 6ng Nguyén Vin H khong tra. Ong di tim
hiéu va duoc biét co sy viée néu trén 1a do 6ng Nguyén Vin H d3 tu viét tén ong
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi V (vo 6ng Nguyén Vin H) véi tu cach 1a bén
nhan chuyén nhuong trong cac Hop dong chuyén nhuong QSDD ciia vo chong 6ng
L va anh VT. Sau d6 6ng Nguyén Vin H va 6ng Nguyén Vian Th 1a can bo tu phap
xa T D d dén yéu cau vo chong ong L, ba T va anh VT ky tén vao Hop dong véi tu
cach 1a ngudi chuyén nhuong QSDD. Do vo chong éng L, ba T va anh VT di tin
tudng vao 6ng Nguyén Vin H va ong Th 1a can bd xa va 6ng Nguyén Van H 1a anh
em két nghia véi 6ng nén vo chong ong L, ba T va anh VT da ky vao Hop dong ma
khong doc lai ndi dung. Ong Nguyén Vin H va éng Th d3 dem Hop dong dén
UBND xi T D dé chimg thuc. Do tin tudng can bd cap dudi nén ong Pao T H 1a
Phé chu tich UBND x3 T D di ching thuc vao cac Hop dong chuyén nhuong
QSDD néi trén. Sau d6 vo chong éng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V di dugc
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén L G chinh 1y trong trang 4 cta Gidy
ching nhan QSDD mang tén vo chong ong L va Gidy ching nhan QSDD mang tén
anh VT;

Ong Nguyén Phu C khoi kién, dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong QSDP gitta ong L, ba T v6i vo chdng ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
V va Hop dong chuyén nhuong QSDD giira anh VT véi vo chong dng Nguyén Vin
H, ba Nguyén Thi V 1a v6 hiéu. Ong khong yéu ciu giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu.

Bi don éng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V trinh bay: Khoang thang 4-
5/2016, vo chéng ong, ba vdi vo chéng ong L, ba T va anh VT da thoa thuan vé



viéc Vo ché)ng ong, ba da nhan chuyén nhuong 03 thura dat cua vo chéng ong L, ba
T va anh VT véi gia 250.000.000ddng. Thang 5/2016 o6ng d3 mang
100.000.000d6ng dén nha ong L, ba T dé tra tién nhan chuyén nhuong 1 thira dat
ctia 6ng L, ba T. Sau khi ong giao tién cho 6ng L, ba T thi hai bén ra UBND xa T D
ky Hop dong chuyén nhuong 01 thira dat, Hop dong da dugc ching thuc tai UBND
xa T D. Thang 11/2016 dng mang 150.000.000d6ng dén nha ong L, ba T dé tra cho
vo chong ong L, ba T, anh VT rdi cac bén da ky két Hop dong chuyén nhuong 02 16
dat con lai, Hop dong chuyén nhuong ciing dugce chtng thuc tai UBND xi T D.
Viéc giao nhén tién giita 2 bén khong c6 gidy bién nhan nhung vo chong 6ng ciing da
duogc chinh 1y trang 4 trong Gidy chimg nhian QSDP mang tén vo chong 6ng L va
Gidy chimg nhian QSDP mang tén anh VT. Ong C yéu cau hay Hop dong chuyén
nhuong QSDP giita vo chdng ong véi éng L, ba T va hay Hop dong chuyén nhuong
QSDD giita vo chdng dng voi anh VT thi ong khong dong ¥.

Ngay 13/4/2019, 6ng Nguyén Vin H ¢6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Phu C thao d&, di chuyén toan b tai san di xay dung trén
thira dat s6 137 va thira 18 to ban d6 s6 9 thon D L, xa T D, huyén L G.

- Budc 6ng Nguyén Phu C xin 13, bdi thudng danh su 10.000.000dng;

- Budc 6ng Nguyén Pha C boi thuong 15 thang tién 13i suat 1,15%/thang do gia
dinh 6ng bi chdm dugc thanh toan 1.067.392.800ddng tién dén bu giai phong mait
bang tinh tir thang 1/2018 dén thang 3/2019 tinh tién 1a 184.125.258d0ng.

Tai don phan t6 ngay 03/8/2020, 6ng H, ba V bd sung yéu cau phan tb:

- Budc 6ng Nguyén Pht C boi thuong thiét hai 3.108.000dong do chit pha cay
trong trén dat cia gia dinh ong.

- Budc 6ng Nguyén Pha C bdi thuong 30.000.000d0ng do hanh vi 1an chiém dat

dan dén gia dinh 6ng khong duoc canh tac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp: Ngdn hang A. Do
ong Tran VC — Phé gidm doc Ngdan hang A — Chi nhanh huyén L G, Bdc Giang dai
dién theo 1y quyén trinh bay: Ngay 29/6/2017 éng Nguyén Vin H ky hop dong tin
dung s6 2507-LAV201701990 véi AGRIBANK- Chi nhanh huyén L G, Bic Giang -
Phong giao dich T D (Nay la: AGRIBANK - Chi nhanh huyén L G, Bac Giang II -
Phong giao dich T D); theo d6 o6ng Nguyén Vin H c6 vay sd tién la:



200.000.000d6ng (Hai tram triéu dong) phuc vu san xuét, kinh doanh, doi sdng cia
gia dinh. Phuong thtic cho vay: Theo han muc tin dung. Ldi suit cho vay:
11,0%/nam. Thoi han vay: 36 thang.

Tai san Bao dam thyc hién nghia vu cho HDTD s6 2507LAV201701990 1a Hop
ddng thé chap QSDD va tai san gin lién véi dat sb 3915 ngay 13/6/2016.

Tinh dén ngay 11/12/2020, 6ng Nguyén Vin H con ng sb tién 206.492.000d0ng,
trong d6: No gbc la: 200.000.000ddng (Hai trim triéu dong); No 1ai la:
6.492.000ddng (Sau triéu, bon trim chin muoi hai ngan dong). Ngan hang khdi kién
yéu cdu doc lap: Pé nghi Toa an budc 6ng Nguyén Vian H phai tra ng cho
AGRIBANK Chi nhanh huyén L G toan bo sd tién tam tinh (do no 1i van tiép tuc
phat sinh) dén hét ngay 11/12/2020 1a: 206.492.000ddng (Hai tram linh sau triéu, bén
tram chin muoi hai ngan dong). Budc 6ng Nguyén Vian H phai tiép tuc tra 1ai phat
sinh theo murc 13i sudt thoa thun tai hop dong tin dung sé 2507-LAV201701990
ngay 29/6/2017, ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy Tda 4n ra ban an cho dén ngay thyc té
ong Nguyén Vian H tra hét no gc cho AGRIBANK Chi nhanh huyén L G. Néu 6ng
Nguyén Vin H khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu tra ng ngay sau
khi ban an cua Toa an c6 hi¢u luc phap luat thi AGRIBANK Chi nhanh huyén L G,
Bic Giang II c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san bao dam cua
ong Nguyén Vin H theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat s6 3915 ngay 13/6/2016 dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat. Néu sb tién
thu dugc tir vi¢e xur 1y tai san bao dam khong du tra ng thi AGRIBANK Chi nhanh
huyén L G c6 quyén yéu cdu co quan thi hanh an dan su xt Iy bat ky tai san nao
thudc quyén s& hitu, str dung cua gia dinh 6ng Nguyén Van H dé thu hdi no theo quy
dinh cua phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin L, ba Bui Thi T, anh
Trdan VT, chi Tran Thi O, (ba T, anh VT, chi O do éng Tran Van L dai dién theo iy
quyén) trinh bay: Khoang thang 5/2016 6ng Nguyén Vian H c¢6 dua ong C dén nha
ong, 6ng C dat van dé mua 2 thira dat cia vo chong ong va 1 thira dat ciia anh Tran
VT (thira dat s6 178 to ban d6 9 dién tich 1037m’ tai Thon D L, x4 T D, huyén L G,
tinh Bac Giang. Gia dinh 6ng thdng nhit ban cho ong C 3 thira dat voi gia
600.000.000d6ng, 6ng C tra trude 400.000.000d6ng va lam hop ddng dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Mot thoi gian sau 6ng Nguyén



Vin H cung 6ng Th (can bd Tu phap ho tich xd T D) dén nha ong, 6ng Nguyén Vin
H néi 12 “ky 1am chuyén nhuong cho 6ng C”. Do tin tuéng 6ng Nguyén Vin H, gia
dinh khong doc ky noi dung hop dong, ma anh Thing, 6ng Nguyén Vian H bao ky
vao ddu thi gia dinh ky vao d6. Ong L khing dinh, gia dinh 6ng khong chuyén
nhuong 3 thira dit cho 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V. Ma thyc chét 1a chuyén
nhuong cho 6ng C, hién 6ng C van no gia dinh 6ng 200.000.000d6ng. Dé nghi Toa
an huy 3 hop dong chuyén nhuong 3 thira dit trén giita gia dinh ong voi 6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi V; sau d6 gia dinh t6i v6i 6ng C s& tiép tuc 1am hop dong
chuyén nhugng méi theo diing hop dong dit coc da cam két.

- Ong Nguyén Van OG trinh bay: Ong 13 anh trai ba Nguyén Thi V. Ong khéng 1o
vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V mua dat ca ong L, ba T, anh VT vao
thoi gian nao. Sau khi mua vo chong 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V ¢6 ban cho
6ng mot phan dat. Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V ¢6 giao cho 6ng hai s6 bia do
gbc dé lam tin, hién dng van giir hai sb bia do do.

- UBND xd T D, huyén L G, tinh Béic Giang. Do éng Ngé Minh LG — Cén bg tie
phdp xd T D dai dién theo ity quyén trinh bay: Ngay 24/5/2016, Ong Nguyén Vin Th
cong chirc Tu Phap - ho tich xa dugc 6ng Nguyén Vian H dé nghi chimg thuc Hop
Pong Chuyén Nhuong QSDD ma ba Nguyén Thi V va 6ng Nguyén Vin H 1a ngudi
nhan chuyén nhuong, bén chuyén nhuong l1a ong Tran Van L va ba Bui Thi T, anh
Tran VT.

Ngay 22/5/2016 6ng Nguyén Vian H, c6 nho ong Nguyén Van Th dén gia dinh 6ng
Tran Van L va ba Bui Thi T dé chtng thuc chit ky viéc chuyén nhuong QSDD, do
ong H 1a ngudi ciing cong tac tai UBND xa T D do d6 6ng Th dd dong y di thuc hién
viéc ching thuc chit ky tai gia dinh 6ng L ba T cung voi 6ng Nguyén Vian H. Khi 6ng
Nguyén Vin Th huéng dan ky vao cic trang cta hop dong cho bén chuyén nhugng
chi ¢6 6ng Tran Vin L, anh Tran VT, chi Tran Thi Q cung ky vao hop dong chuyén
nhuong va bién ban hop gia dinh con ba Bui Thi T dugc éng Th dong ¥ cho 6ng
Nguyén Vin H huéng din ky sau. Ngay 24/5/2016 6ng Nguyén Vian H mang hd so
chuyén nhuogng gilra Ong Tran Van L va ba Bui Thi T, tai thira dat sb: 18; To ban d6
s6: 09; Dién tich 735,3m” theo GCNQSD dat sb: Al 663 584 va thira dat sb: 137; To
ban d6 sd: 09; Dién tich: 1918,3m” theo GCNQSD dét sb: Al 663 965, mang tén ho
6ng Tran Vin L ba Bui Thi T; Thira dat s6: 178; To ban dd sb: 09; Dién tich:



1037,0m” theo GCNQSD dét sb: Al 663 597, mang tén ong Tran VT dén UBND xa T
D, dé nghi 6ng Th soan 101 ching ching thuc, trinh 1anh dao UBND xa ky dé hoan
tat thi tuc va giao lai hd so dé ong Nguyén Vian H tu di nop hd so tai bo phan mot
ctra cia UBND huyén L G. Ngay 21/11/2016, 6ng Nguyén Vian H mang hai bo hd so
1a thira dat s6: 137; TO ban dd sb: 09; Dién tich: 1918,3m* theo GCNQSD dit sb: Al
663 965, mang tén hd ong Tran Van L ba Bui Thi T; va thira dat sé: 178; T ban d6
s6: 09; Dién tich: 1037,0m” theo GCNQSD dét sé: Al 663 597, mang tén ong Tran
VT dén UBND x4 dé nghj 6ng Nguyén Vin Th lam lai 16i chimg chimg thuc vi hd so
bi quéa han, do tin tuong ong Th da soan lai 16i chimg cho 6ng Nguyén Van H va dé
ong Nguyén Van H tu trinh ldnh dao UBND x4 ky lai va nho van phong dong dau
giap lai cc trang cua hop dong dé ong Nguyén Vin H ndp lai hd so tai UBND
huyén.

Can ctr hd so vu 4n va ndi dung tuong trinh cia 6ng Nguyén Van Th, UBND xa
T D nhan thdy: Viéc thuc hién chimg thuc ctia 6ng Nguyén Vin Th d6i voi hop dong
chuyén nhuong QSD dit nhu trén khong ding véi quy dinh cua Nghi dinh s
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 quy dinh vé viéc chimg thuc chit ky va chtng thuc
hop dong giao dich.

- D6i v6i hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat sd
3915 ngay 13/6/2016 giita Ngan hang A - Chi nhanh huyén L G, Bic Giang, Phong
Giao dich T D véi 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V, thé chip thia dat sb 18, to
ban d6 sb 09, duoc UBND xi T D chung thue s6 109/Quyén sé 01/2016/TP/SCT-
HDBGD, ngay 13/6/2016 thuc hién ding theo trinh ty thu tuc ctia phép luat.

Trung tdm phdt trién quy dat va cum céng nghiép, huyén L G. Do éng Nguyén

Van N, Giam doc dai dién trinh bay: Thuc hién Théng bao s6 34/TB-UBND ngay
04/7/2017 cia UBND huyén L G vé viéc thu hdi dat dé thuc hién du an dau tu xay
dung tuyén cao téc Bic Giang - Lang Son di qua dia ban xa T D, huyén L G. Can ct
két qua kiém ké dét va tai san gan lién v6i dat, ong Nguyén Van H (ba Nguyén Thi V)
nhan chuyén nhuong va dugc UBND huyén L G cAp GCNQSD 02 thira dat: thira dat
s6 137, to ban d6 s6 9, dién tich 1.918,3m’, dién tich thu héi 1.070,7m’ va thira dat s6
178, t& ban d6 s6 9, dién tich 1.037,0m’, dién tich thu hdi 903,5m’.

Can ctr két qua kiém ké dat va tai san gan lién v6i dat, Trung tam phat trién quy
dat va Cum cong nghiép di 1ap va niém yét cong khai Du thao phuong an boi thuong,



hd tro khi Nha nude thu hdi dat tai Tru s6 UBND x4, Nha van hoa thon D L va guri
dén ho ong Nguyén Van H. Trong qua trinh cong khai phuong an, 6ng Nguyén Phu C
phan anh véi UBND xa T D vé viéc tranh chép lién quan dén viéc chuyén nhugng va
c6 giri don t6 cao glri dén co quan canh sat diéu tra cong an tinh Bic Giang vé quyén
str dung dat d6i voi hai thira dat néu trén.

Ngay 09/4/2018 UBND huyén L G ban hanh cac Quyét dinh: s6 382/QD-
UBND vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an dau tu xay dung tuyén cao téc Bic
Giang — Lang Son di qua dia ban xa T D, huyén L G (dot 7); s6 383/QD-UBND vé
viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro giai phong mit bang khi Nha nude thu
hdi dat dé thuc hién du an dau tu xdy dung tuyén cao toc Bic Giang — Lang Son di
qua dia ban xa T D, huyén L G (dot 7) d6i véi 02 thira dat: Thaa 137, to ban dd 9,
dién tich 1.198,3m? va thira 178, t& ban do 9, dién tich 1.037,0m>.

Ngay 27/4/2018 UBND huyén L G ban hanh Quyét dinh s6 495/QD-UBND vé
viéc diéu chinh danh sach chu str dung dat thu hoi ban hanh kém theo Quyét dinh s
382/QD-UBND ngay 09/4/2018 ciia UBND huyén L G vé viéc thu hdi dat dé thyc
hién dy 4n dau tu xay dung tuyén cao toc Bic Giang — Lang Son di qua dia ban xa T
D, huyén L G (dot 7).

Theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 30, Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP cta Chinh
phu quy dinh vé chi tra tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu nhu sau: Truong hop dién
tich thu hoi dat dang co tranh chip vé quyén st dung dat ma chua giai quyét xong thi
tién boi thudng, hd tro ddi v6i phan dién tich dang tranh chap d6 dugc chuyén vao Kho
bac Nha nuéc chd sau khi co quan nha nude c6 tham quyén giai quyét xong thi tra cho
ngudi c¢o quyén sir dung dat. Trung tdm phat trién Quy dat va cum cong nghiép da
gui toan bo sb tién bdi thuong, hd tro gidi phong mat bang khi Nha nude thu hoi dat
tai cac thira dat: Thira 137, to ban d6 s6 9, dién tich 1.918,3m? va thira 178, t& ban
d6 s6 9, dién tich 1.037,0m? tai thén D L, xa T D 1a: 1.067.393.000dong (Mot ty
khong trim sau muoi bay triéu ba trim chin muoi ba nghin déng) vao Kho bac Nha
nude L G va sé thuc hién chi tra sau theo két luan cua co quan Nha nuéc co tham

quyén.

Chi nhanh van phong dang ky ddt dai huyén L G, tinh Bdc Giang. Do éng Ngé
Vin Y, Phé giam déc dai dién theo ity quyén trinh bay: Ngay 26/5/2016 Chi nhanh
Vin phong dang ky dit dai huyén L G tiép nhén hd so ding ky bién dong cua éng



Nguyén Van H va ba Nguyén Thi V nhan chuyén nhuong QSD dit cua ho éng Tran
Vin L va ba Bui Thi T tai Thira dat sb 18, t& ban dd sd 09, dién tich 735,3m” (dét o
360m’, dat TCLN 375,3m?), thanh phan hd so gom:

- Hop ddng chuyén nhuong QSD dat, dugc UBND xid T D chung thuc ngay
24/5/2016.

- Bién ban hop gia dinh ngay 20/5/2016 dugc UBND xa T D ching thuc ngay
20/5/2016.

- Pon Ping ky bién dong do 6ng Tran Vian L ky ngay 24/5/2016 dugc UBND
xa T D xdc nhan vao don ngay 24/5/2016.

- Ban gdc Gidy chtmg nhan QSD déat s& Al 663 584, do UBND huyén L G cap
ngay 28/12/2006.

Sau khi kiém tra hd so, Chi nhanh Van phong Ding ky dat dai ¢ phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dit dai dén Chi cuc thué huyén L G, sau
khi bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong ndp xong céc loai thué ddi vai
Nha nuéc. Ngay ngay 06/6/2016, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai chinh Iy
trang 4 gidy ching nhian QSD dat sang tén 6ng Nguyén Vian H va Ba Nguyén Thi V
chuyén dén Bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND huyén L G dé tra két qua cho
cong dan.

Ngay 22/11/2016, Bo phan tiép nhan va tra két qua caa UBND huyén L G tiép
nhan hd so chuyén nhuong QSD dét giira ong Tran Van L, ba Bui Thi T voi ba Nguyén
Thi V, ong Nguyén Vin H ddi véi thia déat s6 137, to ban d6 s6 9, dién tich 19183,
muc dich str dung: Dat rimg san xuét, thanh phan hd so gém:

- Hop ddng chuyén nhugng QSD dat dugc UBND xd T D chung thuc ngay
21/11/2016;

- Ban géc GCNQSD dit Al 663965, do UBND huyén Lang cép ngiy
28/12/2006.

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién v6i dat do 6ng Tran Van L ky
ngay 21/11/2016, dugc UBND xa T D x&c nhan vao don ngay 21/11/2016.

- Bién ban hop gia dinh Tran Van L ngay 21/11/2016, dugc UBND xi T D chimg
thuc ngay 21/11/2016;
- Céc td khai thué theo quy dinh.
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Sau khi kiém tra hd so, ngay 24/11/2016 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai c6
phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai dén Chi cuc thué huyén
L G. Ngay 30/11/2016 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai chinh 1y trang 4 gidy
chimg nhian QSD dit sang tén 6ng Nguyén Vin H va Ba Nguyén Thi V chuyén dén B
phan tiép nhan va tra két qua cia UBND huyén L G dé tra két qua cho cong dan. Sau khi
bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong ndp xong céc loai thué déi véi Nha
nude dd nhan gidy chimg nhin quyén QSD dét tai bo phin nhn va tra két qua cua
UBND huy¢n.

Ngay 22/11/2016 Bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND huyén L G tiép
nhan hd so chuyén nhuong QSD dét gitta 6ng Tran VT véi ba Nguyén Thi V, ong
Nguyén Van H dbi véi thira dat sb 178, to ban dd s6 9, dién tich 1037m’ (trong d6: dat &
360m’, dét trong cdy 1au nim 677m’), thanh phan ho so gom:

- Hop d6ng chuyén nhuong QSD dit dugc UBND x3 T D chimg thuc ngay
21/11/2016;

- Ban gbc GCN QSD dat Al 663597, do UBND huyén L G cap ngay 28/12/2006.

- Pon Ping ky bién dong do 6ng Tran VT ky ngay 21/11/2016 dwgc UBND xa T
D xac nhan vao don ngay 21/11/2016.

- Ban sao Gidy chimg nhan két hén ctia 6ng Tran VT dugc UBND xd Tan
Dinh chiing thuc ngay 28/11/2016 va cac to khai thué theo quy dinh.

Sau khi kiém tra hd so, ngay 30/11/2016 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai co
phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai dén Chi cuc thué huyén
L G. Ngay 06/12/2016 bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong di ndp xong cac
loai thué @i voi Nha nude, cing ngay Chi nhanh Van phong ding ky dat dai chinh 1y
trang 4 gidy chimg nhan QSD dat sang tén 6ng Nguyén Vian H va Ba Nguyén Thi V,
d6ng thoi chuyén dén Bo phan tiép nhan va tra két qua cia UBND huyén L G dé tra két
qua cho cong dan.

Quan diém ctia Chi nhanh van phong ding ky dét dai ddi voi vu viée trén:

- Viéc dang ky bién dong dat dai d6i véi cac thira dat sd: 18, to ban dd sb 09, dién
tich 735,3m’ (dit &: 360m’, dat TCLN 375,3m?); thira dat s6 137, t& ban d6 sé 09; dién
tich 1.918,3m?, muc dich str dung: Pit riung san xuét va thira dat sd 178, to ban do sb
09, dién tich 1.037m’” (dat &: 360m’, dat TCLN 677,0m”) néu trén. Pugc thuc hién theo
dang quy dinh tai diém a, khoan 4 va khoan 6, Diéu 95 Luét dat dai 2013. Viéc chuyén
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nhuong QSD dat 03 thira dat s6 18, 137 va thira 178: V& thanh phan hd so, dung theo
quy dinh tai Diéu 9, Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai
nguyén va Moi truong. V& trinh tu, thi tuc duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 79,
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6
diéu cua Luat dat dai 2013. D& nghi Toa an nhan dan huyén L G xem xét, xét xir vu
an theo quy dinh cta phép luét.

UBND huyén L G, tinh Bdc Giang. Do éng Nguyén Khinh A — Phé truong
phong TN & MT huyén L G dai dién theo iy quyén trinh bay: Can ctt Cong vin sb sb
1305/CV-PC45 ngay 11/4/2018 cia Co quan canh sat diéu tra cong an tinh Bac Giang
vé viéc trao d6i quan diém xtr 1y don cua ong Tran Vin L d6i voi Vién kiém sat nhan
dan tinh Bic Giang.

Cin ctr Két luan sd 221/KL-TTr ngay 08/6/2018 ctia Thanh tra tinh Bic Giang vé
viéc Két luan thanh tra d6i véi viéc chuyén nhuong, cap GCNQSD dat dbi véi ho ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V, trt tai thon D L, xa T D, huyén L G.

Cin cir Quyét dinh s6 448/QD-TNMT ngay 21/8/2018 ctia S Tai nguyén va Moi
truong tinh Bic Giang vé viéc huy ndi dung chinh 1y bién dong trén trang 4 cua
GCNQSD dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Cin cir Két luan s6 4080/KL-UBND ngay 23/11/2018 ctia UBND tinh Bic Giang
vé viéc Két luan noi dung t6 cao ddi v6i Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong.

Cian cir Quyét dinh s6 161/QD-TNMT ngay 19/3/2019 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Bac Giang vé viéc dinh chinh quyét dinh s6 448/QD-TNMT ngay
21/8/2018 ctia Giam dbc S¢ Tai nguyén va Mai trudng.

Tt nhitng cic can ctr néu trén, UBND huyén L G nhan thay rang: Dbi véi viéc
tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo don khai kién cua ong
Nguyén Phu C 1a ndi dung thoa thuan dan su giita cac bén duong sy v6i nhau. Do vay dé
nghi Toa an nhan dan huyén L G xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

S& tai nguyén va méi trwong tinh Bdc Giang. Do éng Ngé Vian Y — Phé gidm
déc Chi nhdnh van phong dang ky ddt dai huyén L G dai dién theo 1y quyén trinh
bay: Thuc hién K&t luan thanh tra sb 221/KL-TTr ngay 08/6/2018 ctia Thanh tra tinh
vé viéc chuyén nhuong, cip gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi ho ong
Nguyén Vin H tai thon D L, xd T D, huyén L G.
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Sau khi xem xét cho théy thira dat sd 18, sd 137 va sb6 178 to ban dd sb 9, da duoc
UBND huyén L G cép gidy ching nhan QSD dét cu thé: Thira s6 18, dugc cip GCN
QSD dat s6 Al 663 584; thira s6 137, dugc cap GCN QSD dit s6 Al 663965 va thira sd
178, duoc cip GCN QSD dat s6 Al 663597. 03 gidy ching nhin quyén sir dung dat ndy
da dugc Chi nhanh Van phong ding ky dit dai huyén L G chinh 1y bién dong trén trang
4 cta gidy ching nhan QSD sang tén ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi V theo quy
dinh tai Diéu 79, Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sb diéu cta Luat dat dai 2013.

Can cur theo quy dinh tai diém d, khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai 2013; diém a
khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dét dai thi viéc chinh 1y bién dong néu trén
sang tén ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi V c6 gia tri phap 1y nhu cap gidy
chimg nhan QSD dit méi vi vay thudc truong hop Nha nude thu hdi Gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap.

Trén co s& d6, S Tai nguyén va Moi truong dd ban hanh Quyét dinh sb
448/QD-TNMT ngay 21/8/2018 vé viéc hay ndi dung chinh 1y bién dong trén trang 4
ciia Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat. Nhung trong qua trinh soan thio Quyét dinh so 448/QD-TNMT ngay
21/8/2018 ¢6 sai sot vi vay S& Tai nguyén va Moi trudng dd ban hanh Quyét dinh s
161/QD-TNMT ngay 19/03/2019 vé viéc dinh chinh ndéi dung Quyét dinh s
448/QD-TNMT ngay 21/8/2018.

Sau khi ra soat lai viéc ban hanh 02 Quyét dinh néu trén, S& Tai nguyén va Moi
truong thiy quy trinh tham muu ban hanh 02 Quyét dinh chua dam bao vé trinh tu
thil tuc do vay da ban hanh Quyét dinh s6 616/QD-TNMT ngay 05/11/2019 vé viéc
thu héi va huy bo 02 Quyét dinh ciia Giam dbc s Tai nguyén va Moi trudng sb:
448/QD-TNMT ngay 21/8/2018 vé viéc hay ndi dung chinh 1y bién dong trén trang 4
ctia Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat; s6 161/QD-TNMT ngay 19/03/2019 vé viéc dinh chinh ndi dung Quyét dinh
s6 448/QD-TNMT ngay 21/8/2018.

Quan diém ctia s& tai nguyén va moi truong tinh Bac Giang ddi voi vu viéc trén:

- Viéc ban hanh cac Quyét dinh sb: 448/QD-TNMT ngay 21/8/2018 vé viéc hity noi

dung chinh 1y bién dong trén trang 4 cta Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
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hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat; 161/QD-TNMT ngay 19/03/2019 vé viéc
dinh chinh nodi dung Quyét dinh sd 448/QD-TNMT ngay 21/8/2018 chwa dam bao vé
trinh ty, thi tuc. Vi vdy, So Tai nguyén va Moi truong dd ban hanh Quyét dinh s6
616/QD-TNMT ngay 05/11/2019 thu hdi va hay bo 02 Quyét dinh néu trén. D& nghi
Toa an nhan dan huyén L G xem xét, xét xir vu an theo quy dinh cua phép luat.

Véi ndi dung vy 4n nhu trén, ban an s6 46/2020/DS-ST ngay 11-12- 2020 caa
Tda an nhan dan huyén L G, tinh Bic Giang di quyét dinh:

Ap dung: Diéu 26; 35; 147; 228; 235; 264; 271; 273 Bo luat t6 tung dan sy
nam 2015. Piéu 117; 122; 123; 127; 131; 357; 463; 468 Bo luat dan su. Diéu 98; 99;
100; 167; 188 Luat dat dai nam 2013. Diéu 8; 91; 95 Luat cac td chirc tin dung. An 18
s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 cia Hoi déng thim phan TAND tbi cao. Diéu 27
Luat Hon nhan va gia dinh. Piéu 26; 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi. Xu:

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat duoc lap ngay 20/5/2016 va ching thuc sb: 91/Quyén 01/2016/TP/CC-SCT-
HDGD ngay 24/5/2016 tai UBND x4 T D, huyén L G, tinh Bic Giang giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng Tran Van L, ba Bui Thi T véi bén nhan chuyén nhuong 13 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V 1a vo hiéu.

2.Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dit dugc lap ngay
21/11/2016 va ching thuc sb: 196/Quyén 01/2016/TP/CC-SCT-HPGD ngay
21/11/2016 tai UBND xi T D, huyén L G, tinh Bac Giang giita bén chuyén nhuong la
6ng Tran Vin L, ba Bui Thi T véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi V 1a v6 hiéu.

3. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dwoc lap ngay
21/11/2016 va ching thuc sb: 196/Quyén 01/2016/TP/CC-SCT-HPGD ngay
21/11/2016 tai UBND xi T D, huyén L G, tinh Bic Giang giita bén chuyén nhuong 1a
ong Tran VT vé&i bén nhan chuyén nhuong 13 ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V
la vo hiéu.

4. Khong chap nhan yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu cia ong
Nguyén Vin H.

5. Khong chap nhén yéu cau phan té ciia 6ng Nguyén Vin H; Dinh chi yéu cau
phan t ctia ba Nguyén Thi V.
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6. Buoc 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V c6 trach nhiém tra Ngan hang A
200.000.000d6ng tién goc va tién 1ai tinh dén ngay 11/12/2020 1a 6.492.000d0ng,
tong cong ca goc va lai 1a 206.492.000d6ng (Hai tram linh séu triéu bon tram chin hai
nghin dong) va tién 13i phat sinh tiép theo ké tir ngdy 12/12/2020, theo Hop ddng tin
dung s6 2507-LAV201701990 ngay 29/6/2017, dén khi thanh toan hét ng cua hop
d6ng. Trudong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh
141 suét cho vay theo tirng thoi ky cuia Ngan hang cho vay, thi 13i sudt ma nguoi phai
thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1i suat ctia Ngan hang cho
vay.

7. Tuyén b Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
s6: 3915 ngay 13/6/2016, chimg thuc s6 109/Quyén s6 01/2016/TP/CC-SCT-HPGD
ngay 13/6/2016 tai UBND xa T D, huyén L G, tinh Bic Giang giira bén nhan thé
chip Ngan hang A - Chi nhanh huyén L G, Bic Giang - Phong giao dich T D (Nay la:
Ngéan hang A - Chi nhanh huyén L G, Bic Giang II - Phong giao dich T D) véi bén
thé chip 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V 1a v hiéu.

8. V& chi phi dinh gia tai san va chi phi do dac: Budc 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi V phai hoan tra 6ng Nguyén Phii C 3.000.000d0ng tién chi phi dinh gia
tai san va 12.076.000d6ng tién chi phi do dac.

9. V& an phi: Ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V phai chiju 10.624.000dng
tién 4an phi dan su so thim; Ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V phai chiu
4.850.000ddng tién an phi dbi véi yéu cau phan td khéng duge chip nhan. Pugc trir vao
tién tam ung an phi 6ng Nguyén Vin H di ndp theo bién lai thu s AA/2018/0007133
ngay 22/4/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L G.

Hoan tra ong Nguyén Pha C 300.000ddng tién tam tmg an phi ong C da ndp,
theo bién lai thu s6 AA/2018/0006972 ngay 04/3/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén L G.

Hoan tra Ngan hang A 5.100.000d6ng tién tam tmg an phi Ngan hang da nop theo
bién lai thu s AA/2019/0002503 ngay 20/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén
LG.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.
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Ngay 25/12/2020, Ngan hang néng nghiép va phat trién néng thén Vét Nam
Chi nhanh huyén L G, Bic Giang II khang c4o:

Noi dung khang cdo: Ban an s6 46/2020/DSST ngay 11/12/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén L G, tinh Bic Giang khong phu hop v6i quy dinh cta phap ludt va tinh tiét
khach quan cta vu an, khong bao dam quyén va loi ich hop phap ciia AGRIBANK, yéu
cau Toa an cdp phuc thim giai quyét tuyén budc nhu sau: Néu éng Nguyén Vin H
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu trd ng ngay sau khi ban an cta Toa
an c6 hi¢u luc phap luat thi AGRIBANK thong qua AGRIBANK Chi nhanh huyén L G,
Bic Giang II c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan su xtr 1y tai san bao dam cua
ong Nguyén Vin H theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 3915 ngay 13/6/2016 dé thu hdi no. Trudng hop Hop dong thé chip quyén st
dung dit va tai san gan lién véi dat s6: 3915 ngay 13/6/2016 giita Ngan hang voi éng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V 1a vo hiéu thi AGRIBANK théng qua AGRIBANK
Chi nhanh huyén L G, Bic Giang II ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy xir Iy
bat ky tai san ndo thudc quyén so hitu ctia 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V dé thu
hdi no.

Ngay 28/12/2020, 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi V khang cio.

Noi dung khang cédo: Khang cédo toan bo ban an dan sy so thim sb
46/2020/DSST ngay 11/12/2020 cta Toa 4n nhan dan huyén L G, tinh Bic Giang vi:
Tda 4n nhan dan huyén L G thy 1y vu 4n khong ¢ cin cir; ban an so tham khong co
can ctr; giai quyét vu 4n c6 nhiéu vi pham nghiém trong tha tuc td tung xAm pham
nghiém trong dén quyén loi ciia vo chong dng ba.

DPé nghi Hoi dong xét xu phic thim hiy toan b ban an so thim sd
46/2020/DSST ngay 11/12/2020 cta Toa an nhan dan huyén Lang Giang va dinh chi
giai quyét vu an.

Ngay 08/01/2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang khang nghi ban an
dan su so thAm sé 46/2020/DS-ST ngay 11-12- 2020 cta Toa an nhan dan huyén L
G, tinh Bac Giang

Noi dung quyét dinh khang nghi s6 04/QDKNPT - VKS — DS: Bé nghi Toa an
nhan déan tinh Bic Giang giai quyét vu 4n theo thi tuc phiic tham, xir sira ban an dan
su so thAm sb 46/2020/DSST ngay 11/12/2020 caa Toa an nhan dan huyén L G, tinh
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Bic Giang: Khong giai quyét yéu cau cua 6ng Nguyén Van H yéu cau giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu, yéu cau gia dinh 6ng L phai tra cho ong Nguyén Vin H
3.000.000.000d6ng; stra phan giai quyét an phi, budc 6ng Nguyén Vian H phai chiu
9.706.000d6ng d6i véi yéu cau phan té khong duoc chap nhan.

Tai phién toa phtc tham, ong Nguyén Phu C khong thay doi, bd sung, rit yéu
cau khoi kién; ong Nguyén Van H khéng thay ddi, bo sung, rat yéu cau phan td,
khong thay d6i, bd sung, rat khang cdo; Ngan hang A Chi nhanh huyén L G khéng
thay doi, bo sung rit yéu cau doc 1ap; Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang khong
thay doi, bo sung, rit quyét dinh khang nghi. Cac duong sy khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vy an.

Ludt sw Triéu Hanh Hién bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi V trinh bay: Tda an cap so thdm thu 1y vu 4n khéng c6 can cr vi
ong Nguyén Phii C khong phai 1a mot bén trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat v6i ong Tran Van L, ba Bui Thi T, anh Tran VT nén ong C khéng c6 quyén khoi kién
tranh chép vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Toa an so tham thy 1y khong
hét cac yéu cu phan té cia bi don, Cac vin ban thong bao thu 1y vu an, théng béo thu 1y
yéu cau phan t6 khong néu rd yéu cau khai kién ctia nguyén don, khong néu 16 yéu cau
phan 6 cta bj don; viéc xem xét tham dinh tai chd vo chéng ong Nguyén Van H khong
dugc tham gia. Ban an so thAm nhan dinh khong cé can ctr, ban an so thAm chi tuyén
khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Van H nhung khéng quyét dinh 16 yéu
cAu nao khong duoc chép nhan. Dé nghi Ho1 d@)ng x€t x1r phuc thAm hiy ban &n so thAm
va dinh chi giai quyét vu an.

Ong Nguyén Vin H trinh bay: Pong ¥ véi ¥ kién trinh bay cta Luat su Triéu Hanh
Hién, khong thay doi, bo sung gi.

Pai dién Ngan hang A trinh bay: Hop dong thé chap s6 3915 ngay 13/6/2016 thoa
man dﬁy du cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo Piéu 117 ctia Bo luat
Dan sy 2015, cu thé:
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- Chu thé giao két hop dong déu c6 day du ning lyc phap luat dan sy va ning
luc hanh vi dan su phu hop voi giao dich dan sy duoc xéc lap;

- Céac chu thé tham gia giao dich hoan toan ty nguyén;

- Muc dich va ngi dung giao dich (thé chap tai san bdo dam nghia vu thyuc hién
Hop dong tin dung s6 2507LAV201701990 ngay 29/6/2017 dé vay von phat trién
kinh t€, phuc vu nhu cau doi song cua gia dinh 6ng Nguyén Van H) hoan toan khong
vi pham di€u cam cua phép luat, khong trai voi dao dic xa hoi;

- Viéc thé chap tai san duoc 1ap thanh hop dong va dugc ching thuc tai UBND
xa T D, s0 chung thyc 109/Quyén so6 01/2016/TP/CC-SCT-HPGD ngay 13/6/2016
tai UBND xa T D, huyén L G, tinh Bac Giang; viéc thé chap dugc dang ky giao dich
bao dam theo Diéu 12, Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich
bao dam cua Chinh phu (Pon yéu cau dang ky thé chap dugc Chi nhanh van phong
dang ky quyén str dung dat huyén L G ching nhan ngay 13/6/2016).

Tir cac 1y do trén Toa an nhan dan huyén Lang Giang khong thé cin ctr vao
Diéu 122 (quy dinh vé Giao dich dan su v6 hiéu): Giao dich dan sy khong c6 mot
trong céac diéu kién dugc quy dinh tai Piéu 117; Piéu 123 (quy dinh Giao dich dan su
vO hiéu do vi pham diéu cAm cua luat, trai dao duc xa ho1) dé tuyén Hop dé)ng thé
chap s6 3915 ngay 13/6/2016 dugc ky giita AGRIBANK Chi nhanh huyén L G va
ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V 1a vo hiéu.

Mit khac, Ngan hang nhan thé chép tai san ctia 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyén Thi V khi tai san d6 dd dugc Chi nhanh Van phong ding ky dit dai huyén L
G chimg nhin quyén st dung (Gidy ching nhan quyén st dung dat sb Al 663584,
chtrng nhan ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi V str dung dat dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén L G xdc nhan ngdy 06/6/2016), Ngan hang ciing
khong biét va khong thé biét vé viéc giao dich mua ban, chuyén nhuong dat cia 6ng
Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V 1a gia tao. Thi tuc thé chap phu hop véi quy dinh
tai Diéu 292, 317, 319 B6 luat dan su 2015, Diéu 12 cta Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam. Do dé can bao vé quyén
loi cho Ngan hang ngay tinh.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006; khoan 2 Diéu 133 cta Bo luat dan su 2015, Hop dong thé chip s 3915
ngay 13/6/2016 duogc ky gitta Ngan hang A- Chi nhanh huyén L G, Bic Giang II-
Phong giao dich T D va 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V 1a hop ddng c6 hiéu
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luc phap luat; Ngan hang 13 bén nhan bao dam ngay tinh va quyén loi hop phap,
chinh dang ctia Ngan hang phai duoc bao vé khi giao dich chuyén nhuong dat giira
ong Nguyén Van H va ong Tran Van L va ba Bui Thi T bi vo hiéu.

Yéu cau Toa an cap phiic tham tuyén budc nhu sau: Truong hop 6ng Nguyén
Vin H (gia dinh 6ng Nguyén Vin H) khong thuc hién hoic thuc hién khong dung
nghia vu trd ng ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hiéu luc phap luat thi AGRIBANK
thong qua AGRIBANK Chi nhanh huyén L G, Bic Giang II c¢6 quyén yéu ciu co
quan thi hanh 4n dan su x 1y tai san bao dam cta 6ng Nguyén Van H theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 3915 ngay 13/6/2016 dé thu
hdi ng theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn tinh Bac Giang trinh bay quyét dinh khang nghi
s6 04/OPKNPT - VKS — DS ngay 08/01/2021: Bé nghi Hoi dong xét xtr phuc thim
stra ban 4n dan sy so tham s6 46/2020/DS- ST ngay 11/12/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén Lang Giang nhu ndi dung Quyét dinh khang nghi d3 néu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai li€u c6 trong hd so vu an va duge tham tra tai phién
tda. Can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu cta kiém sat vién tai phién
toa, HO1 déng xét xr nhan dinh:

[1.1] Viéc Véng mit ctia mot s6 nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan: M{t s6
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khac vang mit nhung nhitng ngudi nay khong
c6 lién quan dén khang cdo va viéc ving mit ciia ho khong anh huong dén viée giai
quyét khang céo. Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mit nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat td tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo cua ong Nguyén Vin H:

[2.1] Noi dung khang cdo: Toa an nhan dan huyén Lang Giang thu 1y vu an
khong c6 can ctr; Hoi dong xét xur thay:

Mic du ong C khong phai 1a bén chuyén nhuong hay bén nhén chuyén
nhuong trong Hop dong chuyén nhuong, nhung 6ng C thy viéc ong Nguyén Vin H
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat v6i 6ng Tran Vin L, ba Tran Thi T
thira dat sb 18 (dién tich 735,3m?) va thtra dat s6 137 (dién tich 1918,3m?); thira dat
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s6 178 (dién tich 1037m”) ctia anh VT d3 xam pham dén quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng C. Hon nira trén phan dit dang xdy ra tranh chip c6 ngdi nha 2 ting cta 6ng
C, nén 6ng da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chap dé yéu cau Toa an bao
vé quyén va loi ich hop phéap ctia minh 13 phtl hop v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 4,
khoan 1 Piéu 5 va Diéu 186 ctia B¢ luat t6 tung dan sy. Tai Dicu 4 Bo luat t tung
dan su quy dinh: “Co quan, t6 chirc, cd nhdn do Bé ludt nay quy dinh c6 quyén khéi
kién vu dn ddn su, yéu cau gidi quyét viéc dan s tai Toa dn c6 tham quyén dé yéu
cau Toa dn bdo vé céng 1y, bdo vé quyén con nguoi, quyén céng dan, bdo vé loi ich
ciia Nha nuéde, quyén va loi ich hop phdp ciia minh hodc ciia nguwoi khdc”.

Khoan 1 Diéu 5 B6 luat t6 tung dan su quy dinh: “Puwong sur c6 quyén quyét dinh viéc
khéi kién, yéu cau Toa én cé tham quyén gidi quyét vu viéc dan su”.

Diéu 186 B6 luit t6 tung dan su quy dinh: “Co quan, té chirc, cd nhdn c6 quyén tu
minh hodc thong qua nguoi dai dién hop phap khoi kién vu an (sau day goi chung la
ngueoi khoi kién) tai Toa dn cé tham quyén dé yéu cau bdo vé quyén va loi ich hop
phdp ciia minh”. Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang thu 1y yéu cau khoi kién ciia ong
C va xac dinh quan hé phap luat tranh chip gitta 6ng C va 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi V 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, dé nghi
tuyén bd hop ddng vo hiéu” 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luét t tung
dan sy. Do d6i tuong ctia hop ddéng va noi thuc hién hop dong déu ¢ huyén L G, tinh
Bic Giang; bi don 1a 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V déu cu trt tai Thon T M,
xa T D, huyén L G, tinh Bac Giang nén Tda an nhan dan huyén L G, tinh Bac Giang
thu 1y vu 4n dé giai quyét theo thu tuc so thdm 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat td tung dan su.

[2.2] N6i dung 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi V khang céo: Toa an cip
so tham giai quyét vu an c6 nhiéu vi pham nghiém trong thi tuc to tung xdm pham
nghiém trong dén quyén loi cua vo chong 6ng ba. Hoi ddng xét xtr thay: Ban an so
tham c¢6 mot sd vi pham, thiéu sot sau:

Ngay 13/4/2019, 6ng Nguyén Vin H c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét:
- Budc ong Nguyén Pha C thao d, di chuyén toan bo tai san di xdy dung trén thira dat
s0 137 va thira 18 to ban d6 s6 9 thén D L, x3 T D, huyén L G.
- Budc ong Nguyén Phua C xin 13, bdi thudng danh su 10.000.000d0ng;
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- Budc 6ng Nguyén Phii C boi thuong tién 1ai suat 1,15%/thang do gia dinh ong
chdm duogc thanh toan 1.067.392.000.800ddng tién dén bu giai phong mit bang tinh
tir thang 1/2018 dén thang 3/2019 tinh thanh tién 13 184.125.258d6ng.

Ngay 22/4/2019 6ng Nguyén Vin H nop 4.850.000d6ng tién tam tng an phi dbi
v6i yéu cau phan t6.

Ngay 07/9/2020, 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V bd sung yéu cau phan t6
tai don phan t6 ngay 03/8/2021, yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Phi C boi thuong thiét hai 3.108.000d0ng do chit pha cay
trong trén dat cia gia dinh ong.

- Budc 6ng Nguyén Pha C bdi thudng 30.000.000d0ng do hanh vi 1an chiém dat
dan dén gia dinh 6ng khong duoc canh tac.

Céc yéu cau phan t6 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V bd sung trude phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai ngay 10/9/2020
nhung Tda 4n cap so thim khong yéu cdu 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V ndp
tién tam ung an phi bo sung l1a khong dung quy dinh tai Diéu 146 BO luat tb tung dan
su. Tai bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ct ngay
10/9/2020, Tda an cap so thim van chdp nhan y kién ctia ong Nguyén Vian H, ba
Nguyén Thi V vé cac ndi dung cd yéu cau phan to, Toa an cap so tham ciing khong
thong bao viéc ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V bo sung yéu cau phan té cho
Vién kiém sat cung cp va cac duong su co lién quan dén yéu cau phan té 1a khong
dung quy dinh 196 Bo luat td tung dan sy, khong yéu cau ong Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi V giao ndp tai liéu chimg cir, khong tién hanh cac bién phap thu thap
chtg ctr ¢6 lién quan dén cac ndi dung 6ng Nguyén Van H ba Nguyén Thi V ¢6 yéu
cau phan t6 bd sung dé chimg minh cho cac yéu cau phan t6 1a c6 cin ct hay khong
c6 can clr ma da xét xét xu, nhan dinh trong ban 4n: Yéu cau phan to ciia 6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi V khong ¢ cin cir va quyét dinh: Khong chap nhan yéu cau
phan t6 ctia ong Nguyén Vin H 1a khong dung quy dinh tai Diéu 6, Diéu 96 Bo luat
td tung dan sy.

- Tai phién toa so thAm 6ng Nguyén Vin H yéu cau giai quyét hau qua cua hop
déng vo hiéu, budc gia dinh 6ng Tran Vin L phai hoan tra cho gia dinh 6ng

3.000.000.000d6ng 14 vuot qua yéu cau phan to ban dau, khong ding quy dinh tai
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Diéu 200 Bo luat tb tung dan sy nhung ban an so tham van chép nhan xem xét va
quyét dinh: Khong chip nhan yéu cau giai quyét hau qua hop ddéng vo hiéu cua 6ng
Nguyén Vin H 1a khong ding quy dinh tai Diéu 244 Bo luat té tung dan su.

[2.3] N6i dung 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi V khang c4o: Ban 4n so
tham khong c6 cin ctr, xAm pham nghiém trong dén quyén loi cta vo chong ba. Hoi
ddng xét xir thay:

Qua trinh co quan diéu tra tién hanh diéu tra vu an theo don t6 cdo ctia 6ng Nguyén
Phu C d3 tién hanh trung cau giam dinh chit ky chit viét cta anh Tran VT trén Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/11/2016 (Tai liéu can giam dinh ky
hiéu A16) duoc Uy ban nhan dan xa T D, huyén L G chimg thuc s6 196/Quyén
1/2016/TP/CC-SCT-HDBGD.

[2.3.3] Can cir vao Két luan giam dinh sd 212/KL-PC54 ngay 07/02/2018 cia
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bic Giang két luan vé chit ky, chir viét cua 6ng
Tran Vin L, ba Tran Thi T, trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/5/2016 (ky hiéu A4, but luc s6 967) va Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 21/11/2016 (ky hiéu A12, but luc s6 952); chit ky, chir viét ctia anh Tran VT
trén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/11/2016 (ky hiéu A 16, but
luc sb 940) da két luan:

1. Chit ky dang chir viét, chir viét mang tén Tran Vin L trén cac tai liéu can giam
dinh (ky hiéu A1, A4, A6, A7, A8, A9, A10,A11, A12, Al4 — trir chit ky, chir viét
tai muc “bén A ky va ghi ré ho tén” trén céc tai liéu can giam dinh A10, A12) so v&i
chit ky, chir viét cia Tran Van L trén céc tai liéu miu (ky hiéu M1, M2, M3) 1a do
cing mot nguoi ky, viét ra.

- Chir ky dang chit viét mang tén Tran Vian L tai myc “cac thanh vién trong ho
gia dinh” trén céc tai li¢u can giam dinh (ky hi¢u A2, AS, A13); tai muc “Bén A — Ky
va ghi r0 ho tén” trén céc tai liéu can giam dinh ky hiéu A10, A12 so v6i chir ky, chir
viét cuia Tran Van L trén cac tai liéu mau (ky hiéu M1, M2, M3) la khéng phii do
ciing mot nguoi ky, viét ra.

2. Chit ky dang chit viét, chit viét mang tén Bui Thi T trén céc tai liéu can giam dinh
(ky hi€éu A1, A4, A7, A9, A10, A12 — trir chir ky, chir viét tai muc “bén A — ky va ghi
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ro ho tén” trén tai liéu can giam dinh A10, A12) so véi chit viét cia Bui Thi T trén cac
tai liéu mau (ky hiéu M4, M5, M6) 1a do cing mot ngudi ky, viét ra.

- Chir ky dang chir viét, chir viét mang tén Bui Thi T tai myc “cac thanh vién
trong ho gia dinh” trén cac tai li¢u can giam dinh (ky hiéu A2, A5, A13); Tai muc
“bén A ky - ghi rd ho tén” trén cac tai liéu can giam dinh (ky hiéu A10,A12) so voi
chit viét ctia Bui Thi T trén cac tai liéu mau (ky hiéu M4, M5, M6) la khéng phdi do
ciing mot nguoi ky, viét ra.

3. Chit ky dang chit viét, chit viét mang tén Tran VT trén cAc tai liéu can giam dinh
(ky hiéu A15, A16, A17, A18, A19) so chit ky, chit viét cia Tran VT trén céc tai liéu
mau (ky hiéu M7, M8) la do ciing mét nguoi ky va viét ra.

Can ctr vao Két luan giam dinh s6 212/KL — PC54 ctia Phong k¥ thuat hinh sy
Cong an tinh Bic Giang di khang dinh duoc 6ng Tran Van L va ba Tran Thi T khong
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/5/2016 va Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 21/11/2016 véi 6ng Nguyén Van H va ba
Nguyén Thi V. Cac hop dong do 6ng Nguyén Vin H dua ra dé ching minh cho su
phan ddi cua 6ng 1a cac tai liéu gia mao.

Chit ky dang chir viét, chir viét mang tén Tran VT trén céc tai liéu can giam dinh (ky
hiéu A15, A16, A17, A18, A19) so chit ky, chit viét cua Tran VT trén cc tai liéu mau
(ky hiéu M7, M8) 1a do cing mdt nguoi ky va viét ra. Nhimg nguoi ¢ tham quyén cua
UBND xa T D 1a ong Pao T H, 6ng Nguyén Vin Th: Péu xac dinh viée thuc hién
chtng thyc ba hop déng chuyén nhuong trén 1a khong ding theo quy dinh tai khoan
3, PBiéu 36 Nghi dinh sd 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 quy dinh vé viéc chimg
thuc chit ky va chimg thuc hop dong giao dich.

Nhu viy d3 c6 di cin cir xac dinh viéc xac 1ap ba hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén da vi pham nghiém trong vé trinh ty, thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 167; 188 Luat dit dai nim 2013 va
Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht huéng dan thi
hanh mot s diéu ctia Luat Dét dai ndm 2013.

Ban 4an so tham tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va tai
san gan lién v6i dat 1ap ngay 20/5/2016 do Uy ban nhan dan xa T D ching thuc sé:
91/Quyén 01/2016/TP/CC-SCT-HPGD ngay 24/5/2016 giita ong Tran Vin L, ba Bui
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Thi T 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V 13 v6 hiéu. Tuyén bd Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 21/11/2016 do Uy ban nhan dan xd T D ching
thuc s6: 196/Quyén 01/2016/TP/CC-SCT-HPGD ngay 21/11/2016 UBND giita 6ng
Tran Vin L, ba Bui Thi T v6i ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V 1a v6 hiéu.
Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 21/11/2016 do Uy
ban nhan dan xd T D chimg thuc sé: 196/Quyén 01/2016/TP/CC-SCT-HPGD ngay
21/11/2016 giita 6ng Tran VT véi 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V vo hiéu 1a
c6 can cit pht hop Diéu 117, 124 B luat dan suy.

Cac yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Vin H: Budc 6ng Nguyén Phi C boi
thuong thiét hai 3.108.000dong do chit pha cay trong trén dat cia gia dinh éng; budc
ong Nguyén Phii C bdi thuong 30.000.000d0ng do hanh vi 1an chiém dat ddn dén gia
dinh 6ng khéng duoc canh tic va yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu,
budc 6ng Tran Van L, ba Bui Thi T phai hoan tra 3.000.000.000d6ng. Cac yéu ciu
phan t6 nay Toa an so tham chua yéu cau 6ng Nguyén Vian H ndp tam tmg an phi,
chua thong bao thu 1y b sung yéu cau phan td, chua yéu cau cac duong su cung cip
chtmg ctr dé chimg minh dy du nhung Toa an so thim di giai quyét 1a khong dung
quy dinh tai Diéu 5, Diéu, Piéu 6, Diéu, Diéu 96, Piéu 146, Piéu 195, Piéu 196 Bo
luat tb tung dan su. Tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién bd sung dugc, nén
can hiy mot phan ban an so tham ddi véi cac yéu cau phan td néu trén cua 6ng
Nguyén Vin H. Ong Nguyén Vian H c¢6 quyén khoi kién lai bang vu 4n khac theo quy
dinh cta phap luat tb tung dan su.

[3] Xét khang céo ciia Ngan hang A Chi nhanh huyén L G, tinh Bic Giang II,
Hoi dong xét xir thay:

Tai san Bao dam thyc hién nghia vu cho HDTD s 2507LAV201701990 ngay
29/6/2017 1a quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 18, to ban
d6 s6 9, dién tich 735,3m’ di duoc UBND huyén L G, tinh Bac Giang cap Gidy
chimg nhan quyén st dung dit sb vao sd cip gidy chung nhin: H02672 ngay
28/12/2006 mang tén ngudi st dung dat 1a Ho 6ng Tran Van L, ba Bui Thi T, dia chi
thira d4t tai Thon D L, x3 T D, huyén L G, tinh Bic Giang. Pa dugc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén L G xac nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi V ngay 06/6/2016 tai trang 04, theo Hop dong
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thé chdp QSD dat va tai san gan lién véi dat sé 3915 ngay 13/6/2016. Do tuyén bd
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi thira dat nay 1a vo hiéu do gia
tao nén vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V khong c6 quyén sir dung d6i
v6i thira dat ndy. Tuy nhién dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang 1a
ngudi thir ba ngay tinh trong quan hé tin dung véi dng Nguyén Vin H trong trudng
hop ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V khéng thyc hién hodc thyc hién khéong
dung nghia vu tra no, thi Ngin hang A c¢6 quyén yéu cdu co quan thi hanh 4n dan sy
c6 thdm quyén xtr 1y tai san khac thudc quyén so hitu, st dung cua vo chdng 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V dé thu hdi no.

[4] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang, Hoi dong xét xir thiy:

[4.1] Theo don phan t6, 6ng H yéu cau 6éng C bodi thudng tong sb
194.125.258d6ng. Ban 4n so tham xir khong chip nhan yéu cu ctia ong Nguyén Vian
H. Can cr khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi, ong Nguyén Vian H phai chiu sb tién an phi dan su
so tham ddi véi yéu cau phan t6 khong duoc chip nhan 13 194.125.258d6ng x 5% =
9.706.000ddng. Ban 4n so thim budc ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V phai chiu
4.850.000d0ng an phi dan sy so thdm dbi véi yéu cau phan t6 khong dugce chap nhan
la khong dtng nén can stra ban an so tham. Budc 6ng Nguyén Vian H chiu
9.706.000ddng tién an phi dan su so tham.

[4.2] Trude khi Toa 4n mé phién toa xét xir so thdm vu an, 6ng Nguyén Vin H
khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu. Tai phién toa so thim ong
Nguyén Vin H méi yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu, yéu ciu gia dinh
ong L phai tra cho ong 3.000.000.000d6ng. Yéu ciu ndy cua 6ng Nguyén Vin H 1a
vugt qua pham vi yéu cau phan té ban dau. Ban 4n so tham quyét dinh khong chap
nhan yéu cau giai quyét hau qua hop doéng vo hiéu cia 6ng Nguyén Vin H 1a khong
ding quy dinh tai khoan 1 Piéu 5, khoan 1 Diéu 244 B6 luat td tung dan su nén can
hty mot phan ctia ban an so tham ddi véi yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo
hiéu 6ng H d4 yéu cu tai phién tda so tham.

[5] Nguyén Van QG la nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 ndp don yéu
cau doc lap ngay 20/9/2021, dé nghi cong nhan giao két chuyén nhuong quyén sir
dung dién tich 368m” dét tai thira 18, to ban d6 sb 9 gitra vo chdng éng QG véi vo
chdng 6ng Nguyén Vin H. Hoi ddng xét xir thdy: Viéc chuyén nhuong dat giira vo

25



chdng 6ng QG, ba Q véi vo chdng dng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi V 13 quan hé
doc lap, chua co yéu cau Toa 4n giai quyét theo thi tuc so thdm trong vu an nay, nén
theo quy dinh tai Diéu 293 Bo luat td tung dan sy, n0i dung nay khong thugc pham vi
xét xtr phiic tham. Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Dbi v6i hop dong mua ban dat ¢ + nha & + dat vuon + dat 1am nghiép do 6ng
Nguyén Vin H nop tai phién toa ngay 14/7/2021, & tha tuc xét xir so tham,cac duong
su khong yéu cau giai quyét néu co tranh chip s& dugc giai quyét bang vu an khac
khi cac duong su c6 yéu cau khoi kién.

Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir thdy: Co6 can cit dé chap nhan mot phan
khang cdo ctia ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi V.

C6 can cir d& chip nhan mot phan khang céo ciia Ngan hang A Chi nhanh
huyén L G, Bic Giang II.

C6 can ctr dé chip nhan mot phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh
Bic Giang.

Huy mdt phan ban an dan sy so tham s6 46/2020/DS-ST ngay 11-12- 2020 cia
Tda an nhan dan huyén L G, tinh Bic Giang.

Stra mot phan ban an dan su so tham sb: 46/2020/DS-ST ngay 11-12- 2020 cia
Tda 4n nhan dan huyén Lang Giang, tinh Bac Giang.

[6] An phi dan sy phuc t}lém: Khang cdo cua ong Nguyén Van H, ba Nguyén
Thi V dugc chap nhan mot phan nén 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham. ’

Ngén hang A Chi nhanh huyén L G, Bac Giang II khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

[7] Chi phi giam dinh: Tai phién toa ngay 14/7/2021, 6ng Nguyen Van H da
yéu cau tam ngimg phién toa dé trung cau giam dinh chir ky, chir viét cua 6ng Tran
Vin L, ba Bui Thi T, anh Tran VT. Ong Nguyén Pht C yéu cdu giam dinh cac noi
dung ghi trong hop d6ng mua ban dit & + nha & + dat vuon + dat 1am nghiép do ong
Nguyen Vian H ndp tai phién toa ngay 14/7/2021 vi c6 nghi ngo bi tdy x0a, sira chita.
Tai két luan giam dinh sb 1324/KL- KTHS ngay 24/8/2021 di két luan hop déng mua
ban dit & + nha o + dat vuon + dat 1am nghi¢p do ong Nguyén Van H ndp c6 noi
dung da bi tay x0a, stra chita. vi vy ong Nguyén Van H phai chiu tién chi phi gidm
dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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Cin ctt vao Diéu 293, Diéu 296, khodn 2, khoan 3 Diéu 308, Diéu 309, khodn 2
Diéu 310, khoan 6 Piéu 313, Piéu 148, Diéu 161 cua Bo luat td tung dan su;

Chap nhan mot phan khang cao ctia ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi V;

1.Hiy modt phan ban 4n dan sy so tham s6 46/2020/DS-ST ngay 11-12- 2020
ciia Toa an nhan din huyén Lang Giang, tinh Bic Giang d3 giai quyét cac yéu cau
phan t6 ciia 6ng Nguyén Vian H, yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu
(budc gia dinh 6ng Tran Vin L phai hoan tra cho gia dinh 6ng 3.000.000.000d6ng) va
yéu ong Nguyén Phu C boi thuong thiét hai 3.108.000 dong do chit phé cay, budc
ong Nguyén Pha C bdi thuong 30.000.000d6ng do hanh vi 1an chiém dat.

2. Chép nhin mot phan khang céo ctia Ngan hang A Chi nhanh huyén L G, Bic
Giang II; Chip nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan déan tinh Bic
Giang.

Stra ban 4n dan su so tham sé: 46/2020/DS-ST ngay 11-12- 2020 cua Tda an
nhan dan huyén L G, tinh Bic Giang.

Ap dung cac Diéu 26; 35; 147; 228; 235; 264 Diéu 161 Bo luat t6 tung dan sy
biéu 117; 122; 123; 127; 131; 357; 463; 468 B luat dan su; Diéu 8; 91; 95 Luat céc
t6 chirc tin dung. An 1& s6 08/2016/AL ngay 17/10/2016 cia Hoi déng thim phan
TAND t6i cao; Piéu 27 Luat hén nhan va gia dinh; Diéu 26; 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Quéc hoi. X

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 20/5/2016 do Uy ban nhan dan xa T D, huyén L G chimg thuc sé: 91/Quyén
01/2016/TP/CC-SCT-HPGD ngay 24/5/2016 6ng Tran Van L, ba Bui Thi T véi ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V 1a v6 hiéu;

Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/11/2016 do Uy
ban nhin dan x3 T D, huyén L G ching thyuc sb: 196/Quyén 01/2016/TP/CC-SCT-
HDGD ngay 21/11/2016 giita 6ng Tran Van L, ba Bui Thi T v6i ong Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi V 1a vo hiéu;

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/11/2016 do
Uy ban nhan dan xd T D, huyén L G ching thuc sb: 196/Quyén 01/2016/TP/CC-
SCT-HDPGD ngay 21/11/2016 giita ong Tran VT véi 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén
Thi V 1a vo6 hiéu.

2.Khong chap nhan cac y€u cau phan to cua 6ng Nguyeén Van H vé yéu cau
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ong Nguyén Pha C phai thio dd, di chuyén toan bo tai san xay dung trén thia dat s6
137 va thira 18, to ban d0 s6 9 thon D L, xa T D, huyén L G, budc dng Nguyén Pha C
xin 161, bdi thuong danh sy 10.000.000d6ng, budc 6ng Nguyén Phii C bdi thuong
184.125.258d6ng do gia dinh 6ng Nguyén Vin H cham duoc thanh toan tién dén bu
giai phong mit bang.

3. Tuyén bd Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
s6: 3915 ngay 13/6/2016 do UBND xi T D, huyén L G, tinh Bic Giang chimg thuc
s6 109/Quyén s6 01/2016/TP/CC-SCT-HPGD ngay 13/6/2016 giita Ngan hang A -
Chi nhanh huyén L G, Bac Giang - Phong giao dich T D (Nay la: Ngan hang A - Chi
nhanh huyén L G, Bac Giang II - Phong giao dich T D) véi 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi V 1a v6 hiéu.

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia Ngan hang A Chi nhanh huyén L G,
Bic Giang II yéu cau co quan Thi hanh an dan su xt 1y tai san bao dam cta 6ng
Nguyén Vian H theo Hop ddng thé chdp quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 3915 ngay 13/6/2016 dé thu hdi no theo quy dinh ciia phap luat.

Buoc 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V ¢6 trach nhiém tra Ngan hang A
200.000.000d6ng tién goc va tién 1ai tinh dén ngay 11/12/2020 1a 6.492.000d0ng,
tong cong ca goc va lai 1a 206.492.000d6ng (Hai tram linh séu triéu bon tram chin hai
nghin dong) va tién 13i phat sinh tiép theo ké tir ngay 12/12/2020, theo Hop dong tin
dung s6 2507-LAV201701990 ngay 29/6/2017, dén khi thanh toan hét ng cua hop
d6ng. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh
141 suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay, thi 1di suat ma nguoi phai
thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1i suat ctia Ngan hang cho
vay. Trudng hop 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi V khéong thuc hién hodc thuc
hién khong ding nghia vu trd ng thi AGRIBANK thong qua AGRIBANK Chi nhanh
huyén L G, Bic Giang II ¢6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an dan sy xu 1y bat ky
tai san nao thudc quyén so hitu cia 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V dé thu hoi
no.

4. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Vin H phai chiu 9.706.000d6ng tién an
phi dbi véi yéu cau phan t6 khong duge chip nhan nhung dugc trir vao tién tam tng
an phi ong Nguyén Vin H dd nop theo bién lai thu sé AA/2018/0007133 ngay
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22/4/2019 tai Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén L G.

5. An phi dan su phiic thAm: Céc duong su khong phai chiu tién an phi dan sy
phuc tham. Hoan tra 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi V 600.000d6ng tién tam
mg an phi phuc thim d3 ndp tai cac bién lai s6 AA/2019/0002771 ngay 28/12/2020
va bién lai sb AA/2019/0002772 ngay 28/12/2020. Hoan tra Ngan hang A
300.000d6ng da nop tam Gng an phi ghi tai bién lai thu s6 AA/2019/0002773 ngay
28/12/2020.

6. Chi phi giam dinh: Ong Nguyén Vin H phai chiu 3.240.000ddng tién chi phi
giam dinh. Xac nhan 6ng Nguyén Vian H da ndp du tién chi phi giam dinh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su, nguoi dugc thi hanh dan dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
An xtr phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Giang; Thim phan
- Toa an ND huyén L G;

- Chi cuc THADS huyén L G;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Xuin Thao
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	NHÂN DANH

	NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	Tại đơn khởi kiện và những lời khai tiếp theo, nguyên đơn ông Nguyễn Phú C trình bày: Ông với ông Nguyễn Văn H có quan h anh em kết nghĩa. Do ông có nguyện vọng nhận chuyển nhượng QSDĐ của vợ chồng ông Trần Văn L, bà Bùi Thị T tại thôn D L, xã T D, huyện L G, tỉnh Bắc Giang; ngày 20/4/2016, ông với vợ chồng ông L, bà T và anh Trần VT (con của ông L, bà T) đã làm Hợp đồng đặt cọc có nội dung ông đặt cọc 400.000.000đồng để ông nhận chuyển nhượng 02 thửa đất của vợ chồng ông L và 01 thửa đất của anh VT cụ thể gồm: Thửa đất số 18 (diện tích 735,3m2) và thửa đất số 137 (diện tích 1918,3m2) của vợ chồng ông L; Thửa đất số 178, (diện tích 1037m2) của anh VT. Các bên mới làm thủ tục đặt cọc mà chưa làm thủ tục công chứng, chứng thực theo quy định của pháp luật nhưng ông được ông L, bà T, anh VT giao đất ngay. Ông đã xây dựng nhà kiên cố trên phần đất đã nhận chuyển nhượng để ở. Ông đã giao cho ông Nguyễn Văn H các giấy tờ gồm: Giấy chứng nhận QSDĐ mang tên vợ chồng ông L; Giấy chứng nhận QSDĐ mang tên anh VT; Giấy đặt cọc mua bán đất của ông với vợ chồng ông L và anh VT. Mục đích là ông nhờ ông Nguyễn Văn H làm thủ tục sang tên ông trong Giấy chứng nhận QSDĐ. 

	[2] Về nội dung: Xét kháng cáo của ông Nguyễn Văn H: 





