TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an so: 134/2026/DS-PT
Ngay 06/02/2026
V/v tranh chép “Hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hiru Tinh.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thanh Nhan.
Ong Pinh Chi Tam.
= Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Hoéng Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Dong Thap.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 23 thang 01 nam 2026, ngay 06 thang 02 nam 2026, tai
tru s0 Toa an nhan dan tinh Déng Thap xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly

s6: 905/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 12 nam 2025 vé viéc tranh chap “Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 08/9/2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc xx — BPong Thap b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham sé: 136/2026/QP-PT ngay
07/01/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Viin S, sinh nam 1973.

Pia chi: SO B, Quéc 16 E, Ap C, xa P, thanh ph6 M, tinh Tién Giang (nay
la phuong D, tinh Dong Thap).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

- Ong Hira Tan T, sinh ndm 2000. Noi thuong tra: Ap L, thi trdn P, huyén
P, tinh Bac Liéu (pay‘lé xa P, tinh Ca Mau); Dia chi lién hé: 56 B, T, phuong T,
quan N, thanh pho Can Tho (nay 1a phuong N, thanh pho Cén Tho) - Theo van
ban uy quyén ngay 26-12-2024 (c6 mat).

- On’g Nguyén Van b, sinh nam 1989. Dia ghi:‘Tc;) F, ép M, xa M, huyén P,
thanh ph6 Céan Tho (nay la phuong A, thanh ph6 Can Tho); Dia chi lién hé: So
B, T, phuong T, quan N, thanh pho Can Tho (nay 1a phuong N, thanh pho Can
Tho) - Theo van ban ty quyén ngay 21-3-2025 (c6 mat).

2. Bi don:



2.1. Ong Mai Cong T1, sinh nim 1987;

2.2. Ba Tran Thi G, sinh nim 1987.

_ Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang (nay la x3 M, tinh
bong Thap).

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng T1, ba G: Ong Nguyen Tran H,
sinh nam 1988. Pia chi: S6 D, Ap D, xi D, thanh phd M, tinh Tién Giang (nay
1a phuong D, tinh Dong Thap) — Theo vin ban ty quyén ngay 21-3-2025 (c6
mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Poan Vin S1, sinh nam 1975.

Pia chi: S6 B, Qudc 16 E, Ap C, xa D, thanh phd M, tinh Tién Giang (nay
la phuong D, tinh Pong Thap).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Poan Vin SI:

- Ong Hira TAn T, sinh ndm 2000. Noi thuong tra: Ap L,, thi tran P, huyén
P, tinh Bac Liéu (Irlay‘lé xa P, tinh Ca Mau); Dia chi lién hé: Sé B, T, phuong T,
quan N, thanh pho Can Tho (nay la phuong N, thanh ph6 Can Tho) - Theo van
ban uy quyén ngay 21-3-2025 (c6 madt).

- (A)n’g Nguyén Van D, sinh ndm 1989. Pia (,:hi:‘T(;) F, 4p M, xa M, huyén P,
thanh ph6 Can Tho (nay la phuong A, thanh ph6 Can Tho); Dia chi lién hé: So
B, T, phuong T, quan N, thanh ph6 Can Tho (nay la phuong N, thanh pho Can
Tho) - Theo van ban iy quyén ngay 21-3-2025 (c6 mat).

3.2. Ong Tran Vin T2, sinh nam 1976.

Dia chi: Ap S, xa T, huyén C, tinh Tién Giang (nay la xa M, tinh Béng
Thép).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Tran Van T2: Ong Lé Truong X,
sinh ndm 1991. Pia chi: S6 A, T, Phuong I, thanh pho M, tinh Tién Giang (nay
la phuong M, tinh Pong Thap). Theo van ban Gy quyén ngiy 20-3-2025 (véang
mat).

3.3. Ngan hang Thuong mai C6 phan X1 (E).

bia chi: Tﬁng H, Van phong s6 L+16, Toa nha V, SérG, L, phuong B,
Quéan A, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Canh A — Chu tich Hoi dong
quan tri E.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Thanh S2 — Giam dbc E Chi
nhanh T7; Dia chi: SO0 A, H, Phuong A, thanh pho M, tinh Tién Giang (nay la
phuong M, tinh Dong Thap). Theo van ban uy quyén ngay 24-12-2024,

Nguoi dai dién theo ity quyén lai ciia ng Trinh Thanh SZ:‘Ong Lam Tén
N - Truong Phong khach hang ca nhan. Theo van ban uy quyén ngay 21-01-
2026 (vang mat).



3.4. Ngan hang Thuong mai C6 phan C (V).

Dia chi: S6 A, T, phuong C, quan H, Thanh phé Ha Noi (nay 1a phuong C,
Thanh pho Ha Noi).

Nguwoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Tran Minh B — Chu tich Hoi dong
quan tri V1.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tir Thién T3 — Giam dbc V chi nhanh
T7; dia chi: S6 A, N, Phudng D, thanh pho M, tinh Tién Giang (nay la phuong
P, tinh Péng Thap). Theo van ban y quyén ngdy 16-10-2024 (ving mit).

3.5. Van phong C1.

Dia chi: 86 B, Quoc 10 E, O, Khu B, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang
(nay la xa C, tinh BDong Thép) (vang mat).

3.6. Cong ty trach nhiém hiru han S3 (sau day goi tat 1a Cong ty S3).

Pia chi: S0 B, QL50, Ap C, xd D, thanh pho M, tinh Tién Giang (nay la
phuong D, tinh Pong Thap).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Poan Vin S1 — Giam déc.

Ngueoi dai dién theo uy quyén:

- Ong Hira TAn T, sinh ndam 2000. Noi thuong tra: Ap L, thi tran P, huyén
P, tinh Bac Liéu (nay la xa P, tinh Ca Mau); Dia chi lién h¢: SO B, T, phuong T,
quan N, thanh phd Can Tho (nay la phudng N, thanh phé Can Tho). Theo vin
ban iy quyén ngay 11-4-2025 (c6 mit).

- Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1989. Dia chi: T6 F, 4p M, xa M, huyén P,
thanh phd Can Tho (nay 1a phudng A, thanh phé Can Tho); Dia chi lién hé: S6
B, T, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (nay la phuong N, thanh phé Can
Tho). Theo vin ban ty quyén ngay 11-4-2025 (c6 mit).

4. Nguoi lam ching:
4.1. Ong Phan Vin H1, sinh nim 1975.

Pia chi: Ap N, xa T, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a xa M, tinh Pong
Thép) (c6 mat).

4.2. Ba Pham Thi Bé N1, sinh nam 1965.

bia chi: Ap S, xd T, huyén C, tinh Tién Giang (nay la xa M, tinh Pong
Thép) (vang mat).

4.3. Ba Bui Thi M, sinh nam 1968.

Dia chi: Ap S, x3 T, huyén C, tinh Tién Giang (nay la xd M, tinh Pdong
Thép) (c6 mat).

4.4. Ong Poan Cong H2, sinh nam 1973.

Dia chi: SO E, ép H, xa D, huyén C, tinh Long An (nay la xa A, tinh Tay
Ninh) (c6 mat).

5. Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Van S.
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 26/12/2024, nguyén don éng Tran Vin S trinh
bay:

Khoang thoi gian tir thang 6/2018 dén thang 11/2019, 6ng bi vu khdng
nén bi co quan diéu tra cdm xuét canh din dén khong hoat dong kinh doanh
dugc nén bi no xau. Do d6, 6ng c6 vay muon tién nhiéu lan cta ong Tran Van
T2 (tac 6ng L co quan hé ba con vdi ong Mai Cong T1) de phuc vu cho nhu cau
san xuat kinh doanh. Tuy nhién, ong T2 cho vay voi lai sudt cao tuong duong tu
01% - 10%/ngay, vi vay 6ng chi muon roi thanh toan cho 6ng T2 du gdc va lai
trong tur 01 den 02 ngay. Tinh dén khoéang thang 11/2019, dng con ng lai ong
Tran Vian T2 sé tién goc khoang 6.000.000.000 dong va cac bén khong con phat
sinh thém giao dich vay muon tién.

Ong T2, 6ng T1 la la4i gom thanh long cho Cong ty S3 do 6ng lam chi,
ngoai ra ho 1am nghé chinh 1a cam d6 va cho vay ldi cao. Ong T2 va éng T1 da
thuc hién nhiéu hanh vi nhu: chiri béi, him doa, cho ngudi dén Cong ty S3 quiy
pha... nham muc dich ép budc ong ky gidy nhan no, thu loi bat chinh. Cu thé,
ngay 30/4/2020, tai kho thanh long cta ong T2 (dia chi: ap H, xd H, huyén C,
tinh Tién Giang), 6ng T2 va Ong T1 da thyc hién hanh vi nhét ong vao phong
kin, chiri béi va him doa nham ép budc ong ky gidy nhan no véi s6 tlen
97.172.000.000 dong S6 tlen nay thuc té khong dung, do 6ng T2 tu tinh tir sO
ng 6.000.000.000 dong tién gdc va 13i cong don. Pong thoi, ép budc dng phai ky
chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng T1 dung tén gium dé vay Ngan hang
nham 14y s6 tién vay tra no cho éng T2.

Ngoai no tién ong T2, ong con ng mot sé nguodi nhu ba Bui Thi M, 6ng
Phan Vin H1, ba Nguyén Thi Thu H3, ba Pham Thi Bé N1, 6ng Poan Cong H2,
ba Phan Thi Y va mot s6 nguoi khac. Vi vay, sau d6 6ng moi cac chu ng va ong
T1 dén dé ban bac va thong nhat viéc ong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng T1 dtng tén gium dé vay Ngan hang giap ong lay tién tra ong T2 va ho.
Sau khi 6ng chuyén nhuong quyén sir dung cac thira dat cho ong T1, dng T1 vay
Ngén hang bao nhiéu thi giao lai cho 6ng bay nhiéu dé ong tra ng, khi ndo can
ong yéu cau ong T1 c6 nghia vu chuyén nhuong tréa lai cac thira dat cho 6ng.

Ngay 19/5/2020, tai Cong ty S3, Ong T1 déa dua nguoi cua Van phong C1
dén ky 02 Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sang cho ong T1 dimg
tén ho, cu thé:

, - Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, s6 cong ching XX, quyén
s0 01 TP/CC-SCC-HDbGD, gom cac thura dat:

Thira dat s6 115, to ban d6 C4, dién tich 2093,2m?, dia chi thira dét Ap A,
xd T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
BP 995896 ngay 14/8/2013;

Thira dat s6 116, to ban d6 C4, dién tich 2081,7m?, dija chi: thira dat Ap A,
x& T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chung
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nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat s6
BP995895 ngay 14/8/2013,;

Thira dat s6 190, to ban d6 C4, dién tich 11250m2, dia chi thira dat Ap A,
xa T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching

nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
BP995881 ngay 14/8/2013;

Thira dat s6 215, to ban d6 C4, dién tich 11250m?, dja chi thira dat Ap A,
xa T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhéan dan huyén T cap gidy ching

nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BP995882 ngay 14/8/2013;

Gia tri chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a 800.000.000 dong.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chung 2313,
quyén sd 01 TP/CC-SCC-HPGD, gom cac thira dat:

Thira dat s6 419, to ban d6 C4, dién tich 14400m2, dia chi: thira dat Ap B,
xa T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy ching

nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BP995878 ngay 14/8/2013;

Thira dat s6 216, to ban d6 C4, dién tich 22560m?, dja chi thira dat Ap A,
xa T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching

nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BP936179 ngay 17/9/2013;

Thira dat s6 114, to ban do C4, dién tich 4046m?, dia chi thua dat Ap A,
xd T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching

nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BP936189 ngay 17/9/2013;

Thira dat s6 110, to ban do C5, dién tich 24838m?, dja chi thua dat p M,
xa T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap giay chung
nhan quyén str dung dat so6 AN 441312 ngay 15/5/2009.

Gia tri chuyén nhugng ghi trén hop dong 1a 2.000.000.000 dong.

Tong gi4 tri chuyén nhuong cac thira dat 1a 2.800.000.000 dong (hai ty
tam tram triéu dong).

Do viéc chuyén tén quyén str dung céc thira dat muc dich dé éng T1 dimg
tén glum vay Ngan hang nén Ong T1 khéng c6 tra tién nhan chuyén nhuong cac
thira dat trén cho ong. Trén dat c6 trang trai heo cua Cong ty S3 nén trong qua
trinh 1am thu tuc vay von, 6ng T1 da cho 6ng ky hop dong thué dat thi Ngan
hang méi giai ngan cho vay. Sau khi 6ng T1 vay Ngan hang so tién khoang
60.000.000.000 dong (sau muoi ty dong) ong T1 khong giao tién cho ong nhu
da thoa thuan. Mit khac, 6ng T1 mudn chiém doat cac thira dét cua 6ng nén ong
T1 da khai kién 6ng ra Toa an nhan dan huyén Tan Phuéc yéu cau tra tién thué
dat va giao tra 08 thira dat trén cho 6ng T1.



Ngay 31/5/2023, Toa an nhan dan huyén Tan Phudc xét xir va tuyén Ban
an sd 50/2023/DS-ST, v6i ndi dung: Bude 6ng Tran Vin S tra cho éng Mai
Cong T1 sb tién thué dat con thléu 1a 500.000.000 déng, Bugc ong Tran Van S
phai hoan tra 6ng Mai Cong T1 sé tién 405.000.000 dong chi phi tb tung; Budc
Ong Tran Vin S tra lai cho 6ng Mai Cong T1 08 thira dat va tai san gan lién trén
dat. Sau khi xtr so tham, 6ng khang céo.

~ Ngay 06/11/2023, Toa an nhan dan tinh Ti‘éno Giang ban hanh Quyét dinh
s0 537/2023/Qb-PT ve viéc dinh chi xét xur phuc tham.

Do trong vu ki¢n tranh chap hop dong thué quyen str dung dat, 6ng khong
hiéu biét vé phap luat nén khong ¢ yéu cau phan t. Do d6, tai muc [3.5] trang
12 Ban 4n 50/2023/DS-ST nhan dinh: “Néu anh S c6 tranh chap dbi véi hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dit giita anh S v6i anh T1 sé giai quyét
bang vu kién khac".

Ong yéu cau Toa an giai quyét:
Tuyén bd vo hiéu 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé:

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Tran Vin S va
6ng Mai Cong T1 dugc cong chimg tai Vin phong C1, s6 cong ching 2312,
quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD;

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Tran Van S, 6ng
Poan Vian S1 va éng Mai Cong T1 dugc cong ching tai Vian phong C1, s6 cong
chtng 2313, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HDGD.

Kién nghi co quan c¢6 tham quyén thu hoi cac Glay ching nhan quyén st
dung dat da chinh Iy cho 6ng Mai Cong T1 cua cac thira dit sau:

- Glgy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BP 995896 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 14/8/2013, thura dat s6 115, to ban d6 C4, dién tich 2.093,2m?;

- Gi:éiy chtng nhan quyén sir dung dat sd BP995895 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 14/8/2013, thura dat s6 116, to ban d6 C4, dién tich 2081,7m?;

- Gi:fly chtmg nhén quyén st dung dat s6 BP995881 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 14/8/2013, thura dat s6 190, to ban d6 C4, dién tich 11250m?;

- Gjéy chimg nhan quyén st dung dat s6 BP995882 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 14/8/2013, thtra dat s6 215, to ban do C4, di¢n tich 11250m?;

- Gi:?ly chtng nhan quyén sir dung dat sd BP995878 do Uy ban nhéan dan
huyén T cap ngay 14/8/2013, thira dat s0 419, to ban do C4, dién tich 14400m2,

- Gi?iy chtng nhan quyén sir dung dat sd BP936179 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 17/9/2013, thura dat s6 216, to ban d6 C4, dién tich 22560m?;

- Gi?iy chtng nhan quyén sir dung dat sd BP936189 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 17/9/2013, thira dat s6 114, to ban do C4, dién tich 4046m?;

- Gi:éiy chtrmg nhan quyén st dung dat sd AN441312 do Uy ban nhén dan
huyén T cap ngay 15/5/2009, thura dat s6 110, to ban d6 C5, dién tich 24838m?;



Budc dong Mai Cong T1 ¢ nghia vu tat toan cac khoan vay thé chap cac
thira dat trén tai cac TO chirc tin dung c6 lién quan.

Tai don khoi kién bo sung ngay 11/4/2025, nguyén don 6ng Tran Vin S
trinh bay:

- Budc ong Mai Cong T1 va ba Tran Thi G giao tra quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat cta cac thira dat trén cho ong.

- Budc 6ng Mai Cong T1 va ba Tran Thi G cham dut hanh vi can trd tréi
phap luat viéc thuc hién quyén st dung dat va quyén so hiru tai san gin lién véi
dat dbi voi cac thira dat néu trén cta ong.

- Budc ong Mai Cong T1, ba Tran Thi G cung nhiing nguoi lién quan
dang cu tra sinh séng trén cac thira dat trén phai di doi di noi khac dong thoi
budc 6ng Mai Cong T1, ba Tran Thi G phai di doi tai san, cong trinh, vat kién
tric trén dat thudc quyén s hitu ctua ong T1, ba G ra khoi cac thira dat trén.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 13/5/2025, ngay 24/3/2025 bi don 6ng
Mai Cong T1, ba Tran Thi G c¢6 dai dién theo uy quyén l1a 6ng Nguyen Tran H
trinh bay:

Ong T1 c6 nhan chuyén nhugng quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat cua 08 thira dat gom:

- Nhén chuyén nhuong tir 6ng Tran Vin S cac thia dat nhu sau:

Thira dat s6 115, to ban do s6 C4, dién tich 2093,2m? tai dia chi 4p A, xa
T, huyén T, tinh Tién Giang theo Gidy chtrng nhin quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BP 995896, s6 vao s6 cap GCN:
CH01170 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cap ngay 14/8/2013;

Thira dat s6 116, to ban db sé C4, dién tich 2081,7m? tai dia chi ap A, xa
T, huyén T, tinh Tién Giang theo G1ay ching nhéan quyén st dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BP 995895, s6 vao s6 cap GCN:
CHO01171 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cép ngay 14/8/2013;

Thira dat s6 190, to ban do s6 C4, dién tich 11250m? tai dja chi Ap A, x4
T, huyén T, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 995881, s6 vao s6 cap GCN:
CHO01172 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cip ngay 14/8/2013;

Thira dat s6 215, to ban do s C4, dién tich 11250m tai dia chi Ap A, xa
T, huyén T, tinh Tién Giang theo Glay chung nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BP 995882, s0 vao s6 cap GCN:
CH01173 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cap ngay 14/8/2013;

- Nhan chuyén nhugng tir 6ng Tran Vian S va 6ng Poan Vin S1 céc thira
dat nhu sau:

Thira dat s6 419, to ban d6 s6 C4, dién tich 14400m” tai dia chi Ap A, xa
T, huyén T, tinh Tién Giang theo Glay chuing nhén quyén st dung dat quyen SO

hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BP 995878, 56 vao s6 cap GCN:
CH01169 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cap ngay 14/8/2013;
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Thira dat s6 216, t& ban d6 sé C4, dién tich 22560m?, tai dia chi Ap A, xd
T, huyén T, tinh Tién Giang theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BP 936179, s6 vao s6 cap GCN:
CH01205 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cip ngay 17/9/2013;

Thira dat s6 114, to ban dd sb C4, dién tich 4046m? tai dia chi Ap A,xaT,
huyén T, tinh Tién Giang theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen SO
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé BP 936189, 56 vao s6 cap GCN:
CH01206 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cap ngay 17/9/2013;

Thira dat s6 110, to ban d6 s6 C5, dién tich 24838m? tai dia chi 4p M, x4
T, huyén T, tinh Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AN
441312, s6 vao sd cap GCN: H02833 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién
Giang cap ngay 15/5/2009.

Viéc chuyén nhuong ddi véi 08 thira dt trén duoc 1ap thanh hop dong va
c6 cong chung theo quy dinh phap luat. Hai bén thong nhat gia tri chuyén
nhuong cta 08 thira dat nay 1a 64.229.600.000 dong. Viéc tra tién co lap thanh
bién nhan va dugc cac bén ky té€n xdc nhan. Viéc thanh toan dugc thuc hién
thanh 02 lan:

Lan 1: 6ng T1 chuyén s tién 18.344.113.123 dong vao tai khoan cua ong
Tran Van S ¢ Ngan hang Thuong mai C6 phan N3 (V2). Noi dung chuyén tién
13 “Thanh toan tién mua dat thira 116, 115, 190, 215, 114, 216, 419 TBD: C4 va
thura 110, TBDb: C5”.

Lan 2: Sau khi hoan tat thu tuc céng ching va nhan dugc cac gidy ching
nhan quyén stir dung dat thi 6ng T1 da thanh toan so tién con lai.

Nhung theo yéu cau ctia 6ng Tran Vin S va 6ng Poan Vin S1 thi dé gia
tri chuyén nhugng quyen st dung dat trén cac hop dong tong cong la
2.800.000.000 ddng, gidng nhu trudce day khi ma hai 6ng nhan chuyén nhuong
tir nhitng nguoi khac ciing ghi gia thap trén hop dong. Do tin tuong 6ng Tran
Van S va ong Poan Van S1 nén 6ng T1 lam theo y cua hai 6ng.

Ong T1 di nhan ban giao toan bo 08 thira dat va tai san trén dat tir ong
Tran Vin S va Poan Vian S1 sau khi 6ng T1 da thanh toan day du so tién
64.229.600.000 dong cho & ong Tran Vian S va Poan Vin S1. Ong T1 da tién hanh
cac thu tuc dang ky chuyén nhuong quyén st dung dat va di duoc co quan co
tham quyén cép gidy ching nhan.

Do 6ng Tran Van S c¢6 nhu cau thué 08 thira dat dé kinh doanh nén ong
T1 ¢6 ky hop dong cho 6ng Tran Van S thué, nhung sau khi ky hop dong cho
thué thi 6ng S khéng thuc hién ding thoa thuan thanh toan tién thué va khong
tra lai quyén st dung dat khi hét thoi han thué nén ong T1 da khoi kién dén Toa
an dé budc 6ng Tran Vin S tra lai quyén sir dung dat va tra tién thué quyén sir
dung dat. Toa 4n nhan dan huyén T, Toa &n nhan dan tinh Tién Giang va Toa an
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh da chép nhan yéu cau khoi kién
ctia ong T1. Trong qua trinh giai quyét tai Toa an nhén dan huyén T du dugc
Toa &n thong bio, nhu’ng ong S khong ndp don phan t6, khang céo thi Vang mat.
Subt qua trinh Toa 4n giai quyét thi 6ng S vang mat, nhung lai giri don khiéu nai
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nhiéu noi dé kéo dai thoi gian gii quyét vu 4n nham kéo dai thém thoi gian st
dung dat cho dén khi Co quan Thi hanh an cudng ché giao quyén st dung dét
cho 6ng T1. Pén thang 02/2025, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T da tién
hanh giao tai san theo cdc Ban an cho 6ng T1.

Bi don khong ddng ¥ dbi v6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Boi
vi, khi ky hop dong thi cac bén c6 du ning luc hanh vi dan su, viée ky két 1a
hoan toan ty nguyén, gia tri duoc cac bén ty thoa thuan va dugc thuc hién tai
Van phong C1; khong c6 su viée dung hop dong chuyen nhuong quyen su dung
dat dé lam “hO’p d6ng thoa thuan dimg tén cac thira dat dé vay tién gium” nhu
nguyén don trinh bay. Ong T1 di thuc hién xong nghia vu thanh toan va hién
nay da nhan quan 1y cic quyén st dung dat nay. Do d6, 10i trinh bay va cac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong ¢o can cir

Céc ching cir ma 6ng Tran Van S dua ra nhu 10i khai nguoi lam chung,
gia tri nhan chuyén nhuong trudc day va cach thyc hién nodi dung cta hop dong
chuyén nhuong 1a khong thé chimg minh va khong thé thay thé cho noi dung
quan trong ma phia 6ng Tran Van S phai cung cap va giao nop cho Toa an khl
khai kién d6 13 “hop dong thoa thuan dimg tén cac thira dat dé vay tién gium”
ma ong da néu ra. Vi can ctr theo quy dinh phdp luét tai khoan 1 Dleu 91 BG luat
T tung dan sy thi day 1a ‘nghia vu ching minh cua 6ng S khi cho rang co viéc
thoa thuan giita cic bén dé vay tién giim thi 6ng S phai cung cap cho Toa an.

Ong T1 va ba G khang dinh viéc khong co bat cir hop dong thoa thuan
nao nhu 6ng S trinh bay.

Trong qua trinh khoi kién 6ng Tran Vian S c6 trinh bay va dua nhing
nguoi lam chung 1a: Bui Thi M, Phan Van H1, Nguyén Thi Thu H3, Pham Thi
Bé N1, Poan Cong H2 va Phan Thi Y tham gia vu an. Ong dé nghi Toa 4n xem
xét lai tu cach tham gia té tung va ndi dung trinh bay ciia cac nguoi lam chimg
nay vi:

- Nhiing nguoi nay khong biét va khong lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong T1 va 6ng Tran Van S, dng Poan Vin S1.

- Nhirng nguoi nay c6 mau thuan voi ong T1 vi vao thang 6/2022 nhiing
nguodi nay c¢6 don td cdo va vu khong ong T1 dén Coéng an huyén C, nhung sau
qua trinh diéu tra x4c dinh 13 t6 céo cua nhitng nguoi nay la khong co6 can cu.
Nhiing nguoi ndy da c6 cam két khong tai pham viéc t6 cao sai su that d6i véi
6ng T1. Thang 10/2022 éng T1 di c6 don t6 giac toi pham ddi véi nhoém ngudi
nay vé hanh vi vu khdng gui dén Cong an huyén C va dang dugc thy 1y giai
quyét theo quy dinh. Vi nhitng mau thuan trén nén nhiig ngudi nay sé& khong vo
tu, khong khach quan va trinh bay khong dung su that khi lam ching trong vu
an.

Tai ban tu khai ngay 11/4/2025, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Poan Van S1 trinh bay:

Khoang thoi gian tur thang 6/2018 dén thang 11/2019, do 6ng (Giam dbe
Cong ty S3) va dng Tran Van S (Chu tich Hoi dong thanh vién Cong ty S3) bi
vu khéng nén bi co quan diéu tra cdm xuat canh dan dén khong hoat dong kinh
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doanh dugc nén bi ng xdu. Do do, ong Tran Vian S ¢6 vay muon tién nhiéu lan
ctia 6ng Tran Vin T2 (tac ong L c6 quan h¢ ba con véi 6ng Mai Cong T1) dé
phuc vu cho nhu cau san xuat kinh doanh. Tuy nhién, ong T2 cho vay vdi lai
suat cao tuong dwong tir 01% - 10%/ngay, vi vay Ong Tran Van S chi muon rdi
thanh toan cho dng T2 du gbc va i trong tir 01 dén 02 ngay. Tinh den khoang
thang 11/2019, Ong Tran Vian S con no lai 6ng Tran Van T2 s tién gbc khoang
6.000.000.000 ddng va cac bén khong con phat sinh thém giao dich vay muon
tién.

Ong T2, 6ng T1 la lai gom thanh long cho Cong ty S3 do cac 6ng lam
chu, ngoai ra ho 1am nghé chinh 14 cdm d4 va cho vay 13i cao. Ong T2 va 6ng T1
da thuc hién nhiéu hanh vi nhu: chiri bdi, him doa, cho nguoi dén Cong ty S3
quay pha... nham muc dich ép budc ong Tran Vin S ky gidy nhan ng, thu lo1 bat
chinh. Cuy thé, ngay 30/4/2020, tai kho thanh long ctia 6ng T2 (dia chi: ap H, xa
H, huyén C, tinh Tién Giang), 6ng T2 va 6ng T1 da thyc hién hanh vi nhot ong
Tran Van S vao phong kin, churi boi va ham doa nham ép budc ong Tran Vin S
ky glay nhan no véi so tién 97.172.000.000 dong. Sy viéc nay do dng Tran Vin
S ké lai cho 6 ong biét. Sau do, _ong T2 va Ong T1 ép budc 6ng va ong Tran Vin S
phai ky chuyen nhuong quyen str dung dat cho éng T1 dung tén gium dé vay
Ngan hang nham lay s tién vay tra no cho ong T2.

Ngoai no tién ong T2, 6ng va dng Tran Van S con no mot sé ngudi nhu
ba Bui Thi M, 6ng Phan Van H1, ba Nguyén Thi Thu H3, ba Pham Thi Bé N1,
ong Poan Cong H2, ba Phan Thi Y va mot s6 nguoi khac nén sau do ong va 6ng
Tran Vin S da moi ho va 6ng T1 dén dé ban bac va thong nhat viéc 6ng chuyén
nhugng quyen str dung dét cho ong T1 dung tén gium dé vay Ngan hang giup
cac ong lay tién tra 6ng T2 va ho, phan du dé phuc vu viéc kinh doanh ctia Cong
ty S3. Sau khi cac 6ng chuyén tén quyén sir dung céc thira dat cho 6ng T1, dng
T1 vay Ngan hang bao nhiéu thi giao lai cho cac 6ng bay nhiéu dé cac ong tra
ng, khi nao can, cac 6ng yéu cau thi ong T1 c6 nghia vu chuyén nhuong tré lai
quyén st dung céc thira dt trén cho céc éng.

Ngay 19/5/2020, tai Cong ty S3, dng Mai Cong T1 dé dwa nguoi cua Van
phong C1 dén ky 02 Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sang cho 6ng
T1 dang tén hd, cu thé:

~ - Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat, s cong chung 2312,
quyén s6 01 TP/CC-SCC-HDGD, gom cac thira dat:

Thira dat s6 115, to ban d6 C4, dién tich 2093,2m?, dia chi thira dét Ap A,
xd T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching

nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat so
BP 995896 ngay 14/8/2013;

Thira dat s6 116, to ban dd C4, dién tich 2081,7m>, dia chi thtra dat: Ap
A, xa T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching

nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat so
BP995895 ngay 14/8/2013,;
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Thra dat s6 190, to ban d0 C4, dién tich 11250m?, dia chi thira dat: Ap A,
xa T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching

nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BP995881 ngay 14/8/2013;

Thira dat s6 215, to ban d6 C4, dién tich 11250m?, dja chi thira dat Ap A,
xa T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching

nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
BP995882 ngay 14/8/2013.

Gia tri chuyén nhuong quyén sir dung cac thira dat ghi trén hop dong 1a
800.000.000 dong.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chung 2313,
quyén s6 01 TP/CC-SCC-HDGD, gom cac thira dat:

Thira dat s6 419, to ban d6 C4, dién tich 14400m?, dia chi thira dat: Ap B,
xa T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy ching

nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
BP995878 ngay 14/8/2013;

Thira dat s6 216, to ban d6 C4, dién tich 22560m?, dja chi thira dat Ap A,
xa T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching

nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BP936179 ngay 17/9/2013;

Thira dat s6 114, to ban do C4, dién tich 4046m?, dia chi thua dat Ap A,
xd T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching

nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
BP936189 ngay 17/9/2013;

Thra dét s6 110, to ban d6 C5, dién tich 24838m?, dia chi thira dat: 4p M,
xd T, huyén T, tinh Tién Giang do Uy ban nhan dén huyén T cap gidy ching
nhan quyén str dung dat so6 AN 441312 ngay 15/5/2009.

Gia tri chayén nhugng quyén sir dung cac thira dat ghi trén hop dong 1a
2.000.000.000 dong.

Tong gia tri chuyén nhuong quyén st dung céac thira dat 1a 2.800.000.000
dong (hai ty tam tram triéu dong).

Do viéc chuyén tén quyén sir dung cac thira dat nham muc dich dé 6ng T1
dung tén gium vay ngan hang nén ong T1 khong co tra tién nhan chuyén nhuong
quyén st dung céc thira dat trén cho cac Ong. Trén dat co trang trai heo cua
Cong ty S3 nén trong qua trinh lam thu tuc vay vbn 6ng T1 d3 cho 6ng Tran Vin
S ky hop dong thué dat thi Ngan hang moi giai ngan cho vay. Sau khi 6ng T1
vay Ngan hang s tién khoang 60.000.000.000 dong (sau muoi ty dong) ong T1
khong giao lai cho cac ong nhu da thoa thuan. Mat khac, ong T1 mudn chiém
doat cac thira dit ctua ong nén 6ng T1 di khoi kién 6ng Tran Van S ra Toa an
nhan dan huyén T yéu cau tra tién thué dat va giao tra 08 thira dat trén cho ong
T1.
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Ngay 31/5/2023, Toa 4n nhan dan huyén T xét xir va tuyén Ban an sb:
50/2023/DS-ST, v6i ndi dung: Budc 6ng Tran Vian S tra cho 6ng Mai Cong T1
s6 tién thué dét con thleu 1a 500.000.000 dong, Budc ong Tran Vin S phai hoan
tra 6ng Mai Cong T1 sd tién 405.000.000 dong chi phi t& tung; Budc Ong Tran
Vin S tra lai cho 6ng Mai Cong T1 08 thira dat va tai san gan lién trén dat”.

~ Ngay 06/11/2023, Toa an nhan dan tinh Tleanlang ban hanh Quyét dinh
s0 537/2023/QD-PT vé viéc dinh chi xét xir phtic tham.

Do trong vu kién tranh chap hop dong thué quyen stt dung dt, cac ong
khong hiéu biét vé phap luat nén khong c6 yéu cau phan td. Do d6, tai muc [3.5]
trang 12 Ban an 50/2023/DS-ST nhén dinh: “Néu anh S c¢6 tranh chap ddi voi
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh S voi anh T1 s& giai quyét
bﬁng vu kién khac”.

Céc hop dong chuyén nhuong trén cac ong ky voi ong T1 1a hop dong gia
tao dugc quy dinh tai Diéu 124 B6 luat Dan sy 2015: "Khi cac bén xac lap giao
dich dan su mot cach gia tao nham che gidu mot giao dich dan su khac thi giao
dich dan su gia tao v6 hiéu, con giao dich dan su bi che giéu van c¢6 hiéu luc, trur
trudong hop giao dich do cting vo hi¢u theo quy dinh cua B luat nay hodc luat
khac c6 lién quan”. Hop dong dugc che gidu ¢ ddy 1a “hop dong thoéa thuan
dung tén cac thira dat dé vay tién giim”, c6 cac cian ctr chimg minh day 1a hop
dong gia tao nhu sau:

Vu viéc cac ong nhd 6ng Mai Cong T1 dimg tén giim céc thira dat dé vay
Ngéan hang c6 nhiéu ngudi ching kién va biét 5, cu thé: ba Bui Thi M, 6ng
Phan Vin H1, ba Nguyén Thi Thu H3, ba Pham Thi Bé N1, 6ng Poan Cong H2,
ba Phan Thi Y. Do 6ng c6 thiéu no ba M nén ba M mudn 6ng T1 vay ngan hang
va duoc giai ngan nhanh chong dé ong c6 tién tra ba M. Vi vy, ba M da tur xuét
ra s6 tién 100.000.000 dong cho 6ng T1 dé di 1am thi tuc chuyén nhuong (déng
thué, phi cong chimg);

Nguodn goc cac thira dat trén do ong va 6ng Tran Vin S nhan chuyén
nhuong ctia 6ng Nguyén Vin T4, sinh nim 1962, dia chi: ép M, xa T, huyén T,
tinh Vinh Long; ba Huynh Thi Ngoc T5, sinh nam 1988, dia chi: ap M, xa T,
huyén T, tinh Vinh Long va dng Tran Huynh T6, sinh ndm 1976, dia chi: 4p M,
x3 M, thanh phd M, tinh Tién Giang; ba Trinh Thi Nhu L1, sinh nim 1976, dia
chi: S6 B, T, Phuong D, thanh phé M, tinh Tién Giang vio nim 2018 véi tong
gia tri nhan chuyén nhuong khoang 35.000.000.000 dong (ba muoi lim ty
dong) Tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong voi 6ng T1 thi gia thi truong
c4c thira dt trén khoang 100.000.000.000 dong, nhung chi ghi trén hop dong 1a
2.800.000.000 dong, rat thip so voi gid tri thuc té.

Cin cir khoan 5 Piéu 3 Luat Thué thu nhap ca nhan, thu nhap chiu thué
"thu nhép tu chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gin hen v6i dat". Can
ctr Biéu 142, 143 Luat quan ly thué, nghiém cam cac hanh vi tron thué hodc khai
sai dan dén sd tién thué phai nop thép hon so véi gia tri thuc té. Do d6, Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong va ong Tran Vian S véi bén
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nhan chuyen nhuong 1a ong Mai Cong T1, ba Tran Thi G 1a vi pham phép luat,
gay that thu thué nén vo hiéu ngay tir khi ky két.

Tu khi ky hop dong chuyén nhuong, Cong ty S3 van quan ly, st dung

(xay trang trai heo va trong khom) khong co giao dat cho o ‘ong T1. Trén thyc té,

Ong T1 khong c6 chung cur da giao tién vi hop dong chuyén nhuong thoa thuén:

“viéc giao tién 1a cac bén tu chiu trach nhiém ngoai su ching kién cua Cong

chung vién” va ong T1 ciing khong ¢ chimg clr cac ong da giao dat. Viéc ky

hop ddng thué dat dé bd sung hd so vay von tai Ngan hang vi trén thuc té cac
ong khong c6 thué dat cua ong T1.

Cin cir Quyét dinh s6 1855/QD-UBND ngay 27/8/2024, Cong ty S3 dugc
giao dé tai trién khai nhiém vu khoa hoc va cong nghé véi tong kinh phi thuc
hién nhiém vu 1.690.442.000 dong (mdt ty sau trdm chin muoi trigu bbn trim
bén muoi hai ngan dong) Sau khi nhén dugc quyet dinh ctia Uy ban nhan dan
tinh T, Cong ty S3 da trién khai dé tai, trong gidng Dira MD2 trén cac thira dat
dang tranh chap. Hanh vi “bién gia thanh that” cia 6ng T1, ba G 1a truc tiép
chiém doat tai san ciia cac 6ng va chiém doat tai san ctia Nha nudc. Ngoai ra,
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T t6 chire thi hanh 4n giao dat cta cac ong khi
dang tranh chap cho ong T1, ba G (ngay 24, 25/02/2025) 14 c6 dau hiéu tiép tay
cho hanh vi vi pham phap luét.

Ong d6ng ¥ voi yéu cau khdi kién cta ong Tran Vian S dbi voi ong Mai
Cong T1 va ba Tran Thi G. Ong dé nghi Toa 4n chap nhan toan bo yéu cau khai
kién ctia ong Tran Vin S.

Tai van ban ngay 19/6/2025, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la
Ngan hang Thuong mai C6 phan C (V) trinh bay:

Ba Tran Thi G hién c6 vay vén tai V chi nhanh T7 theo Hop dong tin
dung s6 086-A/2024-HDCVHM/NHCT760-TTGAI ngay 17/4/2024, hién con
du no tong s tién goc 1a 6.000.000.000 dong (sau ty dong) va Hop dong tin
dung s6 086-B/2024-HDCVHM/NHCT760-TTGAI 17/4/2024, hién con du no
tong s tién gde 1a 4.000.000.000 dong (bdn ty dong).

Trong sd cac tai san thé chap co thira dat s6 419, to ban d6 C4, di¢n tich
14400 m? tai Ap B, xi T, huyén T, tinh Tién Giang, Gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BP 995878 do
Uy ban nhén dan huyén T, tinh Tién Giang cap ngay 14/8/2013, theo Hop dong
thé chap tai san s 086-01/2024/HPBD/NHCT76039 ngay 15/4/2024, ding ky
thé chip sb 56 ngay 16/4/2024.

Gléy chtrmg nhan quyén st dung dt ong Mai Cong T1 duogc cong chung
thé chap va dang ky giao dich dam bao ding theo quy dinh cua phap lut. Ong
T1 va ba G hién khong phat sinh ng qua han, thuc hién t6t nghia vu voi Ngan
hang. Do d6, Ngan hang khong dong ¥ vé viéc hity bo hop dong chuyén nhuong
giita 6ng Mai Cong T1 vé6i 6ng Tran Vian S, 6ng Poan Vin S1.

Tai van ban ngay 18/8/2025, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan la
Ngan hang Thuong mai C6 phan X1 trinh bay:
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E Chi nhanh T7 dé nghi Toa an phai dam bao quyén va loi ich hop phap
cua Ngan hang theo ding quy dinh cua phép luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Van phong C1, 6ng Tran Vin T2
khong c6 ndép cho Toa an vin ban trinh bay ¥ kién ctia minh dbi véi yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai ban tu khai ngay 02/6/2025, ngudi lam ching 6ng Phan Van H1 trinh
bay:

Vao nam 2019, 6ng Tran Vin S ng 6ng mot khoan tién hang thanh long,
nhung vi kinh doanh kho khén nén chua thanh toan cho 6ng. Ngoai ra, theo & ong
duogc biét 6ng S con no va vay tlen nhiéu ngudi khac, trong d6 co 6ng T1 va 6ng
T2, ba M, ba B1, dng H2 va mot sb ngudi khac. Dé co nguon vbn kinh doanh va
tra ng, ong S c6 ban bac v6i ong 1a chuyén nhuong mot s thira dat tai huyén T
cho cac ong dimg tén dé vay tién ngan hang giim cho 6ng S vi dng S khéng vay
dugc do ¢ ng xau. Trong khi d6 chi c6 6ng T1 c6 nhiéu giao dich qua chuyén
khoan sb tién 16n moi du diéu kién vay ngan hang Ién dén hang chuc ty dong
Sau khi dugc cac chu ng thong nhat dé 6ng S chuyen nhuong quyén st dung het
may phan dat ¢ huyén T dé 6 ong T1 dimg tén vay nham tang han mic dé co tién
tra no cho cac 6ng, cac ong dong y dé ong T1 dung tén vay ho cho ong S. Sau
mot thoi gian 6ng T1 ndi vay khong co du ra nén ong T1 khong c6 dua tién cho
6ng S tra no cho cac 6ng. Thoi gian gan ddy, ong nghe ong S ndi la 6ng T1 da
lay hét dat.

Tai ban ty khai ngay 02/6/2025, nguoi lam chirng ba Phan Thi Bé N2
trinh bay:

T nam 2019 dén nam 2020, ba cho 6ng S vay mot sd tién, ba co doi
nhiéu lan, nhung ong S khong tra va dng S c6 noi voi ba la 6ng S chuyen
nhuong quyén st dung dat & huyén T cho 6ng T1 dung tén dé vay tién ngan
hang gium 6ng S tra ng cho ba. Sau thoi gian, ba doi tlen thi 6ng S noi la 6ng T1
vay tién vé khong dua cho ong S nén 6ng S khong co tién tra ng cho ba cho nén
6ng S con no ba dén nay.

Tai ban tu khai ngay 02/6/2025, nguoi lam chirng ba Bui Thi M trinh bay:

Ba quen biét v&i 6ng Tran Vin S va ¢ cho 6ng S vay tién dé lam an trong
ltc 6ng S gap kho khan. Vao nim 2019, 6ng S ¢6 no ba so tién 13.000.000.000
d6ng nén 6ng S va dng T1 c6 moi ba dén Cong ty S3 dé ban vu tra ng. Ong S ¢6
moi hét nhimg nguoi chu ng dén va thong nhat cho 6ng T1 dung tén vay gium
dé tra no cho mdi ngudi mot sé tién. Ong T1 hua s& vay dugc sb t1en
60.000.000.000 ddng. Sau do, ong S c6 dién thoai ba dén Céng ty S3 dé ban tiép
viéc chuyén nhugng sang tén quyén sur dung dat. Ong T1 ra diéu kién voi bala
ba phai dua so tién 100.000.000 dong dé 1am thu tuc chuyén nhugng quyen su
dung dat nham vay tién ngan hang, sau ‘giai ngan s¢€ tra ba 5.000.000.000 dong.
Ba da di vay tién va dua cho 6ng T1 sé tién 100.000.000 dong Mot thang sau,
ba hoi 6ng T1 tra 10i 1a khong vay duoc nén ong S khong co tién dé tra cho ba
kéo dai dén nay.
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Tai ban tu khai ngay 02/6/2025, nguodi lam ching 6ng Poan Cong H2
trinh bay:

Vao dau nim 2019 dén nam 2020, éng c6 mua ban thanh long voi Cong
ty S3 do dng Tran Vin S ding tén, Cong ty cd no 6ng sd tién 1.500.000.000
dong. Ong doi tién nhiéu 1an, ong S hua s& chuyén nhuong quyén sir dung dat &
huyén T cho dng T1 dung tén dé vay tién ngan hang co tién tra no cho ong. Sau
mot thoi gian, 6ng S noi voi ong 1a ong T1 vay tién rdi chiém dung ludn nén dng
S khong c6 tién tra no cho ong kéo dai dén nay.

Bén 4n dan sy so thAm s0 60/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025 clia
Toa an nhan dan Khu vyc xx — Dong Thap, da ap dung: Diéu 500 cua Bo luat
Dan sy; khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an; Diém c khoan 1 Bleq 39, diém b, d
khoan 2 Dif:u 227, khoan 1, kboén 3 Diém’ 228 cua BO luat TQ tung dan su;
khoan 2 bicu 1 Luat stra d61 bd sung mdt s6 diéu cuia BO luat T6 tung dan su,
Luat TO tung héph chinh, Luat Tu phdp ngudi chua thanh nién, Luat Pha san,
Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa an

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Tran Van S yéu cau:

Tuyén b6 vo hiéu 02 Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, gom:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Tran Vin S va
6ng Mai Cong T1 dugc cong chung tai Van phong Cl, s6 cong chimg 2312,
quyeén so 01 TP/CC-SCC-HbGD;

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Tran Vin S, ong
Doan Van S1 va 6ng Mai Cong T1 dugc cong chimg tai Van phong Cl, s6 cong
chung 2313, quyén s6 01TP/CC-SCC-HDGD.

-,Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi cac Gidy ching nhén quyéq su
dung dat da chinh ly cho 6ng Mai Cong T1 cua céc thira dat theo 02 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén.

- Bugc 6ng Mai Cong T1 va ba ,Trén Thi G giao tra quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat ctia cac thura dat trén cho ong.

- Bugc 6ng Mai Cong T1 va ba Tran Thi G cham dut hanh vi can tro tréi
pl}ép }uét viéc thuc hién quyén su dung dat va quyén s¢ hiru tai san gan lién véi
dat doi voi cac thira dat néu trén ctia ong.

- Bugc 6ng Mai Cong T1, ba Tran Thi G cung nhiig ngudi lién quan
dang cu trt sinh sdng tai trén cac thira dat trén phai di doi di noi khac dong thoi
budc 6ng Mal Cong T1, ba Tran Thi G phai di doi tai san, cong trinh, vat kién
trac trén dat thudc quyén so hitu cia 6ng T1, ba G ra khoi cac thira dat trén.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

- Ong Tran Van S phai chiu 6.000.000 dong (sdu triéu dong), ong da ndp
xong.
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cédo va nghia
vu thi hanh an cta duong su.

Ngay 16 thang 9 nam 2025, nguyén don 6ng Tran Van S c6 don khang
c40 yéu cau cip phuc thim sira 4n so thim chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don 13 dng Hira Tan T tranh
lugn: Gilr nguyén ndi dung yéu céu khoi ki¢n. Can clr vao Quyét dinh giam ddc
tham s6 03 ngay 16/01/2020 ciia Toa 4n nhan dan Tdi cao nhan dinh hop dong
chuyén nhuong vo hiéu do che ddy ma hop dong chuyén nhuong khac cé gia
cao hon dé chuyén nhuong dat ddy 1a mot trong nhitng cin cr ma tuyén hop
d6ng gia cach vo hiéu va phu hop vdi tinh tiét trong vu an nay.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don 1a ong Nguyén Vin P
tranh luan:

Trong vu an khac c6 doan ghi am, doan ghi am nay phu hop va1 101 trinh
bay cua ong P dé nghi Hoi dong xét xur xem xét ngung phién toa dé thu nhap
doan ghi am nay dé xem noi dung.

Chung cur bi don dua ra la bién nhén, nhung bién nhan nay ghi c6 dau
hiéu gian doi, khong r6 rang, 6ng S da nhiéu l1an dé nghi chuyen cho co quan
diéu tra dé giai quyét vu an nay nhung khong dugc xem xét, dé nghi Hoi dong
xét xUr xem xét hodc chdp nhan khang cdo cta nguyén don hodc chuyén hd so
cho co quan diéu tra dé xem xét. Trong giai doan so thAm c6 dé nghi Toa an thu
thap chung tir tai Ngan hang dé xac dinh 1y do nguyén don ky giay thué dat dé
cho bi don hop thirc vay Ngan hang nhung cap so tham chua thu thap ching ctr
d6 ma cian cir vao ban an vé hop dong cho thué dét 1a khéng phu hop.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don 1a éng Nguyén Tran H tranh
luan: Trong qua trinh chuyén nhuong giita nguyén don va bi don da thyuc hién
theo quy dinh cua phap luét, hién nay bi don dang quan ly tai san nay, thyuc hi¢n
xong cac nghia vu do do dbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don khong dong
v dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Pong Thdp phdt biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu &n Tham phan, Thu kY,
Hoi dong xét xtr va cac duong su da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat To
tung Dan su.

- V& ndi dung vu an: Nguyén don 6ng Tran Vin S khang cdo nhung
khéng cung cap dugc chimg cir chimg minh. D& nghi Hoi dong xét xtr ap dung
khoan 1 Piéu 308 B luat T tung Dan su khong chip nhan khang cio cua
nguyén don. Giir nguyén Ban an dan sy so tham sd 60/2025/DS-ST ngay 08
thang 9 nim 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc xx - Dong Thap.

Sau khi nghién cuiru cdc tai liéu co trong ho so vu an da dwoc tham tra tqi
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhitng quy dinh phap ludt, Toa an nhan dinh:
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phép luét tranh chap Cép so thim xéac dinh quan hé phap
luat trong vy an la tranh chap dan su vé& “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” theo quy dinh tai Diéu 500 cta BO luat Dan su 1a ¢ cin ctr.

[2]. Xét thotl han khang cdo: Ngay 08/9/2025, Toa an nhan dan Khu vuc
XX - Pong Thap ban hanh ban an s6 60/2025/DS-ST, dén ngay 16 thang 9 nim
2025, nguyén don ong Tran Vin S ndp don khang cdo. Nhu vay, khang cdo cia
nguyén don con trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T4 tung dan
su nén duogc xem xét.

[3]. Xet yeu cau tam ngimg phién toa dé thu thap ching cir ctia nguoi dai
dién theo iy quyén ctia nguyén don dng Nguyén Vin P véi ching cur yéu cau
thu thap 1a doan ghi 4am c6 nodi dung “thoa thuan giira 6ng Tran Vin S, dng Mai
Cong T1 va nhing ngudi lam chimg do 6ng S cung cap c6 néu 1d vige ong S
nhd 6ng T1 dimg tén cac thira dat tranh chap dé vay Ngén hang lay tién tra cho
ong T1 va nhirng nguoi lam chung” 1a khong co6 co so chap nhan boi 1&: Ong D
khéng cung cap dugc doan ghi 4m nao, duoc luu trit trong hd so nao, dang do ca
nhan, t6 chitc ndo dang quan 1y, ma 6ng P chi néu chung chung nén Toa khong
c¢6 co so thu thap ching ctr néu trén. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau tam ding phién toa dé thu thap ching ctr ctia ong D.

[4]. Xét ndi dung khang cao: Nguyén don yéu cau Toa an cap phic thim
sira 4n so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[4.1]. Xét Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran
Van S v6i dng Mai Cong T1, s6 cong chimg 2312, quyén s6 01 TP/CC-SCC-
HDGD va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Tran Van S,
6ng Poan Vin S1 véi ong Mai Cong T1, sb cong chung 2313, quyén sb 01
TP/CC-SCC-HPGD cung ngay 19.5.2020:

[4.2]. V& hinh thirc: Ca hai hop dong trén duoc 1ap thanh van ban, c6 cong
ching theo quy dinh phap luat nén dam bao vé mat hinh thiec.

[4.3]. V& noi dung: Hai hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu
trén dam bao vé mat ndi dung nhu dat chuyen nhuong dugc co quan nha nude
c6 tham quyén cip glay chimg nhén quyén sir dung dat ong Tran Van S, 6ng
Doan Van S1, thoi diém chuyén nhuong dat khong co tranh chap, cac bén da
hoan tat tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Bén chuyén nhuong 1a 6ng Tran
Van S, 0ng Doan Van S1 da ban giao dat cho bén nhan chuyén nhuong la 6ng
Mai Cong T1, dng T1 da giao du tién chuyén nhuong cho bén 6ng Tran Vin S,
ong Poan Van S1.

[4.4]. Ong Tran Vin S cho rang hai hop dong chuyén nhuong néu trén vo
hi€u do gia tao dua trén 161 khai sau nguoi lam ching la ba Bui Thi M, éng Phan
Van H1, ba Pham Thi Bé N1, dng Poan Céng H2, ba Nguyén Thi Thu H3, ba
Phan Th1 Y. Khong co6 lap bién ban ban giao dat chimg t6 trén thyc té chua dién
ra vi¢c giao dat Gia tri chuyen nhuong ghi trong hop dong thap hon nhiéu so
v6i gia thuc té tai thoi diém chuyén nhuong. Do khong c6 viée ban giao dat nén
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6ng Tran Van S c6 lam hop dong thué cac thira dat trén véi 6ng Mai Cong T1
thi Ngan hang méi cho 6ng T1 vay tién. Theo 16i khai cua nguoi lam chimg nay
thi cho rang ho 13 chii no ctia ong Tran Vian S; dng T2 va 6ng T1 ciing 13 chi no
ctiia ong Tran Vin S. Ong Tran Vin S ¢6 moi ho dén Cong ty S3 dé ban bac
cung vo1 ong T2 va ong T1, lam thu tuc chuyén nhuong dat cho ong T1 dé ong
T1 ding tén cac gidy ching nhan quyen su dung dat ctia 6ng Tran Van S dé ong
T1 vay tién gium 6ng Tran Van S va ldy tién vay trén tra no cho sau ngudi trén
véi ong T2, 6ng T1 nhung cac bén khong c6 bién ban ghi nhan sy viéc néu trén.

[4.5]. Phia 6ng T1, 6ng T2 khong thira nhan c6 dén va ban bac cac nodi
dung nhu 6ng Tran Vin S va nhiing ngudi 1am chimg trinh bay. Ong Tran Vin S
khong c6 ching cur gi khac chimg minh 1a c6 viéc ban bac dé lam thu tyc chuyen
nhuong quyén sir dung dat cac thira dat tranh chap theo “Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gitta ong Tran Van S véi ong Mai Cong T1, sb cong
ching 2312, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HDGD va Hop déng chuyén nhuong
quyén sur dung dat giita 6ng Tran Van S, 0ng Poan Van S1 v6i dong Mai Cong
T1, s6 coéng ching 2313, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD cung ngay
19.5.2020” cho 6ng T1 dé 6ng T1 vay tién Ngan hang giim ong Tran Van S dé
6ng Tran Van S tra no cho sau chi ng ciing 1a nguoi lam chung va éng T1, ng
T2.

[4.6]. Ong T1 cho rang nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cua 6ng
Tran Van S va 6ng Poan Vin S1 theo “Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Tran Van S véi ong Mai Cong T1, s6 cong ching 2312,
quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD va Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat gitta ong Tran Van S, 6ng Poan Vin S1 voi éng Mai Cong T1, s6 cong
chung 2313, quyén sé 01 TP/CC-SCC-HPGD cung ngay 19.5.2020” voéi gia
thue t& 13 64.229.600.000 dong. Ong T1 chuyén vao tai khoan sb
0671004128857 cta ong Tran Vian S tai Ngan hang Thuong mai Co phan N3
Chi nhanh T7 sb tién 18.344.113.123 dong vao ngay 19/5/2020. Sau dé, cing
ngay 19/5/2020, viét bién nhan va cong gdp tién trén vao bién nhan. Ong T1 6
cung cap cho Toa an Gy nhiém chi va Bién nhan ngay 19/5/2020. Bién nhan the
hién 6ng Tran Van S c6 nhan sd tién 48.729.600.000 dong va sb tién
15.500.000.000 dong dé chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh.

[4.7]. Tt phan tich néu trén, cap so thdm khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ong Tran Van S 1a c6 can ctr.

[5]. Xét 6ng Tran Vian S khang cao nhung khong cung cap dugc ching ctr
ching minh hai “Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat giita 6ng Tran
Van S véi ong Mai Cong T1, so6 cong chung 2312, quyén s6 01 TP/CC-SCC-
HDGD va Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Tran Vin S,
6ng Poan Vin S1 voi 6ng Mai Cong T1, sé cong ching 2313, quyén sé 01
TP/CC-SCC-HDGD cung ngay 19.5.2020” 1a hop dong gia cach Do d6, Hoi
d6ng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Tran Vin
S, gilt nguyén ban an dan sy so tham.
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[6]. Vé an phi dan su phic thim: Nguyén don ong Tran Vin S khong
dugc chap nhan khang cao phai chiu an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao tam
ung an phi da ndp.

[7]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhé\m dan tinh Déng Thap }él
co can cu phép luat, phu hop véi nhan dinh cua Hi dong xét xir nén dugce chap
nhan.

[8]. Cac phan khac ctia ban 4n dan sy so thdm da phat sinh hiéu luc phap
luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cao khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo Luat T6 tung dan su;

Can ctr vao Piéu 500 ctua B luat Dan su; khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an; Piém ¢ khoan 1 Diéu 39, diém b, d khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3
Piém 228 cua Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Diéu 1 Luat stra doi bo sung mot
s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap
nguoi chua thanh nién, Luat Pha san, Luat Hoa giai, ddi thoai tai Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Tran Van S; Giir
nguyén ban 4n dan su so tham s6 60/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2025 cua
Tda an nhan dan Khu vire xx — Dong Thép.

1.1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Tran Vin S yéu cau:
Tuyén bo vo hiéu 02 Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, gom:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Tran Vin S va
ong Mai Cong T1 dugc cong chung tai Van phong C1, s6 cong chimg 2312,
quyén so 01 TP/CC-SCC-HDbGD;

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Tran Vin S, 6ng
Doan Van S1 va 6ng Mai Cong T1 dugc cong ching tai Van phong C1, s0 cong
chung 2313, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HDGD.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi cac Gidy ching nhén quyén su
dung dat da chinh ly cho ong Mai Coéng T1 cua céc thira dat theo 02 hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén.

- Budc 6ng Mai Cong T1 va ba ,Tran Thi G giao tra quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat ctuia cac thura dat trén cho ong.

- Bugc ong Mai Cong T1 va ba Tran Thi G chim dut hanh vi can trd tréi
phap luét viéc thuc hién quyén sir dung dat va quyen s¢ hitu tai san gan lién voi
dat doi véi cac thira dat néu trén ctia 6ng.
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- Budc 6ng Mai Cong T1, ba Tran Thi G cung nhiing ngudi lién quan
dang cu tra sinh sdng tai cac thira dat trén phai di doi di noi khac dong thdi bude
6ng Mai Cong T1, ba Tran Thi G phai di doi tai san, cong trinh, vat kién trac
trén dat thudc quyén sé hitu cua ong T1, ba G ra khoi cac thira dat trén.

1.2. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd:

- Ong Tran Vin S phai chiu 6.000.000 dong (sdu triéu dong), dong da ndp
xong.

1.3. V& an phi dan su so tham:

- Budc 6ng Tran Van S phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham,
dugc khau trir vao tam tng 4n phi 6ng da ndp 1a 600.000 dong theo Bién lai thu
tam ng an phi s6 XXxX ngay 30/12/2024 va Bién lai thu tam tng 4n phi s6 XXXX
ngay 07/5/2025 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén xx, tinh Tién Giang (nay
1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuce Xx - Pong Thap). Nhu viy, 6ng Tran Vin
S da ndp xong an phi.

2. Vé an phi dan su phtc tham:

Budc ong Tran Vian S phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham,
dugc khau trir vao tam tng 4n phi 6ng da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
tam Ung an phi s6 XX ngay 19/9/2025 cta Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Thap.
Nhu vay, ong Tran Vin S d ndp xong an phi.

3. Cac ph?}n khdc cta ban an dan sy so tham da phat sinh hiéu lyc phap
luat ke tur thot diém hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

An tuyén lac 10 gio 45 phat va két thuc luc 11 gio cung ngay c6 mét 6ng
Htra Tan T, 0ng Nguyén Van D, 6ng Nguyen Tran H.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phuc Tham TANDTC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Thap; (d4 ky) :

- TAND Khu vuc XX — Dong Thép;

- Phong THADS khu vuc xx — Dong Thap;
- Thi hanh 4n dén su tinh Dong Thap;

- Cong b ban an CTTHT;

- Luu: VT, hd so vu an;

DSPT-2026-T (TK Linh).

Tran Hiru Tinh
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