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V/v Tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Ping Vin Nhiing

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Khong Vin Pa — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.
- Dai di¢n Vién I(:iém sdat nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong L& Ngoc Hién - Ki€ém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 19 thang 6 nam 2025, tai tru so Toa an nhén dan tinh

Long An tién hanh xét xtr phtic tharn cong khai vy an thy Iy s0 127/2025/TLPT-
DS ngay 23 thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dén su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic thAm sb 144/2025/QD-PT ngay
15 thang 5 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén a"o’n:‘(A)ng Nguyén Vin T, sinh naim 1977. Dia chi cu tra: Ap P, xa
T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyen Thi Thu H, sinh nam 1966. Pia
chi cu tri: S6 D, 4p B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Bi don: Ong Nguyen Van N, sinh nam 1980. Dia chi cu tru: Ap E,xaT,
huyén T, tinh Long An.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Van Van TI, sinh nam 1980. Dia chi cu tra: Ap E, xa T,
huyén T, tinh Long An.

2. Ong Nguyén Thanh N1, sinh nim 1955. Dia chi cu tra: Ap E, xa T,
huyén T, tinh Long An.



3. Bé} Lé Thi Thanh T2, sinh nam 1979. Dia chi cu tru: Ap P, xa T, huyén
C, tinh Tién Giang.

4. Ba Pham Thi T3, sinh nam 1981. Pia chi cu tra: Ap E, xa T, huyén T,
tinh Long An.

5. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Tung C — Chire vu: Chu tich.
6. Uy ban nhan dan xa T, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi H1 — Chtrc vu: Ch tich.
- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van T 1a nguyén don.

(Ong T, ba H, 6ng N, 6ng T1, éng NI c6 mat; cdc dwong sw con lai vang
mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cia éng Nguyén Van T va cdc 1oi khai tai Toa dn so
tham, nguyén don éng Nguyén Vin T trinh bay:

Vao nam 1996, 6ng T c6 nhan chuyén nhuong quyen stt dung dét cua
Huyén do61 Cl, tinh Tlen Giang vé6i gia tri 3.000.000 ddng/hecta, ong T nhéan
chuyen nhu:ong Vo1 tong dién tich 1a 25.260m?. Ngay 22/11/1997, ong T dugc
Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén T cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) ddi véi thia dat s6 13 to ban d6 sd 11, dat toa
lac tai Ap E, xa T, huyén T, tinh Long An. Trudc khi dugc cap GCNQSDD thi
ong c6 don xin cap dat duoc Hoi dong xét duyét cua xa T va dia chinh x3 xac
nhan cép cho 6ng dién tich 25.260m?>. Phan dat duoc giao 1a 530m, do trur [am
kénh nén thuc giao chi con khoang 500m. Dén nam 1997, 6ng T dugc UBND
huyén cap GCNQSDD la tur giay trang, khi cip gidy thi co quan chuyén mén co
tién hanh do dac thuc té.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T d3 st dung dé canh tac la cho dén
2012. Sau khi thu hoach lta cudi nim 2012 thi 6ng T1 thué Kobe mac dat cit
x60 qua phan dat cua 6ng T, hai bén phat sinh tranh chdp va éng T1 cho rang
ong T1 c6 GCNQSDD nén ong T dé ong T1 tam quan ly, sir dung. Pén nam
2019, ong T phat hién 6ng T1 da chuyen nhuong quyén st dung dat (viét tat 1a
QSDP) cho dng N va ong N dang tryc tiép sir dung nén 6ng T khoi kién tai Toa
an.

Db6i v6i van ban tra 10i cia UBND huyén T tai Vin ban s6 5025 ngiy
23/9/2020, éng T c6 y kién: Ong T khong thong nhat voi van ban tra 1oi cia
UBND huyén vé viéc UBND huyén cho rang dién tich dat ciia ong giam 1a do
sau nam 2000 mo rong lam kénh 23 14 khong dung, vi néu c6 mo rong lam kénh
thi phai tién hanh hop dan dé thong nhat chi truong, nhung 6ng khong duoc
UBND x4 ciing nhu UBND huyén mdi hop vé chi truong mé rong kénh. Nam
2012, dat bi sac 16 nén dién tich dat cua ong T bi gidm. Nhitng ho dan lién ké
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mua dat cing thoi diém voi ong khong bi giam dién tich do mé rong Kénh B.
Dé nghi UBND huyén xem xét can cr vao co s¢ nao dé cho rang dién tich dat
cua ong T bi gidm so vdi thoi diém duge cap GCNQSDD.

Pbi voi van ban tra 16i cia UBND x4 T tai Van ban sé 132 ngay
22/02/2021, 6ng T co y kién: Ong khong dong ¥y voi van ban tra 101 cna UBND
xa T vé viéc cho rang phan dit éng T tranh chap l1a thuéc mot phan kénh ndi1
dong do UBND xa T quan 1y, khong thudc thira s6 13, to ban db s 11. Vi phan
dat nay trudc day thudc sy quan 1y cua Huyén doi1 Chg Gao nén khdong thude
UBND xa T quan 1y.

Ong T xé4c dinh khoi kién yéu cau ong Nguyén Vin N tra phe‘jm dat co dién
tich 706m? theo Manh trich do dia chinh s6 43/2020, thugc mot phan thira s6 13,
to ban d6 so 11, dat toa lac tai Ap E, xa T, huyén T, tinh Long An.

Ong T dong y véi két qua do dac ciia Cong ty TNHH D1 tai Manh trich do
dia chinh s 43/2020 va két qua dinh gia nha nudc cua Hoi dong dinh gia huyén
T. Thong nhat khong dé nghi Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd lai
phan dat tranh chip, khong yéu cau dinh gia lai tai san tranh chép.

Bi don éng Nguyén Van N trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn tai
cdp so tham nhw sau:

Vao khoang ndm 2013, ong N ¢6 nhan chuyén nhuong QSDP tir 6ng Pham
Vian Van T4 d6i véi thira dat s6 11, dién tich 2.089m?, to ban do s6 11, dat toa
lac tai Ap E, xa T, huyén T, tinh Long An. Gia tri chuyén nhuong 1a 50.000.000
dong. Trudce khi nhan chuyén nhuong thi ong N biét duoc 6ng T4 da stir dung dat
dé trong khoai hon 01 nam, do dat duoc st dung on dinh, 6ng T4 c6 GCNQSDD
nén 6ng N nhan chuyén nhuong tir ong T4. Khi chuyén nhugng hai bén thuc
hién thu tuc sang tén theo GCNQSDD, khong c6 do dac thuc té. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng N str dung dat theo dung phan dat 6ng T4 st dung tir trudc
d6 va ong N sir dung on dinh tir nim 2013 dén nam 2019 khong co ai tranh
chap, ngan can. Pén nam 2019, 6ng T khiéu nai tai UBND x4 thi 6ng N méi biét
dat bi tranh chip. Hién nay ong N dang trong M vang tir nim 2019, hién van
chua thu hoach.

Nay qua yéu cau khoi kién cua éng T thi ong N khong dong v vi dét cua
6ng N nhan chuyén nhugng hop phap va di dugc cap GCNQSDP. Ong N
khong 1an chiém dat ctia ong T, 6ng N chi sir dung phan dat dung véi dat do ong
T4 giao.

Ong N dong v véi két qua do dac ciia Cong ty TNHH D1 tai Manh trich do
dia chinh s6 43/2020 va két qua dinh gia nha nude cua Hoi dong dinh gia huyén

T. Thong nhat khong dé nghi Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd lai
phan dét tranh chip, khong yéu cau dinh gia lai tai san tranh chip.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén T, tinh Long An trinh
bay nhu sau:



Vé ngudn gbc dat thira s6 11, to ban dd s6 11: Nam 1997, ong Nguyen
Thanh N1 dugc UBND huyén T cap GCNQSDD thira sO 11 (c6 vi tri nam tai
huéng Pong cua thira s6 13, t ban d6 s6 11 do éng T dang st dung), to ban dd
s6 11, dién tich 2.089m? theo Quyét dinh s6 369/QDUB-1997 ngay 22/11/1997.

Vé nguén gbc dat thira sd 13, o ban d6 s6 11: Vao ngay 03/8/1997, ong T
co don xin cap GCNQSDD thira sO 13, to ban d6 s6 11, dién tich 25.260m> tai
dia chi Ap E, xd T. Ong T duoc cap GCNQSDD theo Quyét dinh s
369/QPUB-1997 ngay 22/11/1997. Thira dat nay hién nay do ong Nguyén Vin
N nhén chuyén nhuong va dimg tén GCNQSDD.

Nam 1998, Kénh B chi 1a con kénh nhé c6 chiéu rong khoang 4m do ngudi
dan dao tay. Sau nam 2000, do m¢ rdng lam Kénh 23 (hudéng Tay cua thua 13
do 6ng T st dung). Nam 2001, dau tu nao vét mat kénh khoang 10-12m. Nam
2010, 1d 16n 1am sat 1& mot s6 dia diém, do d6 huyén T c6 thyuc hién nao vét mot
sb diém sat 1o (doan tir kénh B dén kénh B) vao ndam 2011. Viéc dau tu nao vét
mo rong Kénh 23 hién nay UBND huyén khong con luu gitt. Tt co sé trén, thira
s6 13 giam dién tich 795m?, dién tich con lai cua thira dat s6 13 1a 24.465m>
Viéc giam dién tich ndy dd duoc co quan chuyén mén cap nhat chinh 1y ban d6
dia chinh va chinh Iy giam dién tich trén s6 dia chinh trang 138 quyén sb 1 do
S& T9 duyét ngay 11/9/1998. Tuy nhién, hién nay 6ng T chua li€én hé co quan
chtic ning dang ky bién dong giam dién tich trén GCNQSDD.

Viéc cap GCNQSDD ddi voi céc thira dat néu trén thuc hién ding theo quy
dinh phép luat.

Nguoén goc kénh ndi dong 1a do trude day Pai doi kinh té qudc phong
Huyén doi Cho Gao dao trude nam 1992. Cubi nam 1992, phan dat tir kénh A -
kénh B va tir phan dit tir Kénh B — Kénh 500 cip cho cac ho dan biang mau
GCNQSDD do U (gidy trang). Sau d6, Pai doi kinh té qudc phong Huyén C
giao lai cho tinh Long An quan ly. Pén nam 1997, thanh lap ban db dia chinh,
UBND x3 T thong bao cho ngudi dan ding ky va cdp GCNQSDD theo mau méi
do Trung wong ban hanh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND xd T, huyén T, tinh Long An
trinh bay nhw sau:

UBND xa T quan ly theo ho so dia chinh duogc phé duyét nam 1997 viéc
ong T ¥ kién phan dat thudc su quan 1y cia Huyén doi Cho G, Tién Giang thi
UBND xa T ra soat khong tim théy ho so, ban d6 dia chinh ma Huyén doi1 T10
ban giao lai cho UBND xi T quén Iy (phan tranh chdp QSDP giira 6ng T va 6ng
N thudc mot phan thira dat s6 11 va kénh noi dong 13 can cir vao ho so dja chinh
dugc phé duyét). Kénh noi déng nay la dat cong, chua co ai dé nghi cép
GCNQSDD. Theo ban d6 dia chinh UBND x4 T quan 1y kénh noi dong.

Ong T duoc c:éip GCNQSDD thura sd 13, to ban d6 s6 11; ong N duogc gép
GCNQSDD thira so 11, to ban d6 s6 11, cung dia chi Ap E, xa T. Kénh ndi dong



giita thira dat s6 13 va 11, to ban do s6 11 1a dat cong do Nha nudce quan ly, do
d6 phan kénh noi dong khong thudc trong thtra s6 13, t ban do s6 11.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thanh T2 trinh bay:

Ba T2 thong nhét voi 10i trinh bay ctia ong Nguyén Van T, yéu cau é6ng N
tra lai cho ong T phan dat c6 dién tich 706m2. Thong nhét véi két qua do dac cua
Cong ty TNHH D1 tai Manh trich do dia chinh s 43/2020 va két qua dinh gia
nha nudc cua Hoi ddng dinh gia huyén T. Thong nhat khong dé nghi Toa an tién
hanh xem xét, thAm dinh tai chd, khong yéu cau dinh gia lai tai san tranh chép.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T3 trinh bay:
Ba T3 théng nhat véi 10i trinh bay cta 6ng Nguyén Vin N.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh NI trinh bay:

Ngudn gdc phan dat 6ng T va ong N dang tranh chip c6 ngudn gbe 1a dat
ctia Bo chi huy quan sy tinh T cu thé 1a D khai hoang Pong Thap khai hoang va
quan 1y tir ndm 1992. Dén ngay 05/02/1994, Bo chi huy quén sy tinh T méi phan
bo lai, chia dat cho tung don vi dé san xuét canh tac, phén dat cua B chi huy
quan sy tinh T quan 1y voi phan dat cia Huyén doi Chg Gao quan 1y dugc phan
dinh 14 bo bach dan. Pén nam 1997, don vi cia ong N1 tién hanh muc kénh
xang dé tién canh tac va dé phan chia ranh giita don vi voi dat cia Huyén do6i
C1, tuy nhién khi thi cong mic kénh xang thi khong muc cdp theo bo bach dan
ma muc thang qua dé tiét kiém dat va khong dé dat tran qua dat ctia nguoi dén,
nhu vay don vi ctia 6ng N1 con mot phan dat nho bén kénh xang. Sau khi muc
kénh xang, don vi ctia 6ng N1 cp dat cho can bo thi khong ai chiu nhan phan
dat nho bén kénh xang nén 6ng N1 méi nhan va éng N1 di dugc cép
GCNQSDD nim 1997. Sau khi dugc cip dat, ong N1 trong bang tir nim 1997
dén nim 2003. Pén nam 2003, ong N1 chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin D
(tai tinh Bén Tre), sau do phén dat trén duoc chuyén nhuong cho 6ng T4 va hi¢n
nay 6ng T4 di chuyén nhuong cho 6ng N. Sau nim 2003, ong N1 di chuyén
nhuong cho nguoi khac va da giao dat cho ngudi khac.

Hién trang dat hién nay khong dang hién trang by dé vao nam 1997, dé
nghi phia 6ng N sau nay phai khoi phuc lai hién trang bo dé.

Ong N1 ddng ¥ v6i két qua do dac ctia Cong ty TNHH D1 tai Manh trich
do dia chinh s 43/2020 va két qua dinh gia nha nuéc cia Hoi dong dinh gia
huyén T. Théng nhat khong dé nghi Toa 4n tién hanh xem xét, thim dinh tai chd
lai phan dat tranh chép.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin Véan T4 trinh bay:

Vao khoang nam 2010, 6ng T4 c6 nhan chuyén nhugng QSDD tir ong
Nguyén Vin D (tinh Bén Tre) d6i v6i thira dat s6 11, dién tich 2.089m?, to ban
dd sb 11, dét toa lac tai ép E, xa T, huyén T, tinh Long An. Khi chuyén nhuong
hai bén thuc hién thu tuc sang tén theo GCNQSDD, khdong c6 do dac thuc té.
Thoi diém nhéan dat tir 6ng D, dit dang trong bang. Sau khoang 02 nim (nim
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2012) thi 6ng T4 1én liép dé trong khoai. Ong T4 st dung dat tir bo bach dan qua
dén kénh xang va sir dung 6n dinh dén nam 2013 thi sang nhuong lai cho 6ng N
va giao dat cho 6ng N sir dung.

Ong T4 dong y voi két qua do dac cua Cong ty TNHH D1 va két qua dinh
gia nha nudc cua Hoi dong dinh gia huyén T. Thong nhat khong d€ nghi Toa an
tién hanh xem xét, tham dinh tai cho lai phan dat tranh chap.

Nguoi lam ching éng Nguyén Vin M1 trinh bay:

Ong M1 14 dia chinh cia UBND x3 T, huyén T tir naim 1997 dén khoang
thang 4 nam 2004. Ong M1 chi nim dugc phan dét trén ban do, con thuc té thi
6ng M1 khong nim rd. Thoi diém 1997, ¢6 su viée d6i méu gidy dat tir mau giéy
trang sang gidy do. Luc d6i mau glay tur glay trang sang gidy do thi 6ng Nguyén
Vin T ¢6 dén dé thuc hién thu tuc d6i giay, ong T dung ten thura dat nao thi ong
MI khong nh¢ vi thoi gian qua 1au. Khi d6i gidy thi 6ng T co nop lai mau giay
trang (gidy nay do huyén C, tinh Tién Giang cép), sau khi ndp thi ong M1 luu tai
UBND x4. Thoi diém 6ng M1 khong 1am tai x3 nita thi c6 ban giao lai tat ca ho
so cho dia chinh mdi, trong d6 c6 mau gidy tring da luu.

Theo chu treong cia UBND huyén T vao nim 1989 thi cdp dat theo 16, mdi
16 ¢6 chiéu dai 500m. Thoi diém 1989 huyén T giao vé cho tinh Tién Giang nén
thoi diém cap glay do bén tinh Tién Giang quan 1y va cap gidy (thot diém nay
cap theo méu gidy trang) nén thira dat cta ong T s& dugc cap tur dau kénh B dén
dau kénh 500. Khi thyc hién chua truong 601 lai gidy dat thi c6 rat nhiéu dat nén
khong thé kiém tra hét, chi kiém tra trén gidy t0, ban do dia chinh. Thuc té hién
trang nhu thé nao 6ng M1 khong nam rd.

Nguoi lam chung ong Pang Van TS trinh bay:

Nam 2003, 6ng Piang Vian T5 sang nhuong thira dat s6 15, to ban d6 sb 11,
toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An. Thoi diém ong Dang Van TS sang
nhuong thi dat chwa duoc khai hoang, dat rimg nén 6ng Pang Vin T5 c6 dén
khai hoang dat va sau do trong tram. Phan dat phia bén tay trai dat ctia 6ng Ding
Vin T5 tir kénh 23 vao (phia Bic) liic nay dat van con hoang so, chwa khai v&,
dat rimg, c6 bang. Khoang 01 nam sau thi thiy c6 ngudi khai v&. Sau khi khai
v thi ong Pang Van T5 thiy gieo xa laa tir dau kénh 23 dén dau kénh 500. DBéi
v6i dat ciia 6ng Nguyén Vian T thudc thira s6 13 (11) va thira dat s6 11 (11) cua
ong Nguyén Van N thi 6ng Pang Van T6 khong biét thuc té hién trang, vi do
ong D1 trong tram it t&i lui nén khong biét 13.

Ngueoi lam chitg éng Tran Quoc DI trinh bay:

Niam 2000, ong D1 1én khai hoang va canh tac dat cach dat ciia 6ng T6
100m (dbi dién kénh 500). Thoi diém 6ng D1 dén khai hoang thi d c6 kénh
500, kénh 23. Thoi diém sau d6 ong D1 c¢6 thdy dat co tién hanh xa lua, 6ng D1
khong biét ai xa, gieo xa nim nao thi 6ng D1 khong nho 3. Viée gieo xa c6 lién
tir dau kénh 23 dén dau kénh 500 hay khong thi 6ng D1 khong nhd, do thoi gian
da qué lau 6ng D1 khong nho 10.



Nguoi lam chimg éng Nguyén Thanh T7 trinh bay:

Nam 1997, 6ng T7 duoc cha la Nguyén Thanh N1 giao canh tac. Thoi diém
nay dat trong bang, 6ng T7 canh tac trén phan dat nay dén nam 2003 thi cha éng
T7 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van D. Hién nay 1a do 6ng Nguyén Vin N
ding tén GCNQSDD.

Kénh 23 thoi diém nam 1997 d&én khoang nim 2004 c6 chiéu rong khoang
3m, bo kénh 23 hudéng Dong c6 chiu rong khoang 01m. Dén khoang cudi nim
2004, nha nudc mé rong kénh 23. Sau khi mé rong thi kénh 23 co chiéu rong
khoang 10m, bo kénh hudng Pong khoang 10m, luu khéng (1& chong sat 1)
khoang 3m.Thoi diém 6ng T7 canh tac thi di c6 con kénh ranh (kénh ndi dong)
giita thira dat 6ng T6 va ong N1 (hién nay 1a thua dat do 6ng N quan ly, s
dung). Con kénh ndi déng nay 1a do Bo doi huyén C dao, la con kénh cong cong,
sir dung chung dé thoat nudc. Con kénh ndi dong nay rong khoang Olm, day la
kénh ranh gitra dat ong T6 va dat ong N1 (nay 1a ong N). Thoi diém nay Bo doi
huyén C c6 trong bd Bach dan dé 1am ranh.

Tai Ban dn déan suw so tham sé: 08/2025/DS-ST ngay 28 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa da tuyén xur:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin T d6i véi ong
Nguyén Van N.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung; an
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 06/3/2025, Toa 4n nhan dan huyén Bén Luc nhan dugc don khang
cua Oong Nguyen Van T la nguyén don khang cao toan by Ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phtc tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rut don khoi kién va van gitr nguyén yéu cau khang
cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyet vu an, van
giit nguén céc ¥ kién nhu da trinh bay tai cip so thim va c6 y kién trinh bay b

sung nhu sau:

Nguyén don éng Nguyén Vin T trinh bay: Ong T nhan chuyén nhuong dat
cua huyén dgi Cho G nam 1995, khi chuyén nhuong co6 kéo thude day do roi sau
nay dugc cap GCNQSDD chir khong c6 do lai. Luc niy cé kénh 23 nhung con
tho so, sau d6 xang muc lai rong ra. Trén thuc té khong cé kénh ndi dong nhung
ban v& & Toa so tham thé hién c6 kénh dé hop thirc hoa hd so. Giita thira 11 va
13 vudng goéc voi nhau. Kénh noi dong 1a kénh 500 phai di vudng goc chir di
xéo qua dat ciia ong T 1a khong dung. Dé nghi chap nhan khang cio cua 6ng T.

Bi don ong Nguyen Van N trinh bay: Khi 6ng N mua dat ctia 6ng T4 thi
phan dat tranh chap nay do éng T4 st dung chuyen nhuong lai cho 6ng N theo
thue té sir dung chtr 6ng N khong 6 14n chiém dat 6ng T. Dé nghi khong chap
nhan khang c4o cua ong T.



Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Pham Van Vin T4 trinh bay:
Ong T4 nhan chuyen nhuong dat ciia ong Nguyén Van D va su dung hét thira
dat trong d6 c6 phan dat tranh chap hién nay. Thuc té thi con kénh ndi dong co
bo khoang 01m, long kénh khoang 01m hodc hon 01m. Sau d6, é6ng T4 chuyén
nhuong lai cho ong N va 6ng N quan 1y, st dung dén nay.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh NI trinh bay:
Ngay xua ban khai hoang cta tinh ban giao dat chay dén dung v6i Huyén D. Khi
hiéu qua kinh t& khoéng c6 thi nha nudc méi giao lai cho can bo, cong chuc.
Thtra 13 cua Huyén doi, thua 11 cia Tinh doi. Nam 1995, T8 do6i cép cho 6ng
N1 thtra 11 ¢6 kéo diy do rdi sau d6 duge lam thu tuc cip GCNQSDD chir
khong do lai. Thang 12/1996 dao kénh dén nam 1997 thi ong N1 sir dung dat.
Con thira dat 13 cta 6ng T thi 6ng N1 khong biét, thira 13 c6 hinh thé xéo chir
khong chay thang qua kénh noi dong. Con kénh bén Huyén doi Chg Gao dao
nam 1990. Con kénh 16n cudi thira 11 13 ¢6 ong N1 ddo. Kénh noi dong 1a kénh
dao nam 1997 ma hién nay 1a kénh 500. Sau d6 6ng N1 chuyén nhuong thtra 11
cho mot nguoi ¢ tinh Bén Tre (khong nh¢ ho tén), nguoi do chuyén nhuong lai
cho 6ng T4 rdi 6ng T4 chuyén nhugng cho 6ng N. Ong N1 xac dinh phan dat
tranh chip nay trudc ddy cta 6ng N1.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phdat biéu y kién:

Vé tinh hop 1€ ctia khang c4o: Pon khang céo nam trong han luat dinh nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé chap hanh phap lut: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudce thoi diém Hoi
dong xét xtr nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thi
dung nhitng quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy, nhitng nguoi tham gia t6 tung
da chip hanh dung phép luat.

V& giai quyét yéu cau khang cao:

UBND huyén T xac dinh trinh tu thi tuc cip GCNQSDD d6i véi thira dat
s6 11 cuia 6ng N1 va thtra s6 13 cua ong T 13 cap 1an dau ngay 22/11/1997 duoc
thue hién dung quy dinh phap luat vé dat dai 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 2
ciia Luat dat dai nam 1993. Qua trinh bién dong QSDD thura 11 tir ong N1 dén
ong N nén ong T yéu cau ong N tr lai dién tich dat 706m>, 6ng T xac dinh dét
cua 6ng T hién nay bi thiéu so voi thoi diém dugc cip GCNQSDD la do 6ng N
lan chiém. Xét thay, theo xac nhan ciia UBND xa T va UBND huyén T xac dinh
sau nam 2000 c6 m& rong lam kénh 23 nén dién tich dat cua ong T bi giam 1a do
mo rong kénh. Piéu nay phu hop véi 10i thira nhan cua ong T vé viée trudc nim
2000 long kénh khoang 4m va tir thoi diém nam 2019 khoang 10m; bo kénh
trudc nam 2000 khoang 2m va tir thoi diém nam 2019 khoang 12m; phu hop voi
161 trinh bay cua 6ng N1, nguoi lam ching 6ng T7 va phu hop voi gidy ching
nhan quyén st dung dat cua cac hd dan co dat tai kénh 23, to ban do sd 11 didu
chinh giam dién tich do chuyén sang dét giao thong thiy loi do Nha nudc quan
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Trén thyc té, phan dat hai thira 11 va 13 c6 ranh gidi xac dinh 1a muong
thoat nudc. Ngoai ra, tai manh trich do dia chinh va van ban cia UBND xa T,
van ban cia UBND huyén huyén T xac dinh ranh gioi thira dat 13 va 11 1a kénh
ndi ddng. Nhu vay, phan giap ranh voi phan dat tranh chap cua 6ng T va 6ng N
hién nay van c6 ranh gi6i rd rang 1a kénh va van do Nha nuéc quin 1y nén
khéng c6 co sd xac dinh éng T ¢6 quyén sir dung dat tai vi tri dat tranh chap
nay. Hon nita, viéc cdp GCNQSDD vio nim 1997 thi co quan chuyén mén
khéng t6 chirc kiém tra, do dac thuc té ma chi cho ngudi s dung nhan dang vi
tri thira dét theo ban do dia chinh. Ong T cing trinh bay cudi nim 2012 6ng T4
c6 thué Kobe muc dat cét xéo qua phan dat cua 6ng T nhung 6ng T van dé 6ng
T4 quan ly, st dung, viéc 6ng T cho rang chi cho 6ng T4 tam quan ly, st dung
1a khong co can cir. Do do, 101 trinh bay cua nguyén don cho rang phan dat tranh
chap nay thudc quyén st dung ctia nguyén don 1a khong ¢ co s& chap nhan.

Thay rang, trong vu an nay ong T yéu cau ong N tra lai phan dat 14n chiém
nén Toa an chi cAn xem xét phan dét tranh chap thudc quyén st dung hop phap
cua ai de tur do co co so chap nhan hay khong chap nhén yéu cau khoi kién cua
ong T Ve viéc yéu cau 6ng N phai tra lai phan dat lan chiém thugc thira 5O 13,
khong can thiét phai xem xét gia tri quyén st dung dat. Do d6, can ap dung diém
a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi thi 6ng T chi phai chiu 4n phi khong c6 gia nghach 1a
300.000 dong Cap so tham budc 6ng T phai chiu an phi c6 gia ngach la
1.886.500 dong 1a khong ding quy dinh, lam anh huéng dén quyén va loi ich
hop phéap cua 6ng T.

Tu nhiing cén ctr néu trén, khang cao cua ong Nguyén Vin T 1a khong co
co s chap nhan. Bé nghi hoi dong xet xur can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, stra mot phan ban an so thAm vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi dugc Toa 4n tridu tap co mat, co
don dé nghi xét xir Vang mat hodc da duogc triéu tap hop I¢, Toa an tién hanh xét
xu theo trinh ty phtc tham 1a phu hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung dan
su.

[2] Toa an cip so thim xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, ngudi tham gia t6 tung va xét xtr theo trinh tu so tham la

phu hop voi quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat TH tung dan su, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Xet khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vian T, Hoi dong xét xtr
thdy rang:



[4] Phan dét tranh chip do dac thuc té 706m? c6 mot phan dién tich 539m>
(vi tri tranh chap 2) thudc mot phan thira 11, loai dat RSX hién do ong N dung
tén GCNQSDD va mdt phan dién tich 167m? (vi tri tranh chép 1), loai DTL 1a
thudc kénh ndi dong do UBND xi T quan 1y duoc thé hién theo Manh trich do
ban d6 dia chinh sé 43/2020 do Céng ty trach nhiém hiru han D1 1ap duogc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén T duyét ngay 28/7/2020. Hién trang
dat tranh chap do 6ng N dang quan 1y, st dung.

[5] Theo hd so cAp GCNQSDD duoc Toa an thu thap tr UBND huyén T
thi thira dat s6 11 do 6ng N1 dimg tén GCNQSDD va thira 13 do ong T ding tén
GCNQSDP dugec UBND huyén T cip lan déu cing ngay 22/11/1997, khi cap
khong to chirc kiém tra, do dac thuc té ma chi cho nguoi st dung dat nhan dang
vi tri thira dét theo ban dd dia chinh. Ong T cho rang khi nhan chuyén nhuong
dat thi phan dit coa ong T voi phan dat dang tranh chap c6 bo kénh va co
muong ranh, nhung dat thoi diém nay la dat hoang, khu vuc nay dat co bang,
sau khi nhan chuyen nhuong dat vao nam 1996, ong T da khai hoang va tién
hanh canh tac trong lta dén nam 1998 thi ngung, dén nim 2008 canh tac lai.

[6] Tai Van ban s6 5025/UBND-NC ngay 23/9/2020 cia UBND huyén T
xac dinh sau nam 2000 c6 m& rong dé cap kénh 23 (vi tri huéng Tay cua thura
13) nén thtra 13 bi giam dién tich dat 795m?. Viéc giam dién tich nay da dugc co
quan chuyén mon cap nhat chinh 1y ban d6 dia chinh va chinh 1y giam dién tich
trén sO dia chinh trang 138 quyén s6 1 do S¢ T9 duyét ngay 11/9/1998 nhung
ong T chua lién hé co quan chtc ning dang ky bién dong giam dién tich trén
GCNQSDD. Nhu vay, viéc gidm dién tich nay la giam bén hudéng Tay cua thua
13 cht khong phai bén huéng Pong thira 13 (phan tiép giap kénh nodi dong va
thtra 11). Do d6, viéc mo rong kénh 23 cting phu hop voi 101 thira nhan tai phién
toa so thAm ngay 20/02/2025 cta 6ng T vé viée trude ndm 2000 thi kénh rong
khoang 4m, bo kénh rong khoang 02m va hién nay long kénh rong khoang 10m,
bo kénh rong khoang 12m; phu hop véi 101 trinh bay cua ong N1, nguoi lam
chtng ong T7 va phu hop véi GCNQSDD cua cac ho dan c6 dit tai kénh 23, to
ban d6 s6 11 diéu chinh giam dién tich do chuyén sang dat giao thong thiy loi
do Nha nudc quan ly.

[7] Tai Vian ban s6 132/CV-UBND ngay 22/02/2021 ciia UBND xi T cung
cép cho Toa an da xac dinh kénh ndi déng duoc hinh thanh ndm 1997 dé thao
nudc nén khong thude thira 13. Nhu vay, chinh ong T ciing thira nhan thoi diém
6ng nhan chuyén nhuong thi phan dat cua ong (nay la thira 13) v6i phan dat
tranh chap da c6 bd kénh va c6 muong ranh nén cé can ctr xac dinh thia 13 va
thira 11 phan ranh gidi da c6 muong thoat nudc ma ddi chiéu véi M2 trich do
dia chinh hién nay I kénh noi dong do UBND xi T quan 1y, 6ng T cho rang khi
6ng nhan chuyén nhuong thi c6 kéo day do dac nhung khong c6 ching ctr ching
minh. Do d6, viéc cdp GCNQSDD lan dau cho 6ng T thira 13 va éng N1 thira 11
1a phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 2 cua Luat dat dai nim 1993. Phan dat tranh
chap thira 11 ctia 6ng N1 d3 chuyén nhuong qua nhiéu nguoi tir ong D dén 6 ong
T4 dén ong N 1a dung quy dinh cta phap luat. Riéng véi phan dét tranh chip
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thudce vi tri tranh c‘hép 01 theo manh trich do dia chinh 1a kénh néi ddng, ong N
dang sur dung va dong y tra lai cho Nha nudc khi ¢6 yéu cau.

[8] Do d6, Toa an cap so thim khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng
T 1a c6 can ct. Tuy nhién, day la tranh chap quyén str dung dit ma Toa an chi
xem x¢t thugc quyén su dung cua ai nén duong sy chi phai chiu an phi khong c6
gia ngach 1a 300.000 dong, cap so tham tuyén budc 6ng T phai chiu an phi c6
gia ngach s tién 1.886.500 dong 1a khong ding nén cép phic tham st lai vé an
phi chi budc ong T phai chiu 300.000 dong.

[9] TUr nhan dinh trén, Ong Nguyen Van T khang cao nhung khong cung
cap chtng ctr ching minh nén Hoi dong xét xir khong chip nhan, sira mot phan
ban an so tham nhu ky kién phat biéu cta Kiém sat vién tham gia phién toa phiic
tham.

~[10] Vé an phi dan su phic t’hém: Ong Nguyén Vian T phai chiu 300.000
dong do khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B6 luat T4 tung dan su.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cta ong Nguyén Vin T.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 28 thang 02
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa.

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165 va 483 B0 luat T6 tung
Dan su;

Ap dung cac Diéu 164, 165, 166, 175, 221 Bo luat Dan sy 2015; cac Dicu
11, 26, 137 Luat Pat dai nim 2024; cac Diéu 26, 27 va 29 Nghi quyet so

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin T dbi v6i ong
Nguyén Vian N vé viéc:

Ong Nguyén Vin T yéu cau 6ng Nguyén Van N giao tra phan dit c6 dién
tich 706m?, trong d6 c6 mot phan dién tich 539m? (vi tri tranh chap 2) thuoc mot
phan thira 11, loai dat RSX va mot phan dién tich 167m? (vi tri tranh chap 1),
loai DTL, cung to ban dd sb 11, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Long An, dugc
thé hién theo Manh trich do ban do dia chinh s6 43/2020 do Céng ty trach nhiém
hitu han D1 1ap duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai T duyét ngay
28/7/2020.
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2. Vé chi phi té tung: Ong Nguyén Van T phai chiu chi phi do dac, dinh gia
tai san, xem x¢ét, tham dinh tai cho tong cong 1a 28.000.000 dong (hai muoi tam
tri¢u dong), ong T da nop xong.

3. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyen Van T phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin d6ng). Khau trir 300.000 dong (ba tram nghin d6ng) vao sb tién
1.391.000 dong (mot triéu ba trim chin muoi mdt nghin déng) tam tmg an phi
ma ong Nguyén Vin T da ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6 0003061 ngay
04/12/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Hoa, tinh Long An.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Van T 1.091.000 dong (mdt triéu khong trim chin
muoi mot nghin dong).

4.Vé an phi dan sy phiic tham: Ong Nguyen Vin T phai chiu 300.000 dong
(ba trim nghin dong) nhung duoc khau trir tién tam Ung an phi 6ng Nguyén Van
T da ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam ung sb
0003640 ngay 14/3/2025 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Hoa, tinh
Long An; 6ng Nguyén Vian T di nop xong.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: . . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HO6 Chi Minh; A AN _ 3 i o
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thanh Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Ho4;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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