TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN DUONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 31/2023/DS-ST
Ngay 22-9-2023
V/v tranh chip Hop ddng tin dung,
Hop dong thé chap tai san

) ~NHAN DANH )
NUGC CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG THANH PHO HAI PHONG

- Thanhphdn Héi dong xét xir so' thadm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong

Cdc Héi tham nhdn dén:

1. Ba Bui Thi Nhan

2. Ong B4 Vin Thu

- Thw ky phién toa: Ba Binh Thi Huong - Thu ky Toa an huyén An Duong,
thanh ph6 Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém st nhin dan huyén An Dwong, thinh pho Haii
Phong tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén An Duong,
thanh phd Hai Phong xét xur SO tham cong khai vy an thu 1y s6 52/2023/TLST-DS
ngay 12 thang 6 nam 2023 vé viéc: "Tranh chip Hop ddng tin dung, Hop ddng thé
chap tai san" theo Quyet dinh dua vu én ra xét xtr so 47/2023/QDXXST-DS ngay

21 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd 46/2023/TB-TA ngay 06
thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; dia chi tru s¢: S6 ... B, phuong H,
quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi daidién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Quoc H- Chuyén vién
xu Iy no, Trung tam xtr Iy ng' Ngén hang Q (theo gidy uy quyén s6 36/2023/UQ-
CTHDbQT ngay 24/4/2023 va giay uy quyén sO 500/2023/UQ-NCB11 ngay
18/8/2023); c6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Khég Tr va chi Nguyén Thi H; cung dia chi: Thon X,
X& H, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong; c6 mat.

3. Nguoico quyén lot, ngﬁfa vu lién quan:Ba Mai Thi Q; dia chi: Thon X, xa
H, huyén An Duong, thanh ph6 Hai Phong; ¢6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguyen don 1a Ngan
hang TMCP Q (goi tat 1a Ngan hang) va ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don trinh bay:

Ngay 20/6/2022, Ngan hang va vo chdéng anh Nguyen Khic Tr, chi Nguyén
Thi H ¢6 ky Hop dong cho vay s6 293/22/HDCV-9347 véi noi dung Ngén hang
cho anh Tr, chi H vay s6 tién 1a 2.000.000.000d6ng; muc dich vay: Vay xdy nha;
Ngay nhan ng: 21/6/2022; thoi han vay: 108 thang, ké tir ngay tiép theo giai hgan;
ngay tra no gbc, 1ai mdi thang 01 ky vao ngay 25 hang thang; I4i suat vay: LAi suat
ky dau tién ké tir ngay giai ngan cho dén ngay 21/9/2022 1a 12.5%/nam. Lai suat
ky tiép theo duoc didu chinh dinh ky 03 thang/lan, theo thoa thuan gitra Ngén hang
va anh Tr, chi H. Ngay 21/6/2022, Ngan hang da giai ngan cho anh Tr va chi H s6
tien trén theo d& nghi giai ngdn kiém khé wéc nhan no  sb
001/KUNN/293/22/HDCV9347.

Pé dam bao cho khoan vay trén ba Mai Thi Q la me de cua anh Tr da thé
chap tai san bao dam la quyen st dung dét dién tich dat 315m?, thira dat s6 121, to
ban dd s6 07, (trong d6 dat &: 200m°, vuon tap 115m %), thoi han §u dung: Lau dai
tai dia chi: Xa H, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong va quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gan lién V6i dét theo Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé V638596, s6 vao so cap GCN: 02590 do
Uy ban nhan dan huyén An Hai (nay 1a huyén An Duong), thanh phé Hai Phong
cap ngay 25/12/2002 cho ba Mai Thi Q. Tai san bao dam cho khodn vay theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat 30 220/2022/HDTC - 9347 ngay 20/6/2022, s6
cong chimg 12936/HDTC/2022, quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD tai van phong
cong ching Dat Cang. Viée thé chap dugc dang ky giao dich bao dam tai Van
phong ding ky dat dai - Chi nhanh huyén An Duong theo dung quy dinh cta phap
ludt. Ngoai ra Ngan hang va ba Q con ky cac bién ban thoa thuan ve viée xur Iy cac
tai san c6 trén dat thé chap.

Qua trinh thuc hién hop dong anh Tr, chi H di thanh toan cho Ngan hang s6
tien 61.874.886d6ng, trong d6 tién gbéc 1a 38.519.338d6ng, tién & Ia
23.355.548d6ng. Tir ngay 25/8/2022 anh Tr, chi H vi pham nghia vu tra no, khong
thuc hién tra no theo cam két, phét sinh ng qua han. Ngan hang da nhiéu lan don
d6¢ nhung anh Tr, chi H khong thuc hién dting cam két theo Hop dong hai bén da
ky. Tinh dén hét ngay 21/9/2023 anh Tr, chi H con no Ngan hang tong sé tién
2.328.073.439d6ng, trong d6 no gdc la 1.961.480.662d6ng, no l&i trong han:
322.026.525d6ng, ng & qua han: 27.378.010d6ng, no & cham tra [&i:
17.188.242d6ng.

Do anh Tr, chi H vi pham nghia vu, Ngan hang d& nghi Toa an budc anh Tr,
chi H phai ¢6 trach nhiém tra toan bd s6 tién trén cho Ngan hang. Anh Tr, chi H
phai phai tlep tuc tra lai, 1ai qua han, phat cham tra lai trén s6 ng goc con lai theo
muc 13i suat quy dinh trong Hop dong cho vay, gidy nhan no cho dén ngay thanh
toan toan b khoan vay.

Truong hop anh Tr,‘ chi H khong thuc hién hoac thuc hién kh{)ng dﬁy du
nghia vu trd ng néu trén, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang dugc yéu cau Co quan
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Thi hanh an c6 tham quyen ké bién, xu Iy tai san bao dam la quyén sir dung dat va
toan bo tai san gan lién Voi d4t theo Glay chang nhan quyen s¢ dur dung dat, quyén
sé hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 V638596, s6 vao sé cap GCN: 02590 do
ty ban nhan dan huyén An Hai (nay la huyén An Duong), thanh phé Hai Phong
cap ngay 25/12/2002 mang tén ba Mai Thi Q, cu thé nhu sau: Thira dat s6 121, to
ban d6 s6 07, dién tich: 315m” (trong d6 dat &: 200m’, vuon tap 115m”) tai dia chi:
X& H, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong dé thu hdi no cho Ngan hang.
Truong hop sb tién thu duoc tir vide xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan ng thi anh Tr, chi H van phai c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang. S tién
con thira sau khi thanh toan khoan ng Ngan hang s€ c¢6 trach nhiém tra lai cho ba
Mai Thi Q.

Theo két qua xem xét tham dinh tai cho tai san ctia Toa an, dién tich dat ba
Mai Thi Q dang quan ly, st dung giam 16, 4m’ so véi dién tich dat ba Q duogc cap
Gidy chimg nhén quyén su dung dat va da thé chip cho Ngan hang. Déi véi dién
tich dat nay dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

i Vé chi phi thim dinh tai chd tai san: Anh Tr, chi H chiu toan bo chi phi
tham dinh tai cho tai san.

 Taiban ty khai, bién ban ldy 161 khai va qud trinh té tung bi don anh Nguyén
Khac Tr, chi Nguyen Thi H trinh bay:

Anh Tr, chi H xac nhén 101 trinh bay cta Ngn hang Ve thoi gian, ndi dung
hop dong cho vay, hop dong thé chap quyen st dung dat, s6 tién goc va lai da tra;
s6 tién goc va lai con no lai 1a chinh xac. Viéc anh chi ky hop dong trén 14 hoan
toan tu nguyen khong bi ai ep budc. Qua trinh thyc hién hop dbng hai bén khong
ky thém cac phu lyc hop dong nao khac. Sau khi Ngan hang giai ngén cho anh chi
s6 tién 2.000.000.000dong, anh chi da tra cho Ngan hang mét s6 tién goc va lai
nhu Ngan hang dé trinh bay. Tuy nhién do lam an kinh té kho khan nén anh chi da vi
pham nghla vu tra ng, Ngan hang yéu cau anh chi phai tra s tién ca gdc va lii tinh
dén hét ngay 21/9/2023 Ia 2.328.073. 439d6ng. Anh Tr, chiH ddng y thanh toan cho
Ngén hang toan b s6 tién no gbc, 1Ei Ngan hang yéu cau. Hién tai vi dicu kién ciia
anh chi khong thé tra cho Ngan hang mét lic dugc, d& nghi Ngan hang cho mot thoi
gian va mién mot phan 1ai dé anh chi thu xép tra ng cho Ngan hang.

Vé yéu cau phat mai tai san ctia Ngan hang, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban ldy 1oi khai va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Mai Thi Q trinh bay:

DPé dam bao cho khoan vay cua anh Tr, chi H, ngay 20/6/2022 ba Mai Thi Q va
Ngan hang da ky Hop dong thé chap so 220/2022/HDTC - 9347 ngay 20/6/2022,
sb cong ching 12936/HDTC/2022, quyen s 05 TP/CC SCC/HDGD tai sén the
chap bao dam Ia quyén s dung dlen tich dat; 315m°, thira dat s6 121, to ban dd sb
07, (trong d6 @t &: 200m?, vudn tap 115m %), thoi han str dung: Lau dai tai dia chi:
Xa H, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong va tai san khac gan Ilen v6i dat theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s6 V638596, s vao so cap GCN: 02590 do Uy ban nhan dan huyén An Hai (nay la

3



huyén An Duong), thanh phd Hai Phong cap ngay 25/12/2002 cho ba la Mai Thi
Q. Hop ddng thé chap dugc hai bén ky tai Van phong cong ching Pat Cang va
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Ngoai ra ba va Ngan hang con ky thém
cac bién ban thoa thuan vé tai san thé chap nhu Ngan hang trinh bay. Vé yeu cau
phat mai tai san thé chap cua Ngan hang trong truong hop anh Tr, chi H vi pham
nghia vy tra ng dé ‘nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Trudc khi
phat mai tai san thé chap thu hoi ng dé nghi Ngan hang cho thém thoi gian dé anh
Tr, chi H thu xep trd no. Viéc ba ky hop dong thé chap, bién ban thoéa thuan 1a tu
nguyén khong bi ai ép budc.

Déi vi tai san thé chip ké tir khi thé chap dén nay do ba 1a ngudi dang truc
t1ep quan ly, sir dyng va tai san thé chdp van gitr nguyén hién trang khong c6 thay
d6i bod sung gi vao tai san thé chap Ngoai Ngan hang ba khong thuc hién thu tuc
phap 1y ndo khac lién quan dén quyén sir dung dat, quyén tai san néu trén.

Két qua xem xé&t thAm dinh tai san cta Toa an hién trang dién tich dat ba
dang quan Iy, str dung trén dat 13 toan bd nha 02 ting, tudng bao .. cd dién tich
298,6m” glam so voi dién tich dat ba dugc Nha nudce giao va da thé chap cho Ngén
hang la 16,4m’. Hién trang ba va cac ho lién k& & 0n dinh khong c6 tranh chap. Dbi
v6i dién tich dat bi giam, dé nghi Toa an giai quyét dam bao quyén loi cho ba.

Tai phién toa ba Q thay doi quan diém ba chi ky thé chip dam bao khoan
vay cua anh Tr, chi H [a toan bo dién tich dat khong thé chap tai san trén dat.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén An Duong, thinh phd Hai Phong
phat biéu y kién:

- Ve t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhimg ngu o1
tién hanh t6 tung va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don, bi don da chap
hanh dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su. Di V01 ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan di vi pham cac diéu 70, 73 ctia BO luat TS tung dan su.

- Vé ndi dung: Can ctr khoan 3 Diéu 26, Diéu 147 Bo luat T tung dan su;
cac diéu 317, 318, 319, 320, khoan 1 Dieu 351 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 14
Diéu 4, cac d1eu 90, 91, 95, 98 Luat Cac to chirc tin dung; Diéu 6, khoan 2 Dleu 26
Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 10 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung 4n phi va ¢ phi Toa 4an, dé nghi Ho1 dong x€ét xu: Chap nhan yéu cau khaoi
kién cuia nguyén don, budc anh Nguyen Khac Tr va chi Nguyen Thi H phai thanh
to4n cho Ngan hang TMCP Q sb tién ng goc 1.961.480.662d0ng va sd tién 1 theo
Hop ddng cho vay hai bén da ky tinh dén hét ngay 21/9/2023. Anh Nguyen Khac
Tr va chi Nguyen Thi H con phai tiép tuc thanh toan khoan no i trén s6 ng goc
theo mirc 13i suat cac bén thoa thuin trong Hop dong tin dung hai bén da ky cho
dén khi thanh toan xong khoan ng. Trong truong hop Nguyén Khic Tr va chi
Nguyén Thi H khong thyc hién viée thanh toan khoan vay thi Ngén hang c6 quyén
yeu cdu Co quan Thi hanh an dén sy huyén An Duong, thanh phé Hai Phong phat
mai tai san thé chip dé thu h01 ng. Néu tri gid tai san bao dam sau khi phat mai lon
hon sd tién phai tra thi sd tién du s& duoc tra lai cho bén thé chap tai san néu thiéu



anh Nguyén Khac Tr, chi Nguyén Thi H phai tiép tuc thanh toan cho dén khi tra
hét khoan vay.

Vé 4n phi: Anh Nguyén Khic Tr, chi Nguyén Thi H phai chiu an ph1 dan sy
so tham theo quy dinh ctia phap luat, tra lai cho Ngan hang s6 tién tam Ung an phi
da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- VEth tung:

[1] Vé quan h¢ phap luat va thdm quyen gidi quyet vu an: Pay 1a vu an dan
su: “Tranh chap Hop dong tin dung, Hop dong thé chap ”, Ngan hang khai kién
anh Nguyén Kha(; Tr, chi Nguyén Thi H c6 noi cu tra tai thon X, Xa H, huyén An
Duong, thanh ph6 Hai Phong theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Biéu 35, Dicu 39
Bo ludt TO tung dan sy thugc tham quyen giai quy€t cua Toa dn nhan dan huyén
An Duong, thanh pho Hai Phong.

- V& noi dung;
[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

Hop ddng cho vay s6 293/22/HDCV-9347 ngay 20/6/2022, gidy dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no sé 001/KUNN/293/22/HDCV9347 ngay 21/6/2022;
Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 220/22/HDTC- 9347, s6 cdng ching
12936/HDTC/2022, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD tai vin phong cong chung
Pit Cang dugc hai bén thong nhét thoa thuan, ky két boi nhiing nguoi c6 du tham
quyén, hinh thtrc, ndi dung hop dong khong vi pham céc dicu cam, khong trai phap
luat, dao duc xd hoi. Do viy, hop dong 13 hop phép, 14 can cr phap Iy dé cac bén
thuc hién.

[3] Qua trinh thyc hién hop ddong, Ngéan hang da thyc hién ding nghia vy
cua minh giai ngan cho anh Tr, chi H vay s6 tlen theo dung hop dong hai bén da
ky. Anh Tr, chi H xac nhan di nhan du sé tién vay nhung khong thuc hién dung
nghia vu tra ng da cam két trong Hop d6ng tin dung, ké wdc nhan no hai bén da ky.
Do vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan nén Ngan hang khéi kién anh Tr, chi H
yéu cau thanh toan khoan no 14 ¢ can ci.

- Xét yéu cau cua nguyén don dbi véi khoan no gbe va lai:

[4] V& khoan ng gdc: Can ctr 16i khai ctia ngudi dai dién theo ty quyén cua
nguyen dqn va bi don va céc tai liu, chimg ctr do duong su cung cap xac dinh sb
tién ng goc Ngn hang da giai ngan cho anh Tr, chi H la 2.000.000.000d (hai ty
ddng) Qua trinh thyc hi¢n hop dong anh Tr, chi H méi thanh toan dugc cho Ngan
hang s6 tién no goc 1 38.519.338d0ng. Nhu vay, sb tién no goc anh Tr, chi H con
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang 14 1.961.480.662d0ng. Vi vay, yeu cau
khoi kién cua Ngan hang vé viéc budc anh Tr, chi H phai tra khoan tién ng gbc néu
trén 1a c6 can ct chip nhan.

[5] Vé khoan tién 14i: Tai cac diéu 2, 10 ctia Hop dong cho vay va ké udc
nhan no, cac bén di théa thuan Iai suat ky dau tién 1a 12,5/nam, 13i suit ky tiép
theo dugc dicu chinh 03 thang /lan theo cong thirc LSV bang 13 LSCS cong 4,2%/
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nam, lai suat qua han bang 150% i suat trong han, 13i suat cham tra I 10%/ndm
tinh trén sé du i chdm tra twong tmg voi thoi gian chdm tra; ky tra no gbc va lai
dau tién vao ngdy 25/7/2022 gom 108 ky. Cac ngay tra lai, gbc tiép theo vao ngay
25 hang thang, ngay tra lai cu6i cung la ngay két thuc thoi han vay. Can cu vao
théa thuan trén anh Tr, chi H phai tra s6 tién goc, I3i suat trong han, lai suat qua
han, i chdm tra 1 dugc tinh quy dinh trong Hop dong, ké wéc nhin no hai bén
dd ky cu thé duge diéu chinh theo quy dinh ctia Ngan hang timg thoi ky. Qua trinh
thue hién hop dong, anh Tr, chi H moi thanh toan dugc cho Ngan hang
23.355. 548dong tien 1ai. Twr ngay 25/8/2022 anh Tr, chi H vi pham thoi han tra ng
ctia hop dong cho vay, do d6, Ngan hang ra thong bao thu hdi ng truée han dbi voi
toan bo khoan vay chua thanh todn. Do anh Tr, chi H vi pham thoi han tra ng nén
da phat sinh cac khoan ng lai nén yéu cau ctia Ngan hang vé viéc yéu cau anh Tr,
chi H phai tra lai trong han, I&i qua han, lai chdm tra lai la c6 céan cu. Quan diém
ctia anh Tr, chi H d& nghi Ngén hang cho thém thoi gian va giam lai dé thu xep tra
no, do Ngan hang khong chap nhan nén Hoi dong xét xir khdng ¢ co s dé xem
xét dé nghi nay cua bi don.

[6] Tinh dén hét ngay 21/9/2023, anh Nguyén Khéc Tr, chi Nguyén Thi H
con ng Ngan hang theo Hop dong cho vay s 293/22/HbCV-9347 ngay 20/6/2022,
glay dé nghi giai ngan kiém khe wéc nhan ng sb 001/KUNN/293/22/HDCV9347
ngay 21/6/2022 tong sé tién 2.328.073.439d6ng, trong d6 no goéc Ia
1.961.480.662d6ong, no lai trong han: 322.026.525d6ng, no lai qua han:
27.378. OlOdong no I&i cham tra 1ai: 17.188.242d6ng. Budc anh Nguyén Khéc Tr,
chi Nguyen Thi H phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang toan bo khoan tién
tién goc, 14i néu trén cho Ngan hang.

[7] Ke tir ngay tiép theo cua ngay x€t XU SO tham khach hang vay con phai
con phai tiép tuc chiu khoan tién Iai qua han cta sb tién ng gdc chua thanh toan,
theo muc I3 sudt ma cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toén
xong toan bo khoan ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thda thuan Ve viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho
vay thi lai sudt ma khach hang vay phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyet dinh cta Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi sy didu chinh
1ai suat cua Ngan hang cho vay.

- V& yéu cau xtr Iy tai san bao dam:

[8] Céan cir vao 101 khai ctia cac duong su, cac chimg cir do nguyén don cung
cp va cac ching cir do Toa an thu thap, 101 khai ctia duong su co du co sd Xac
dinh: Pé dam bao nghia vu thanh toan toan bd khoan vay cua anh Tr, chi H tai
Ngan hang, ngay 20/6/2020 ba Mai Thi Q va Ngan hang da ky Hop dong thé chip
quyén st dung dat sb 220/2022/HDTC - 9347 ngay 20/6/2022, sb cbng chtng
12936/HDTC/2022, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching
P4t Cang; bién ban thoa thuan ngay 20/6/2022 theo noi dung hop dong the chap va
bién ban thoa thuén tai san thé chap la quyén st dung dién tich d4t 315m° va toan

bo tai san gan IIen véi thira dat s6 121, to ban d6 sb 07, (trong d6 dat &: 200m?,
vuon tap 115m°), thoi han sir dung: LAu dai tai dia chi: X& H, huyén An Duong,
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thanh phd Hai Phong theo Glay chang nhan quyen str dung dat, quyen so hitu nha
& va tai san gan lién véi dat s6 V638596, sd vao s6 cap GCN: 02590 do Uy ban
nhan dan huyén An Hai (nay la huyén An Duong), thanh phd Hai Phong cap ngay
25/12/2002 cho ba Mai Thi Q. Hop dong thé chap duoc dang ky giao dich bao dam
dung quy dinh.

[9] Xét thiy: Hop ddng thé chip tai san, bién ban thoa thuin hai bén di ky
duoc thoa thuan, ky két boi nhitng ngudi co du ning lyc, tham quyén, duoc chimg
nhan boi co quan cong ching ching thuc va duoc dang ky giao dich dam bao theo
quy dinh ctia phép ludt. Do vay, Hop ddng thé chap 1a hop phap, 14 can ctr phap Iy
phét sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

[10] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa 4n nhan dan huyén An
Duong, thanh pho Hai Phong ngay 13/7/2023 ba Mai Thi Q dang quan Iy st dung
dién tich dat 419m’. Trong d6 thira dat s6 121, to ban d6 s6 07; dia chi tai Thon X,
Xa H, huyen An Duong, thanh phé Hai Phong ba Q dang str dung c6 dién tich
298, 6m (c6 so dd kém theo). Trén thira dat ¢6 nha va cac tai san khac, tuong bao.
Theo ba Q, Ngan hang xéac dinh hi¢n trang tai san thé chap van giit nguyén hién
trang khong c6 thay d6i bo sung gi so voi thoi diém thé chap. Dién tich dat
120,4m’ ting thém & phan ngd di cong cOng trén dat ba Q xay tuong bao, cdng,
san dé dira duong.

[11] Theo giéy ching nhan quyén sir dung dat s6 V638596, s6 Va0 s6 cap
GCN: 02590 do Uy ban nhan dan huyén An Hai (nay la huyen An Duong), thanh
phd Hai Phong cap ngdy 25/12/2002 cho ba Mai Thi Q c6 dién tich 1a 315m* vé
kich thudce canh va dién tich cta thua dat co thay dbi so véi kich thudc va dlen tich
dat ghi trong gidy ching nhan quyén sir dung dat Nha nuéc cép giam 16,4m?. Theo
cung cap cua UBND x& H, huyén An Du’O’ng, thanh pho Hai Phong viéc thay doi
kich thude cac canh cua thira dat 1a do sai sot trong viéc do v& khi cap giay ching
nhén quyen st dung dat trudc day, khong co tranh chap vé dién tich dat, cling nhu
moc gioi dat cac hd dang st dung, khong thuc hién cac thu tyc chuyén nhuong,
tang cho ai.

[12] Tai phién toa ba Q c6 quan diém ba Q chi thé chip toan bo dién tich dat
cho Ngén hang khong thé chip tai san trén dat. Hoi dong xét xtr xét thiy tai Didu 4
cua Hop dong thé chap, thoa thudn ngay 20/6/2022 hai bén da ky quy dinh: Bén
thé chip dugc quyén xur ly tai san bao dam la quyén str dung dat dong thoi véi toan
bd tai san gan lién véi dat dé thu hoi mot phan no hoac toan bd cac khoan phai tra
ké ca cac khoan chwa dén han khi dén han bén dugc bao dam khong thye hién hodc
thue hién khong diung ngh1a vu thanh toan cac khoan phai tra; nguyen tac xir Iy tai
san thé chap, khi xtr ly tai san thé chdp néu dién tich dat, dién tich xay dyng duoc
thé chap thay d6i vi bat cu ly do gi (I6n hon hodc nho hon so véi dién tich dat, dién
tich xay dung ghi trén gidy ching nhén..). Ngan hang hoac co quan co tham quyen
cd quyén sir Iy toan bo tai san thé chip (ca phan dién tich vuot qua néu cd) dé thu
hdi ng.

[13] Can c& vao thoa thuan trong hop ddng thé chip, thoa thuin ngay
20/6/2022 hai bén di ky. Quan diém ctia ba Q dwa ra khong co cin cir chip nhan.
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Do anh Tr, chi H vi pham nghia vy thanh toan theo Hop dong cho vay va gidy
nhan nhan no da ky voi Ngan hang nén yéu cau vé viéc dé nghi Toa 4n tuyén phat
mai tai san thé chip 13 quyén sir dung dién tich dat ba Mai Thi Q dang quan Iy, st
dung tai thira dat s6 121, to ban do sé 7, dia chi: Thon X, xa H, huyén An Duong,
thanh ph6 Hai Phong va toan bo tai san gan lién voi dat dé thu hoi no trong truong
hop anh Tr, chi H khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén cta
Ngan hang duara 1a c6 can cu.

Péi voi dién tich cong cong ba Q dang st dung khi nao Nha nuge c6 chu
truong thu hoi dat chu st dung dat phai c¢6 trach nhiém chap hanh quyét dinh thu
hoi ctia co quan Nha nuée c6 thim quyén.

[14] S6 tién phat mai tai san thé chip thu dugc sau khi thanh todn ng cho
Ngan hang néu con thira s& tra lai cho bén thé chap ba Mai Thi Q néu thiéu anh
Nguyén Khac Tr, chi Nguyén Thi H phai tiép tuc hoan thanh nghia vy tra no cho
Ngén hang

[15] V& chi phi t6 tung: Toa an dd xem xét tham dinh tai chd tai san hét sd
tién 6.840.000d6ng, s tién nay nguyén don di chi tra. Do yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc chdp nhan nén bi don phai hoan tra chi phi t6 tung nay cho
nguyén don theo Diéu 157 va Diéu 165 Bo ludt T tung dan su.

[16] V& 4n phl Anh Nguyen Khéc Tr, chi Nguyen Thi H phai chiu an phi
dan su so tham d61voi yéu cau cua Ngan hang dugc Toa an chap nhan. Tra lai cho
Ngéan hang so tién tam Ung an phi dan sy so thim d3 nop.

[17] V& quyén khang cdo ban 4n: Cac duong su c6 quyén khang cao theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén:
QUYET PINH:

Cén cir vao khodn 3 Dicu 26; Dicu 147; Dicu 157, 165; khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228 By ludt To tung déan sy; cac dieu 317, 318, 319, 320, khoan 1
bicu 351 B luat Dan sy; diém g khoan 1 Diéu 179 Luat dat dai; khoan 14 Dicu 4;
cac diéu 90, 91, 95, 98 Luat cac t6 chic tin dung, Diéu 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP
ngay 23 thang 7 nam 2010 cua Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam; Diéu 6;
khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mic thu,
mi€n, giam, thu, np, quan Iy va su dung an phi va I¢ phi Toa an ctua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi ban hanh ngay 30 thang 12 nam 2016.
Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Q doi vei anh
Nguyén Khac Tr, chi Nguyén Thi H.
1.1/ Budc anh Nguyén Khic Tr, chi Nguyén Thi H phai c6 nghia vu thanh
toan cho Ngan hang TMCP Q theo Hop ddng cho vay sé 293/22/HDCV-9347 ngay

20/6/2022, giay dé nghi giai ngan kiém khé woc nhan no tinh dén hét ngay
21/9/2023 tong so tien 2.328.073.439d0ng, trong d6 ng goc la 1.961.480.662d6ng,



no li trong han: 322.026.525d0ng, no 1 qua han: 27.378.010d6ng, no I&i cham
tra 1ai: 17.188.242d6ng.

Ke tur ngay xét XU so tham khach hang vay con phai con pha1 tiép tuc chiu
khoan tién Iai qua han cta sb tién no goc chua thanh toan, theo muc 1ai suat ma
cac bén thoa thuén trong hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng
gbc nay. Truong hop trong hop ddng tin dung, cic bén c6 thoa thuin vé viée didu
chinh li suét cho vay theo timg thoi ky cua Ngén hang cho vay thi 1ai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh
ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 141 suit cua
Ngan hang cho vay.

1.2/ Trudng hop anh Nguyén Khic Tr, chi Nguyén Thi H khong tra dugc ng
cho Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n
dan su c6 tham quyén phat mai toan bo tai san the chap dé thyc hién nghia vu bao
dam da cam két theo Hop dong thé chip quyén str dung dét sé 220/22/HDTC-
9347, s6 cdng chang 12936/HDTC/2022, quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD tai vin
phong cdng ching P4t Cang; bién ban thoa thuan ngay 20/6/2022 di ky giita ba
Mai Thi Q -bén thé chap va Ngan hang TMCP Q bén nhan thé chap, tai san thé
chip gdm: Quyén st dung dién tich dat 298,6m” va toan bo tai san gan lién véi dit
do Mai Thi Q dang quan Iy sir dung tai thira dag sd 121, to ban do sb 7 tai xa H,
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong (c6 so do kém theo).

So tién phat mai tai san thé chap thu duge sau khi thanh toan ng cho Ngin
hang néu con thira s& tra lai cho bén thé chip ba Mai Thi Q néu thiéu anh Nguyén
Khéac Tr, chi Nguyén Thi H phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra no cho Ngan
hang TMCP Q.

Dbi voi dién tich cong cong ba Q dang str dung khi nao Nha nudc ¢6 chu
treong thu hoi dat chu s dung dat phai c6 trach nhiém chap hanh quyét dinh thu
hoi ctia co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

2. Vé chi phi t& tung: Bugc anh Ngu}{én Khéc Tr, chi Nguyén Thi H phai tra
cho Ngan hang TMCP Q so6 tién 6.840.000d0ng.

3. V& an phi: Anh Nguyén Khic Tr, chi Nguyén Thi H phai ndp
78.561.469d6ng an phi dan su so thdm dé nop ngan sach Nha nudce. Tra lai cho
Ngan hang TMCP Q sé tién 36.533.966d6ng tién tam Ung an phi da nop tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An Duong, thanh phé Hai Phong theo bién lai sé
0005130 ngay 12 thang 6 nam 2023.

4. V& quyén khang cao ban an: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngy tuyén an./.

Trong trudng hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu céau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hozic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 Luét Thi hanh
4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Hai Phong;

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS huyén An Duong;
- Puong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Hrong
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thiy P& Vin Thw Nguyén Thi Thu Huong
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su;

THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc THADS huyén An Duong;
- TAND T.P Hai Phong;
- Luu: HO so, HCTP.

Nguyén Thi Thu Hrong
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