TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
HUYEN PAT PO Poc l1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU
Ban an s6 01/2023/KDTM-ST
Ngay 14-4-2023
VIV<T/c hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA-RIA VUNG TAU

- T phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Tién.

CAc Héi tham nhdn dan: Ba Huynh Thi Thuén.

Ong Nguyén Vian Hung.

- Thuw ky phién tda: Ba Lé Thi Mai 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dat Pat.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin din huyén Dt Pé tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tung Lam - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 4 nam 2023 tai try so Toa an nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba
Ria - Viing Tau xét xir so thim cong khai vu an Kinh doanh - Thuong mai thu 1y s6
13/2022/TLST-KDTM ngay 18 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 08/2023/QDXXST-DS ngay 20 thang
02 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sé 06/2023/QDST-DS ngay 20 thang 03
nam 2023 gitra cac duong su:

1-/ Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBANK)

Tru sé: S6 89, Lang Ha, phuong Lang Ha, Quan Pong Pa, T phdé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdap ludt: Ong Ngo Chi Diing, chic vu: Chu tich Hoi
d6ng Quan tri. (vang mit)

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ba Thai Thi Hong Hoa, chitc vu: Pho giam déc
trung tim Thu hoi ng KHCN- Khéi KHCN. (Vang mait)

Dia chi: Tang 3, 2B Quang Trung, Phuong 3, quan GO Vap, T phd Ho Chi
Minh. (Vin ban tuy quyén s6 42A/UQ-HPQT ngay 01/6/2022 cta Chi tich Hoi dong
quan tri).

Nguoi dai dién cho ba Thai Thi Hong Hoa 1a 6ng Nguyén Quang Hung, sinh
nam 1992, chtrc vu: Can bd phong phap ché va xir Iy ng phia nam; (Vang mat)

Pia chi: Tang 3, 2B Quang Trung, Phuong 3, quan GO Vap, T phé Ho Chi
Minh. (Van ban ay quyén s6 163/2023/UQ-VPB ngay 06/01/2023)

2-/ Bi don: C)ng Pham Ngoc T, sinh nam 1963; Ba Nguyén Thi X, sinh nam
1963. (Vang mit)

Pia chi: 161/19 khu phd H, thi tran P, huyén Dt Do, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:
* Trong don khéi kién ciia Ngdan hang, ban khai tiép theo, bién ban hoa gidi,

nguoi dai dién cho Ngdn hang trinh bay nhu sau:
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Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong- Chi nhanh Sai Gon c6 ky vdi ong
Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi X nhitng hop ddng vay nhu sau:

1- Hop dong vay s6 LN2105193758729 ky ngay 24/5/2021 gidi ngan theo khé wéc
nhén no lan 1 s6 LN2105193758729 ky ngay 24/5/2021 véi néi dung nhie sau:

- S6 tién giai ngan 4.000.000.000d (Bon ty dong)

- Muc dich vay bo sung von kinh doanh si 1é hai san.

- Thoi han vay 12 thang.

- Lai suét cho vay trong han 9,5%/nam cd dinh trong 3 thang dau tién, sau do diéu
chinh 13i sut 1 thang 1 lan, ngay diéu chinh 1ai suat dau tién 27/8/2021; ngay diéu
chinh 14i suét tiép theo 1a ngay 01/9/202. Mirc diéu chinh 13i suat dugc ap dung bang
muec 13i suat co s¢ VND ap dung ddi véi khoan vay co tai san dam bao danh cho
khach hang ca nhan ky han 12 thang dugc bén Ngan hang cong bd va dinh ky diéu
chinh 14i suat 13 1 thang tai thoi diém diéu chinh (+) bién do 4,5%/nam.

2- Hop dong cho vay s6 LN2105213775538 ky ngay 24/5/2021 véi néi dung nhw sau:
- S6 tién giai ngan: 1.100.000.000d ( Mot ty mot tram triéu dong)

- Muc dich vay: Vay tiéu dung mua saim vat dung gia dinh.

- Thot han vay 120 thang.

- L4i suét cho vay trong han 10,5%/nam cd dinh trong 6 thang dau tién, sau do diéu
chinh 14i suét 3 thang/1an, ngay diéu chinh 13i suat du tién 1a ngay 27/11/2021, ngay
diéu chinh 14i suét tiép theo 13 ngay 01/01/0222. Mirc diéu chinh 13i suit duoc ap
dung bang muc 13i suat co s& VND ap dung ddi v6i khoan vay co tai san bao dam
danh cho khach hang c& nhan ky han vay 120 thang dugc bén Ngan hang cong bd va
dinh ky diéu chinh 1ai suat 1a 3 thang tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do
3%/mam

Tai san thé Chép dam bao cho nhitng hop dong vay trén la quyén str dung dat cua
bén thé chap doi voi thura dat theo giay chumg nhén quyen st dung dat, quyén 80 hitu
nha va tai san gan lién voi dat s6 K 718253 vao s cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 QSDP/QP638/UBH do Uy ban nhan dan huyén Long Pat (Nay 1a Dat
Do) cap ngay 12/11/1998. Cap nhat thay doi thong tin dién tich dat va muc dich st
dung dat ngay 06/08/2008 nhu sau: Thira dat s 95 to ban dd sb 31; Pia chi: x4
Phudc Hai, huyén Long Pat (Thi trin Phudc Hai, huyén Dat Do); dién tich 507,7m?
Ping ky thé chap ngay 16/5/2021.

Tam tinh dén ngay 07/09/2022 6ng Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi X con no Ngan
hang cua 2 hop dong vay 13 no gbc: 4.989.995.818d; No ldi: 256.526.527d=
5.246.522.3454.

Hop ddng vay s6 LN2105193758729 ky ngay 24/5/2021 thoi han vay 12 thang
dén nay da hét han vay nhung 6ng T, ba X vi pham hop dong khong thanh toan ng;
Hop dong vay s6 LN2105213775538 ky ngdy 24/5/2021 han vay 120 thang chua dén
han nhung 6ng T va ba X vi pham hop dong.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa an tuyén bd chiap dit Hop dong cho vay s
LN2105213775538 ky ngay 24/5/2021; Budc ong T, ba X c6 nghia vu thanh toan ng
vay cho 2 hop dong no gbc: 4.989.995.818d, (HP s6 LN2105193758729 ky ngay
24/5/2021 con 3.999.999.820; Hop dong sé6 LN2105213775538 ky ngay 24/5/2021
con no 989.995998d) no 1di phat sinh dén ngay 07/9/2022 1a 256.526.527d.

(LN2105193758729 ky ngay 24/5/2021 con ng 1ai 210.552.6732d; Hop déng sb
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LN2105213775538 ky ngay 24/5/2021 con no 1di 45.973.8554). Tiép tuc tra 1ai trén
s6 ng gbe theo muc 13i qua han thoa thuan trong hop ddng tir ngdy 08/9/2022 cho dén
ngay thanh toan xong n¢ cho Ngan hang. Ong T, ba X khong thuc hién nghia vu
thanh toan ng, Ngan hang c6 quyén yéu cau ‘phat mai tai san thé chap 1a quyén sur
dung dat thira dat s6 95 t ban dd s6 31 thi tran Phudc Hai, cling cian nha tren dat dé
thu hoi no.

* Bi don ong Pham Ngoc T va ba Nguyén Thi X ving mdt.

Pai dién vién kiém sat nhan dan huyén Pat Do phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét x\r chap hanh dung quy dinh cua phap
luat t6 tung dan su; Puong su bi don vi pham khong chip hanh theo gidy triéu tap
vang mit tai phién toa.

- V& ndi dung: Can ctt vao chimg ctr c6 tai ho so, 10i trinh bay ctia duong su va
tranh tung tai phién toa, bi don vi pham nghia vu tra ng vay nén yéu cau clia nguyén
don 13 ¢6 can ctr chap nhan; Vé xu 1y tai san thé chap néu bi don khong tu nguyén thi
hanh an, khong c6 kha nang thi hanh thi nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai
san thé chap.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn duoc tham tra tai phién
todf va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe y kién ciia vi dai dién vién
kiéem sat;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tung: Muc dich vay duogc ghi trén hop ddng tin dung 14 phuc vu cho viée
kinh doanh nén xac dinh day 1a tranh chap kinh doanh thuong mai, dng Pham Ngoc T
va ba Nguyen Thi X 6 noi cu trd tai thi trAn Phudc Hai, huyén Pat Do, nén thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Dat Do theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 30 va diém b khoan 1 Piéu 35 Bo luat t6 tung dan sy; Ong T va ba X vang mit
1an hai khong c6 1y do, dai dién cho Ngan hang c6 don xin xét xir ving mit di cin cir
xét XU vang miat duong su theo quy dinh tai Diéu 227, 228 B9 luat TH tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Theo don khoi kién, chimg ctr kém theo don khéi kién va 1oi
trinh bay cta dai dién Ngan hang, Ngan hang c6 cho 6ng T, ba X vay tai 02 hop dong
tin dung: Hop dong vay s6 LN2105193758729 ky ngay 24/5/2021 s6 tien vay
4.000.000.000d (Bbn ty dong) muc dich vay bd sung von kinh doanh si I¢ hai san,
thot han vay 12 thang, lai sut cho vay trong han 9,5%/nam c¢6 dinh trong 3 thang dau
tién, sau do diéu chinh 13 suat 1 thang 1 lan, ngay diéu chinh 13i sudt dau tién
27/8/2021; ngay diéu chinh 1i suat tiép theo 13 ngay 01/9/2021. Muc diéu chinh lAi
suat dugc ap dung bang muc 14i suat co s6 VND ap dung d6i voi khoan vay co tai san
dam bao danh ho khach hang c4 nhan ky han 12 thang dugc bén Ngan hang cong b
va dinh ky diéu chinh 13i suat 1a 1 thang tai thoi diém diéu chinh (+) bién do
4,5%/nam.

Hop dong cho vay s6 LN2105213775538 ky ngay 24/5/2021, so tién vay la
1.100.000.000d (Mot ty mot tram triéu dong), muc dich vay tiéu ding mua sam vat
dung gia dinh, thoi han vay 120 thang, 13i suat cho vay trong han 10,5%/nam c6 dinh
trong 6 thang dau tién, sau d6 diéu chinh 14i suét 3 thang/lan, ngdy diéu chinh 1ai suét
dau tién 1a ngay 27/11/2021, ngay diéu chinh 14i suét tiép theo 1a ngay 01/01/0222.
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Mirc diéu chinh 14i suat duoc 4p dung bang muc 13i suat co s& VND ap dung dbi véi
khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach hang cd nhan ky han vay 120 thang
dugc bén Ngan hang cong bd va dinh ky diéu chinh 14i suét 13 3 thang tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién do 3%/nam.

Tai san thé chap dam bao cho nhimg hop dong vay trén 1a quyen str dung dét
thira dat s6 95 to ban d6 s6 31 toa lac tai thi tran Phudc Hai, huyén Dat Do dién tich
507,7m? cling can nha trén dat.

Ong T va ba X vi pham nghia vu cia bén vay, khong thanh toan ng vay ding
han, nén Ngan hang khoi kién. Ttr ngay thu Iy vu an Toa an khong tri¢u tap dugc ong
T, ba X khong thu thap dugc ban khai, ¥ kién cua 6ng T, ba X khong tién hanh hoa
gid1 dugc. Tai phién toa Véng mat ¢4 hai bén nén khong théa thuan duoc viée giai
quét vu an.

[3] Xét yéu cau cua Ngan hang: Hop dong vay tai san la sy thoa thuan giita cac
bén, theo d6 bén vay phai thanh toan ng cho bén cho vay dung han va phai tra lai theo
thoan thuan. Hop dong vay s6 LN2105193758729 ky ngay 24/5/2021 giai ngan ngay
24/5/2021 s tién giai ngan 4.000. 000.000d, han vay 12 thang dén nay da hét han vay
nhung bén vay khong thanh toan tién no, nén Ngan hang yéu cau 6ng T ba X co
nghia vu tra no vay ctia Hop dong s6 LN2105193758729 ky ngay 24/5/2021 gdm tién
gbc 14 3.999.999.820d; tién 14i phat sinh dén ngay 07/9/2022 14 210.552.6732d 4 c6
cin ctr chip nhan. Hop dong vay s6 LN2105213775538 ky ngay 24/5/2021 sb tién
giai ngan 1.100.000.000d; thoi han vay 120 thang, hop ddéng chua dén han nhung
6ng T va ba X di vi pham hop dong khong tra no gbc dung ky vao ngay 15 hang
thang tinh tir ngay 15/6/2021 va ng 1ai phat sinh, con ng Ngan hang 989.995.998d
tién gbc; tién 1ai phat sinh den ngay 07/9/2022 1a 45.973.855d. Ngan hang da co bién
ban xur ly ng, thong bao vé viéc don phuong chdm dit hop dong nén yéu cau cia
Ngan hang vé viéc cham dit hop dong vay s6 LN2105213775538 trude thoi han 1a
c6 can ctr chap nhan, tuyén b cham dut hop dong vay, budc ong T, ba X tra no vay
cho Ngan hang.

[4] Xét hop dong thé chip tai san: Theo hop dong thé chap sb
LN2105193758728/VTU/HDTC ngay 26/5/2021, tai san thé chép 1a quyén st dung
dat thira dat s6 95 to ban d6 s6 31 thi trin Phudc Hai, dién tich 507 7m dugc UBND
huyén Long Dét cip gidy chung nhin quyén st dung dat sé K7 18253 ngay
12/11/1998. Thoéa thuan ngay 24/5/2021 trén thura dat co can nha 03 ting két ciu:
Mong khung dam san BTCT, tuong gach, nén lat gach, dién tich xdy dung 150m?
dién tich san 450m?, 01 nha kho dién tich 35m?, 01 ngdi md va 01 am tho la Cf)ng
trinh xay dung dang ton tai trén dat. Trich luc ban do dia chinh hién tai 1a thira dat sd
31 t& ban dd s6 96 thi tran Phudce Hai c6 dién tich 487,5m?; Bién ban tham dinh ngay
31/01/2023 cdng trinh kién trac trén dat khong thay d6i. Néu 6ng T, ba X khong thuc
hién nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy phat
mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[5] Vé chi phi do v&, thAm dinh tai san thé chap: S6 tién chi phi t6 tung la
2.000.000d dong, Ngan hang da tam ang. Ong T, ba X phai chiu chi phi t6 tung nén
ong T, ba X c6 nghia vy thanh toan lai cho Ngan hang.



[6] Vé an phi: Ong T, ba X phai chiu tién an phi kinh doanh thwong mai so
tham c6 gia ngach 1a 112.000.000d + 0,1% x 1.246.522.345d = 113.246.522d (1am
tron s6 1a 113.246.000d)

[7] V& quyén khang céo: Cac dwong su co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh phap luat.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

Can ctr vao Piéu 30, 35,147, 227, 228, 271 Bo luat t6 tung dan sy; cac Piéu
299, 317, 318, 322, 370, 371, 463, 466, 468 Bo luat dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1- Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong
vé viéc yéu cau ong Pham Ngoc T va ba Nguyén Thi X tra ng vay.

Tuyén bb cham dut hop dong vay sé6 LN2105213775538 Ky ngay 24/5/2021.

Bugc ong Pham Ngoc T, ba Nguyén Thi X c6 nghia vu thanh toan no vay cho
Ngén hang Thuong mai Co phan Viét Nam Thinh Vuong nhu sau:

+ Hop dong vay s6 LN2105193758729 ky ngay 24/5/2021 sb tién no gbc l1a
3.999.999.820 (Ba ty chin tram chin muoi tri¢u, chin trdm chin muoi ngan tam tram
hai muoi dong); Tién lai phat sinh dén ngay 07/9/2022 13 210.552.6724d. (Hai trim
mudi triéu nim trim nim muoi hai ngan sau trim bay muoi hai dong).

+ Hop dong vay s6 LN2105213775538 ky ngay 24/5/2021 sé tién ng goc la
989.995.998d (Chin tram tdm muoi chin tri€u chin trdm chin muoi lam ngan chin
tram chin muoi tam dong); Tién 1di phat sinh dén ngay 07/9/2022 1a 45.973.855d
(Bon muoi 1am triéu chin trim bay muoi ba ngan tam trim nim muoi 1im dong)

(Tong s6 no phai tra ciia 02 hop dong 1a 5.246.522.3454)

Ong Pham Ngoc T va ba Nguyén Thi X phai tiép tuc tra 14 cho Ngan hang
theo murc 131 suit ghi trong hop ddng tin dung trén sé ng gbc ké tir ngay 08/9/2022
cho dén khi tra hét ng.

Khi tra hét s6 ng cho Ngan hang thi hop dong thé chap quyén st dung dat
cham dut, Ngan hang c6 nghia vu hoan tra giay chimg nhan quyén st dung dat s6 K
718253 do Uy ban nhan dan huyén Long Dat cap ngay 12/11/1998 cho dng T ba X.

Truong hop 6ng Pham Ngoc T, ba Nguyen Thi X khong tra dugc sd no néu
trén cho Ngan hang, Ngén hang dugc quyén cdu co quan thi hanh 4n phat mai tai san
thé chap dé thi hanh an gom:

Quyén sir dung dat thira dat s6 95 to ban d6 sd 31; toa lac tai thi trin Phudc
Hai, huyén Dét Do, dién tich 507,7m?% Pang ky thé chap ngay 16/5/2021, hién nay la
thira dat s6 31 to ban dd sb 96 thi tran Phudc Hai co dién tich 487,5m? cung can nha
c6 trén dat.

2- Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Ngoc T va ba Nguyén Thi X c6 nghia vy phai
thanh toan lai cho Ngan hang S0 tién chi ph1 t6 tung 1 2.000.000d (Hai triéu dong)

Ké tir ngay ban an, quyet dinh co hi¢u lyc phdp ludt (Déi véi cdc truong hop

co quan thi hanh dn ¢é quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6
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don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh én (Poi véi cdc khoan tién phdi tra
cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, tdt ca cdc khoan tién,
hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién ldi cia so tién con phdi thi
hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.

3- V& 4n phi: Ong Pham Ngoc T va ba Nguyén Thi X phai chiu tién an phi kinh
doanh thuong mai c6 gia ngach l1a 113.246.000d (Mot tram muoi ba triéu hai tram
bén muoi sau ngan doéng); Hoan tra lai Ngan hang tién tam ung 4n phi di nop la
56.600.000d (Nam muoi sau triéu sau trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam tGng
an phi s6 0010042 ngay 16/11/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pat Po.

4- Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong sy ving mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh dang thi tho1 han khang cao dugc tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoic duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan ddn sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 6, 7,( 7a, 7b) va 9 Ludt Thi hanh dn
dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi toa phién toa
Noi nhin:
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau;
- VKSND tinh Ba Ria-Viing Tau;
- VKSND huyén Dat Do;
- CCTHADS huyén Pit Bo;
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;
- Luu hd so.

NGUYEN VAN TIEN



