TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 292/2017/DS-PT
Ngay 20-12-2017 ,
VIV tranh chap quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc

Cdc Thiam phdn: Ong Pham Phudc Thién

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity An — Thu ky Toa a4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 ndm 2017, tai try s& Toa 4n nhén dén tinh Long An xét
xu phic thdm cdng khai vu an thy ly s6 116/2016/TLPT-DS ngay 10 thang 5
nam 2016 vé “Tranh chap chap quyén st dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sé 04/2016/DS-ST ngay 04 thang 4 nim 2016
ctua Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 147/2016/QD-PT ngay
13 thang 6 nam 2016 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc A, sinh ndm 1959. Noi cu tra: S6 73, 4p
B, xa B, huyén T, tinh L.

Nguoi dai dién theo uy guyén ciia ba A: Ong Nguyén Van T, sinh nam
1963. Noi cu tri: Ap C, thi tran T, huyén H, tinh L. (Theo vin ban iy quyén
ngay 28/9/2015)

- Bi don: C)ng Nguyén Vian D, sinh nim: 1940. Noi cu tra: S 72, ép B, xa
B, huyén T, tinh L.

- Nguoi co qyyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1954. Noi cu trii: S6 72, ap B, xa B, huyén T, tinh L.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L: Ong Nguyén Vin . (Theo van
ban uy quyén ngay 21/6/2016)
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- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng D: Luat su Nguyén
Minh H ctia Van phong Luat su Nguyen T, thudc Poan Luat su tinh L,

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi Ngoc A.
Ba A, 6ng T, 6ng b, Luat su H c6 mait tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 07/7/2015, trong qud trinh giai qu)ié,t vu an va
tai phién toa so tham, nguyén don ba Tran Thi Ngoc A do dng Nguyén Van T dai
dién trinh bay:

Ngay 17/7/2009, ba Tran Thi Ngoc A duge Uy ban nhan dan huyén T cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 AO 752553 ddi véi thu’a dat s6 1768, to
ban do s0 03 tai ap B, xa B, huyén T, tinh L, dién tich 60m?, loai dat ONT.
Ngudn gdc thira dat nay 1a ctia ba Phan Thi P (me rudt ba A) tang cho ba A vao
nam 2009. Dén nam 2015 thua dat nay duogc cép d6i theo hé toa d6 mdi 1a thira
87 theo gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 BY 961190, ngay 20/3/2013,
thudc to ban d6 s6 16, dién tich 58,9m". Giap ranh voi thura dat s6 87 1a thira dat
s6 1771 (nay la thira 132) ctia 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi L, trong
qua trinh ba B str dung dat tir nam 1975 thi ong D, ba A di xay chudng heo rdi
1an chiém qua thira dat ctia ba P va sau nay 1 ctia ba A,

Nay ba A yéu cau 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi L tra lai cho ba
A phéan dit ma 6ng D va ba L 1an chiém 1a 9,6m?® (vi tri A) theo Manh trich do
dia chinh s 62-2015 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T 1ap
ngay 30/10/2015.

Bi don 6ng Nguyén Vin D trinh bay: Thira dat s 87 ma ba Tran Thi Ngoc
A dang str dung truéc day giap ranh v6i phan dat cia ba Phan Thi B. Sau nim
1975, ba B di sinh séng & noi khac nén ong méi 14n sang phin dat cia ba B
(khoang hon 20m?) trong d6 c6 phan dat ma ba A dang tranh chip véi ong
(9,6m?) dé sir dung 1am chudng chin nudi heo tir naim 1980 va sau nay st dung
lam nha bép cho dén nay. Hién phan dat ciia ba Phan Thi B ma ong dang sir
dung cach tuong nha cta ba A (xay dung nam 2009) tir 0,36m dén 0,6m va 6ng
c6 xay hang gach dé 1am ranh, khoang cach giita tudng nha ba A voi phan dat
ong dang sir dung hién ba A dé tréng. Nay ba A yéu cau ong tra lai phan dién
tich 9,6m? (vi tri A) thi 6ng khong dong y vi 6ng khong co 1an dat ciia ba A ma
ong chi lan sang phan dat cua ba Phan Thi B.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba la
v cua ong Nguyén Van D, ba thong nhat voi v kién cia 6ng P.

Vu an duoc Toa an cip so tham hoa giai nhung khong thanh.
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Tai Ban an dan sy so tham sd 04/2016/DS-ST ngay 04/4/2016 Toa an
nhan dan huyén T da quyét dinh: Khong chap nhan yeu cau khéi kién cua ba
Tran Thi Ngoc A vé viée yéu cau ong Nguyen Van D va ba Nguyén Thi L lién
d6i tra 9,6m?” dat (vi tri A), thude to ban d6 s 16 tai 4p B, xa B, huyén T, tinh L
theo Manh trich do dia chinh s6 62-2015 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén T, tinh L 1ap ngay 30/10/2015. Ngoai ra ban an so thAm con tuyén
vé chi phi do dac, dinh gia, 4an phi, quyén khang c4o va viéc thi hanh 4n theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 15/4/2016, nguyén don ba Tran Thi Ngoc A khang cdo khong dong
¥ vO1 toan bo ndi dung trong ban an dan sy so tham da tuyén.

Tai phién toa phiic tham:

Ong T trinh bay: Theo gidy ching nhan quyén st dung dit ma 6ng D
duoc cép vao nam 1996 thi thira 1771 6 dién tich 1a 115m2, so vo1 do dac thuc
té hién nay la 129,1m? d3 thira so voi dién tich dat duoc cép. Vi tri A tranh chép
la do ba P str dung tir truéc ndm 1975 dén nam 2009 khi ba A cat nha thi khong
cat hét ranh dat. Nam 2014 6ng B méi cat nha bép 1an chiém dat. Tai Bién ban
tham dinh tai chd ngay 30/11/2015 6ng B di x4c dinh vao nim 2014 méi d6 cot
va lop tole nha bép chir khong phai ong P di sir dung tir nam 1975. Tir vi tri C
(nha v¢ sinh cli va dugc 6ng H thira nhan la ctia ba A va hai bén khong tranh
chép) kéo ngang qua di chimg minh duogc vi tri A 1a ctia ba A va hoan toan phu
hop véi xac nhan cta nhitng ngudi 1am chimg 1a ba Nguyén Thi N, ba Truong
Thi H.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng P trinh bay: Vi tri C 1a
nha v¢ sinh cta 6ng H, con vi tri B (léi di) 1a do me cua ba A lat gach va nam
ngoai dién tich thira dat 88 ctia 6ng H, vi tri E do ong H dang truc tiép sir dung.
Vi tri A ¢6 ngudn gdc 1 ciia ba B, do 6ng P str dung tir khi ba B bo di vao nam
1975 va chua duoc cip quyén sir dung cho ai nén éng D phai dugc cong nhan
quyén st dung dat theo thoi hiéu.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Hoi dong xét xir phuc tham va cac duong su chap hanh dung quy dinh cia
B9 luat To6 tung dan su. Khang cdo ciia Nguyén don trong thoi han luat dinh, du
diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

Céc duong sy tranh chép vi tri A (9,6m?) trén Manh trich do dia chinh sé
62-2015 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén T, tinh L 14p ngay
30/10/2015 va hién nay 1a vi tri A (8,5m?) trén Manh Trich do dia chinh sb 59-
2017 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén T do ngay 01/8/2017,
ky duyét ngay 02/8/2017. Ba B trinh bay khong duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, phu hop v6i xac nhan ctia nhitng ngudi 1am cching nhu Ong
K, ba N. Vi tri A do ong P dang sir dung va xay dung nha bép kién cb, thoi
diém d6 ba D, ba A khong phan doi. Ba A khi xdy dung nha vao nim 2009
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khong tranh chap. Két qua tham dinh tai chd ba A thira nhan ranh gidi dat 1a
véach thiéc, phu hop voi xac nhan cia chong cta ba Truong Thi H — 1a tho xay
nha cho ba A. Dién tich dit da cip cho 6ng D vao nim 1996 1a cép dai tra,
khong do dac thuc té nén khong thé cho réng dién tich dat hién nay ong D sir
dung thtra so vo1 dién tich duoc cap trong gidy chimg nhan c¢6 nguyén nhan la do
14n chiém dat cua ba A. Ba A dugc cip d6i gidy ching nhan vao nim 2009 dién
tich dat bi giam nhung ba A théng nhat (but luc 70), trong d6 canh Bic dai
8,94m, hién nay do dac thuc té con 7,5m giam 1.44m chung t6 di¢n tich dét cua
ba A bi giam chu yéu do chiéu ngang giap 16i di cta thira dat bi giam, nhung ba
A lai tranh chép vi tri A 13 & chiéu dai (chiéu sau) cua thira dat 13 khong c6 cin
ctr. Pé nghi bac khang céo cuia ba A, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Vé cdc thii tuc t6 tung trong giai doan xét xir phiic tham:

[1] Khang céo cua Nguyen don la dung luét theo quy dinh tai Piéu 271,
272, 273 va 276 cua B9 luat Té tung dan su, nén dugce chap nhian. Nguyén don
van giit nguyén yéu cau khoi kién, khong rat don khang cao. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyet vu an. Vu an duoc xét xu
theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé viéc xét xtr vang mit cac duong su: Buong su vang mit thudc
truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 296 B luat T6 tung din sy nén Tda an
van xét xir phiic tham vy an.

[3] Chimg cr do Hoi ddng xét xir cdp phtc thim thu thap theo yéu cau
ctia duong sy 1a cac tai liéu gdm: Manh Trich do dia chinh s6 03-2016 do Cdng
ty TNHH do dac nha dat P do v&, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai
huyén T duyét ngay 24/11/2016 (sau ddy goi tit 1a Trich do nim 2016), Méanh
Trich do dia chinh s 59-2017 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén T do ngay 01/8/2017, ky duyét ngay 02/8/2017 (sau day goi tat 1a Trich
do nam 2017), Bién ban tham dinh tai chd va Ban anh tham dinh hién trang tai
san tranh chap do Toa 4n nhan déan tinh Long An lap ngay 22/7/2016.

Vé khdng cdo ciia ba Tran Thi Ngoc A yéu cau 6ng D va ba A phdi tra lai
toan bo dién tich tai vi tri A trén Trich do nam 2017

[4] Nguon gbc thira dat s6 87, to ban do s6 16 x4 B, huyén T, tinh Long
An do ba A dang truc tiép quan 1y, sir dung 13 ctia ba Phan Thi P (me rudt ba A)
tang cho ba A vao nim 2009. Qua dbi chiéu thi chiéu dai cua cic canh cua thira
87 theo Gidy chung nhin quyén sir dung dit s6 BY 961190 ngay 20/3/2015 do
Uy ban nhan dan huyén T cp cho ba A (But luc s6 31) ¢ su chénh 1éch qua cac
lan do dac thuc té tai cép so thAm theo Manh trich do dja chinh sb 62 — 2015
dugc Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T duyét ngay 30/10/2015
(sau day goi tat 13 Trich do ndm 2015) va tai cap phtic tham theo Trich do nim
2017; d6ng thoi néu xac dinh vi tri A 14 thudc quyén sir dung cia ba A nhu 6ng
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T trinh bay thi hinh thé thira dat 87 trong gidy ching nhan quyen sur dung dat da
cap cho ba A nim 2009 khong ding so véi thuc té. Cu thé: Canh Bic (chleu
ngang giap 16i di cong cong): giam 1,44m (= 8.94m — 7.5m), canh Pong (chiéu
sdu cua thira dat): tang 1,52m (= 0.43m+5.84m — 5.8m+0.36m+1.63m).

[5] Qua xem xét tham dinh tai chd, ba A da xdy dung vach tuong kién ch
tai canh Nam cua thtra 87 va hoan toan khong danh 16i di hodc m¢ cura s6, tur sau
véach tudng nay dén vi tri A van con 1 phan dién tich dat tréng (c6 canh Dong va
Tay lan luot 14 0.36m va 0.6m) va phan ranh véi vi tri A boi 1 hang gach, duoc
6ng P thira nhan 1a ctia ba A va hoan toan phu hop véi chimg ¢t ¢6 trong hd so
vu 4an 13 khi ba A xay nha thi xdy tuong chua hét ranh dat (but luc 76). Mit
khéc, tai vi tri B (8m?) trén Trich do ndm 2017 thé hién 1a mot 16i di 14t gach c6
mai che cira s nha ctia ba A. Theo hé so k¥ thuat thira dat, Bién ban xac dinh
ranh gidi, mbc gidi thira dat 1ap ngay 10/11/2008 c6 chir ky nhan cua ba A (bit
luc 69, 70) thi vi tri B 1a thudc thira 87 va néu cong vi tri B thi hoan toan phu
hop v6i hinh thé thira dat 87 trong gidy chting nhan quyén st dung dat da cap
do6i cho ba A nam 2015. Nhu vay, nguyén nhén di¢n tich dat ctia ba A bi giam
chu yéu 14 do chiéu dai cua canh Bic va canh Nam cua thira 87 do ba A xac dinh
khi phat sinh tranh chap bi giam. Ba A khong tranh chap véi ong H vi tri B nén
Hoi dong xét xir khong xem xét trong vu 4n nay.

[6] Tir nhitng nhan dinh tai cac muc [5], [6], chap nhan dé nghi ciia Kiém
sat vién, bac khang cao cua ba Tran Thi Ngoc A.

[7] Céc chi phi do dac, tham dinh tai ch tai cap phuc tham budc ba A
phai chiu toan bg. Do 6ng b da ndp tam tng 2.950.000 dong nén budc ba A phai
hoan tra cho dng D s0 tién nay.

[8] An phi dan suvphl'JC tham: Ba A khéang cao khong duoc chip nhan nén
phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cén ctr vao céc Dicu 25, 33, 35, 131, 238, 243, 245, khoan 1 Diéu 308 cua
B luat T6 tung dan su; Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2005; Biéu 357, biéu 4§8
cua Bg luat Dan sy nam 2015; Phap 1¢énh an phi, 1¢ phi Toa an nam 2009; Diéu
48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban T vu Quéc

hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Béc yéu cau khang cdo ctia ba Tran Thi Ngoc A.

2. Giir nguyén Ban an dan sy so tham sd 04/2016/DS-ST ngay 04 thang 4
nam 2016 cua Toa an nhan dan huyén T.
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Khong chép nhan yéu cu khai kién cta ba Tran Thi Ngoc A vé viée yéu
cau 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L lién d6i tra 9,6m’ dat (vi tri
A), thudc to ban dd sb 16, toa lac tai ép B, xa B, huyén T, tinh L theo
manh trich do dia chinh s6 62-2015 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén T, tinh L 13p ngay 30/10/2015.

Vé chi phi do dac, dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd va thu thap
chimg ctr dinh gia tai cép so thim: Budc ba Tran Thi Ngoc A phai chiu
toan bd tong cong 2.908.000 (hai triéu chin trim 1é tdm ngan) dong. Ba A
da nop xong.

Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd tai cép phuc tham: Budc ba
Tran Thi Ngoc A phai chiu toan bo. Ong Nguyén Van P da nop tam tng
s6 tién 2.950.000 (hai triéu chin trim nim muoi ngan) déng nén budc ba
A phai ndp 2.950.000 (hai triéu chin trim ndm muoi ngan) déng dé hoan
trd cho ong D.

Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cia
nguoi dugce thi hanh &an cho dén khi thi hanh an xong tAt ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién
con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

Vé an phi dan su so tham: Budc ba Tran Thi Ngoc A phai chiu 200.000
(hai trim ngan) dong, duoc khau trir vao sb tién 250.000d (hai trim nim
muoi ngan) dong tam Gng 4n phi di ndp theo bién lai s6 03930 ngay
22/7/2015. Hoan tra cho ba A s tién con thira 14 50.000 (nidm muoi ngan)
dong.

V& 4n phi dan sy phiic tham: Budc ba Tran Thi Ngoc A phai chiu 200.000
(hai trdm ngan) dong, khau trir vao 200.000 (hai tram ngan) dong tam tmg
an phi da ndp theo bién lai thu s6 04254 ngay 15/4/2016.

Tat ca cac bién lai thu déu cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh
L.

Vé hudng dan thi hanh 4n dan sy: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi
hanh &n dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

V& hiéu luc ctia ban an: Béan an phuc tham nay co6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an la ngay 20 thang 12 nam 2017./.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T; .

- Chi cuc THADS huyén T,

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc



