TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO boc 1ap - Ty do - hanh phic

Ban an s6: 16/2021/DPT
Ngay: 27-01-2021
V/V Tranh chép hiy hop dong
tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Thdam phén: Ba Bui Thi CAm Thiy

Ba Huynh Thi Bich Van

- Thuw ky phién toa: Ba Ngé My Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh ph
Can Tho

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho: Ba Nguyén Thi
Thiiy - Kiém st vién tham gia phién toa.

Trong ngay 27 thang 01 N 2021 tai Toa 4n nhan dan thanh ph Can Tho xét
xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y s6: 195/TLPT- DS ngay 29 thang 10 N 2020,
veé: “Tranh chdp hity hop dong tin dung”.

Do ban an dan sy so tham sb: 44/2020/DSST ngay 17 thang 9 N 2020 cua
Toa an nhan dan quan N b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham s6: 08/2020/QDPT-DS ngay
11 thang 12 N 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén Viin N, sinh N: 1971; (C6 mit)

2. Ba Nguyén Thi T, sinh N: 1975; (Vang mat)

Cung cu tra: Khu vuc P, phuong H, quan N, thanh ph Can Tho.

Nguoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Tung L, sinh N
1968. (C6 mat)

bia chi: Ap Q, xa H, huyén C, thanh phé Can Tho

Bi don: Ngan hang thwong mai A

Tru s6: S6 22, duong N, phuong T, quan K, Thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Pinh L, chirc vu: Chi tich hoi
dong quan tri.
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Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Hoang N, chire vu: pho giam ddc
khéi quan 1y va tai cdu tric tai san.

Pia chi lién hé: sd 264E, duong L, phuong 14, quan 3, thanh phé Ho Chi
Minh (theo gidy ity quyén sé 2866/UQ-PVB ngay 15.3.2019 ciia Chii tich héi dong
quan tri).

Nguoi dai dién 1ty quyén tham gia t6 tung:

1/ Ong Vé Duy Thé P, sinh N 1989 (C6 mit)

Dia chi: S6 14C, duong W, phuong X, quan K, TP. Can Tho.

2/ Ong Lé Tién P, sinh N 1978, (Vang mit)

Dia chi: 1au 6, sb 131, duong D, phuong P, quan K, TP. Cén Tho.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Van T, sinh N 1955 (Ving
mat)
Pia chi: Khu vyc P, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.
Nguoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi T

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ngay 28.11.2011, vo chong 6ng ba co vay von tai Ngan hang TMCP B (nay
la Ngan hang TMCP A) (goi tit 1a Ngan hang) theo Hop dong tin dung s
362/2011/HDTD.CN.TN, muc dich vay vén dé kinh doanh - san xuét lua gao, sd
tién vay 1a 150.000.000dong.

Pé dam bao ng vay nguyén don thé chip quyén st dung dat cho Ngan hang
theo Hop dong thé chap s6 362/2011/HPTC- CN.TN ky ngay 22.11.2011 véi tai
san thé chap 1a gidy chimg nhan quyén st dung dat s H01343, thia sé 1373, dién
tich 4.178m?, loai dat LUC do 6ng Nguyén Van N dang tén quyén sir dung - dat
toa lac tai Khu vuc P, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho.

Sau khi vay, nguyén don dau tu kinh doanh nhung bi thua 16, &én N 2014 va
2016 6ng Nco dén Ngan hang dé thanh toan no vay thi Ngan hang da sap nhap vao
Téng cong ty tai chinh ¢6 phan D thanh Ngan hang TMCP A. Tuy nhién, nguyén
don khong biét théng tin vé viéc sap nhap nay, Ngan hang ciing khong théng bao,
khong giri sao ké cac khoan ng ting thoi diém cho bén vay.

Pén N 2017, can bod Cong ty xtr ly ng truc thudc Ngan hang co dén thue dia
khao sat tai san thé chp dé gia han khoan ng vay nhung khong dap tmg duoc yéu
cau vay bd sung ciia nguyén don, tir d6 dén nay cac bén ciing khong lién hé véi
nhau vé viéc nay.



Do 16i ¢6 hé thong cia Ngan hang nhu trén nén nguyén don yéu cau huy Hop
dong tin dung s6 362/2011/HDTD-CN.TN d6i véi Ngan hang ngay 25.11.2011,
d6ng ¥ hoan tra cho Ngan hang 150.000.000d6ng no vay va ng 1ai ké tir ngay vay
dén khi Ngan hang sap nhap (ngay 12.9.2013), Khong ddng ¥ tra tién 1ai ké tir thoi
diém sap nhap dén nay véi 1y do Ngan hang khéng thong bao cho khach hang biét
viéc sap nhap. Hon nita, sau khi hét thoi han vay cho dén nay thi phia Ngan hang
khong thuc hién thu tuc kién doi ng nguyén don nén giao dich da hét thoi hiéu khai
kién doi ng vay. Vi vy Nguyén don con yéu cau ap dung thoi hiéu khai kién d6i
v6i yéu cau phan t6 ciia ngan hang dé dinh chi yéu cau phan t6; Yéu ciu ngan hang
tra lai gidy dat thé chap cho nguyén don nhu xir Iy hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Tai phién toa so thim: Nguyén don yéu cau huy Hop dong tin dung, dong ¥
tra cho Ngan hang no gdc da vay 150.000.000d0ng va no 1ai tir khi vay dén khi
ngan hang sap nhap (ngay 12.9.2013), xtr Iy hau qua cia hop dong v6 hiéu va yéu
cau ap dung thoi hiéu khai kién dé dinh chi yéu cau phan té caa bi don.

Bi don Ngdn hang thirong mai A(goi tat la Ngdn hang) trinh bay:

Ngay 28.11.2011, 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi T v6i Ngan hang
thoa thuan giao két Hop dong tin dung sé 362/2011/HDTD - CN-TN véi thoi han
vay 12 thang, muc dich vay kinh doanh san xuat lta gao, sd tién vay la
150.000.000d0ng. Cac bén thoa thuan tai san dam bao 13 quyén st dung dat theo
Hop dong thé chap s6 362/2011/HDTC- CN.TN ngay 22.11.2011.

Nay qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi Ngan hang khong dong ¥ huy
Hop dong tin dung ma bi don yéu cau phan t6 dé yéu cau nguyén don c6 nghia vu
tra ng theo hop dong. Theo d6, tinh dén ngay 28.4.2020 thi 6ng N, ba Tcon no
ngan hang 150.000.000d6ng ng gbc, 134.260.041dong no 1di qua han,
319.292.845d6ng 14i phat va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra dut no. Truong hop
ong N, ba Tkhong tra duoc no thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé
thu hoi ng. Néu tai san thé chip khong du tra no thi 6ng N, ba Tcd nghia vu tiép
tuc tra thém cho dén khi tra tat no.

Tai phién toa so thim: Bi don yéu cau nguyén don 6ng Nba Tco nghia vy tra
cho ngan hiang tong cong tién ng gdc va ldi tinh dén ngay 17.9.2020 la
480.563.062ddng, trong d6 no gdc qua han 150.000.000d6ng va no 13i trong han
24.964.20866ng, no 1ai qua han 302.812.50066ng, lai phat cham tra
2.786.354ddng; Néu ong N, ba Tkhong thanh toan duoc ng thi Ngan hang yéu cau
phat mai tai san thé chap dé dam bao tra ng theo nghia vu thé chap. Néu tai san thé
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chap khong du tra no thi yéu cau nguyén don c nghia vu tiép tuc tra thém cho dén
khi tra tit no.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van T trinh bay:

Vao ngdy 12.8.2015 (4m lich) 6ng c6 thoa thuin véi 6ng N ba T dé nhan cam
cb dat 1ta 1,5 cong tim 3m thudc thira 1373 vé6i gia 50.000.000d6ng, thoi han cam
¢b 12 03 N (dén ngay 12.8.2018 al). Do 6ng N ba T chua chudc lai dat nén éng tiép
tuc canh tac lia. Nay Ngan hang yéu cau phat mai dat dé thanh toan no thi ong
khéng dong ¥ nhung ong khong yéu cau doc 1ap trong vu an, khong tranh chip hop
d6ng cam cb voi ong N ba T. Néu céc bén phat sinh tranh chéap s tién cam cd thi
ong khoi kién 6ng N ba T thanh vu kién khac.

Vu viéc dwoc hoa gidai nhung khong thanh nén dwa ra xét xu, tai bdn dn
so thdm sé: 44/2020/DSST ngay 17 thang 9 N 2020 ciia Toa dn nhén din qudn
N da tuyén nhw sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Nguyén Vin N,
ba Nguyén Thi T ddi v6i bi don Ngan hang thuong mai A vé viéc yéu cau hay Hop
dong tin dung.

2. Chap nhan yéu cau phan td cua bj don Ngan hang thuong mai A d6i véi
nguyén don 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T vé viéc doi no vay theo hop
d6ng tin dung.

Buoc ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T c6 nghia vy trd cho Ngan hang
thuong mai A tong sb tién 477.776.708d6ng. Trong d6: No gbc qué han:
150.000.000d0ng; No 1ii trong han la 24.964.208d0ng; No 1di qua han 1a
302.812.500d6ng (tinh dén ngay 17.9.2020).

Ong Nguyén Vian N va ba Nguyén Thi T phai tiép tuc tra 13i theo hop dong tin
dung sd: 362/2011/HDTD.CN.TN ngay 28.11.2011 cho Ngéan hang thuong mai A
ké tir ngdy 18.9.2020 trén s6 tién no gbc chua thanh toan theo murc 13i sudt ma céac
bén thoa thuan trong hop ddng tin dung va thoi gian chdm tra cho dén khi thanh
toan xong. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée
diéu chinh 14i sudt cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang cho vay thi 1i sudt ma
nguyén don phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta
Tda 4n ciing s& duoc diéu chinh theo 13i suat ciia Ngan hang cho vay.

3. Khong chap nhan mdt phan yéu cau phan to ctia bi don Ngan hang thuong
mai Adéi voi nguyén don 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T vé viéc doi tién 14
phat cham tra 2.786.354d6ng.



4. Truong hop 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén Thi T khong tra duoc no thi
Ngén hang thuong mai A c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chp dé thanh toan
ng. Cy thé gom:

Quyén st dung dét thira sd 1373, to ban do6 sb 01, do dac thuc té dién tich
4.168,2m?, loai dat LUC theo Gidy chimg nhan quyén st dung quyén st dung dat
s6 H01343 ngay 14.10.2008 (s6 séri AM 132418) do UBND huyén N (cii) cap cho
ong Nguyén Vin N dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat - dat toa lac tai
ap P xa A, huyén N, tinh Can Tho (cii) nay 1a Khu vuc P, phuong H, quan N, thanh
phé Can Tho. Trir 02 phan dat mo c6 dién tich 20,3m? va 119,8m? nhu trich do.

Tai san gan lién v4i dat thude quyén sé hiru cia ong N, ba T theo hop dong
thé chdp quyén st dung dat sé 362/2011/HPTC- CN.TN ky ngay 22.11.2011,
gom: Nha chinh: két cau khung cot gd, mai tole, vach gach xay, nén gach men, co
tran, dién tich 5,1m x 11,1m = 56,6m?;, Nha phu bén phai nha chinh: két cAu khung
g0, mai tole, mot vach tole, nén gach men, khong tran, dién tich 3,6m x 11,Im =
39,96m?; Nha sau: két cu khung gd, mai tole, vach tole, nén gach tau + xi ming,
khéng tran, dién tich 7,3m x 7,3m = 53,29m?

Cay trong trén dat: 01 cay Coc loai B, 02 cdy Xoai loai B, 01 cay Xoai loai D
va 01 cay Dura loai D.

(Kém Trich do dia chinh s6: 73/TTKTTNMT ngay 29.7.2020 ctia Trung tim
K¥ thuat tai nguyén, moi truong thanh phd Can Tho va Bién ban xem xét, tham
dinh tai san ngay 06.3.2020).

Néu tai san thé chap khong du tra no thi 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén
Thi T c6 nghia vu tiép tuc tra thém cho dén khi tra tat no.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén
khang céo cua duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Khéng déng y véi ban én so tham, ngdy 28 thang 9 N 2020 nguyén don khing
cdo toan bé ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia cdc nguyén don trinh bay: Dé nghi xem lai
yéu cau phan t6 cia bj don vi khong c6 co sé. Ngan hang thiéu quan tam, don doc
khach hang tra ng nén méi phat sinh tranh chap 1a 15i ctia Ngan hang. V& 14i suit
ma Ngan hang 4p dung tinh 1i qua han 1a vuot qua quy dinh va tinh 13i suét cta
cap so thim chua phu hop Nghi quyét 326, nén dé nghi xem xét lai.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay: Khi Ngan hang sap nhap
d3 thyc hién viéc cong bd dung theo quy dinh ctia phap ludt. Con viéc giam 14 thi
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& giai doan thi hanh 4n, néu khach hang c6 thién chi tra no thi Ngan hang s& xin
kién Hoi s¢ giam 1di sau. Con tai phién tdoa hom nay, Ngan hang khong c6 khang
c40 nén dé nghi cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

*Quan diém cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho:

Vé thuc hién phap luat: Tham phéan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da
tuan thu dang cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su ké tir khi thu ly dén khi xét
xtr theo trinh ty phiic tham. Cac dwong su trong vu 4n da chap hanh dang cac quy
dinh cta Bo luat TH tung dan su ddi véi nguoi tham gia td tung. Pon va thoi han
ndp tam ung khéng cdo cua nguyén don trong han luat dinh nén dugc xem la hop
1¢ vé mit hinh thuc.

Vé ndi dung khang céo: Cac bén duong sy thira nhan c6 ky hop dong tin dung
va hop dong thé chap dung theo quy dinh. Nguyén don cho rang viéc bi don sap
nhap khong thong bao cho nguyén don duoc biét va khéng quan tdm khach hang
tra no nén phat sinh tranh chp va yéu cau huy hop dong tin dung véi bi don.

Xét thay, khi Ngan hang Phuong T4y sap nhap vao Tong cong ty tai chinh cb
phan D thanh Ngan hang TMCP A di thyc hién viéc cong bd theo dung quy dinh.
Con vé yéu cau giam l4i suat ciia nguyén don thi bi don cho ring sé& giai quyét &
giai doan thi hanh 4n sau. Nguyén don khang cdo khong cung cip dugc chimg ct
ching minh nén khong ¢ co s xem xét. Tuy nhién, can xem lai phan tinh 4n phi
& cap so tham do co sai sot. Nhung sau d6 di c6 Quyét dinh dinh chinh lai 4n phi
theo quy dinh tai Nghi quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1é phi Toa
an. Pé nghi: ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, gilt nguyén nodi
dung ban an so thim va tuyén an phi theo Quyét dinh dinh chinh d3 bo sung 1a phu
hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cw da dwoc tham tra tai toa phuc tham,; Can cit vao két
qud tranh ludn trén co sé xem xét day di toan dién y kién ciia Kiém sat vién;
nhitng nguwoi tham gia 16 tung khdc.

[1] Vé quan hé phép luat: Nguyén don v6i Ngan hang TMCP B(nay 1a Ngan
hang TMCP A) c6 thoa thuan ky két hop dong tin dung. Nguyén don cho rang viéc
Ngén hang TMCP B sap nhap nén nguyén don khong biét va khong thé thanh toan
tién vay nén nguyén don yéu cau huy hop dong tin dung di ky vai bi don. Bi don
c6 phan t6 yéu cau nguyén don tra ng vay theo hop dong tin dung va 13i suét theo
quy dinh. Do d6, cip so tham xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chdp hiy hop
dong tin dung” 13 phu hop.



[2] V& thim quyén: Do tranh chép phat sinh tir hoat dong cua chi nhanh Ngan
hang, ma chi nhanh hoat dong tai quan N nén Toda 4n nhan dan quan N giai quyét 1a
dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 40
cua Bo luat TH tung dan sy N 2015.

Vé noi dung:

[3] Sau khi xét xtr so tham, cic nguyén don khing cdo yéu cau cap phuc
thadm xem xét toan bd ban an so tham.

[4] Pon khang cdo hop 18 vé mit hinh thic, do vdy ban an xem xét danh gia
cac chimg cr c6 trong hd so dé phan tich danh gia khang cdo ctia cac nguyén don.

Hoi dong xét xir, thay rang:

[5] Theo ho so thé hién: vao ngay 28/11/2011, 6ng N va ba T c6 vay von tai
Ngan hang theo hgp dong tin dung v&i muc dich dé kinh doanh, san xuét laa gao.
Pé dam bao no vay, nguyén don thé chap quyén st dung dat cho Ngan hang theo
hop ddng thé chap s6 362/2011 ngay 22/11/2011.

[6] Dén ngay 12/9/2013, Ngan hang TMCP B va Tong cong ty tai chinh cd
phan D hop nhat thanh Ngan hang TMCP A theo Quyét dinh sd 2018 ciia Ngan
hang Nha nudc Viét Nam. Theo Thong tu s6 03/2010/TT-NHNN ngay 11/02/2010
cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam vé viéc sap nhap, hop nhét, mua lai t6 chirc tin
dung thi viéc niém yét, bd cao trén phuong tién thong tin dai ching cua Ngan hang
TMCP A dung quy dinh. Do d6, viéc chuyén cac khoan no tir Ngan hang TMCP B
cho vay sang Ngan hang TMCP A 1a dung, cho nén khi bi don yéu cau nguyén don
thanh toan cho bi don s tién vay theo hop dong tin dung ky két 1a ¢o cin ct.

[7] Con vé 1y do khai kién cho rang nguyén don khong biét viéc sap nhap nén
yéu cau hity hop dong tin dung 1a khong c6 co sd. Nhu di phan tich & trén thi viéc
sap nhdp cua Ngan hang da thuc hién ding quy dinh cia phap luat.

[8] Vé thoi hiéu khoi kién: Can ctr Bién ban 1am viéc ngay 06.3.2017, Pon
xin mién giam 13i ngay 23.02.2017 cta 6ng N (don c6 xac nhan cua UBND
phuong), Pon xin mién 13i ngdy 31.12.2014 ctia 6ng N (don co xac nhan cua
UBND phuong), Bién ban lam viéc ngay 04.7.2017, Bién ban lam vi¢c ngay
06.3.2017 dé chimg minh nguyén don duong nhién phai biét va c6 xac nhan no tai
thoi diém N 2017. Hon nita, qué trinh giai quyét vu an, phia 6ng N ba T thira nhan
¢ no tién vay cua ngan hang theo Hop déng tin dung, thtra nhan da trd dugc mot
phan sd tién 6.689.042d6ng, ddng ¥ c6 nghia vu tra no gbc va mot phan no 13i. Do
d6, can cu diéu 157 Bo luat Dan sy 2015 thi tai thoi diém giai quyét tranh chép
giao két ctia cac bén da bat dau lai thoi hiéu khoi kién nén Ngan hang co quyén



yéu cau doi no vay theo hop dong 1a dung quy dinh phép luat. Vi vy, viéc nai ra
ctia cac nguyén don cho rang vu kién hét thoi hién 1a khong c6 co so. Nhu dd phan
tich trén, do cac nguyén don khong thuc hién tra ng va 1ai nén bi don yéu ciu phan
t6 yéu cau nguyén don phai thanh toan tién vay theo hop dong tin dung da ky 1a co
can cu.

[9] V& s6 l4i trong han va 13i qua han cua bi don yéu cau tir ngay 17/9/2020
dén ngay xét xir so thdm voi sb tién 24.964.208dong 1ii trong han va
302.812.500d6ng 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan sy va Nghi
quyét 01/HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i
cao.

[10] Ngoai ra, dbi v6i sb tién 14i phat, Toa an cap so tham cin cr theo khoan
2 Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/HDTP ngay 11/01/2019, khong chap nhan 1a ¢ cin
cur.

[11] Déi voi tai san thé chap: Nguyén don thira nhan c6 thé chap quyén sur
dung dét theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6 362/2011/HDTD-CN.TN
ngay 22/11/2011. Theo hgp dong, tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich
theo giéy duoc cép la thira dat sd 1373, dién tich 4.178m?2 do dac thuc té
4.508,9m? (trong d6 c6 dién tich duodng giao thong 200,6m?). Tuy nhién, cin cu
hién trang stt dung thuc té thi trén dat co 02 phén mo ma chon cét nguoi than trong
gia dinh: Phan mo 20,3m? (nhu trich do) duoc x4y dung tir ndm 2014, ¢ dinh, co
mai che va 16i di vao; Phan mo 119,8m? ( kém theo trich do) dugc hinh thanh tu
nhitng nam 1971, c6 03 ngoi mo da - md xay dung sau cung nam 1990. Trong khi
tham dinh tai san thé chap, phia ngan hang khong thé hién dién tich cac khu mo
nay nén khi phat mai dat trir dién tich 02 khu mo nay nhu 4n so tham nhén dinh 13
pht hop. Cu thé cac khu mo 1an luot ¢ dién tich 20,3m? va 119,8m? ké ca 16i di
nhu trich do thé hién, ngoai ra con dién tich dudng giao thong ndng thén 200,6m2
nén dién tich thuc té Ngan hang co quyén yéu cau khi phat mai 1a: 4.508,9m? -
200,6m? - 20,3m? - 119,8m? = 4.168,2m?.

[12] Do d6, khi nguyén don khéng thanh toan thi bi don c¢6 quyén yéu cau
phat mai tai san thé chap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 Luat cac to chirc tin
dung nhu 4n so tham nhén dinh I phu hop.

[13] Tuy nhién, dat thé chap hién nay ong N ba T sir dung mot phan, 6ng Tai
quan 1y, str dung mot phan theo giao dich cam cd. Toa an di triéu tip ong Tai tham
gia t6 tung, nhung phia 6ng T x4c dinh khong c6 yéu cau doc lap, khong ¥ kién gi
vé viéc phat mai tai san thé chip nén nguyén don va éng T ¢6 nghia vu giao tai san



thé chap dé thyc hién nghia vu phat mai tai giai doan thi hanh an. Cu thé tai san
phat mi 1a quyén sir dung dat thira 1373 va tai san géan lién véi dat thude quyén so
hitu ctia 6ng N ba T gom: Nha chinh: két cdu khung cot gd, mai tole, vach gach
xay, nén gach men, co tran, dién tich 5,1m x 11,1m = 56,6m?;, Nha phu bén phai
nha chinh: két ciu khung gd, mai tole, mot vach tole, nén gach men, khong tran,
dién tich 3,6m x 11,1m = 39,96m? Nha sau: két ciu khung gd, mai tole, vach tole,
nén gach tau + xi mang, khong tran, dién tich 7,3m x 7,3m = 53,29m?; Cay tréng:
01 cay Coc loai B, 02 cay Xoai loai B, 01 cay Xoai loai D va 01 cay Dura loai D
trén dat thé chap.

[14] Cac nguyén don con yéu cau xem xét vé phan an phi, thay rang ban an so
tham khi tuyén co sai sét. Tuy nhién, Toa an so cip so tham sau d6 di c6 Quyét
dinh dinh chinh lai 4n phi theo quy dinh tai Nghi quyét 326/UBTVQH. Vi vy, ban
an phtc tham tuyén an phi theo Quyét dinh dinh chinh da bo sung.

[15] Tir nhitng phan tich cu thé néu trén, khong c6 cin ctr dé chap nhan khang
céo cua nguyén don. Nhing phan khéac ctia ban an khong c6 khang cao khang nghi
nén khong dit ra xem xét. Sira mot phan ban an so tham vé an phi.

[16] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhu dd néu trén phu hop v6i nhan
dinh cua Hoi déng xét xir nén dé nghi cua Vién kiém sat duoc Hoi déng x¢&t xur
chap nhan.

[17] Vé 4an phi dan sy phuc thim: Cac nguyén don phai chiu do yéu cau
khang cao khong duoc chap nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy N 2015;

Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 N 2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:

Khéng chap nhan khang céo cua nguyén don.

Stra mot phan ban an so tham vé 4n phi

1. Khéng chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Nguyén Vin N,
ba Nguyén Thi T (c6 6ng Nguyén Tung L dai dién) ddi véi bi don Ngan hang
thuong mai A vé viéc yéu cau huy Hop dong tin dung.
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2. Chép nhédn yéu ciu phan t ctia bi don Ngan hang thuong mai Addi véi
nguyén don 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T (c6 dng Nguyén Tung L dai
dién) vé viéc doi no vay theo hop dong tin dung.

Buoc ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T c6 nghia vu trd cho Ngan hang
thuong mai A tong sb tién 477.776.708 dong. Trong do:

No gbc qua han: 150.000.000d6ng,

No 13i trong han 14 24.964.208dong.

No 13i qua han 13 302.812.500d0ng (tinh dén ngay 17.9.2020).

Ong Nguyén Van N va ba Nguyén Thi T phai tiép tuc tra 13i theo hop dong tin
dung s6: 362/2011/HDTD.CN.TN ngay 28.11.2011 cho Ngan hang thuwong mai
Aké tir ngay 18.9.2020 trén sb tién ng gbc chua thanh toan theo murc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va thoi gian cham tra cho dén khi
thanh toan xong. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i
sudt ma nguyén don phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cua Toa an ciing s& duoc dicu chinh theo 14i suat cia Ngan hang cho vay.

3. Khong chap nhian mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Ngan hang thuong
mai A d6i véi nguyén don 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T vé viéc doi tién
141 phat cham tra 2.786.354ddng.

4. Trudng hop dng Nguyén Van N va ba Nguyén Thi T khong tra duoc no thi
Ngén hang thuong mai A c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thanh toan
no. Cu thé gdbm:

Quyén st dung dét thira s6 1373, to ban do6 sb 01, do dac thuc té dién tich
4.168,2m?, loai dat LUC theo Gidy ching nhan quyén sir dung quyén sir dung dat
s6 HO01343 ngay 14.10.2008 (s séri AM 132418) do UBND huyén N (cii) cap cho
ong Nguyén Vin N ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat - dat toa lac tai
ap P xd A, huyén N, tinh Can Tho (cii) nay 1a Khu vuc P, phuong H, quan N, thanh
phb Can Tho. Trir 02 phan dat mo c6 dién tich 20,3m? va 119,8m? nhu trich do.

Tai san gan lién véi dat thudc quyén so hitu cua éng N, ba Ttheo hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 362/2011/HDPTC- CN.TN ky ngay 22.11.2011,
gém: Nha chinh: két cdu khung cdt g6, mai tole, vach gach xay, nén gach men, co
tran, dién tich 5,1m x 11,1m = 56,6m?%, Nha phu bén phai nha chinh: két cdu khung
g0, mai tole, mot vach tole, nén gach men, khong tran, dién tich 3,6m x 11,1m =
39,96m?; Nha sau: két cau khung gd, mai tole, vach tole, nén gach tau + xi mang,
khéng tran, dién tich 7,3m x 7,3m = 53,29m?
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Cay trong trén dat: 01 cay Coc loai B, 02 cdy Xoai loai B, 01 cay Xoai loai D
va 01 cay Dura loai D.

(Giri kém Trich do dia chinh sé: 73/TTKTTNMT ngay 29.7.2020 ciia Trung
tam Ky thudt tai nguyén, méi truong thanh phé Can Tho va Bién ban xem xét,
thdam dinh tai sian ngay 06.3.2020).

Néu tai san thé chip khong du tra no thi 6ng Nguyén Vin N va ba Nguyén
Thi T c¢6 nghia vu tiép tuc tra thém cho dén khi tra tit no.

5. Vé dn phi ddn sw so tham:

Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T phai ndp 23.111.068 dong (Hai muoi
ba tri€u, mot trdm mudi mot nghin, khong tram sdu muoi tam déng). Khau trir
300.000d6ng tién tam tGng an phi theo phiéu thu sé AA/2019/011900 ngay
16.12.2019 tai Chi Cyc Thi hanh an dan sy quan N, thanh phé Can Tho thanh 4an
phi. Ong N, ba T con phai ndp thém 22.811.068d0ng (Hai muoi hai triéu, tram tam
tram mudi mot nghin, khong trim sau muoi tam dong).

Bi don Ngan hang thuong mai A phai ndp 300.000 déng (Ba trim nghin
dong). Khau trir 14.500.000dong tién tam ung an phi theo phiéu thu s
AA/2019/012088 ngay 23.4.2020 tai Chi Cyc Thi hanh an dan sy quan N, thanh
phé Can Tho thanh an phi. Bi don duoc nhan lai 14.200.000 dong (Mudi nén triéu,
hai tram nghin dong).

6. Vé chi phi tham dinh tai san: Bi don Ngan hang thuong mai A ty nguyén
chiu 4.500.000d6ng (Bén triéu N tram nghin dong) - da thyc hién xong; Nguyén
don 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi T phai chiu 4.500.000d6ng (Bon triéu N
tram nghin dong). Do bi don d4 ndp tam tng chi phi nay nén cac nguyén don phai
hoan lai bi don sb tién trén.

7. Vé dn phi déan sw phiic tham:

Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000d6ng (Ba traim nghin
d6ng) nhung duge trir vao 300.000d0ng tién tam tng an phi dd ndp theo Bién lai
s6 AA/2019/012387 ngay 28/9/2020 ctia Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy quén N,
thanh phd Can Tho. Ong N va ba T di thyc hién xong.

Ban an phuc thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
27/01/2021)

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
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dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Bui Thi CAim Thiy Huynh Thi Bich Van Lé Thi Minh Trang

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TPCT;

- Toa an nhéan dan Q. N;
- Chi Cuc THADS Q. N;
- Luu ho so.

Lé Thi Minh Trang
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