TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 10/2024/KDTM-PT
Ngay: 25-7-2024
V/v tranh chap hop déng tin dung, hop
ddng thé chap tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc

Cdc Tham phan: ba Trinh Thi Phuc

ba Huynh Thi Hong Van

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa: 6ng V&
Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 ndm 2024, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh Long An xét xu
phtic tham cong khai vu én thy Iy s6 30/2023/TLPT-KDTM ngay 27 thang 12 ndm
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san”.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thﬁm, s6 11/2023/KDTM-ST ngay 03
thang 10 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh pho Tan An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 01/2024/QD-PT ngay 05 thang 01 nam
2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngn hang Thuong mai Co phan Phat trién Thanh pho H; dia
chi tru so: s0 B duong N, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: 6ng Pham Quéc T (Tong Giam dbc).

Nguoi dgi dién theo 4y quyen cia 6ng Pham Quoc T: ba Huynh Nguyén Béo
H (Giam doc Trung tdm ki€ém Truong phong Phong Xt Iy ng - Trung tm xir 1y no
Ngén hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh pho H); dia chi: so B duong N,
phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo 4y quyén cua ba Huynh Nguyén Bdo H: ba Nguyén Thi
Hoang P, sinh nam: 1988 (Pho phong Phong Xt 1y ng); dia chi: Lau E, s6 F duong
P, Phuong F, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh. (Theo vin ban uy quyén s
121A/2022/UQ-HDB ngay 30/11/2022).

- Bi don: Cong ty Tréch nhiém hiru han T5; dia chi: L6 D, Buong s6 B, Cum
C, xa L, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dgi di¢n theo phap lugt: ong Lé Thanh N (Chu tich Hoi ddng thanh vién);
dia chi: s6 A duong B, Phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién S; dia chi tru so: ép H,xaT,
huyén C, tinh Binh Phudc (nay la khu pho H, phuong T, thi xa C, tinh Binh Phudc).

 Nguoi dai di¢n theo phap ludt: 6ng Nguyén buc T1, sinh ndm: 1969 (Giam
doc); dia chi: so A duong T, Phuong A, Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng Nguyén Pirc T1: 6ng Vi Anh T2; dia chi
lién lac: O21 — DC10 duong D Khu Dan cu V, phuong A, thanh pho T, tinh Binh
Duong (Van ban uy quyéen ngay 25/3/2024).

2. Ba Phan Thi V, sinh nam: 1954; dia chi: s6 A duong B, Phuong A, Quan A,
Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Ong Nguyén buc T3, sinh ndm: 1970; dia chi: s6 A duong T, Phuong A,
Quan D, Thanh pho H6 Chi Minh. Cho ¢ hién nay: so6 H duong L, Phuong D, quéan
T, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyen ciia ong Nguyén Dirc T3: ba Nguyén Thi L¢ T4,
sinh nam 1987; dia chi: O -Dc10, Khu pho D, phuong A, thanh pho T, tinh Binh
Duong. (Van ban uy quyen ngay 12/3/2024).

4. Ba Duong Thi ‘Thu V1, sinh nam: 1990; dia ghi: s6 C duong L, Phuong A,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh. Chd & hién nay: so B duong L, Phuong A, Quan
A, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

5. Ong L& Thanh N, sinh ndm: 1979; dia chi: s6 A dudng B, Phuong A, Quan
A, Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Cong ty Trach nhiém hitu han N1; dia chi tru s6: 56 A duong B, Phuong A,
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dign theo phap lugt: 6ng Chéu Thiéu M, sinh nam: 1966; dia chi: s6
F duong T, Phuong F, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi khang c&o: bi don, Cong ty TNHH T5; nguoi ¢ quyen loi, nghia vu
lién quan, ba Phan Thi V va ng Nguyén bac T3.



(Ba Nguyén Thi Hoang P ¢6 mit; ba Nguyén Thi L¢ T4, 6ng Vi Anh T2 ving
mat khi tuyén an; cac duong su con lai vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot Kien ngay 14/02/2023 va trong qua trinh giai quyét vu an tqi
Toa én cap so tham, nguyén don Ngdn hang Thiwong mai Co phan Phat trién Thanh
phé H do ba Nguyén Thj Hoang P 14 ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 01/02/2021, Ngan hang Thuong mai C6 phan Phét trién Thanh phé H
(viét tat 1a H1) ky két hop dong tin dung s6 2784/21MN/HDTD (viét tit 1a Hop dong
tin dung sb 2784) v6i Cong ty Trach nhiém hitu han T5 (viét tat 1a Cong ty T5), ndi
dung chu yéu nhu sau: H1 cho Cong ty T5 vay theo han mure tin dung voi so tlen
139.000.000.000d (mot trim ba muoi chin ty d6ng). Muc dich vay vén: bo sung vén
lru dong phuc vu hoat dong san xuét, kinh doanh thung carton, gidy nhan, bia nhan,
bao bi tir gidy va bia...Thoi han muc tin dung: 12 thang ké tir ngay 01/02/2021 dén
ngay 01/02/2022. Lai suét: 14i suat trong han thuc hién theo thoa thuan trong ting
khé uéc nhan ng tir 09 dén 10,5%/nam; 14i suat qua han: 150% lai trong han; 14i
cham tra 14i 10%/nam va co thé dugc H1 diéu chinh theo quy dinh cta H1 trén co
s& phu hop vai quy dinh caa Ngan hang N2 trong ting thoi ky.

Pé bao dam thyc hién nghia vu tra ng cua Cong ty T5, Cong ty Trach nhiém
hitu han Mdt thanh vién S (Vlet tat 1a Cong ty S), ba Phan Thi V, ong Nguyén Dirc
T3 di dung tai san thudc quyén sir dung, sé hitu cia minh thé chap cho H1, cu thé
nhu sau:

- Cong ty S do 6ng Nguyén Buc T3 1am chu sé hitu dé ky két hop dong thé
Chap s0 3085/21MN/HDBD ngay 04/3/2021 va hop dong sua dol bd sung hop dong
s6 3085/21MN/HPBD/PLO1 ngay 27/9/2021, tai san thé chap gom:

Quyen str dung dat thira sé 50, to ban dd 24, dién tich 10.000m?, loai dat co s
san Xuat phi nong nghiép, toa lac tai ap H, xa T, huyén C, tinh Binh Phudc. Theo
gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CO 195882 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cap cho Cong ty TNHH
MTV S vao ngay 19/10/2018, cap nhat thay d6i ngay 19/8/2020.

Quyen sir dung dét thia s6 57, to ban d6 24, dién tich 5.000m?, loai dét co s
san Xuat phi nong nghiép, toa lac tai ap H, xa T, huyén C, tinh Binh Phudéc. Theo
gidy chang nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CO 195883 do So Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap cho Cong ty TNHH
MTV S vao ngay 19/10/2018, cap nhat thay d6i ngay 19/8/2020.

- Ba Phan Thi V da ky hop dong thé chap s6 1961/21IMN/HPBD ngay
04/3/2021 va hgp dong stra doi bo sung so 1961/21MN/HPBD/PLO1 ngay



27/9/2021, tai san thé chap gom:

Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat thira s6 47 to ban do sé 36, dién
tich 672,4m?, loai dat & do thi, toa lac tai 1 B, Phuong A, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh, tai san gan lién véi dat trén thira s6 47 1a nha & 2 tang, cap (hang) 2, két
ciu tuong gach, san BTCT + gd, mai tole, dién tich san 678m?; dién tich xay dung
454,8m?2. Theo gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khéc géan lién véi dat s6 BR 137471 do Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phb Ho
Chi Minh cip cho ba Phan Thi V vao ngay 28/11/2013.

- Ong Nguyén Buc T3 d4 ky két 02 hop dong thé chap:

~ + Hop dong thé chap s6 3086/21MN/HDBD ngay 03/2/2021 va hop dong sira
doi, bo sung hop dong s6 3086/21MN/HDBD/PLO1 ngay 27/9/2021, tai san thé chap
gom:

Quyén str dung dat thira s6 25, to ban d6 24, dién tich 25.490,4m?, loai dat ¢
ndng thén va tréng cay lau nam, toa lac tai ép H, xa T, huyén C, tinh Binh Phudc.
Theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan
lién véi dat sé CX 905038, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng
Nguyén B¢ T3 vao ngay 11/11/2020.

~ + Hop dong the chap s6 12478/21MN/HDBD ngay 28/4/2021 va hop dong sira
doi, bo sung hgp dong so 12478/21MN/HPBD/PLO1 ngay 11/5/2021 va hop dong
stra do6i, b6 sung hop dong s6 12478/21MN/HPBD/PL02 ngay 27/9/2021, tai san thé
chap gom:

Quyén sur dung dat thira s6 889, to ban db sb 66, dién tich 1.865m?, loai dat
trong cay lau nam, toa lac tai x& P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo Giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 DB 464393 do So Tai Nguyén va Méi trudng tinh B cap cho 6ng Nguyén Duc T3
vao ngay 04/3/2021.

Quyén sir dung dat thira s6 890, to ban d6 sé 66, dién tich 1.653m?, loai dét
trong cay lau nam, toa lac tai x& P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 DB 464394 do S¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh B cap cho dng Nguyén Bac T3
vao ngay 04/3/2021.

Quyén str dung dat thira s6 891, to ban d6 sé 66, dién tich 2.752m?, loai dat
trong cay lau nam, toa lac tai xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 DB 464395 do S¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh B cap cho dng Nguyén Bac T3
vao ngay 04/3/2021.



Quyén str dung dat thira s6 892, to ban d6 sé 66, dién tich 1.627m?, loai dét
trong cay lau nam, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 DB 464396 do S¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh B cap cho dng Nguyén Bac T3
vao ngay 04/3/2021.

Quyén sir dung dat thira s6 893, to ban d6 sé 66, dién tich 3.011m?, loai dét
trong cay 1au nam, dat nudi trong thuy san, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé DB 464397 do S¢ Tai Nguyén va Méi trudng tinh B cdp cho
6ng Nguyén Puc T3 vao ngay 04/3/2021.

Quyén sir dung dat thira s6 894, to ban d6 sé 66, dién tich 3.554m?, loai dét
trong cay 1au nam, dat nudi trong thuy san, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Rja -
Viing Tau. Theo gidy chiang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé DB 464398 do S Tai Nguyén va Mai trudng tinh B cap cho
6ng Nguyén Puc T3 vao ngay 04/3/2021.

Quyén sir dung dat thira s6 895, to ban dd s6 66, dién tich 3.468m?, loai dét o,
dat trong cay 1au nam, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 DB 464400 do S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B cap cho dng Nguyén Bac T3
vao ngay 04/3/2021.

Quyén sir dung dat thira s6 896, to ban d6 sé 66, dién tich 2.553m?, loai dat
trong cay lau nam, dat nudi trong thuy san, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Theo giay chiing nhan Quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé DB 464399 do S¢ Tai Nguyén va Mai trudng tinh B cip cho
6ng Nguyén Puc T3 vao ngay 04/3/2021.

Ngoai ra, ngay 01/02/2021, ba Duong Thi Thu V1, dng Nguyén Ptc T3, 6ng
Lé Thanh N ¢6 lam van ban guri H1 cam két bao lanh ca nhan cho Céng ty T5.

Thuc hién Hop dong tin dung sd 2784, H1 da giai ngan cho Cong ty T5 theo
cac Khé uéc nhan ng, tong s6 tién 1a 132.076.055.000d (Mot trim ba muoi hai ty
khong tram bay muoi sau triéu khong trim nim muoi lam nghin déng). Cu thé:

- Ngay 16/8/2021, giai ngan s6 tién 16.676.055.000d, thoi han vay 06 thang (tur
ngay 17/8/2021 den 16/02/2022), lai suat 9%/ndm; phuong thic tra ng: tra goc khi
den han; tra lai: 1 thang/lan vao ngay 28 cua thang; ngay tra ng dau tién 28/9/2021.

- Ngay 28/9/2021, giai ngan sb tlen 40.000.000.000d, thoi han vay 06 thang
(tr ngay 29/9/2021 dén 28/3/2022) lai suat 9,5%/nam; phuong thirc tra no: tra goc
khi dén han; tra Iai 1 thang/lan vao ngdy 28 cua thang, ngay tra no dau tién
28/10/2021.



- Ngay 28/9/2021, giai ngan sb tién 30.000.000.000d, thoi han vay 06 thang
(tr ngay 29/9/2021 dén 28/3/2022), 1ai suit 9,5%/nam; phuong thuc tra no: tra goc
khi dén han; tra 13i: 1 thang/lan vao ngdy 28 cua thang, ngay tra no dau tién
28/10/2021.

- Ngay 29/9/2021, giai ngan s6 tlen 14.000.000.000d, thoi han vay 06 thang (tu
ngay 30/9/2021 dén 29/3/2022); lai SUat 9,5%/nam, phuong thuc tra ng: tra goc khi
dén han; tra 13i: 1 thang/Ian vao ngay 28 cua thang, ngdy tra ng dau tién 28/10/2021.

- Ngay 30/9/2021, giai ngan sd tlen 1.200.000.0004, thoi han vay 06 thang (tu
ngay 01/10/2021 dén 30/3/2022); lai suit 9,5%/nam, phuong thuc tra ng: tra goc khi
dén han; tra 13i: 1 thang/Ian vao ngay 28 cta thang, ngdy tra no dau tién 28/10/2021.

- Ngay 30/11/2021, giai ngan sb tién 25.700.000.000d, thoi han vay 06 thang
(tor ngay 01/12/2021 d&n 30/5/2022); lai suat 10%/nam, phuong thic tra ng: tra goc

khi dén han: tra 13i: 1 thang/lan vao ngdy 28 cua thang, ngay tra no dau tién
28/12/2021.

- Ngay 17/12/2021, giai ngan s6 tién 4.500.000.000d, thoi han vay 04 thang (tur
18/12/2021 d@én 17/412022); 1ai suat 10,5%/nam, phuong thuc tra no: tra goc khi dén
han, tra |3i 1 thang/1an vao ngay 28 cta thang, ngdy tra no dau tién 28/01/2022.

Trong qua trinh thyc hién cac hop dong tin dung, Cong ty T5 d4 tra cho H1 s
tién no goc 1a 5.267.173.225d va no l&i 1a 1.824.474.295d4. Tong cong la
7.091.647.520 dong, sau d6 khéng thuc hién ding va day du cac cam két trong cac
hop dong tin dung, dé ng qué han.

H1 khoi kién yéu cau Cong ty T5 c6 nghia vu tra s6 tién ng goc va 13i la
158.989.830.201d (trong d6 ng goc la 126.808.826.775d va 1ai tinh dén ngay
03/10/2023 lai trong han 1a 21.862.320.015d, 1ai qua han 10.318.683.411d) va yéu
cau ti‘ép tuc thyc hién cac hop dong thé chap néu trén dé dam bao cho Ngan hang
thu hoi no.

Bi don Cong ty T5, dng L& Thanh N va nhitng nguoi c6 quyen loi nghia vu lién
quan, Cong ty S, ba Phan Th; V, 6ng Nguyén Buc T3, ba Dwong Thi Thu V1: cac
duong su ndy da duoc Toa an triéu tap dé tham gia t tung nhung vang mit trong
sudt qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham va khong co ¥ kién trinh bay ddi véi
yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 11/2023/KDTM-ST ngay
03/10/2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6é Tan An da xu:

1. (;hd'p nhdn todn bg yéu cau khéi kién ciia Ngdn hang T huong mai C(f phan
Phat trien Thanh pho H doi vaéi Cong ty Trach nhi¢gm hiu han T5 vé hgp dong tin
dung va hop dong thé chap tai san.



1.1. Vé s6 no vay: Bugc Cong ty Trach nhiém hizu han T5 ¢é nghia vu tra cho
Ngdn hang Thwong mai Cé phdan Phéat trién Thanh phe H sé ng goc la
126.808.826.775 dong va |&i tinh dén ngay 03/10/2023 la 32.181.003.426 dong.
Tong cong goc va lai 1a 158.989.830.201 dong (Mét triam ndm muroi tam ty, chin
trdam tdm muoi chin triéu, tdm tram ba mwoi ngan, hai tram 1é mét dong).

Ké tir ngay 04/10/2023, Cong ty Trach nhiém hizu han T5 con phdi tiép tuc tra
|3 trén s6 no goc chwea thanh todn theo muc \di sudt qud han da théa thudn trong
cac hop dong tin dung da ky két véi Ngdn hang Thuwong mai Co phan Phéat trién
Thanh phé H cho dén khi thi hanh xong sé neg: trén. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén cd théa thudn vé viée diéu chinh ldi sudt cho vay theo ting thoi ky
ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khach hang vay phdi tiép tuc thanh toan cho
Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phu
hop Véi su diéu chinh 1di sudt ciia Nedn hang cho vay.

1.2. Vé tai san thé chap: Tiép tuc thuc hién cdc Hop dong thé chdp sé
1961/21MN/HDBP ngay 04/3/2021; Hop dong sia doi, bé sung hop dong sé
1961/21MN/HPBP/PLO1 ngay 27/9/2021 dwoc Ky két gitta ba Phan Thi V véi Ngan
hang Thwong mai Co phan Phéat trién Thanh phé H; Hop déng thé chdp sé
12478/21MN/HPBD ngay 28/4/2021; Hop dong sua doi, bo sung hop dong so
12478/21MN/HPBP/PLOI ngay 11/5/202; Hop dong sira doi, bé sung hop d‘ong 6
12478/2IMN/HPBD/PL02 ngay 27/9/2021; Hop dong thé chdp so
3086/21 MN/HPBD ngay 03/02/2021 dwoc ky kél giita 6ng Nguyén Pirc T3 véi Ngan
hang Thwong mai Cé phan Phéat trién Thanh phé H; Hop dong thé chdp sé
3085/21MN/HPBD ngay 04/3/2021; Hop dong sira doi, bé sung hgp dong so
3085/21MN/HPBD/PLOI ngay 27/9/2021 dwoc ky két gitta Céng ty Trach nhiém
hitu han Mot thanh vién S véi Ngdn hang Thwong mai Cé phan Phat trién Thanh
phé H; cdc van ban bao lanh cd nhén ciia ba Dwong Thi Thu V1, 6ng Nguyén Pirc
T3 va 6ng Lé Thanh N ngay 01/02/2021, cu thé:

Trong truong hop Cong ty Trach nhiém hizu han T5 khéng thuc hién nghia vu
tra no hoac thuc hi¢n nghia vu tra ng khong ddy i thi Ngdn hang Thuwong mai Co
phan Phat trien Thanh pho H ¢c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an Dan su c6
tham quyén phat mai tai san la quyeén sir dung dat va tai san gan lién véi dat:

- Quyén si dung dat thira so 47, to ban do so 36, dién tich 672,4 m?, logi dat
& do thi va can nha toa lac trén dat tai sé A B, Phuong A, Quan A, Thanh ph5 Ho
Chi Minh, nha ¢6 tong dién tich san la 678 m?, dién tich xdy dung 454,8 m?, két cdu
khung san BTCT + g4, firong gach, mai tole, sé tang 2. Gidy chitng nhdn quyén si
dung ddt s6 BR137471 do Uy ban nhdn din Qudn A, Thanh phé H6 Chi Minh cdp
cho ba Phan Thi V vao ngay 28/11/2013.

- Quyén sir dung dat thira sé 889, to ban do sé 66, dién tich 1.865m?, logi dat



trong cdy ldu nam, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau. Glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gdan lién véi dat sé DB
464393 do S¢ Tai Neguyén va Méi triwong tinh B cap cho 6ng Nguyén Pirc T3 vao
ngay 04/3/2021.

- Quyén su dung dat thira sé 890, to ban do sé 66, dién tich 1.653m?, logi dat
trong cdy ldu nam, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau. Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hizu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DB
464394 do S¢ Tai Neguyén va Méi triwong tinh B cap cho 6ng Nguyén Pirc T3 vao
ngay 04/3/2021.

- Quyén sir dung dat thira sé 891, to ban do sé 66, dién tich 2.752m?, logi dat
tr5ng cdy ldu nam, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau. Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB
464395 do S¢ Tai Nguyén va Méi triong tinh B cdap cho éng Nguyén Pirc T3 vao
ngay 04/3/2021.

- Quyén si dung dat thira sé 892, to ban dé sé 66, dién tich 1.627m?, logi dat
tr5ng cdy ldu nam, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau. Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DB
464396 do S¢ Tai Nguyén va Méi triwong tinh B cap cho 6ng Nguyén Pirc T3 vao
ngay 04/3/2021.

- Quyén sir dung dat thira s6 893, to bdan do sé 66, dign tich 3.011m?, loai dat
tré‘ng cdy ldau nam, dat nudi tréng thuy san, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Gidy chieng nhan quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi ddat s6 DB 464397 do S¢ Tai Nguyén va Méi truwong tinh B cap cho dng
Nguyén Pirc T3 vao ngay 04/3/2021.

- Quyén sir dung ddt thira sé 894, to ban do sé 66, dién tich 3.554m?, logi dat
trong cdy ldu nam, dat nudi trong thaiy san, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Gidy chieng nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 DB 464398 do S¢ Tai Nguyén va Méi truwong tinh B cap cho dng
Nguyén Pirc T3 vao ngay 04/3/2021.

Quyen sir dung dat thira so 895, to ban do sé 66, dién tich 3.468m?, logi dat
o, dat trong cdy lau nam, toa lac tai xa P, huyén X, tinh Ba Rja - Viing Tau. Glay
chitng nhdn Quyén sir dung dat, Quyén so hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
so DB 464400 do So Tai Nguyén va Méi trong tinh B cap cho 6ng Nguyén Dic T3
vao ngay 04/3/2021.
- Quyén sir dung dat thira s6 896, to ban do sé 66, dién tich 2.553m?, logi dat
trong cdy ldu nam, dat nudi trong thaiy san, toa lac tai x& P, huyén X, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Gidy chiing nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac



gan lién véi dat s6 DB 464399 do So Tai Nguyén va Méi rwong tinh B cap cho ong
Nguyen Dirc T3 vao ngay 04/3/2021.

- Quyén sir dung dat thira s6 25, tor ban do 24, dign tich 25.490,4m?, logi ddt ¢
nong thon va dattrong cay ldu nam, toa lac tal ap H, xa T, huyén C, tinh Binh Phuoc.
Gidy chizng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac gdan lien
Véi ddt s6 CX 905038, do S¢ tai nguyén va Méi truong tinh B cdp cho dng Nguyén
Durc T3 vao ngay 11/11/2020.

Quyen sir dung dat thira so 50, tor ban do 24, di¢n tich 10.000m?, loai dat co
s¢ sdn xudt phi ndng nghigp, toa lac tai apH,xaT, huyen C, tinh Binh Phuoc. Glay
ching nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CO 195882 do S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh B cdp cho Céng ty TNHH MTV
S vao ngay 19/10/2018, cdp nhdt thay doi ngay 19/8/2020.

- Quyeén sir dung dat thira s6 57, toban do 24, dién tich 5.000m?, logi ddt co so
san xuat phi néng nghiép, toa lac tai ap H, x& T, huyén C, tinh Binh Phwdéc. Gidy
chitng nhdn quyén si dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CO 195883 do S¢ Tdai nguyén va Méi trwong tinh B cdp cho Céng ty TNHH MTV
S vao ngay 19/10/2018, cdp nhdt thay doi ngay 19/8/2020.

Pé dam bao Ngdn hang Thirong mai Cé phan Phat trién Thanh phé H thu hoi
ng.

Trong truong hop tai san bao dam khéng du dé thanh ton hét so no thi cac ca
nhdn cé cam két bao lanh tra no la 6ng Nguyén Birc T3, ba Duwong Thi Thu V1, dng
Lé Thanh N phai tiép tuc tra cho Ngan hang Thu’o‘ng mai Co phdn Phdt trién Thanh
phé H sé tién con lai cho dén khi tra hét sé ng”.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi, quyén va thoi
han khang céo cua cac bén duong su va viéc thi hanh an theo quy dinh phéap luat.

Trong cac ngay 03 va 07/11/2023, bi don, Cong ty TS va nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan, ba Phan Thi V khang cao de nghi Toa an cap phiic tham xem xét
lai toan bo ban an so tham.

Ngay 27/11/2023, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan, ong Nguyén buc T3
khang cao khong déng ¥ ban &n so tham vi Toa an cap so tham chua xem xét s tién
48.500.000.000d ma 6ng cho bi don, Céng ty T5 muon va vin ban cam két cua ba
Phan Thi V bao lanh toan b nghia vu tra ng cho Cong ty T5.

Tai phién toa phtic tham,

Ba Nguyén Thi Lé T4 1a nguoi dai dién theo uy quyen ctia ong Nguyén buc
T3 trinh bay: 6ng T3 rut lai yéu cau khang céo vé viéc dé nghi Toa an xem xét s6
tién ma dng T3 d4 cho Cong ty T5 muon 48 ti 500 triéu dong, chi con khang cao yéu



cau Toa an xem xét xtr 1y tai san thé chap khi Ngan hang thu hdi no theo thi tu wu
tién nhu sau: phat mai tai san ciia Cong ty T5, néu khong du tra ng Ngan hang thi
xtr 1y 1an luot tiép theo 12 tai san thé chap cua ba V, Cong ty S, sau d6 méi dén tai
san thugc so hiru riéng cua dng T3. Bai 1€, vao nam 2022, gilra Cong ty T5, ba V,
Cong ty S va 6ng T3 da co bién ban thoa thuan vé phuong an giai Chap tai san bao
dam cua 6ng T3 va Congty S theo thir tu vira néu. Ngoai ra, Toa an cap so tham da
vi pham nghiém trong thu tuc t tung, cu thé: khong thuc hién viéc cap, tong dat,
thong bao vin ban tb tung cho ong Nguyen burc T3; trong cac tai san thé chip bao
dam khoan vay cho Cong ty T5 thi thira s0 25, toa lac tai ap H, xa T, huyén C, tinh
Binh Phudc, dng T3 d3 dung thé chap cho Ngan hang H1 — chi nhanh B dé bao dam
cho khoan vay cua Cong ty TNHH T6 nhung Toa an cap so thém khong dua Cong
ty TNHH T6 vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, , nghia vy lién
quan. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét vé thu tuc td tung tai cip so tham khi
giai quyét phiic tham vu an.

Ong Vi Anh T2, 1a nguoi dai dién theo uy quyen cua Cong ty S trinh bay: Toa
an cap so tham di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi khong thuc hién viéc cap,
téng dat, thong bao vin ban té tung cho Cong ty S; hai tai san thé chap dé bao dam
khoan vay cho Cong ty T5 thi ngay 04/7/2022 Céng ty S ciing da ding dé thé chap
bao dam cho khoan vay cua Cong ty TNHH T6 tai Ngan hang H1 — chi nhanh B, da
duoc dang ky thé chap nhung Toa an cép so tham khong dua Cong ty TNHH T6 vao
tham gia t6 tung vi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham thu
tuc t6 tung. Tir nhitng can ¢t trén dé nghi huy ban an so tham dé giai quyét lai.

Nguoi dai dién iy quyén ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan Phat
trién Thanh phd H, ba Nguyén Thi Hoang P trinh bay: ké tir thoi diém Coéng ty T5
vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang va Bén vay/Bén duoc cip tin dung, Bén thé
Chép da nhiéu lan thoa thuén phuong an tra ng, nhung van khéng thyc hién duoc.
Pén nay, Ngan hang van chua thu hdi duoc ng nén Ngan hang khong ddng y khang
cao cua ong T3 v€ thoa thuan thir ty vu tién khi xtr Iy tai san thé chap. Ngan hang
xac dinh dén thoi diém hién nay khong cap tin dung, khéng giai ngan cho Cong ty
T6 va dd x0a dang ky thé chap vao ngay 28/3/2024. Do d6, Cong ty T6 khong con
lien quan gi dén vuy an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Tda an cap phuc tham va cac duong su chap hanh dang quy dinh cua Bo luat
T tung dan su.

Bi don, Cong ty TNHH T5 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, ba Phan
Thi V khang céo, dd dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir hai nhung van vang
mat, duoc coi nhu tir bo viéc khang céo, nén dé nghi Hoi dong xét xir phdc tham
dinh chi xét xir phuc tham di véi phan khéng céo cua hai duong su nay.



Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Ptc T3 rat mot phan yéu
cau khang cao vé viéc xem xét 6 tién 48.500.000.000d ma 6ng cho bi don, Cong ty
T5 muon. Bé nghi Hoi ddng xét xu phic tham dinh chi xét xt phac tham d6i véi
phan khang céo di rat. Phan khang cao con lai cia ong T3 du diéu kién dé xem xét
theo trinh ty phiic tham.

V& noi dung khang cdo ctia 6ng T3 vé tht ty vu tién xtr Iy tai san thé chap khi
Ngén hang thu hoi no 1a khéng c6 cin cir dé dugc chap nhan, boi 18 hop dong thé
chép tai san c6 hiéu luc thi phai xu 1y tai san thé chip theo thoa thuén trong hop
ddng. Tai cap phdc tham, phat sinh tinh tiét méi 1a tai san thé chap cua ba V 14 can
nha s6 A B c6 mot phan bi thu hdi mé rong duong. Can ctr theo HYPERLINK
"https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tien-te-N-hang/Thong-tu-lien-tich-16-2014-
TTLT-BTP-BTNMT-NHNN-huong-dan-xu-ly-tai-san-bao-dam-
235905.aspx?anchor=dieu_6" \t"_blank" Piéu 6 Thong tu lién tich 16/2014/TTLT-
BTP-BTNMT-NHNNngay 06/06/2014 ctia Bd Tu phap, Bo T7, Ngan hang N2
huéng din mot sb van dé vé xu Iy tai san bao dam, dé nghi Hoi dong xét xir phic
tham sira mot phan ban an so tham, chap nhan cho H1 ¢ quyén lién hé co quan nha
nuéc cd tham quyén, to chizc 1am nhiém vu boi thuong dé nhan tién boi thuong khi
xtr |y tai san thé chap 1a nha dat s6 A B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ve thii tuc t6 tung:

[1] Bi don, Cong ty TNHH T5 va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, ba
Phan Thi V khang cio, d& duoc Toa an cip phuac tham triéu tap hop 1& dén lan tha
hai nhung van vang mat thi bi coi nhu tir bé viéc khang cdo. Can ct khoan 3 Diéu
296 cua Bo luat T4 tung dan sy, dinh chi xét xtr phiic tham d6i véi phan khang cao
cua hai duong su nay.

[2] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, dng Nguyén Dtc T3 rat mot phan
yéu cau khang cao vé viéc xem xét s tién 48.500.000.000d ma 6ng cho bi don, Cong
ty T5 muon. Can ctr khoan 3 Diéu 289 cua Bo luat T4 tung dan su, dinh chi xét xu
phan khang cdo da rat ctua ong T3.

[3] Phan khang cdo con lai cua 6ng Nguyén Buc T3 thuc hién dung theo quy
dinh tai Dleu 271, biéu 272, Biéu 273 cua Bo luat TS tung dan su. Ba P van giir
nguyén yéu cau khoi kién ciia H1. Ba T4 giir nguyén yéu cau khang cao con lai cua
6ng T3. Cac duong sy khong tu thoa thuan dugc vé viéc giai quyét vy an. Vu an
duoc xét xir theo thu tuc phiic tham.

_[4] Viéc xét xur vang mat céc duong su: bi don, Cong ty TNHH T5 va nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan, 6ng Lé Thanh N, ba Phan Thi V, ba Duong Thi Thu



V1, Cong ty Trach nhiém hitu han N1 ving mat thudc truong hop quy dinh tai biéu
296 cua Bo luat T tung dan su nén Toa 4n van xét xir phiic tham vu an.

[5] Vé xac dinh quan hé phap luat tranh chip: theo don khai kién va qué trinh
giai quyét vu an, H1 khai kién yéu cau Cong ty T5 tra sb tién no vay theo hop dong
tin dung va yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi ng. Toa an cip so tham chi xac
dinh quan hé tranh chép trong vu an 1a tranh chap hop dong tin dung 1a thiéu sot, can
bd sung quan hé tranh chip can giai quyét 1a tranh chdp vé hop ddng thé chap tai
san, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dén su.

[6] V& pham vi xét xtr phuc thim: 6ng Nguyen Duc T3 chi con giir phan khang
cdo ve xu ly tai san the chap cua ban an so tham. Can ct Diéu 293 cua Bo luat T6
tung dan su, Toa an cap phtc tham chi xem xét lai ndi dung nay ban an so tham. Doi
Vvéi trinh bay va dé nghi ciia ba T4 va dng T2 lién quan dén tha tuc té tung tai cap so
tham, Hoi dong xét xtr phiic thAm nhan thay:

[6.1] Tai bién ban tong dat va niém yét cia Vin phong T8 (but luc so 89-94,
107-109, 110-112, 131-139, 146-148, 163-166, 167-169) vé thuc hién viéc cap, tbng
dat, vin ban td tung cua Toa an cap so tham cho Cong ty S tai dia chi tru so: ap H,
x& T, huyén C, tinh Binh Phudc (nay l1a khu phé H, phuong T, thi x& C, tinh Binh
Phudc) ¢ noi dung: tai thoi diém téng dat Cong ty S khdng con hoat dong tai dia
chi néu trén va c6 xac nhan cua UBND phuong T, thi xa C, tinh Binh Phudc. Doi
véi 6ng Nguyén Buc T3 duoc téng dat theo dia chi: s6 A duong T, Phuong A, Quan
D, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 noi dung: tai thoi diém tong dat cho dng Nguyén
buc T3 khong c6 mit tai dia chi trén va c6 xac nhan caa U, Quan D, Thanh phb Ho
Chi Minh. Do d6, Thira phét lai 3 niém yét cac vian ban tb tung trong vu an cho hai
duong su ndy. Dén ngay 28/3/2024, dng Nguyén Buc T3 théng béo cho Tda an nhan
dan tinh Long An d4 thay déi dja chi va dé nghi Toa 4n tong dat van ban té tung cho
ong theo dia chi méi 1a: sé6 H duong L, Phuong D, quan T, TP .. Cén ctr tai khoan 3
Diéu 40 cua B luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 8 cua Luat Doanh nghiép nim
2020; khoan 3 Diéu 70 B6 luat Té tung dan sy, dng Nguyén DBic T3 va Cong ty S
khong thuc hién nghia vu cung cap/cung cap khong kip thoi noi cu tri méi, dia chi
try S& M&i ctia minh cho Toa an biét, nén nguoi dai dién theo y quyén cua ong
Nguyén Puc T3 va Cong ty S cho rang Toa an cap so tham khdng thuc hién viéc
cap, tong dat, van ban to tung 1am anh huong dén quyeén loi cua dng T3, Cong ty S
1a khong c6 can ctr dé dugc chap nhan.

[6.2] H1 cung cap chiing cir xac dinh khong cap tin dung, khong giai ngan cho
Cong ty TNHH T6 va da xoa dang ky thé chap ddi véi tai san ma ba T4 va 6ng T2
cho rang Cong ty S vira thé chip dé bao dam cho khoan vay ciia Cong ty T5 tai H1,
vira thé chap tai Ngan hang H1 — chi nhanh B dé bao ¢am khoan vay Cong ty TNHH



T6. Do do, khong chap nhan y kién ciia ba T4 va ong T2 vé viéc dua Cong ty TNHH
T6 vao tham gia t6 tung voi tu cach 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong
VU an nay.

[7] Vé viéc ap dung phap luat vé ndi dung: 6ng T3 chi khang co vé giao dich
thé chap tai san. Céac hop dong thé Chap dang c6 tranh chap duoc xac lap vao nam
2021 va thyuc hién dén nay. Do d9, can can cu phap luat ve dan sy, tin dung, dat dai
dang 6 hiéu luc trong qué trinh xac lap giao dich dé giai quyét tranh chap, cu thé:
&p dung Bo luat Dan sy nim 2015; Luat Cac to chuc tin dung nam 2010; Luat Dat
dai nam 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh luat ¢ lién quan.

[8] Vé ndi dung khang cao ctia 6ng T3 lién quan dén xt Iy tai san thé chap:

[8.1] Tai khoan 3 Piéu 12 caa hop dong tin dung s6 2784, c6 ndi dung “Trong
truong hop nghia vu tra ne Cua Bén duoc Cdp tin dung dwoc bdo dam bdng nhiéu
bién phap bdo dam/TSBD thi méi TSBD dwoc dung bdo dam cho toan bé nghia vu
trd no Ciia Bén dwoc cap tin dung cho H1, H1 cd quyén lia chon &p dung bdt ky bién
phap bdo dam/TSBP ndo trong sé C4C bién phap bdao dam/TSBP dé dé xir Iy truéc
nham thu héi ng' ma khéng phdi theo bat ky thir t wu tién ndo gia cac bién phap
béo dam/TSBP. Viéc giam triz/thay déi bién phap bao dam, TSBP ciia mét hogc mat
s6 Bén bao dam khéng lam dnh hwong dén TSBP/nghia vu ciia cac bén bdo dam con

»

lai”.

[8.2] B¢ bao dam nghia vu tra no ciia Coéng ty T5, Cong ty S do dng Nguyén
bac T3 lam cha sé hitu (bat luc 311) d4 ky két hop ddéng thé chap sé
3085/21MN/HPBPD ngay 04/3/2021 va hop dong sira doi, bd sung hop dong so
3085/21MN/HPBD/PLO1 ngay 27/9/2021 (but luc s6 218-223); ba Phan Thi V d4
ky hop ddng thé chap s6 1961/21MN/HPBD ngay 04/3/2021 va hop dong sira doi
bd sung sb 1961/21MN/HPBD/PLO1 ngay 27/9/2021 (bat luc sb 207-212); éng
Nguyén Buc T3 da ky két 02 hop dong thé chap sé 3086/21MN/HPBD ngay
03/2/2021 va hop dong stra doi, bo sung hop dong sé 3086/21MN/HPBD/PLO1
ngay 27/9/2021 (bat luc sb 213- -217); Hop dong thé chap s6 12478/21MN/HDBD
ngay 28/4/2021 va Hop ddng stra ddi, bod sung sb 12478/21MN/HDBD/PLO1 ngay
11/5/2021 va Hop dong stra doi, bo sung hop dong sé 12478/21MN/HPBD/PL02
ngay 27/9/2021 (but luc s6 198-206). Theo cac hop dong thé chap trén, dng Nguyén
Puc T3, ba Phan Thi V cam két tra no/thuc hién nghia vu tin dung thay cho Céng ty
T5 trong truong hop Cong ty T5 khong thanh toan duoc no gbc va/hoic no i theo
Hop dong tin dung 2784/21MN/HDTD véi bat ky 1y do gi.

[8.3] Ngoai ra, ngay 01/02/2021, ba Duong Thi Thu V1, 6ng Nguyén birc T3,
ong Lé Thanh N c6 l1am vén ban guri H1 cam ket bao lanh ca nhan cho Cong ty TS
(but luc s6 267-275).



[8.4] Ong Nguyen buc T3 khang céo yéu cau thi tu xr 1y tai san thé chap theo
hudng chi xtr Iy dbi voi tai san thé chap thudc quyén sé hitu ctia ca nhan ong sau khi
da phat mai cac tai san cua ba V, sau do la cua Cong ty S thé chap cho H1 nhung
khong du thanh todn no. Thay rang, theo bién ban lam viéc gitta Cong ty T5 voi
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H — Chi nhanh H2 ¢6 noi dung “éng Nguyen
Dirc T3, ba Phan Th; V, 6ng L& Thanh N — Baqi dién cho Cong ty T5, ong Nguyén
Purc T3 — dai dién cho Cong ty S thong nhdt cac ngi dung sau: d‘ong y cho éng
Nguyen buc T3 va Cong ty S duot gidi chap cac tai san thuge quyén s¢ hiru cua ong
T3 va Cong ty S sé tien 41 ty dong. Phan tién goc + di qud han + ldi trong han con
lai sé dwoc dam bdo bang tai san thugc quyen sé hitu cia ba Phan Thi V' (but luc
s6 277). Xét tai khoan 1 Diéu 12 cta cac Hop dong thé chap s6 3085/21 MN/HDBD
ngdy 04/3/2021, Hop dong thé chap s6 3086/21MN/HPBD ngay 03/2/2021,
12478/21MN/HDBD ngay 28/4/2021 c¢6 noi dung “Hop dong ‘nay c6 hiéu lyc véi
hai bén va c6 hiéu lire doi khang véi bén thir ba ké tir thoi diém dang ky thé chdp
hodc thoi diém khdc theo quy dinh cia phap lugt tiy thoi diém nao dén truée va chi
co hiéu khi @i cdc diéu kién dudi day ma khong phu thugc vao hiéu luc cua cac hop
dong cé nghia vu dwoc dam bdo: Bén thé chdp va bén vay/Bén dwroc cap tin dung da
hoan thanh tdt ca cdc nghia vu dirgC bdo dam néu tai hop dong nay; cdc bén da thire
hién thu tuc gidi chap xoa dang ky thé chap cho toan bg TSTC dugc co quan Nha
nuéc ¢ tham quyen ’. Ong Nguyén buc T3 khdng cung cap duoc thi tuc giai chap,
x6a diang ky thé chap cho toan bo tai san thé chap dugc co quan Nha nuéc cd tham
quyén cong nhan.

[8.5] Cong ty TS da vi pham nghia vu tra ng vay, nén Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau caa H1 vé viéc xir Iy tai san thé chap 1a c¢6 can cir, diing quy dinh tai
Diéu 299, khoan 7 Piéu 323 cua B luat Dan sy nam 2015.

[9] Tai cap phic thim, H1 cung cap théng tin vé viéc tai san ba V thé chip bi
thu héi mot phan. Theo Cong van sé 1337/UBND-TNMT ngay 17/5/2024 cia Uy
ban nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc cung cap thong tin thira dét
tai dia chi s6 A B, Phuong A, Quan A thé hién, ngay 09/12/2021 Uy ban nhan dan
Quan A da c6 Quyét dinh s6 3756/QD-UBND thu hoi mot phan dién tich tai nha dat
s6 A B dé thuc hién Du an “Mé rong duong du phong C (tir B d¢én hém C Ong ich
K)” tai Phuong A, Quan A dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong
cong. Ngay 09/12/2021, Uy ban nhan dan Quéan A d& c6 Quyét dinh sé 3775/QP-
UBND vé phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu d6i voi can nha sb A
B, Phuong A, Quan A cua ba Phan Thi V. Ngay 17/5/2024, Uy ban nhan dan Quan
A d3 c6 Quyét dinh s6 486/QD-UBND Vé viéc phé duyét phuong an diéu chinh boi
thuong, hd tro, tai dinh cu ddi véi can nha sé A B. Hién nay, ba V van chua nhan
tién bodi thuong va ban chinh cua gidy ching nhan quyén st dung dét va quyén so
hitu tai san gan lién véi dat van do Ngan hang dang quan ly, chua bi chinh ly giam



dién tich quyén st dung dat va nha & do bi thu hoi. Tai san nay di duoc ba V thé
chap cho H1 theo Hop dong thé chap s6 1961/21MN/HDBD ngay 04/3/2021 va Hop
d6ng sira doi bo sung s6 1961/21MN/HPBD/PLO1 ngay 27/9/2021 truéc khi co quan
nha nuéc c6 tham quyén thu hdi theo quy dinh cta phap luat. Tai diém i khoan 2
Diéu 8 cua Hop dong thé chap s 1961/21MN/HPBD 1961/21MN/HPBD ngay
04/3/2021, cac bén da thoa thudn rang: “Truong hop sé tién thu dwoc tir viéc xi Iy
TSTC khéng dii dé thuc hién nghia vu dwoc bdo dam ciia Bén vay/Bén dwoc cap tin
dung, Bén thé chdp thi H1 tiép tuc ghi no sé tlén con lai va Bén thé chdp, Bén vay,
Bén duroc cap tin dung cé nghia vu trd no tlep theo cho H1. H1 duoc quyen xur ly
cdc tai san/nguon thu khdc ciia Bén thé chap, Bén vay cho d@én khi thu héi hét ng. ”
DPong thoi, tai van ban “Cam két thé chap phan tai san chua hop 1€” ngay 04/3/2021
do ba Phan Thi V Ky tén, c6 ndi dung cam két cho Ngan hang dugc quyén xi Iy tai
san thé chip lién quan dén nhasé A B ké ca phan dién tich vuot qué dién tich trong
gidy chimg nhan. Do d6, can ctr theo Diéu 6 Thong tu lién tich 16/2014/TTLT-BTP-
BTNMT-NHNNngay 06/06/2014 cua Bo Tu phap, Bo T7, Ngan hang N2 huéng dan
mot s6 Van dé vé xur Iy tai san bao dam, H1 c6 quyen lién hé co quan nha nudc co
tham quyén, To6 chirc 1am nhiém vy bdi thudng dé nhan tién boi thuong khi xir 1y tai
san thé chép 1a nha dat s6 A B. Ngoai ra, tai muc 1.2 phén Quyét dinh cua ban én so
tham vé tai san thé chap ghi thiéu hop dong sira doi, bod sung hop dong )
3086/21MN/HDBD/PLO1 ngay 27/9/2021 va ghi sai nam cua Hop dong sua doi, b6
sung hop dong s6 12478/21MN/HPBD/PLO1 ngay 11/5/2021. Do do, can bo sung
va sira mot phan ndi dung nay cia ban an so tham.

[10] Tr nhan dinh tai cac doan [8.1], [8.2] va [9], Hoi dong xét xtr phiic tham
khong chap nhan khang céo cua dng Nguyén Bic T3; chap nhan dé nghi caa Kiém
sat vién.

[11] V& an phi phuc tham: bi don, Cong ty T5 phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phuc tham; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Phan Thi V, dng
Nguyén Dtc T3 phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
~ 1. Can cir khoan 3 Diéu 289, khoan 3 Dieu 296, khoan 2 Dicu 308, khoin 1
biéu 309, Diéu 148 cua By luat T6 tung dan su; Diéu 6, 29 cia Nghi quyét s

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vy Quoc hdi quy dinh
vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2. Pinh chi xét xtr phuc tham ddi véi yéu cau khang céo ciia Cong ty Trach
nhiém hiru han T5 va ba Phan Thi V.



3. Dinh chi xét xir phuc tham phan khang cao ctia 6ng Nguyén Purc T3 vé tranh
chép s tién 48.500.000.000 dong dbi vai Cong ty Trach nhiém hiru han T5.

4. Khong chap nhan khang co ctuia ng Nguyén Duc T3 vé thir tu xt 1y tai san
thé chap.

5. Stra mot phan Ban 4n dan su so tham sé 11/2023/KDTM-ST ngay 03 thang
10 nim 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Tan An, tinh Long An vé tai san thé
chép va xur 1y tai san thé chap:

5.1. V& tai san thé chap: tiép tuc thuc hién cac Hop dong thé chap sb
1961/21MN/HDPBD ngay 04/3/2021; Hop ddng sira doi, bo sung hop dong sb
1961/21MN/HDPBD/PLO1 ngay 27/9/2021 duogc ky két gitta ba Phan Thi V voi Ngan
hang Thuong mai Cb phan Phat trién Thanh phé H; Hop dong thé chap sb
12478/21MN/HPBD ngay 28/4/2021; Hop ddng stra doi, bo sung hop ddng sb
12478/21MN/HPBD/PLO1 ngay 11/5/2021; Hop ddng stra doi, bd sung hop dong
s6 12478/21MN/HPBD/PL02 ngay 27/9/2021; Hop ddéng thé chap sb
3086/21MN/HPBD ngay 03/02/2021 va hop dong sta d6i, bo sung hop dong sé
3086/21 MN/HPBD/PLO1 ngay 27/9/2021 duoc ky két gitra 6ng Nguyén Bic T3
v6i Ngan hang Thuong mai Co phan Phét trién Thanh phd H; Hop dong thé chap sé
3085/21MN/HPBD ngay 04/3/2021; Hop dong stra doi, bo sung hop dong sé
3085/21MN/HPBD/PLO1 ngay 27/9/2021 dugc ky két gitra Cong ty Trach nhiém
hiru han Mot thanh vién S v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phé
H; cac vin ban bao lanh c4 nhan cua ba Duong Thi Thu V1, 6ng Nguyén Buc T3 va
éng Lé Thanh N ngay 01/02/2021.

5.2. Ngén hang Thuong mai Co phﬁn Phat trién Thanh phé H cé quyén lién hé
co quan nha nudc c6 tham quyén, To chuc jém nhiém vy boi thuong d€ nhan tien
boi thuong (néu co) khi xir 1y tai san thé chap la can nha s6 A B, Phuong A, Quan
A cua ba Phan Thi V.

6. Gilt nguyén cac phan noi dung khéc trong phan quyét dinh cua Ban &n dan
su so tham s6 11/2023/KDTM-ST ngay 03 thang 10 nam 2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho Tan An, tinh Long An.

7. An phi phac tham:

_ 7.1. Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han T5 phai chiu 2.000.000d (hai tri¢u
dong), dugc khau trir vao so tien tam ung an phi phic tham da ngp 1a 2.000.000d
(hai triéu dong) theo bién lai thu tien tam tng an phi s6 0002850 ngay 03/11/2023
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Tan An, tinh Long An. Cong ty Trach
nhiém htru han T5 d& thi hanh xong an phi phic tham.

7.2. Budc ba Phan Thi V, dng Nguyen buc T3 mdi dwong su phéi chiu
300.000d (ba tram ngan dong), duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi phic tham



moi nguol da nop la 2.000.000d (hai triéu d6ng) theo cac bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 0001153 ngay 07/11/2023, s6 0001221 ngay 27/11/2023 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh phd Tan An, tmh Long An. Hoan tra cho ba Phan Thi V, éng
Nguyén Bac T3 mdi nguoi sd tién 1.700.000d (mot triu bay tram ngan déng) tam
g an phi phdc thaim con thira.

8. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai
thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

9. V& hiéu luc cta ban 4n: Ban an phuc tham nay co hiéu lyc phéap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phd Tén An;

- Chi cuc THADS thanh phd Téan An;
- Cac duong sy;
-Luu HS; AV./.

Phan Ngoc Hoang DPinh Thuc



