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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LANG SON, TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Minh Huyén.
Céc Hpi tham nhén dan:

Ong Duong Pinh Tuan

Ba Pang Thi Lan Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Hong Hanh, Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Lang Son, tinh Lang Son.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 ndm 2022 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Lang Son,
tinh Lang Son xét x{r so thAm cong khai vu an kinh doanh thwong mai thy 1y s
19/2022/TLST-KDTM ngay 12 thang 4 nam 2022 vé viéc Tranh chap Hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 09/2022/QDXXST-KDTM ngay 25
thang 5 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 16/2022/QDST-KDTM ngay 14
thang 6 nam 2022, Quyét dinh thay d6i Hoi thAm nhan dan s6 07/QD-TA ngay 06
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phén S; dia chi: S6 77, phd T, quan
K, Ha No6i. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B6 Quang H - Chu tich HPQT.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong DS Vian H - Chirc vu: Giam déc. Ving

~

mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai: Ong Duong Cong N (Duong Quang N) -
Chuyén vién quan tri ng Ngan hang Thuong mai c¢6 phan S chi nhanh Lang Son.
Vang mat.

- Bi don: Anh Nguyén Thanh L va chi Nguyen Thi Quynh H (Nguyen Nhu Q);

cung dia chi: S6 25/147 (nay 1a ngd 145) L, khéi 7, phuong V, thanh ph L, tinh Lang
Son. Péu vang mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: ChirNguyén Thi T, dia chi: O sb 20,
16 N2*, khu tai dinh cu va dan cu N, xa@ M, thanh pho L, tinh Lang Son. Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai va don xin xét xir viang mdt phia nguyén don
Ngdn hang Thwong mai c6 phan S trinh bay:

Ngay 22/04/2021 anh Nguyén Thanh L, chi Nguyen Thi Quynh H (Nguyen
Nhu Q) va S chi nhanh Lang Son ky két Hop dong cip han mirc vay von sd
156/2021/HDHM-CN/SHB.110700, gia tr1 han mic 1.800.000.000 dong, muc dich
vay kinh doanh, thoi han vay 06 thang, 1ai vay 10,5%/nam &p dung trong 03 thang
dau ké tir ngdy giai ngan. Tur thang 04 13i suét cho vay duoc diéu chinh 03 thang/lan.
Lai suat cho vay diéu chinh = Lai suét co s& VND ky han vay 06 thang c6 hi¢u luc tai
thoi diém diéu chinh + Bién d6 3,2%/nam. Lii sudt qua han bang 150% 1ai suat vay
trong han gan nhat va ky Hop dong thé chap sé 103/2021/HDTC-CN/SHB. 110700
ngay 22/04/2021 tai san bao dam la 01 xe 6 t6 bién kiém soat 12A-120.84, glay dang
ky xe 6 t6 s6 023234 do Phong canh sat giao thong Cong an tinh Lang Son cap ngay
07/08/2019 cho anh Nguyén Thanh L d& dam bao khoan vay cta Hop dong
156/2021/HPHM-CN/SHB.110700 va cac hop doéng vay tir ngiy
22/4/2021-22/4/2031. Sau khi ky cac hop déng néu trén Ngan hang di giai ngan
chuyén khoan sé tién 1.000.000.000 déng vao s tai khoan theo chi dinh ciia cac bi
don (Khé wéc nhan no sé 01-156/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 22/4/2021).

Ngay 05/07/2021 anh Nguyén Thanh L, chi Nguyen Thi Quynh H (Nguyen
Nhu Q) va S chi nhanh Lang Son ky két Hop dong cip han mirc vay von sb
267/2021/HDHM-CN/SHB.110700, gia tri han muc: 4.000.000.000 dong, muc dich
vay kinh doanh, 13i vay quy dinh cu thé tai ting khé udc nhan no, 1ai suit qua han
bang 150% 13i suét vay trong han gan nhét. Tai Diéu 1, muc 1.1 ctia Hop dong cip
han muc vay vén sd 267/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 05/07/2021 c6 néu: Gia
tri han muc vay von 4.000.000.000 déng, han mtc trén bao gém sb6 du hién tai theo
Hop dong cip han muc vay vén so 156/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay
22/04/2021. Theo d6, ngay 07/7/2021 Ngan hang di giai ngan chuyén khoan s tién
1.300.000.000 dong vao s tai khoan theo chi dinh cua cac bi don (Khé uéc nhan ng
s6 01-267/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay 07/7/2021); ngay 06/10/2021 Ngan
hang da giai ngan chuyén khoan s6 tién 900.000.000 dong vao so tai khoan theo chi
dinh cta cac bi don (khé wdc nhan ng sé 02-267/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay
06/10/2021), dé dam cho cac khoan vay trén anh Nguyén Thanh L b6 sung tai san
bao dam 1a: Quyén st dung thira dat s6 312 (6 sb 20, 16 N2*) to ban dd s0 24 khu tai
dinh cu va dan cu N, xd M, thanh phé L da dugc cap glay chung nhan quyén st dung
dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CX437964 theo hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé 163/2021/HPTC-CN/SHB.110700 ngay 05/7/2021.
Ngay 26/10/2021 anh Nguyén Thanh L dugc Uy ban nhan x3 M, thanh phd L xac
nhén da xay dung nha 04 télng xong phan tho trén thira dat 312 (6 sb 20, 16 N2¥), to
ban do s6 24 xa M, thua dat phu hop quy hoach xay dung, khong c6 tranh chap bo
sung vao tai san thé chap va dén ngay 29/10/2021 Ngan hang da giai ngan chuyen
khoan sd tién 700.000.000 dong vao soO tai khoan theo chi dinh cua cac bi don (Khe
wdc nhan ng s6 03-267/2021/HDPHM-CN/SHB. 110700 ngay 29/10/2021).

Ngay 5/10/2021, anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H tra
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1.002.780.820 dong bao gom gdc 1.000.000.000 dong va 1ai phat sinh d¢ tat toan hop
dong vay s6 156/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay 22/4/2021 (Khé udc nhin ng
s6 01-156/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 22/4/2021) .

Ngay 17/12/2021 chi Nguyén Thj Quynh H ra Ngén hang ndp tién tat toan
khoan vay tri gid  900.000.000 dong (khé uwéc nhan ng  sb
02-267/2021/HDHM-CN/SHB. 110700 ngay 06/10/2021) dé rit tai san bao dam 1a 01
xe 6 tO bién kiém soat 12A-120.84. S di dong y cho khach hang rut tai san theo quy
dinh tai Piéu 2 Hop dong thé chip sé 103/2021/HDTC-CN/SHB.110700 ngay
22/04/2021 va giai chap tai san bao dam 1a 01 xe 6 t6 bién kiém soat 12A-120.84
theo Gidy dang ky xe 0 to s6 023234 do Phong canh sat giao thong Cong an tinh
Lang Son cap ngay 07/8/2019 cho anh Nguyén Thanh L, Ngén hang khong thyc hién
tha tuc thay d6i tai san thé chdp tai Hop dong cip han mbc vay vén s
267/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 05/07/2021.

Theo Hop ddng cip han muc vay von s6 267/2021/HDHM-CN/SHB.110700
ngay 05/07/2021 va hai khé udc nhan no s6 01 va s 03, anh Nguyén Thanh L va chi
Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu Q) d3 thanh toan cho Ngan hang sd tién la
70.274.785 dong (trong do6 da tra ng goc 909.009 dong va 13i 58.980.832 dong cua
khé udc nhan no sd 01 va tra 1ai 10.384.944 ddng cua khé udc nhan no s6 03). Tir
ngay 07/01/2022, khoan vay cua anh Nguyén Thanh L va chi Nguyén Thi Quynh H
(Nguyén Nhu Q) da vi pham nghia vu tra no. Sb tién con no tam tinh dén ngay
15/03/2022 14 2.046.571.886 dong (Hai ty, khong trim bén muoi sau triéu, ndm trim
bay muoi mot nghin, tdm trim tdm muoi sau dong), trong d6: No gdc 1.999.090.991
déng; no 1ai trong han: 36.539.584 déng; no 1ai qua han: 10.890.596 déng; phi phat
cham tra 1ai: 50.715 dé)ng, cu thé:

Tai Khé uéc nhan no sb: 01-267/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay
07/07/2021 s6 tién no 1a: 1.331.763.619, trong d6: No gbc: 1.299.090.991 ddng; ng
lai trong han: 21.782.032 déng; no lai qua han: 10.890.596 déng; phi phat cham tra
1i: 0 dong.

Tai Khé udc nhian no sd: 03-267/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngiy
29/10/2021 sb tién no 1a: 714.808.267 dong, trong d6: No gbc 700.000.000 dong; no
1ai trong han: 14.757.552 dong; no 14i qua han: 0 dong; phi phat cham tra 13i: 50.715
dong.

Sau khi phat sinh ng qua han, S da nhiéu 1an dén déc, thong bao, 1ap bién ban
va tao diéu kién cho anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu
Q) thyc hién nghia vy tra ng, tuy nhién anh Nguyén Thanh L va chi Nguyén Thj
Quynh H (Nguyen Nhu Q) khong thyc hién nghia vu tra ng cho ngan hang. Nay S
khoi kién yéu cau anh Nguyén Thanh L va chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyen Nhu
Q) phai tra S s tién tam tinh dén ngay 15/03/2022 1a: 2.046.571.886 dong (Bang
chir: Hai ty, khong trim bon muoi sau triéu, nim tram bay muoi mot nghin, tam tram
tdam muoi sdu dong) theo Hop ddéng cdp han muc vay vdén s
267/2021/HDHMN/SHB.110700 ngay 05/07/2021 va cac khé wdc nhin no sb
01-267/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 07/07/2021, sO
03-267/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 29/10/2021 va 1i phét sinh cho dén khi
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thanh toan xong khoan vay cho S.

Truong hop anh Nguyén Thanh L va vo 1a chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén
Nhu Q) khong thyc hién hodc thyc hién khong déy du nghia vu trd ng néu trén thi dé
nghi co quan c6 tham quyén thue hién xur ly tai san thé chép dé thu hoéi ng 14 quyén
su dung dat da dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd bia CX 437964, s0
vao s6 cap GCN: CH-08476 do UBND thanh phd L, tinh Lang Son cap ngay
20/04/2021 va trén dat c6 nha cap III (3 tang 1 tum) theo Hop dong thé chip s6 cong
chtng 1373, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/07/2021 do Vian phong cong
chung D, tinh Lang Son va vin ban cam két ngay 28/10/2021.

Tai ban tw khai cia bi don chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhw Q) trinh
bay: Chi va chdng 1a anh Nguyen Thanh L ¢6 vay von tai Ngan hang TMCP S chi
nhanh Lang Son theo Hop ddng tin dung sb: 156/2021/HPHM-CN/SHB.110700
ngay 22/4/2021 va Hop dong tin dung s6 267/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay
05/7/2021. Bé dam bao cho cac khoan vay ndy, vo chong chi di thé chap 01 xe 6 to
mang bién kiém soat 12A-12084 va Quyén st dung dat cua thira dat s6 312 (6 s6 20,
16 N2*) to ban dd sd 24 khu tai dinh cu va dan cu N, x3 M, thanh phd L, dién tich
77,5m? dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thanh
L, day la tai san riéng cta anh Nguyén Thanh L. Trong qua trinh thyc hién cac hop
ddng tin dung néu trén, chi va anh Nguyén Thanh L d3 tit toan dugc hop dong tin
dung s6 156/2021/HDPHM-CN/SHB.110700 ngay 22/4/2021 va di duoc giai chap tai
san bao dam 1a 01 xe 0 to bién kiém soat 12A-120.84. Déi voi khoan vay theo Hop
dong tin dung 267/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 05/7/2021 di bi qué han tir
ngay 07/01/2022 do viéc kinh doanh gip khé khan, khong tra dugc no cho ngan
hang. Nay Ngan hang khai kién, chi xac nhan khoan no Ngan hang tam tinh dén ngay
15/3/2022 1a 2.046.571.886 ddng 1a dtng. Chi dé nghi Ngan hang tao diéu kién, kéo
dai thoi gian dé vo chong chi tra ng cho Ngan hang do hién nay chong chi khong co
mat ¢ dia phuong, gia dinh khong lién lac dugc. Truong hop khong c6 du kha nang
thanh toan khoan no trén, chi dong ¥ dé Ngan hang xu 1y tai san bao dam theo Hop
déng thé chap sd cong chung 1373, quyén sé6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/07/2021 do Van phong cong chimg P, tinh Lang Son va vin ban cam két ngay
28/10/2021 da ky két dé thu hoi no.

Bi don anh Nguyén Thanh L hién nay khong c6 mit tai dia chi da cung cap cho
Ngan hang tai Hop dong tin dung va cac van ban stra ddi bd sung, cic hop dong thé
chip, anh Nguyén Thanh L khong thong béo cho Ngan hang biét dia chi méi hién nay
& dau, Toa an da tién hanh x4c minh va thuc hién tha tuc niém yét theo dia chi duong
su cung cap tai Hop dong tin dung.

Tai ban tw khai va don xin xét xir vang mdt ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thi T trinh bay: Chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Thanh L c6 mdi
quan hé lam an chung véi nhau tir nam 2020, 2021. Dbi véi khoan vay cia anh
Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu Q) tai Ngan hang S la
khoan vay cua anh Nguyen Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyen Nhu Q),
khong lién quan gi dén chi. Nay Ngan hang khoi kién, anh Nguyén Thanh L, chi
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Nguyén Thi Quynh H (Nguyen Nhu Q) phai ¢6 trach nhiém thanh toan khoan ng cho
Ngén hang theo hop dong tin dung va gidy nhan ng da ky ket Pbi v6i tai san thé
chap cho khoan vay néu trén 1a nha va dat tai thira s6 312 (6 s6 20, 16 N2*) to ban d6
sO 24 khu tai dinh cu va dan cu N, xd M, thanh phd L, dién tich 77, 5m’ gilra chi
Nguyén Thi T va anh Nguyen Thanh L c6 thoa thuén riéng vé viéc gbp tién cung
nhau mua thira dit sé 312 (6 s6 20, 16 N2*) to ban do s6 24 khu tai dinh cu va dan cu
N, x& M, thanh phd L va xay dung nha cap III (4 tang, 1 tum) trén dat. Can nha dugc
xdy dung tur nam 2021 va hién chi Nguyén Thi T dang sinh séng tai nha dat nay. Do
chi Nguyén Thi T va anh Nguyén Thanh L hop tac 1am #n nén chi va anh Nguyén
Thanh L d3 thoa thuén vé viéc mic du nha va dat mang tén Nguyén Thanh L trén
Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung thyuc té tai san ndy c6 cong stc dong gop
16n cua chi trong viéc mua dat va xay nha. Hién nay chi dang sinh séng trén nha dat
ma vo chong anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H dang thé chap véi
Ngan hang S. Do vy, chi dé nghi Ngan hang xem xét, tao diéu kién dé chi dugc mua
lai nha dat néu trén khi xir 1y tai san thé chap. Tranh chdp giita chi va anh Nguyén
Thanh L chi s& khai kién riéng d6i voi anh Nguyén Thanh L bang vu an dan su khac.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Lang Son, tinh Lang
Son phat biéu ¥ kién, cu thé nhu sau: Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Thanh
phan tham _gia x¢ét xu tai phién toa dung voi thanh phan Hoi dong xét xir duoc ghi
trong Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir. Thdm phan da chép hanh ding quy dinh cta
Bo luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an nhu x4c dinh dung thim
quyén, ding tu cach cac duong su. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa
da thuc hién nhiém vu quyén han ctia minh theo quy dinh ctia B0 luat T tung dan su.
Tt khi thy ly vu an cling nhu tai phién toa nguyén don da thyc hién ding quy dinh, bi
don Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu Q) da co6 ban khai, bi don Nguyen Thanh L
mac du da dugc Toa an tién hanh tri¢u tap hop 1€ 02 lan nhung van vang mat nén Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat 1a ding quy dinh. V& ndi yéu cau khoi kién,
qua nghién ctru cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so cung tai liéu chimg ctr duoc cong
khai tai phién toa thdy: Ngan hang TMCP S va anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi
Quynh H (Nguyén Nhu Q) ky két Hop dong tin dung hop dong tin dung sb
267/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 05/7/2021 gitta Ngan hang v&i anh Nguyen
Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyen Nhu Q): Noi dung hop dong thé hién
cac bén thoa thudn: Gia tri han murc vay von: 4.000.000.000 ddng (bon ty dong) han
muc ndy bao gébm du no hién tai theo Hop dong cdp han muc vay von s0:
156/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 22/4/2021, muc dich vay b6 sung von luu
dong kinh doanh, thoi han duy tri han muce vay vbn 12 thang (tir ‘ngay 05/7/2021 den
ngay 05/7/2022), lai suat cho vay duoc quy dinh tai Khé udc nhan no sb
01-267/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay 07/7/2021 1a 09%/nam va tai Khé uéc
nhan no 56 03- 267/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 29/10/2021 1a 9,5%/nam; lai
suat qua han bang 150% lai suit vay trong han gan nhat. Ngay 07/7/2021, Ngan hang
dd giai ngan s& tién 1.300.000.000 dong (Khé wéc nhan no  sé:
01-267/2021/HDHM-CN/SHB. 110700 ngay 07/07/2021) va ngay 29/10/2021 Ngan
hang dad giai ngan sd tién 700.000.000 dong (Khé udc nhan ng sb:



03-267/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 29/10/2021. Qua trinh vay vén, anh
Nguyén Thanh L va chi Nguyén Thi Quynh H (N guyén Nhu Q) di thanh toan cho
Ngan hang sd tién 1a 70.274.785 dong Ké tir ngay 07/01/2022 anh Nguyén Thanh L
va chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu Q) khong tra gbc cling khong tra thém sb
tién 14i ndo. Tinh dén ngay 15/3/2022, anh Nguyén Thanh L va chi Nguyen Thi
Quynh H (Nguyen Nhu Q) con no Ngan hang SHB la: 2.046.571.886 dong (Hai ty
khong tram bén muoi sau tri¢u nam tram bay muoi mot nghin tam trim tdm muoi sau
ddng), trong d6: No gbe 1.999.090.991 ddng; no 13i trong han: 36.539.584 dong; ng
1ai qua han: 10.890.596 déng; phi phat cham tra 1ai: 50.715 déng, cu thé: Tai Khé uéc
nhan ng sb: 01-267/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 07/07/2021 sé tién no la:
1.331.763.619, trong d6: No géc: 1.299.090.991 dé)ng; ng 1ai trong han: 21.782.032
déng; no 1ai qua han: 10.890.596 déng; phi phat cham tra 1ai: 0 déng. Tai Khé uéc
nhan ng s6: 03-267/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay 29/10/2021 s6 tién no la:
714.808.267 déng, trong do: No gée 700.000.000 déng; no 1ai trong han: 14.757.552
ddng; no 14i qua han: 0 d6ng; phi phat cham tra 13i: 50.715 dong.

Tai san thé chip cho khoan vay trén 1a quyén sir dung dét thira dat s6 312 (6 s6
20, 16 N2*), to ban do sb 24, dia chi khu tai dinh cu va dan cu N, xd M, thanh phd L,
tinh Lang Son, dét da dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit sd bia CX
437964, s6 vao s6 cdp GCN: CH-08476 do UBND thanh pho L, tinh Lang Son cap
ngay 20/4/2021 mang tén anh Nguyén Thanh L theo hop dong thé chap quyen st
dung dat sd 163/2021/HDTC-CN/SHB.110700, s6 cong chimg 1373, quyén sd 03
TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2021 tai Van phong Cong ching P va nha cap 111 trén
dat theo van ban cam két ngay 28/10/2021 cua anh Nguyén Thanh L 1a dang quy
dinh.

Can ¢t vao khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Dicu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Dicu 228; Diéu 271 va
Diéu 273 ciia B luat T tung dan su nam 2015; khoan 16 Piéu 4; Piéu 91; Piéu 95
cia Luat Cac t0 chic tin dung nim 2010; khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an chap
nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Ngay 05/7/2021 anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi
Quynh H (Nguyen Nhu Q) va Ngan hang Thuong mai ¢6 phan S chi nhanh Lang Son
ky Hop dong tin dung 267/2021/HPHM-CN/SHB.110700; bi don anh Nguyén Thanh
L, chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu Q) c6 noi cu trd va ding ky ho khau
thuong tra tai s6 nha 25, ngd 147 (nay la ngo 145), khéi 7, phuong V, thanh pho L,
tinh Lang Son, cin c& quy dinh tai khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su, xac dinh quan h¢ phap luat trong vu an la



tranh chap hop dong tin dung va vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan thanh pho Lang Son.

[2] Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dé thuc hién viéc téng dat
hop 1¢ thong bao thu 1y vu 4n va cc van ban té tung trong subt qua trinh giai quyét
vu 4n nhung bi don anh Nguyén Thanh L khong thyc hién cac quyén va nghia vy cua
minh. Phién toa da dugc tri¢u tap hop 1€ 1an tht hai nhung b1 don anh Nguyen Thanh
L van Véng mat khong rd 1y do; nguyén don, bi don chi Nguyén Thi Quynh H
(Nguyén Nhu Q) va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T co don
xin xét xtr vang mat. Qua xac minh tai Cong an phuong V va tai chinh quyen dia
phuong xac nhan anh Nguyén Thanh L ¢ ding ky ho khau tai s6 25/147 L, khéi 7,
phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son, hién anh Nguyén Thanh L khong c6 & dia
phuong, khi di anh Nguyén Thanh L khong bdo chinh quyén dia phuong va ciing
khong thyc hién viéc chuyén ho khau, khong ai biét anh Nguyén Thanh L dang ¢ dau,
lam gi, khong c6 bat ky tin tirc gi vé anh Nguyén Thanh L va ciing khong rd khi nio
anh Nguyén Thanh L tré vé. Theo quy dinh tai Piéu 227, 228 ctia Bo luat T tung
dan sy, diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét 04 ngay 05/5/52017 ctia Hoi dong Tham
phan Toda an nhan dan Téi cao trong don khai kién da ghi day du va dang dia chi cua
bi don theo Hop ddng da ky két, viéc bi don Nguyén Thanh L ving mit tai noi cu tra
ma khong thong bao dia chi mai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40 BO luat Dan sy
nén duoc coi 1a ¢b tinh gidu dia chi. Can ctr khoan 1, 3 Piéu 228 B¢ luat Té tung dan
su, HO1 déng xét XU tién hanh xét x& vu an Véng mat cac duong su.

[3] V& yéu ciu khai kién cia nguyén don:

[3.1] V& hop dong tin dung sb6 267/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay
05/7/2021 gitra Ngan hang véi anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H
(Nguyen Nhu Q): Noi dung hop dong thé hién cac bén thoa thuan: Gia tri han murc
vay von: 4.000.000.000 dong (bon ty dong) han muc ndy bao gdm du ng hién tai
theo Hop dong cap han muc vay vén sb: 156/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay
22/4/2021, muc dich vay b sung vbn luu dong kinh doanh, thoi han duy tri han mirc
vay von 12 thang (tir ngay 05/7/2021 dén ngay 05/7/2022), 13i suat cho vay trong han
duoc quy dinh tai Khé wéc nhan no sd 01-267/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay
07/7/2021 la 09%/mam va tai Khé udc nhan no sO
03-267/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay 29/10/2021 1a 9,5%/nam; 1ii sut qua
han bang 150% 13i sudt vay trong han gan nhat. Hop dong tin dung duoc ky két boi
céc chu thé du nang luc phap luat dan sy, ndng lyc hanh vi dan sy, c6 nd1 dung khong
vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hdi, c¢6 hinh thirc va ndi dung
phu hop véi quy dinh cua cac Piéu 116, 117, 398, 463 Bo luat Dan sy nam 2015, do
d6 hop ddng tin dung néu trén c6 hiéu luc phap luat, cac bén phai thue hién theo hop
dong.

[3.2] Ngay 07/7/2021, Ngan hang di giai ngan s6 tién 1.300.000.000 dong va
ngay 29/10/2021 Ngan hang di giai ngan s tién 700.000.000 déng cho bang hinh
thirc chuyén khoan dén s6 tai khoan chi dinh ctia anh Nguyén Thanh L va chi Nguyén
Thi Quynh H (Nguyén Nhu Q). Qué trinh vay vén, anh Nguyén Thanh L va chi
Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu Q) d3 thanh toan cho Ngin hang sé tién 1a
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70.274.785 d6ng. Ké tir ngay 07/01/2022 anh Nguyén Thanh L va chi Nguyén Thi
Quynh H (Nguyén Nhu Q) khong tra gdc cling khong tra thém sd tién 13i ndo. Tinh
dén ngay 15/3/2022, anh Nguyén Thanh L va chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyen Nhu
Q) con ng Ngan hang S 1a: 2.046.571.886 dong (Hai ty khéng tram bbén muoi sau
triéu ndm tram bay muoi mot nghin tim trim tdm muoi sau dong), trong d6: No gbc
1.999.090.991 dong, no lai trong han: 36.539.584 dong, ng 1ai qua han: 10.890.596
déng; phi phat cham tra lai: 50.715 déng, cu thé: Tai Khé udc nhin ng sb:
01-267/2021/HDHM-CN/SHB.110700 ngay 07/07/2021 s6 tién ng la: 1.331.763.619,
trong d6: No gde: 1.299.090.991 dong; no 14i trong han: 21.782.032 ddng; no 1ai qua
han: 10.890.596 ddng; phi phat chdm tra 1di: 0 dong. Tai Khe udc nhan ng so:
03-267/2021/HDHM-CN/SHB. 110700 ngay 29/10/2021 sb tién no la: 714.808.267
déng, trong d6: No géc 700.000.000 déng; no 1ai trong han: 14.757.552 déng; no lai
qua han: 0 dong; phi phat cham tra 14i: 50.715 dong.

[3.3] Chi Nguyén Thi Quynh H thira nhan dugc ty nguyén ky hop dong tin
dung va cac khé udc nhan no, thira nhan con no tién gdc va 1ai nhu Ngén hang trinh
bay, dén nay khéng tra duoc no ding han cho Ngan hang. Anh Nguyén Thanh L
trong sudt qua trinh t6 tung Toa an d3 triéu tip hop 1é nhung déu vang mat. Nguyén
don di nhiéu 1an d6n dbc, tao diéu kién cho cac bi don tra no nhung khong co két
qua, nén thang 3/2022 nguyén don khoi kién vu an. Do cac bi don dé vi pham nghia
vu v6i khoan no da ky két nén Ngén hang khoi kién yéu cau anh Nguyen Thanh L,
chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu Q) phai tra toan b sd tién con no gdm ca
gbc va lai trong han, 1ai qua han theo Hop ddng tin dung va cac khé udc nhan no néu
trén 13 c6 can cir, can chap nhan.

[3.4] Vé hop dong thé chip quyén si dung dit sob
163/2021/HPTC-CN/SHB.110700, s6 cong chimg 1373, quyén sb6 03
TP/CC-SCC/HDGD ngay 05/7/2021 tai Van phong Cong ching D, dang ky thé
chap ngay 05/7/2021 tai Chi nhanh VPDKDD thanh pho L: Tai san thé chap 1a
quyén st dung dat thira dat sb 312 3 s6 20, 16 N2#), to ban d6 s 24, dia chi khu tai
dinh cu va dan cu N, x3 M, thanh phd L, tinh Lang Son, dat da duoc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét s6 bia CX 437964, s6 vao so cép GCN: CH-08476 do UBND
thanh phé L, tinh Lang Son cdp ngay 20/4/2021 mang tén anh Nguyén Thanh L. Pay
1a tai san riéng cua anh Nguyén Thanh L theo Vin ban cam két tai san riéng gitta anh
Nguyén Thanh L va chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu Q), s6 cong chimg
No1598 Quyen s6 02/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/6/2021 tai Phong cong
chung sb 1 tinh Lang Son. Hop dong thé chép tai san néu trén duoc ky két gitra Ngan
hang va anh Nguyén Thanh L trén co so tu nguyén, boi cac chi thé du nang luc phap
luat dan sy, nang lyc hanh vi dan sy, khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong
trai dao duc xa hoi, co hinh thirc va ndi dung phu hop; trude khi ky hop dong thé
chép, cdc bén da tién hanh céac thu tuc xdc nhan, dinh gia tai san theo quy dinh ctua
phap luat, hop ddéng duoc 1ap thanh vin ban va dugc cong chimg va dang ky thé chap
tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd L, tinh Lang Son theo quy dinh
cua cac Diéu 298, 319, 398, 500, 502 Bo luit Dan sy 2015 va khoan 3 Piéu 167,
Diéu 188 Luat Pat dai 2013. Do d6, hop dong thé chap giita Ngan hang va anh
Nguyén Thanh L c6 hiéu luc phap luat.



[3.5] Bén canh d6, ngay 26/10/2021 anh Nguyén Thanh L duoc Uy ban nhan
x4 M, thanh pho L xac nhén da xay dung nha xong phan tho trén thira dat 312 (6 sb
20, 16 N2*), to ban d6 s6 24 xa M, thira dat phu hop quy hoach xay dung, khong c6
tranh chap bd sung vao tai san thé chip va tai Van ban cam két ngay 28/ 10/2021 cua
anh Nguyen Thanh L xac nhan tai thoi dlem thé chép, trén Gidy chirg nhén quyén su
dung dat khong co thong tin vé tai san gan lién v6i dat nhung thure té c6 tai san gan
lién voi dat dang ton tai 1a nha cap III, dién tich su dung thyc té 300m’ , Xy dung
nam 2021, két cau cong trinh x4y dung: Bé tong, cdt thép, gach dic; trang thlet bi ndi
that: Pang xay tho. Tai myc 2.6 ctia van ban cam két, néu rd: "S duwoc xir Iy dong thoi
cd tai san thé chdp va todan bg TSGLVD thiee té, cdc tdi san khdac néu tai Khoan 2.1
Muc nay (bao gom ca phan dién tich xdy dung vueot qud glay phép xdy dung (néu cd)
dé thu hoi no theo cdc théa thudn vé xir Iy tai san thé chdp theo quy dinh tai Hop
dong Thé chdp...". Theo bién ban xac minh ngay 20/5/2022 thé hién trén thira dét sb
312 (6 s6 20, 16 N2#), t& ban d6 sd 24, dia chi: Khu TDC va dan cu N, xd M, thanh
phe L, tinh Lang Son c6 nha cép 11T (3 tang, 1 tum), xay dung hét dién tich 77,5m>,
tong dién tich san 300m?, két ciu nha: Bé tong, cot thép, gach déc, dugc xay dung tu
nam 2021. Do d6 nha va dat nay déu thudc tai san thé chap.

[3.6] Trudng hop anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyen
Nhu Q) khong tra hoac khong tra dugc khoan vay theo hop dong tin dung, cac khé
wdc nhin no da ky két, Ngan hang c6 quyén dé nghi xir Iy tai san thé chap 1a Quyén
st dung dat thira dat se 312 (6 6 20, 16 N2#), t& ban d6 s6 24, dja chi: Khu TDC va
dan cu N, xd8 M, thanh pho L, tinh Lang Son theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat sb bia CX 437964, s6 vao sd cap GCN: CH-08476 do UBND thanh pho L cap
ngay 20/4/2021 mang tén anh Nguyén Thanh L va nha trén dét theo Hop ddng thé
chap quyen sit dung dat s6 163/2021/HDTC-CN/SHB.110700, s cong chimg 1373,
quyén s0 03 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 05/7/2021 tai Van phong Cong chiing b dang
ky thé chap ngay 05/7/2021 tai Chi nhanh VPDKDD thanh phd L va Vian ban cam
két ngay 28/10/2021 giita anh Nguyén Thanh L va Ngan hang S dé thu h6i khoan no
1a ¢6 can cir chap nhan.

[4] Dbi véi ¥ kién cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyen Thi
T, do chi Nguyén Thi T va anh Nguyen Thanh L c6 thoa thuén riéng vdi nhau veé viée
cung nhau déng gop tién mua dat va xdy dyng tai san la nha trén dat; chi Nguyén Thi
T trinh bay ban than chi dong gop phan 16n trong s6 tién mua dat va chi da bé ra toan
bo chi phi xay dung nha trén dat, hién nay chj cling dang sinh sdng tai nha dat nay, do
vay khi Ngan hang xtr 1y tai san thé chap trong truong hop cac bi don khong thanh
todn dugc khoan ng cho Ngan hang, chi dé nghi dugc mua lai tai san thé chéip nay.
Hoi dong xét xtr thdy rang chi Nguyén Thi T va Ngan hang S c6 thé tir thoa thuan vé
van dé nay trong giai doan thi hanh an xt 1y tai san thé chp. Trudng hop chi Nguyén
Thi T ¢6 phét sinh tranh chp voi anh Nguyén Thanh L c¢6 thé khoi kién thanh vy 4n
dan su khac.

[5] V& an phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don duoc Toa an chip nhéan
nén nguyén don khong phai chiu an phi, hoan trd cho nguyén don so tién tam Gng an
phi da ndp. Bi don anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu Q)

9



phdi chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 131 cua B luat T6 tung dan su;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an,.

[6] Cac duong su c¢6 quyén khang cdo ban an theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
273 ctia BO luat T4 tung dan su.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35;‘ diém a khpén 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147; di€ém b khoan 2 Biéu 227; khoan 1, 3 Di€u 228; biéu 271 va Diéu
273 cua B9 luat To6 tung dan sy ndm 2015;

Cian ctr vao cac Diéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 463, 465, 466, 468 cuia Bo
luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr vao khoan 16 Diéu 4; Piéu 91; Piéu 95 cta Luat Cac to chirc tin dung
nam 2010;

Cin cit vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S.

2. Bugc anh Nguyen Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhur Q) phai
tra s6 tién con ng bao gom ng gbc va tién 13i cho Ngan hang theo Hop dong cap han
murc vay von sé 267/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay 05/7/2021 va Khé u6c nhan
ng sé 01-267/2021/HDPHM-CN/SHB.110700 ngay 07/7/2021, Khé uéc nhan no sb
03-267/2021/HPHM-CN/SHB.110700 ngay 29/10/2021, tong s6 no tinh dén ngay
15/3/2022 1a 2.046.571.886 dong (Hai ty khong trim bon muoi sau triéu nim trim
bay muoi mét nghin tdm trim tdm muoi sdu déng). Cu thé: No gbe: 1.999.090.991
ddng; No 14i trong han: 36.539.584 dong; No 13i qua han: 10.890.596 dong; Phi phat
cham tra 1ai: 50.715 dong

Ké tir ngay 16/3/2022 anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H
(Nguyén Nhu Q) con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai phat sinh trén sé tién no goc
chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cic bén thoa thuan trong hop dong tin dung
cho dén khi thanh ton xong khoan ng gbc.

3. Trudng hop anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu
Q) khong tra dugc ng hodc tra khong day du khoan ng néu trén thi Ngan hang co
quyén yéu cau xu 1y tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang theo Hop dong thé
chap quyén st dung déat s6 163/2021/HDTC-CN/SHB.110700, s6 cong chung 1373,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/7/2021 tai Van phong Cong chiung P ding
ky thé chap ngay 05/7/2021 tai Chi nhanh VPDKDD thanh phd L va Vian ban cam
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két ngay 28/10/2021 gitra Ngan hang TMCP S vo6i anh Nguyén Thanh L. Vigc thanh
todn ti€n c6 duogc tir xur ly tai san thé chap dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 307
cua B0 luat Dan su.

Truong hop sau khi xur ly tai san thé chép, s6 tién:chu dugc khong du tra ng thi
anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu Q) phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra ng cho dén khi trd xong no.

4. Vé an phi: Anh Nguyén Thanh L, chi Nguyén Thi Quynh H (Nguyén Nhu
Q), mdi nguoi phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham co gia ngach 1a
36.465.500 dong (ba muoi sau triéu bon trim sau muoi lam nghin nim trim dong)
sung ngan sach.

Ngan hang TMCP S khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham.
Hoan tra lai cho Ngan hang s tién 36.465.000 dong da ndp tam tng theo bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0000835 ngay 05/4/2022 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd L, tinh Lang Son.

5. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan vang mit c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhéan duogc
ban sao ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh an din su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Téa 4n nhan dan tinh Lang Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son;

- VKSND TP. Lang Son, tinh Lang Son;
- Cac duong su;

- CCTHADS TP. Lang Son, T. Lang Son;
- Luu: VT, hd so vu 4n.

Nguyén Minh Huyén
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