TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 13a/2019/DS-PT
Ngay: 23- 4 - 2019 ,
“V/v tranh chap quyén stir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Hong Van.
Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Pang Phon
Ong Nguyén Hitu Ha
- Thu ky phién toa: Ong Bui Van DPong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nghé An.
- Dai di_én’ Vién Kiém qsdt nhdn din tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét Loan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2019 tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Nghé An
xét xir phuic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 06/2019/DSPT ngay 08 thang
01 nam 2019 vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 14/2019/QP-PT, ngay 07 thang 3
nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
- Ong Hoang Xuan H. Sinh nim 1949. Ving mit.
Tra tai: Thon T, xa Ch, huyén C, tinh Ngh¢ An.
- Ba Tran Thi Th. Sinh ndm 1950. Ving mit
Tra tai: Thon T, xa Ch, huyén C, tinh Ngh¢ An
- Anh Hoang Ngoc Th. Sinh nim 1975. Vang mit
Tra tai: 277/4, khu phé 1, phudng T, quan 12, Thanh phd Ho Chi Minh.
- Anh Hoang Ngoc N. Sinh nam 1980. C6 mat.
Tra tai: Thon T, xa Ch, huyén C, tinh Ngh¢ An.
- Anh Hoang V. Sinh nam 1982. Ving mat.
Tra tai: Thon N, x& Ch, huyén C, tinh Nghé An.
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- Chi Hoang Thi H. Sinh nam 1984. Véng mat.

Tra tai: Thon Th, xa Ch, huyén C, tinh Nghé An.

- Chi Hoang Thi H1. Sinh nam 1986. Véng mat.

Tra tai: Thon T, xa Ch, huyén C, tinh Nghé An.

- Chi Hoang Thi H2. Sinh ndm 1992. Vang mit

Tru tai: Thon T, xa Ch, huyén C, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Anh Hoang Ngoc N. Sinh
nam 1980. C6 mat.

Tra tai: Thon T, xa Ch, huyén C, tinh Ngh¢ An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Tran Qubc
Th - Luat su thudc Van phong Luat su s6 2, Poan Luét su tinh Nghé An. Co mit.

C)ng Vuong Xuan Ch - Luat su thugc Van phong Luat su s6 2, Poan Luét su
tinh Nghé An. C6 don xin x{r vang mat.

2. Bi don:

- Anh Phan Van Th. Sinh nam 1961. C6 mat.

- Chi Nguyén Thi Nh. Sinh nim 1963. Vang mat.

Péu tra tai: Thon T, xd Ch, huyén C, tinh Nghé An.

Pai dién theo iy quyén ctia chi Nguyén Thi Nh:

+ Anh Phan Van Q. Dia chi: Thon T, xa Ch, huyén C, tinh Nghé An. Cé
mat.

+ Anh Lé Thanh L. Dia chi: Thi Tran H, huyén T, tinh Nghé An. C6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 28/3/2018 va 101 trinh bay cua nguyén don cling
nhu ngudi bao vé quyén lgi cho nguyén don tai Toa an thi vu an ¢6 ndi dung nhu
sau: Nam 1994 gia dinh 6ng H duoc Hop tac xa thon T (Nay la Ban quan 1y thon
T) thudc xa Ch, huyén C, tinh Nghé An giao cho 665,28 m? dat nong nghiép tai
thira 79, to ban dd s6 73, dia chi thira dat tai Dong Mau Rudi thudc thén T, xa Ch,
huyén C, tinh Nghé An, d4t chia theo khau. Sau khi dugc chia dit ong Hoang Xuan
H di tu y chuyén nhuong phan dit néi trén cho anh Phan Vian Th va chi Nguyén
Thi Nh tra tai thon T, xa Ch, huyén C véi thot han 1a 20 nam. Hop déng khong co
chir ky cua nhimng thanh vién trong gia dinh dugc chia dat, khong qua chinh quyén
dia phuong. Pén nam 2014 khi hét thoi han 20 nam gia dinh 6ng H da 1ay lai dién
tich dat noi trén dé san xuat va thuc hién cac nghia vu do Nha nudc quy dinh. Tuy
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nhién cudi nam 2016 anh Th, chi Nh da dén chiém lai toan bd dién tich dat noi trén
va san xuat cho dén nay. Nay gia dinh 6ng H dé nghi Toa an giai quyét budc anh
Phan Vin Th, chi Nguyén Thi Nh tra lai cho gia dinh 6ng H toan bo dién tich dat
tai thira 79, to ban dd s6 73, dia chi thira dat tai Béng Mau Rudi thudc thon T, x&
Ch, huyén C, tinh Nghé An.

Bi don anh Phan Vin Th va chi Nguyén Thi Nh trinh bay: Nim 1994 vo
chéng anh nhén chuyén nhuwong cua 6ng Hoang Xuan H 665,28 m* dat nong
nghié¢p tai thira 79, to ban dd sb 73, dia chi thura dat tai Déng Mau Rudi thudc thén
T, xa Ch, huyén C, tinh Nghé An thoi han chuyén nhuong 1a lau dai voi gia
3.500.000 déng va vo chéng anh dd san xuit va thuc hién cac nghia vu tor nam
1994 dén cudi nam 2015 chi Nh bi tai bién nén anh phai dua di diéu tri, trong thoi
gian d6 6ng H da chiém lai dién tich dat n6i trén va san xuit 02 nam, khoang cudi
nam 2016 vo chong anh tiép tuc canh tic, san xuat dén nay. Nay ong H, ba Th
cuing cac con 6ng H ty quyén cho anh N khéi kién yéu cau vo chong t6i tra lai cho
gia dinh 6ng H dién tich dat néi trén 1a khong dung, vo chong anh khong chip
nhan.

Tai ban an s6 27/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén
C, tinh Nghé An da quyét dinh:

Ap dung: Diéu 117, Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015; Cac Piéu 3, 74, 75
Luat dat dai nim 1993; khoan 3 Diéu 210, khoan 1 Piéu 126 Luat dat dai nam
2013; An 1¢ s6 04 ngay 06/4/2016 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi
cao; Diéu 74 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Xir: Khong chip nhin yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc budc anh
Phan Vin Th va chi Nguyén Thi Nh tra lai cho gia dinh 6ng Hoang Xuan H 619,9
m” dat nong nghiép tai thira 79, t& ban dd s6 73, dja chi thira dat tai Pong Mau Rudi
thudc thon T, xa Ch, huyén C tinh Ngh¢ An.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, quyén khang cao.

Ngay 08/01/2019, nguyén don 6ng Hoang Xuan H lam don khang cao vdi
cac ndi dung sau: 6ng H yéu cdu xem xét lai toan bo ndi dung ban an
27/2018/DSST ngay 19/11/2018 ctia Toa &n nhan dan huyén C.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Hoang Xuén
H van giit nguyén noi dung don khang cdo, ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho 6ng Hoang Xuan H cho rang:

Cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi dng H kién tranh chip
dat dai, dng Th khong phan t6 nhung lai xuét trinh hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giira 6ng va 6ng Th, tda xem xét hop dong chuyén nhuong 14y can ctr



khong chap nhan toan bd don khoi kién ciia 6ng 1a vi pham diéu 200 Bo luat t6
tung dan sy nam 2015.

Cép so tham can ctr muc 2.3, diém 2, phan II Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dén téi cao quy dinh
viéc giai quyét tranh chap hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat duoc xac
lap tir sau ngay 15/10/1993 thi phai c6 du 6 diéu kién dé duoc coi 1a hop dong
khong vo hiéu. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira anh Th va éng H
thiéu 03 diéu kién: Pat chuyén nhuong da dugc cip c6 tham quyén cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat; Muc dich va ndi dung ctia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit khong trai phap luat, dao dirc xa hoi; Hop dong khong
c6 cong chimg chimg thyc (dng H nhét tri v6i ban an so thim vé diéu kién nay).

Cép so tham cho rang 6ng H duoc cap dat 20 va chuyén nhuong cho éng Th
20 nam 1a khong dtng, vi sau 20 nam dng Th ciing khong duogc st dung; Cap so
tham xem xét hop dong vo hiéu nhung khong dinh gia tai san 13 sai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Nghé An cong nhan qua trinh giai
quyét tai cip phiic thom Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac bén duong su chap
hanh dung quy dinh phap luat. Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang céo cua 6ng Hoang Xuan H. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung
dan su, gilt nguyén ban an so tham.

Can cu vao tai liéu, ching ctt da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cta Pai dién Vién kiém sat va cac duong su c6 mat tai
phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xtr, nguyén don 6ng Hoang Xuan H lam don
khang céo trong thoi han luat dinh nén dugc chép nhan.

[2] Xét noi dung khang cdo ctia 6ng Hoang Xuan H, Hoi dong xét xir thy
rang: D6i v6i ndi dung dng H cho rang cdp so thAm vi pham nghiém trong thi tuc
t6 tung vi 6ng kién tranh chip dat dai, dng Th khong phan t6 nhung lai xut trinh
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng va 6ng Th, tda xem xét hop
ddng chuyén nhuong ldy cin ctr khong chip nhan toan bo don khoi kién cia 6ng 1a
vi pham diéu 200 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Diéu 70 B6 luat to tung dan su
nam 2015 quy dinh duong sy c6 quyén, nghia vu “cung cap tai liéu, ching cu;
chtng minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctiia minh”. Vi vay, viéc ong Th
cung cap hop dong chuyén nhuong 13 dé bao vé quyén lgi cia minh, hon nira noi
dung khéi kién caa 6ng H ¢6 lién quan dén hop ddng chuyén nhuwong nén viée Toa
an cap so tham xem xét hop dong chuyén nhuong 1a dung quy dinh cta phap luat,
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khong vi pham thi tyc t6 tung, nén khang cdo cta ong H khong cé cin ctr chap
nhan.

[3] V& noi dung 6ng H cho rang can ¢t muc 2.3, diém 2, phan II Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao quy dinh viéc giai quyét tranh chdp hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat dugc xac 1ap tir sau ngay 15/10/1993 thi phai c6 du 6 diéu kién dé dugc
coi 1a hop dong khong vo hiéu. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giira
anh Thang va 6ng H thiéu 03 diéu kién: Dat chuyén nhuong di duoc cip c6 thim
quyén cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat; Muc dich va ndi dung cua hop
ddng chuyén nhugng quyén st dung dat khong trai phap luat, dao dirc xa hoi; Hop
ddng khong c6 cong ching chimg thuc (6ng H nhét tri v6i ban an so tham vé diéu
kién nay). Hoi dong xét xtr phuc thim nhan dinh nhu sau:

[3.1] Nam 1994 gia dinh 6ng Hoang Xuan H, ba Tran Thi Th duoc Hop tac
xa thon T (Nay la Ban quan 1y thon T) x& Ch, huyén C, tinh Nghé An giao cho
665,28 m? (Do thi cong), nam 2014 do lai thi c6 dién tich 619,9 m? dit nong
nghiép tai thira 79, to ban dd sb 73, dia chi thura dat tai Déng Mau Rudi thudc thon
T, xd Ch, huyén C, tinh Nghé An, dat chia theo Nghi dinh 64-CP ban hanh ngay
27/9/1994 ctia Chinh phu. Tuy nhién, sau khi duoc giao dat, thang 01 nam 1994
6ng H da tu ¥ chuyén nhuong toan bd dién tich néi trén cho anh Phan Van Th va
chi Nguyén Thi Nh khong duoc su déng y cua nhimg ngudi dugc giao dat trong
gia dinh Ong H.

[3.2] Xem xét hop dong chuyén nhuong dét giita 6ng Hoang Xuan H va gia
dinh anh Phan Vin Th Hoi dong xét xtr thay rang:

Vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat hai bén da thuc hién ding
theo quy dinh tai diém c, khoan 1, Piéu 75 Luat dat dai ndam 1993 “Nguoi duoc
giao dat khong c6 kha nang tryc tiép lao dong”. Tai thoi diém chuyén nhuong theo
nhu trinh bay gia dinh dng H kho khan, khong co diéu kién dé canh tac nén da
chuyén nhuong cho 6ng Th.

Vé chu thé thuc hién giao dich: Di¢n tich dat san xuét cta gia dinh 6ng H
dugc cap cho 9 khau gdm me 6ng H, 6ng H, ba Th va 6 nguoi con cua 6ng H. Tai
thoi diém chuyén nhugng dat vao thang 01 nim 1994 thi 6ng H, ba Th va me dng
H déu c6 day dii nang lyc hanh vi dan sy. Cac con cta 6ng H gom: Hoang Ngoc
Th, sinh nam 1975 (19 tudi) da thanh nién c6 day du ning lyc hanh vi dan sy; Doi
v6i nhitng nguoi con lai trong gia dinh 6ng H 1a nhitng ngudi tir da sau tudi dén
chwa d0 muoi tam tudi khi xac lap, thuc hién cac giao dich dan sy phai dugc nguoi
dai dién theo phép ludt ddng ¥, trir giao dich nham phyc vu nhu ciu sinh hoat hang
ngay phu hop véi lra tudi; Riéng Hoang Thi H2, sinh ndm 1992 (02 tudi) 1a ngudi



chua c6 nang lyc hanh vi dan su. Moi giao dich dan sy cua nguodi chua du sau tudi
déu phai do nguo1 dai dién theo phap luat xac 1ap, thuc hién.

[3.3] Nhu vy, tai thoi diém chuyén nhuong dat thi me 6ng H, 6ng H, ba Th
va con 1a Hoang Ngoc Th 1a nhitng ngudi day du ning luc hanh vi dan sy va co thé
tu minh thuc hién céc giao dich dan su. Con cac nguoi con con lai cia 6ng H do H
la nguoi dai dién theo phap luat, nhung khi thue hién giao dich dan sy 6ng H phai
hoi ¥ kién cua cac con. Péi véi Hoang Thi H2, 6ng H c6 quyén dai dién theo phap
luat dé thuc hién moi giao dich dan su. Do d6, viéc 0ng H tu minh thuc hién viéc
chuyén nhugng quyén st dung dit cho anh Th 1a khong ding véi quy dinh cia
phap luat vé chu thé thuc hién giao dich dan sy. Tuy nhién, mic du chi c6 mot
minh 6ng H 13 ngudi ding tén ky hop dong chuyén nhuong dat cho gia dinh anh
Th, con nhiing thanh vién con lai trong gia dinh 0ng H khong ky tén trong hop
d6ng, nhung dng H da nhan du sb tién theo thoa thuan, nhimg ngudi trong gia dinh
6ng H biét va cung sir dung tién chuyén nhuong dat, hon nira gia dinh anh Th, chi
Nh str dung dét cong khai; ngudi khong ky tén trong hop dong biét ma khong co ¥
kién phan ddi gi thi phai xac dinh 1a ngudi d6 dong ¥ véi viée chuyén nhugng dat.
Véi tai lidu, ching ctr c6 trong hod so thi khi me 6ng H, ba Th va cac con éng H
biét dugc viéc chuyén nhuong dat giita 6ng H va gia dinh anh Th tuy khong nhat
tri nhung khong c6 ¥ kién gi va cung sir dung sb tién chuyén nhuong dat thi coi
nhu mic nhién thira nhan hop dong chuyén nhuong dét gitta 6ng H va gia dinh anh
Th.

[3.4] Theo an 18 s6 04/2016/AL ctua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao thong qua ngay 06/4/2016 va duoc céng bd theo Quyét dinh s6 220/QD -
CA ngay 06/4/2016 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dén tdi cao thi “Truong hop nha dat
1a tai san chung ctia vo chong ma chi c6 mot ngudi dimg tén ky hop dong chuyén
nhuong nha dat d6 cho nguoi khac, nguoi con lai khong ky tén trong hop dong;
néu ¢6 du can ct xac dinh bén chuyén nhuong da nhan du s6 tién theo thoa thuan,
ngudi khong ky tén trong hop dong biét va cing sir dung tién chuyén nhuong nha
dat; bén nhan chuyén nhuong nha dat di nhan va quan 1y, str dung nha dat d6 cong
khai; nguoi khong ky tén trong hop dong biét ma khong c6 y kién phan doi gi thi
phai xac dinh 13 ngudi d6 dong ¥ voi viéc chuyén nhuong nha dat”. Hoi dong xét
xUr xét thay tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong vu an ndy twong tu nhu
cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong an 1&. Vi vay, theo an 1& s6 04/2016/AL c6 du co
s& dé xac dinh mic du me, vo va cac con cua ong H khong ky vao hop déng
chuyén nhuong nhung ho van biét su viéc nay, Ong H da nhan du sb tién theo thoa
thudn, va st dung vao viéc mua bo phuc vu sinh hoat gia dinh, anh Th, chi Nh da
sit dung dat cong khai 20 nim, nhiing nguoi khong ky tén trong hop dong biét
nhung khong co y kién phan d6i gi nén ho dong ¥ véi viéc chuyén nhuong dat.



Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H va gia dinh anh Th 1a
hoan toan ty nguyén.Tai gidy nhuong quyén sir dung dat do ong H viét thé hién:
“...Nay gia dinh t6i ty nguyén nhuong quyén st dung thira dat néi trén cho gia
dinh anh Phan Vin Th va chi Nguyén Thi Nh”

Muc dich chuyén nhuong dat gitra 6ng H va ong Th khong vi pham diéu
cam ctia phap luat va khong trai voi dao dic x4 hoi.

[3.5] V¢ hinh thirc hop déng chuyén nhugng theo quy dinh tai Pidu 31 Luat
dat dai nam 1993 thi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai duogc lap
thanh van ban va phai duoc phép cua co quan nha nude ¢6 tham quyén, phai dugc
lam thu tyc va dang ky tai Uy ban nhan déan cép c6 tham quyén theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Xét hinh thic hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gilra Ong H va gia dinh anh Th tuy da duoc 1ap thanh van ban va c6 xac nhan cia
ong Nguyén Hiru V 1a Phé chii nhiém hop tac xa luc d6 nhung chua duoc 1am thu
tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan cap xa. Tuy nhién theo quy dinh tai diém B3,
tiéu muc 2.3, muc II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan ap dung phéap luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh quy dinh “Déi voi hop dong chuyén
nhuong dat vi pham diém a.6 (hop dong chuyén nhuong dat phai 1ap thanh vian ban
c¢6 chimg nhén ctia cong ching nha nuéc hodc chimg thuc cia Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén), bén nhan chuyén nhuong di trong cdy lau nim, lam nha kién
c¢b ... Va bén nhan chuyén nhuong khong phan dbi va cling khéng bi co quan nha
nuée ¢6 thAm quyén xtr 1y vi pham hanh chinh theo quy dinh cia Nha nudc vé xtr
Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai thi Toa an cong nhan hop dong”. Mit
khac, theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 129 B luat dan sy 2015 thi “Giao dich dan
su dd dugc xac lap bang vian ban nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching,
chtmg thue ma mot bén hodc cac bén da thuc hién dugce it nhat hai phan ba nghia
vu trong giao dich thi theo yéu cu ctia mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cadc bén khong phai
thuc hién viéc cong chiing, chung thuc”.

[3.6] Nhu vay, vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong dt canh tac ciia 6ng
H va gia dinh anh Th tuy khong lam thi tuc dang ky tai Uy ban nhan dan cip xa
nhung sau khi chuyén nhuong thi gia dinh anh Th d tién hanh san xuat trén dat tir
nam 1994 dén nam 2014 ma gia dinh 6ng H ciing khong phan doi hay chinh quyén
dia phuong khong xtr phat. Mit khac, hop dong chuyén nhugng giira 6ng H va gia
dinh anh Th di duogc thuc hién day du quyén va nghia vu giita cac bén nén hinh
thire hop dong chuyén nhuong giita 6ng H va anh Th duoc xem 13 dam bao ding
quy dinh cua phép luat.



[3.7] Vé noi dung hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H
va gia dinh anh Th d néu ddy du ndi dung gdm ho tén ngudi chuyén nhuong va
nguoi nhan chuyén nhuong, quyén, nghia vu céc bén, loai dat chuyén nhuong, dién
tich, vi tri, thoi han chuyén nhuong, trach nhiém ctia mdi bén khi vi pham hop
d6ng chuyén nhuong.

[4] Vé thoi han chuyén nhugng dat gitta 6ng H va gia dinh anh Th ¢6 thoi
han 20 nim 13 dGng quy dinh Diéu 3 luat dat dai 1993 ngudi c6 quyén sir dung dat
dugc “Chuyén nhuong quyén sir dung dét trong thoi han giao dat” boi Hop tac xa
T giao thtra datcho ho dng H thoi han 20 nim. Bén canh d6, trong qua trinh st
dung dat tir ndm 1994 dén cudi 2014 gia dinh anh Th da thuc hién day du quy dinh
ctia phap luat, nop thué dat diy du, canh tic dang muc dich st dung dit. Bén nim
2015 ba Nh - vo 6ng Th bi bénh tai bién khong canh tac dugc nén 6ng H da lay lai
thira dat dé s dung va tién hanh nop thué dat tr nam 2015 va 2016. Pén thang
7/2016 anh Th 14y lai thira dat va str dung cho dén nay. Ngoai ra, ong Nguyén Hiru
V 1a phé chii nhiém hop tac xa lic d6 xac nhan 6ng H chuyén nhuong cho 6ng Th
thoi han 20 nam .

[5] Qua trinh x4ac minh tai xa Ch thi nam 2014 xa da thuc hién viéc do lai
dién tich dat nong nghiép trén toan x4 theo chi thi 14 vé do dac ban do chinh quy
va cap doi, cap méi gidy chimg nhan quyén str dung dat thi thira dat 79, to ban do
s6 73 ¢6 dién tich 619,9 m? va ngudi sir dung thira dét trén 1a ho anh Phan Vian Th.
Viy nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H va anh Th 1ap
thang 01 ndm 1994 c6 hi€u luc phap luat. Mat khac Nha nudc giao dét cho ho ong
Hoang Xuan H san xuat trong thoi han 20 nam, sau khi duoc giao dat 6ng H da
chuyén nhuong toan bd quyén ctia minh cho gia dinh anh Phan Van Th va chi
Nguyén Thi Nh,

[6] V& trinh ty, thi tuc gia han khi hét thoi han st dung dét cta ho gia dinh,
ca nhan dugc quy dinh tai biéu 74, Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét
mot sd diéu cta Luat dat dai cu thé ho gia dinh, cd nhan tryc tiép san xuét nong
nghiép dang st dung dat nong nghiép duoc Nha nudc giao, cong nhan, nhan
chuyén quyén su dung dat, khi hét thoi han st dung dat thi duoc tiép tuc st dung
dat theo thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 126 va Khoan 3 Piéu 210 cta Luat
Pat dai ma khong phai 1am thu tuc diéu chinh thoi han sir dung dat”

Nhu vay, thira dat s6 79, to ban d6 s6 73 ong Phan Vin Th ¢6 quyén sir dung
va duong nhién dugc gia han sir dung dat ma khong can 1a tha tuc dé gia han thoi
han str dung dét.

[7] Ngoai ra, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho
rang cp so tham xem xét hop dong vo hiéu nhung khong dinh gia tai san 1a sai,


https://luatminhgia.com.vn/nghi-dinh/nghi-dinh-so-43-2014-nd-cp-quy-dinh-chi-tiet-mot-so-dieu-luat-dat-dai.aspx

Hoi dong xét xur thay rang viéc cap so tham xem xét hop dong 6ng Th xuét trinh 13
viéc danh gia chimg ctr, khong can thiét phai dinh gia tai san, nén khong c6 can cir
chap nhén ndi dung nay cta nguyén don.

[8] Tir cc cin ctr néu trén, Hoi déng xét xtr thiy rang cip so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua gia dinh 6ng Hoang Xuan H budc anh Phan Vin
Th, chi Nguyén Thi Nh tra lai 665,28 m? (Po thu cong), nam 2014 do lai thi co
dién tich 14 619,9 m? dat nong nghiép tai thira 79, to ban dd sb 73, dia chi thua dat
tai Déng Mau Rudi thudce thon T, xa Ch, huyén C, tinh Nghé An 1a ¢ cin ctr, nén
cap phuc thAm khong chap nhin toan b ndi dung khang céo cta 6ng H, can giir
nguyén nhu ban an so tham.

[9] V& an phi: Ong Hoang Xuan H 1a ngudi cao tudi nén khong phai chiu 4n
phi Dan sy phuc tham theo qui dinh ctia phap luat

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan sy 2015;

Khong chap nhan ndi dung khang cdo cua 6ng Hoang Xuan H. Giit nguyén
Ban 4n so tham.

Ap dung: Piéu 117, Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015; Cac Diéu 3, 74, 75
Luat dat dai nam 1993; khoan 3 Diéu 210, khoan 1 Piéu 126 Luat dat dai nim
2013; Piéu 74 Nghi dinh 43/2014/ND-CP; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mutrc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoéi kién cua nguyén don vé viéc budc anh
Phan Vin Th va chi Nguyén Thi Nh tra lai cho gia dinh 6ng Hoang Xuan H, ba
Tran Thi Th 619,9 m? dit nong nghiép tai thira 79, t& ban dd s 73, dia chi thira dat
tai Dong Mau Rudi thudc thon T, xa Ch, huyén C tinh Nghé An.

2. An phi: Ong Hoang Xuan H phai chiu 300.000 (Ba trim nghin) dong an
phi dan su so tham, nhung dugc khau trir vao sd tién 300.000 (Ba trim nghin)
ddng tién tam Ung an phi dan su so thim da ndp theo bién lai thu sb 0003327 ngay
16/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Nghé An.

Ong Hoang Xuan H khdng phai chiu an phi dan su phac tham, hoan tra cho
6ng H s6 tién 300.000 (Ba tram nghin) dong tién tam tng 4n phi dan sy phic tham
d3 nop theo bién lai s6 0000122 ngay 05/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Nghé An.



3. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ngh¢ An;

- TAND huyén C;

- Chi Cyc THADS huyén C;
- Luu ho so vu an.

Thai Thi Hong Van
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