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KHU VUC 9 - HAI PHONG Poc Lap - Tw do -Hanh phuc

Ban 4n so: 75/2026/DS-ST

Ngay: 28/8/2026

VIV: “Tranh chdp “hop dong
tin dung, hop dong thé chap tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 — HAI PHONG

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so thim gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién tod: Ba Pao Thi Hau.
C&c Héi tham nhdn dan: Ba Vit Thi Linh va ba Tran Thi Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vuc 9 - Hii Phong tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Huyén - Kiém sat vién.

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Lé Thi Hong — Thu ky Toa an nhan
dan khu vyc 9 - Hai Phong.

Ngay 28 thang 8 nam 2026 tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 9 — Hai
Phong md phién tod xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu ly sO
67/2026/TLST - DS ngay 04 thang 3 nam 2026 Ve viéc “tranh chdp hop dong tin
dung, hop dong thé chdp tai san” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so
80/2026/QDXXST- DS ngay 20 thang 7 nim 2026, Quyét dinh hodn phién toa s6
66/2026/QDST- DS ngay 11/8/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (viét tit 1a VIB). Dia chi: Tang 1 (tang
trét) va tAng 2, toa nha SailingTower - 111A Pasteur, phuong Sai Gon, thanh pho
Ho6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc Vii - Chire vu: Tong
giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Hoang Hi¢p - Chuc vu: Giam
d6c Trung tam xir Iy ng Ngan hang Ban 1é mién Bic. Nguoi dugc ty quyen lai:
Ba Pham Thuy Linh, ba Ha Thi Binh Duong va ba Hoang Thi Hong Van — déu 1a
can bd ngan hang. Ba Duong c6 mat.

- Bi don: Ong Hoang Vian C, sinh nim 1981, s6 cin cudc cong dan:
030081007855 va ba Vﬁq Thi N,’ sinh nam 1931, sO can cudc cong , dan:
040181010364; Dia chi: T6 dan pho H, phuong Tran Nhan Toéng, thanh phd Hai
Phong. Ba N va dng C déu vang mat.

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van T, sinh nam
1950, 56 can cude cong dan: 030050007229 dia chi: T6 dan ph6 H, phuong Tran
Nhan Tong, thanh pho Hai Phong. Ong T vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo dai dién nguyén don trinh bay:



Ngay 17/9/2020, 6ng Hoang Van C va ba Vi Thi N ¢6 ky véi Ngan hang
thuong mai c¢6 phan Q (VIB) 01 hop dong tin dung (cho vay tiéu dung) sb
9837611.20; ngay 18/9/2020, 6ng C va ba N c6 ky véi VIB Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no s6 2209892.20; ndi dung co ban: So tién giai ngan la
650.000.000 ddng, muc dich vay 1a stra chira nha (khong lam thay ddi két cau,
cdu trac ngdi nha) va mua sim vat dung gia dinh, hinh thirc giai ngan 13 tién mit,
thoi gian vay 13 96 thang, 13i suat 13 11.7%/1 nam, 13i suat s& duoc VIB chu dong
diéu chinh lai 03 thang/1 lan = lai suét co sO theo san phém + bién do 3.3%/nam
(131 suat diéu chinh theo nghi quyét ty ban gia cong bd trén website ciia VIB),
thoi gian hoan tra goc Vao ngay 20 hang thang, ky tra no dau tién vao ngay
20/10/2020, sO tién gbc tra mdi ky 6.771.000 dong, sd tién goc con lai tra vao
cubi ky, tién 1ai tra vao ngay 20 hang thang, ky tra no lai dau tién la ngay
20/10/2020, s6 tién 14i tinh theo s no g6c con lai nhan voi lai sut theo hop dong
(cOng thue tinh lai trong han = (14 suat co so + bién d6 3.3%/nam) x no goc con
lai x s6 ngay tinh 13i), li qua han = 150% lai trong han. Ngoai ra hop dong quy
dinh cac diéu khoan khac theo quy dinh phap luat. Ngay 18/9/2020 ngan hang
giai ngan cho 6ng Cuong, ba Nam s tién 650.000.000 dong.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ngay 17/9/2020 6ng C c6 ky két vsi VIB
01 hop dong thé chap s6 7633773.20, dong thoi 6ng C ¢ giao cho VIB 01 vin
ban cam ket cua khach hang (do quyen sir dung dat la tai san riéng cua ong
Cuong). Theo do tai san thé chap Ia quyén su dung dat tai thira dat s6 142, to ban
d6 s6 07, dia chi: Phuong Hoang Tién, thanh phd Chi Linh, tinh Ha1 Duong (nay
1a phuong Tran Nhan Tong, thanh phd Hai Phong), dién tich 200m?, dugc Uy ban
nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CX 626648, s6 vao so cap GCN: CH 03393, ngay cap 26/8/2020 va
toan bo tai san gan lién vai thira dat, bao gém su thay doi tao dung méi, tao 1ap
thém tai san gan lién thira dat. Trude khi ky két hop dong thé chap tai san, ngay
11/9/2020 VIB tién hanh tham dinh gi4 tai san thé chap. Thoi diém d6 trén dat co
01 ngdi nha cap 4 da cii nén cac bén thong nhat 1a khong dinh gia dbi voi ngoi
nha, ngoai ra trén dat khong con tai san nao khac. Ngay 05/5/2026, khi Toa an
tién hanh xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chap thi ngan hang méi biét trén
thira dat khdng con ngdi nha cap 4 trén, thay vao do6 1a 01 ngbi nha 03 tang (trong
d6 c6 mot phan ngdi nha xay trén thira dat sé 142, mot phan ngdi nha xay trén
phan dat cua 6ng Nguyén Vin T); do dac hién trang xac dinh dién tich thira dat sé
142 12 99,8 m? (giam 0,2 m?so vai dién tich dng C duoc cap tai gidy ching nhan
quyén st dung dat vi Iy do sai sé tinh toan do dac). Theo ba N trinh bay véi ngan
hang: Sau khi thé chp tai san cho VIB thi dng C va 6ng Nguyén Vin T tu trao
d6i cho nhau mét phan quyen su dung dat. Cu thé: Ong C dung mot phan dién
tich thura dat thuoc tai san thé chap trao d6i véi 6ng Tién dé lay mot phan dién
tich thira dat cua 6ng T. Sau khi d6i dat, dén thang 12/2020 6ng C va ba N xay
nha 03 tang trén mot phan thira dat sé 142 va mot phan thia dat cia 6ng T da doi
cho 6ng C. Viéc doi dat nay do hai bén ty trao d6i miéng voi nhau, khong c6 van
ban, khdng bao cao véi chinh quyén dia phuong va ngan hang. Ngan hang khong
¢ y kién gi d6i véi viec dng C, ba N tu pha d& ngdi nha Cap 4 va nhat tri xac
dinh dién tich dat theo thuc té do dac hién nay la 99,8 m®. Theo hgp ddng thé



chap thi ngan hang x4c dinh tai san thé chap 1a quyén st dung toan bo thia dat s6
142 trén va toan bo tai san gan lién véi thira dat da thé chap.

Qua trinh thyc hién hop dong ong C, ba N di vi pham nghia vy tra no tir
ngay 20/02/2021 (tir ngay 20/02/2021 dng C, ba N khong tra du tién theo thoa
thuan tai hop dong tin dung da ky véi ngan hang). Ngan hang thong bao yéu cau
ong C, ba N tra no, d6ng thoi thong bao ap dung 13i qua han ddi v6i khoan tién no
chua tra theo s6 ngdy qua han cta ky thanh toan. Tuy nhién, 6ng ba khong c6 y
kién gi va khong tra ng day du theo thoa thuin hop dong da ky. Thoi gian tiép
theo ngan hang da nhiéu 1an dién thoai va giri vin ban yéu cau éng C, ba N tra ng
cho ngan hang nhung ong ba van khong thuc hién nghia vu tra no diy du. Bén
ngay 22/10/2022 VIB tiép tuc gtri thong bao yéu cau tra no hodc ban giao tai san
thé chap. Tuy nhién 6ng ba khéng tra no va ciing khéng ban giao tai san thé chp.
Den ngay 22/11/2022 ngan hang chuyen toan bo khoan ng goc trong han sang no
gbc qua han va ap dung mirc 13i suat qua han theo hop dong da ky. Ké tir ngay
22/11/2022 6ng C, ba N khong thanh toan thém bat ky khoan tién no nao cho
ngan hang.

Tinh dén ngay 20/7/2026 6ng C, ba N da thanh toan cho ngan hang tong sb
tién 296.431.022 dong (trong d6 ng goc 1a 160.620.149 dong, no 13i trong han la
134.538.937 dong, no 14i qua han 1.271.936 dong); con ng ngan hang tong so tién
894.387.519 ddng (trong d6 no gbc 1a 490.326.373 dong, no l4i trong han con lai
chua tra: 49.330.409 d6ng, no 13i qua han 354.730.737 dong). Ngan hang yéu cu
6ng C, ba N phai tra cho ngin hang toan bd khoan ng ndy tam tinh dén ngay
20/7/2026 va yéu cau 6ng ba tiép tuc tra 13i cho ngan hang ké tir ngay 21/7/2026
dén khi tit toan toan bo khoan vay. Ngan hang khong yéu cau 6ng Cuong ba Nam
chiu 14i phat hay bat ky khoan tién phat nao.

Vé xur 1y tai san thé chap: Khi dén han tra no ma 6ng C, ba N khong thyc
hién hodc thyc hién khong day du nghia vy tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai
san bao dam 1a: Quyén st dung thira dat s 142 to ban d6 s6 7, dia chi: Phudng
Hoang Tién, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 1a phuong Tran Nhan
Tong, thanh phé Hai Phong) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CX626648 cap ngay 26/8/2020 cho chi sir dung 1a dng Hoang Van C, dién tich
thira dat xac dinh theo hién trang do dac va todn bo tai san gin lién voi thira dat
theo hop dong thé chap sb 7633773.20 ngay 17/9/2020 dé thi hanh toan bd sé no
con lai theo quy dinh ctia phap luat. Toan bo sé tién thu duoc tir phat mai tai san
bao dam sau khi trir cac khoan chi phi theo quy dinh cua phap luat duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia 6ng C, ba N cho Ngan hang VIB. Néu sb tién thu
duogc tir viéc phéat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan no thi
6ng C, ba N van phai co nghia vu tra hét tién goc va tién 14i phét sinh cho Ngan
hang VIB theo Hop dong tin dung va don dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan
no da ky cho dén khi tat toan toan bd khoan no.

- Bi don la éng Hoang Van C da duoc Toa an nhiéu lan triéu tap dén lam
viéc va duogc tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung: Thong bao vé vi¢c thu 1y vu an;



glay triéu tap; quyét dinh xem x¢&t tham dinh tai chd; théng bao vé phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai ching ctr va hoa giai; thong bao két
qua phién hop coéng khai chimg cr va hoa giai; quyét dinh dua vu 4n ra xét x;
quyét dinh hodn phién toa nhung van khong dén Toa an lam viéc.

- Bi dom 1a ba Vii Thi Néim trinh bay:

Ba va dng Hoang Vin C 1a vo chong, thira dat s6 142 to ban dd s6 7, dia
chi: Phuong Hoang Tién, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 1a phudng
Tran Nhén Téng, thanh phé Hai Phong) 1a tai san riéng cua ong C.Bavaong C
c6 vay von ngén hang VIB cho dén nay van con no ngan hang sé tién
490.326.373 dong ng gbc, con tién no 1di thi ba khong nhé. Pai dién ngin
hang trinh bay vé sé tién vo chong ba vay, di trd va con no ngan hang 1a ding.
Trude day, ngan hang da thong bao cho vo chong ba biét viée vo chong ba da
vi pham nghia vu trd ng va thong bao chuyen ng qua han. Do vi pham nghia vu
tra ng nén vo chong ba khong c6 ¥ kién gi. Viéc ngan hang khai kién doi ng
vo chong ba nhu dai dién ngan hang trinh bay 1a dang. Tuy nhién, do kinh té
kho khan nén ba dé nghi ngan hang giam 14i cho vg chong ba va gidn thém
thoi gian trda no cho vo chong ba. Toa &n da nhiéu lan triéu tap ba va 6ng
Cuodng dén toa an lam viéc. Tuy nhién, do 6ng C di 1am idn & Trung Quéc tir
nam 2022 dén nay chua vé dia phuong nén khong dén Toa an lam viéc dugc.
Ba va gia dinh cling khong lién lac dugc véi 6ng C vi khong biét sé dién thoai
va dia chi cua 6ng C, dng C ciing khong dién thoai vé cho ba nén ba 1 khong thé
giao cac van ban cua Toa an cho 6ng C duoc. Hién nay ong C van ding ky
thuong tra & dia phuong. DEé nghi Toa an giai quyét vu an ving mit éng C.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Van T trinh bay:

Khoang nam 1976, bd me 6ng la cu Nguyén Vin B va cu D5 Thi D ¢6 thira
ké lai cho 6ng mdt manh dét & to dan phd H, phuong Tran Nhan Tong thanh phd
Hai Phong hién nay - noi 6ng dang c6 nha sinh song. Dién tich, tén thira dat thi
6ng khong nhé, gidy ching nhan quyén st dung dat hién nay vo chong 6ng dang
thé chap tai ngan hang (ong khong nhd tén ngan hang) dé vay tién cho con trai la
Nguyén Van T, thira dat nay 1 cua riéng 6ng. Khoang nam 1990, dng c6 chuyén
nhuong cho ong Hoang Vian C1 va ba Nguyén Thi T mdt phan dién tich dat caa
6ng. Khoang nim 1996 6ng dugc biét ong C1, ba T ban mot phan dat dd mua cia
6ng cho anh Tuyén, chi Chi. Sau d6 anh T1, chi C2 ban lai phan dat nay cho 6ng
H. Phan dét con lai thi ong C1, ba T ting cho con trai 13 anh Hoang Vian C. Nam
2020 anh C va 6ng c6 trao d6i mot phan thira dat cho nhau. Khi d6i dat, hai bén
khong do dac dién tich, kich thude. Trude day phén dat 6ng ban cho vo chéng
ong C1, ba T nam giap dat nha ong B. Trude khi doi dat cho ong thi thira dat cua
anh C nam giap dat cua 6ng H. Sau khi dbi dat thi dat ciia anh C khdng con nam
giap déat caa 6ng H ma dich chuyén vé vi tri bén phai theo huéng nhin ra qubc 10
18, cOn phan dat ctia anh C & vi tri giap dat cia 6ng H trudc ddy thi nay thudc vé
6ng. Viéc doi dat gitra 6ng va anh C 1a d6i miéng v6i nhau, chua lam van ban
gidy t& va chua trinh bao véi dia phuong. Sau khi doi dat, anh C va chi N xay nha
kién c6. Tinh theo huéng nhin ra duong quoc 16 18, theo chiéu tir phuong Tran



Nhén Tong di Quang Ninh thi tlep giap dat ciia 6ng P 1a dat ctia Ong H, tiép theo
Ia dat cua Ong sau khi d6i dat, tiép theo 1a dat cua anh C, tiép theo 1a dit cta 6ng,
tiép theo 1a dit cua vo chong anh H1, chi T2. Phan dit cua dng H da duoc xay
tuong ranh giéi xung quanh. Phan dét ctia ong sau khi da déi cho anh C thi vo
chdng anh C, chi N xay nha kién ¢b cting nim 2020. Anh C, chi Nam xdy nha du
dién tich dat ctia anh C sau khi d6i cho dng, khong xdy lan sang déat cua 6ng.
Dién tich hién trang sir dung dét cta anh C, chi N hién nay la dat da duoc ong va
vo chdng anh C thong nhat d6i. Hién nay, phan dét tiép giap phia bén trai, bén
phai, dang sau ngdi nha cua vo chong anh C 1a dat ctia 6ng vi hai bén da d6i dat
cho nhau. Con theo gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia anh C thi mot phan
thira @t ctia anh C (truge khi d6i dat cho 6ng) ndm & vi tri sdn va duong hién nay
ong dang su dung. Ong hoan toan nhét tri dién tich dat theo gidy ching nhén
quyen su dung dat ctia anh C. Ong nhat tri voi bién ban xem xét tham dinh tai
chd cuia Toa an. Khi dbi dat cho anh C, 6ng khong biét truge do anh C da thé
chap dat theo gidy chting nhan quyen su dung dat dé vay von ngan hang. Néu toa
an tuyén an phat mai tai san thé chap theo gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia anh C thi 6ng ciing khong c6 ¥ kién gi. Con phan dat ciia ong da do6i cho anh
C,chi N thi 6ng va anh C, chi N tu giai quyét, ong khong yéu cau tod an giai
quyét. Ong khong co6 yéu cau doc lap trong vu an. Do 6ng gia yéu nén dé nghi toa
an cho 6ng ving mit tai cac budi lam viéc ¢ Toa an.

- Theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 05/5/2026:

Tai san tham dinh 12 thira dat sb 142, to ban d6 sb 07, dia chi: T6 dan phd
H, phuong Tran Nhan Tong, thanh phd Hai Phong va tai san gin lién thia dat.
Két qua tham dinh tai chd: Téng dién tich hién trang thira dat 1a 99,8m2, duoc
gidi han boi cac diém Al, A2, A3, A4, A5 dén Al, co kich thudce cac canh giap
ranh nhu sau: canh phia Dong Bic giap duong Quoc 16 18 ¢6 chiéu dai 9,60m;
Canh phia Tay Bic gidp thura dat ciia 6ng H, dai 12,30m; Canh phia Ty Nam
giap thira dat nha 6ng T va phan dat da trao doi dai (4,37+3,93)m; Canh phia
Pong Nam giap phan dat nha ong T dai 10,6m. Tai san trén dat: mot phan ngdi
nha 03 tang, dién tich xdy dung 13,30m% nha xay cudi nim 2020; mot phan lan
tdn trudce ctra nha 03 téng, dién tich 29,50m?, 14n ton xay dung nam 2021; 01 séan
trat bé tong canh lan ton va nha 03 ting, dién tich 56,1 m?, nén d6 day 10cm, 1am
nam 2021. Phan nha 03 tang thudc dién tich dat cua 6ng T da trao doi cho 6ng
Cuong theo hién trang 1a 76,6 m?, dugc gidgi han boi cac diém A3, A4, A5, A6,
A7, A8 dén A3. Ba N xé4c dinh phan dién tich 76,6 m* dat theo so db 1a dién tich
dat ma ong C, ba N va éng T trao d6i miéng véi nhau, chwa lam thu tuc theo quy
dinh ctia phap luat. Dién tich hién trang thira dit s6 142 14 99,8m?, dién tich theo
gidy chimg nhan quyén str dung dét 1a 100m? (chénh léch 0,2 m?) do sai sb tinh
toan do dac. Ngoai ra cac duong sy khong yéu cau xem xét, tham dinh tai san nao
khac.

- Theo xdc minh tai Uy ban nhdn ddn phwong Tran Nhdn Tong:

Ngay 12/5/2003 6ng Hoang Van C1 dugce Uy ban nhan dan huyén Chi
Linh, tinh Hai Duong cii cap gidy ching nhan quyén str dung dat, s6 vao so cap



GCNQSDD: 964, tai thita dat s6 142, t& ban do s6 7, dién tich 280m’. Nam 2004
6ng C1 chuyén nhuong mot phan thira dat trén cho 6ng Tran Vin Hai. Pén ngay
16/8/2004 dng Hai dugc cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat d6i voi phan dét
nay, sé vao sé cap GCNQSDD: 1452, thua 251, to ban d6 sé 7, dién tich 70m?,
loai dat . Phan con lai dién tich la 105m?, 6ng C1 dugc cap gidy ching nhéan
quyén sir dung dat, s6 vao sb cap GCNQSDBD: 1453, thira s6 142 to ban d6 sb 7.
Ngoai ra, khong cd théng tin nao khac dbi véi bat ky phan dién tich dat khac
thudc thira 142, t& ban d6 s 7, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao
s6 cAp gidy ching nhan: 964. Nam 2020 ong C1 va vo la ba Nguyén Thi T tang
cho con trai la Hoang Van C 100m? dat ¢. Ngay 26/8/2020 ong C duoc Uy ban
nhén dan thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong ct cap glay ching nhan quyén st
dung dat, s6 vao s vao so cap GCNQSDD: CH03393 d6i voi phan dat dugc ting
cho nay. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi do6 1a thira dat s6 142, to
ban d6 s6 7, dia chi: Hoang Tién - Chi Linh - Hai Duong (ct). Tur khi dugc nhén
tang cho quyén sir dung dat tir ong C1, ba T dén nay thi vé mat phap ly thira dat
trén van thudc quyén sur dung cua 6ng C, khong co6 thong tin vé viéc ong C
chuyén nhuong, tang cho, d6i dat cho ca nhan, ho gia dinh nao. Ngay 03/10/2001
ong Nguyen Van T dugc Uy ban nhéan dan huyén Chi Linh, tinh Hai Duong ct
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao sb cap GCNQSDBD: 364, to ban
d6 so 7, thira 141, di¢n tich 1109m®. Tur khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dit dén nay, vé mat phap ly thtra dat trén van thudc quyén sir dung cua 6ng
T. Khong c6 thong tin vé viéc ong Tién chuyén nhwong, ting cho, d6i dat cho bat
ky cé nhan, hg gia dinh nao.

- Theo xdc minh tai Céng an phwong Tran Nhan Téng: Ong Hoang Van C,
sinh ndm 1981; sé6 CCCD: 030081007855; dang ky thuong tra: T6 dan phd H,
phuong Tran Nhan Tong, thanh phd Hai Phong; khong dang ky thuong tra, tam
tra tai dia chi nao khac. Hién nay 6ng Hoang Van C khong c6 mét tai dia phuong;
dia phuong khong nim duoc 6ng C dang sinh séng va 1am gi, ¢ dau.

- Theo céng vin s6 5435/XNC - DI ngay 28/7/2026 ciia Phong qudn Iy
xudt nhdp canh Coéng an thanh phé Hdi Phong thé hién: Ong Hoang Vin C xuét
canh gan nhét ngay 09/01/2020 bang gidy thong hanh qua ctra khau Hiru Nghi,
nhap canh tro lai ngay 09/01/2020 qua cira khau Hitu Nghi.

- Tai phién toa:

+ Pai dién nguyén don ngan hang VIB trinh bay: Vé thoi gian ky két va
ndi dung hop dong tin dung, don dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no ky gitta
VIB va 6ng C, ba N; xac dinh thoi diém 6ng C, ba N vi pham nghia vu tra no; ndi
dung hop ddng thé chap, vin ban cam két caa khach hang 1a dng C; viéc xac dinh
dién tich thira dat s6 142 theo hién trang do dac thi Ngan hang gitr nguyén quan
diém nhu da trinh by v&i Toa an trude day.

Ngan hang xac dinh lai viéc vi pham nghia vu tra ng cua khach hang nhu
sau: Tur ngay 20/02/2021 ong C, ba N vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang nhiéu
lan yéu cau ong C, ba N tra ng cho ngan hang nhung 6ng C, ba N khong thyc
hién ding ndi dung thoa thda thuan véi ngan hang. Do do6, ngan hang da &p dung



141 qua han ddi v6i khoan tién 6ng ba con no chua tra theo sb ngdy qua han cia ky
thanh toan va thong bao cho dng C, ba N biét. Ong C va ba N khéng c6 y kién gi
vé viéc ap dung 1di qua han va ciing khong tra ng day du cho ngan hang. Ngay
04/7/2021 Ngan hang di giri cho dng C, ba N vin ban canh bao chim dut trude
han hop dong tin dung; ngay 08/11/2022 Ngan hang tiép tuc giri cho éng C, ba N
van ban canh bdo chdm dit truéc han hop ddng tin dung, nhung 6ng C va ba N
khéng c6 ¥ kién gi. Bén ngay 07/12/2022 Ngan hang guri cho dng C, ba N thdng
bao yéu cau tra no, chu dong ban giao tai san bao dam. Ong C, ba N khéng cé y
kién gi va khong lién hé voi ngan hang vé viéc ban giao tai san bao dam. Ngay
02/02/2023 Ngan hang gti cho ong C, ba N thong bao thu hoi toan bo du no
khoan vay va chuyen no qua han. Pén ngay 28/02/2023 Ngan hang giri cho 6ng
C, ba N quyét dinh vé viéc thu hoi toan bd khoan vay va xir Iy tai san bao dam.
Ong C, ba N khong co phan hoéi gi cho ngan hang. Pén ngay 20/5/2023 Ngan
hang da chuyen toan bd no gdc cua 6ng ba sang ng qua han va ap dung muc lai
suat qua han ddi voi khoan no géc. Cu thé: Tinh dén ngay 20/5/2023 ong C, ba N
con no ngan hang no gbc: 490.326. 373 dﬁ)ng, ng 1ai trong han: 49.330.409 dong,
ng lai qua han: 8.767.308 dong. SO tlen ng goc nay duoc chuyén sang no qua han
va ap dung murc 13i suat qua han, sé tién no 14i trong han thi gilr nguyén, so tién
no 14i qua han tiép tuc thyc hién theo thoa thuan gitta cac bén. Tam tinh dén ngay
xeét xur 28/8/2026 6ng C va ba N da thanh toan cho ngan hang 296.431.022 dong
(trong d6 no gbc 1a 160.620.149 ddng, no 13i trong han 1a 134.538. 937 dong, ng
131 qué han 1a 1.271.936 dong); ong C va ba N con ng ngén hang tong sb tién l1a
906.233.680 dong (trong d6 no gbc 1a 490.326.373 dong, no 14i trong han con lai
chua tra 12 49.330.409 ddng, no 13i qua han 13 366.576.898 dong).

Nay Ngan hang yéu cau ong C, ba N phai tra cho ngan hang toan bo khoan
ng tam tinh dén ngay 28/8/2026 la: 906.233.680 dong (trong d6 ng goc la
490.326.373 déng, no lai trong han 1a 49.330.409 déng, no lai qué han Ia
366.576.898 dong) va yéu cau ong C, ba N phai tiép tuc tra 13i cho ngan hang ké
tir ngdy 29/8/2026 dén khi thanh toan xong toan bo khoan no cho ngan hang.
Ngan hang khéng yéu cau éng C, ba N phai chiu bat ky khoan tién phat nao.

Vé xur ly tai san thé chap Pbi véi ngoi nha cap4 ong C,baNdituyy pha
dd sau thoi dlem ky két hop dong thé chap tai san thi ngan hang khong yéu céu
Toa an giai quyét. Ngan hang khong dugc thong bao vé viée ong C, ba N doi dat
va xdy méi nha trén dat, nén ngan hang khong déng ¥ voi viéc 6ng C, ba N tu ¥
d01 mot phan dat. Do vay tai san thé chap van la toan b dién tich dat thudc thira
s6 142, to ban d6 s 7 trén va cong trinh gan lién véi thira dat sd 142 (theo quy
dinh tai khoan 2.3 Diéu 2 Hop ddng thé chap xac dinh tai san thé chap 1a quyén
str dung dat va tai san gin lién véi dat bao gdm ca viéc xay dung modi, tao 1ap
thém tai san khac gan lién voi dat). Ngan hang dé ‘nghi khi dén han tra no ma 6ng
C, ba N khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyen
ké bién, phat mai tai san bao dam l1a: Quyén sir dung dat tai thira dat s6 142, to
ban dd sé 7, dia chi: Phuong Hoang Tién, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong
(nay 1a phuong Tran Nhan Téng, thanh phd Hai Phong) theo gidy ching nhan



quyén st dung dat s6 CX626648 cip ngay 26/8/2020 cho chu sir dung 1a 6ng
Hoang Van C, dién tich thura dat xac dinh theo hién trang do dac va toan bd tai
san gan lién voi thira dat theo hop ddng thé chap sb 7633773.20 ngay 17/9/2020
dé thi hanh toan bd sd no con lai theo quy dinh cua phap luat. Toan bo sb tién thu
duogc tir phat mai tai san bao dam sau khi trir cac khoan chi phi theo quy dinh caa
phap luat dugc dung dé thanh toan nghia vu tra no cua dng C, ba N cho Ngan
hang VIB. Néu s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du dé
thanh todn hét khoan ng thi dng C, ba N van phai c6 nghia vu tra hét tién goc va
tién Iai phét sinh cho Ngan hang VIB theo Hop dong tin dung va don dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no di ky cho dén khi tat toan toan bd khoan no.

Vé chi phi xem xet, tham dinh tai chd: Ngan hang VIB khong yéu cau Toa
an giai quyeét.
Vé an phi: Ngan hang VIB dé nghi phia bi don phai chiu 4n phi.

+ Bi don la ba Vi Thi N va 6ng Hoang Van C vang mat tai phién toa
khong c6 ly do, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin T
vang mit tai phién toa da co y kién xin vang mit.

+ Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu vuc 9 — Hai Phong phat biéu y kién:

Thém phan, Hoi dong xét xtr va thu ky da tuan theo ding quy dinh cua
phap luat t tung trong qué trinh giai quyét vy an. Nguyén don da thuc hién ding
quyén va nghia vu ctia minh, bi don chua thuc hién day du nghia vu cua minh.
Vigc dua vu an ra xet xu cua Toa an la dung quy dinh cua phap luat t tung dan
su. Vé duong 16i giai quyét, dé nghi: Can ctr khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, khoan 1
Piéu 39, khoan 1 biéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228; Piéu 271, Piéu
273 BO luat to tung dan su; biéu 117, biéu 275, biéu 280, Piéu 292, Dleu 293,
Diéu 294, Dicu 298, Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 351, Diéu
357, Diéu 365, Diéu 368, Diéu 463, Diéu 466, Dicu 468, Dicu 470 Bo luat dan
su; Piéu 100, Piéu 103 Luat cac T6 chirc tin dung; Diéu 27, Piéu 37 Luat hon
nhan - gia dinh; An 18 s6 08/2016/AL - HDTP - TANDTC théng qua ngay
17/10/2016 va dugc cong bd theo quyét dinh sé 698/QD - CA ngay 17/10/2016
ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao; nghi dinh s6 21/2021/ND-CP
ngay 19/3/2021 cta Chinh Phu quy dinh thi hanh B¢ luat dan su vé bao dam thuc
hién nghia vy; nghi quyét s6 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat trong giai quyét tranh chap vé xur 1y ng xau,
tai san bao dam cua khoan ng xau tai Toa 4n nhan dan; Piéu 26 Luét thi hanh an
dan su; Ludt phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét xir: V& s6
ng, nghia vy tra ng: Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q (VIB). Budc bi don 1a 6ng Hoang Vin C, ba Vi Thi N
phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang VIB tam tinh dén ngay 28/8/2026 Ila:
906.233.680 dong (trong d6 no goc la 490.326.373 dong, ng 1i trong han 1a
49.330.409 d6ng, no 1ai qua han 14 366.576.898 dong). Ong C, ba N phai tiép tuc
tra 1ai cho Ngan hang VIB ké tir ngay 29/8/2026 cho dén khi thanh toan xong céc



khoan no theo Hop dong tin dung s6 9837611.20 ngay 17/9/2020 va Pon dé nghi
giai ngan kiém khé u6c nhan ng s6 2209892.20 ngay 18/9/2020. Vé xir 1y tai san
thé chap: Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, trong trudng hop 6ng Hoang
Vin C va ba Vit Thi N khong thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra
no cho Ngan hang VIB thi ngan hang VIB cé quyén yéu cau co quan Thi hanh
an dan sy co thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat sd 7633773.20, sd cong chimg 1876, quyén sé 02/2020
TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/9/2020 ctia Phong cong ching sb 2, tinh Hai Duong
dé thu hoi no 1a: Quyen s dung dat tai thira dat s6 142, to ban d6 s6 7, dia chi:
Phuong Hoang Tién, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 1a phuong Tran
Nhan Tong, thanh phd Hai Phong) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CX 626648 cap ngay 26/8/2020 mang tén 6ng Hoang Van C (dién tich dat xac
dinh theo hién trang) va toan b tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 142 trén.
Nguoi mua tai san thé chap s& duoc tam st dung phan dién tich xay dung 1a
67,9m" ctia nha 03 ting x4y trén phan dat dng T di d6i cho dng C, phan dién tich
xdy dung 1a 13,3m? ciia nha 03 tang xay trén phﬁn dat duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét cua 6ng C, phén lan ton 8,1m? xay dung trén dét Ong T da doi
cho ong C, phan lan ton 29,5m’ xay dung trén phan dat dugc cap gidy chimg
nhan quyen sit dung dat ciia ong C. Quyén va nghia vy trong vi€c trao do6i dién
tich dat gilta ong Hoang Van C va 6ng Nguyén Vian T duoc chuyén sang cho
ngudi mua tai san thé chp va 6ng Nguyén Van T. Ngudi mua tai san thé chip s&
tu théa thuan voi ong Nguyén Vian T trong viéc ddi dat theo hién trang thuc té.
Néu céc bén c6 phat sinh tranh chép thi c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac.
Toan bd sé tién thu duogc tir phat mai tai san thé chap, sau khi trir cac khoan chi
phi theo quy dinh cua phap luat dugc ding dé thanh toan nghia vu tra ng caa dng
C, ba N cho Ngan hang VIB. Néu sé tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao
dam khong du dé thanh toan hét khoan ng thi 6ng C, ba Nam van phai c6 nghia
vu tra hét tién goc va tién Iai phat sinh cho Ngan hang VIB theo Hop dong tin
dung s6 9837611.20 ngay 17/09/2020 va don dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 2209892.20 ngay 18/09/2020. Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd:
Nguyén don 12 Ngan hang VIB khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong dat ra
xem xét. Vé an phi: Nguyén don dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong
phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo gia
ngach d6i v6i yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan theo quy dinh tai Bo luat
t6 tung dan sy; Luat phi va 1& phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an duogc thim tra tai
phién toa, y kién ctia cac duong su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

Nguyén don la Ngan hang Thuong mai cd phan Q (VIB) khoi kién vé
tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san d6i voi 6ng Hoang Vin



C va ba Vii Thi N ¢6 dia chi dang ky thudng tri tai: To dan phd H, phuong Tran
Nhén Téng, thanh phé Hai Phong, muc dich vay dé stra chira nha. Can cu khoan
3 Dleu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Dleu 39 Bo luét t6 tung dan su, Nghi quyet
so 01/2025/NQ-HDPTP ngay 27/6/2025 Ve hudng dan ap dung mot sé quy dinh vé
tiép nhan nhiém vu, thuc hién tham quyen cua cac toa an nhan dan, xac dinh day
la vu an dan su thudc thidm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Hai
Phong.

Tai phién toa, ong C, ba N va ong T Véng mat va da duoc Toa an téng dat
hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyet dinh hoan phién toa va giay triéu
tap nén HOi dong xét x1r tién hanh xét xtr ving mit ong C, ba N va 6ng T theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 B0 luit tb tung dan su.

Céac duong su déu khong yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khoi kién nén
can cu bicu 149 B9 luat dan sy, Hoi dong xét xtir khong ap dung quy dinh cua
phap luat vé thoi hicu.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi thay rang:

Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Q co day du tu cach phap nhan, dugc hoat
dong trong linh vuc Ngéan hang va c6 quyén cho cac t6 chirc, ca nhan vay von
thong qua cac hop dong tin dung; bi don 14 6ng Hoang Van C, ba Vii Thi N ¢6
dﬁy dua nang luc trach nhi€ém dan sy va nang luc hanh vi dan su, dugc tham gia
cac giao dich dan su.

Xét Hop dong tin dung (cho vay ti€u dung) so 9837611.20 ngay 17/9/2020
va Pon de nghi giai ngén kiém khé u6c nhan no s6 2209892.20 ngay 18/9/2020
thi thdy rang: V& hinh thtrc va ndi dung cua hop ddng tin dung va don dé nghi
giai ngan kiém khé uéc nhan no déu dam bao ding quy dinh cua phap luat nén
lam phét sinh quyén va giita vu giira cac bén.

Tuy nhién, qué trinh thuc hién hop dong dén ngay 20/02/2021 éng C va ba
N d3 vi pham nghia vu tra no (tra no khong day du). Mac di Ngan hang nhiéu lan
yéu cau 6ng C, ba N tra no cho ngan hang nhung ong C, ba N khong thuc hién
dung noi dung thoa thuan gitra cac bén. Ngay 04/7/2021 Ngan hang da gui cho
6ng C, ba N vin ban canh bao cham dut truéc han hop dong tin dung; ngay
08/11/2022 Ngan hang tiép tuc giri cho 6ng C, ba N vin ban canh bao cham dut
trudc han hop dong tin dung; ngay 07/12/2022 Ngan hang guti cho 6ng C, ba N
thong bao yéu cau tra no, chit dong ban giao tai san bao dam. Tuy da dugc thong
b&o nhitng vian ban trén nhung 6ng C, ba N khong tra ng nén ngay 02/02/2023
Ngan hang gui cho 6ng C, ba N thdng béo thu hdi toan bd du no khoan vay va
chuyén no qué han; ngay 28/02/2023 Ngan hang giri cho 6ng C, ba N quyét dinh
vé viéc thu hdi toan bd khoan vay va xt Iy tai san bao dam. Do 6ng C, ba N van
khong thuc hién noi dung cic vin ban cia Ngan hang nén dén ngay 20/5/2023
Ngéan hang di chuyén toan bo no gbc cua dng ba sang no qua han va ap dung
muc 13i suat quéa han di véi khoan no gbc theo thoa thuan va theo diéu 1é Ngan
hang la ding.
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Do bi chuyén no quéa han nén ong C, ba N phai chiu muc 13i suat ng qua
han béng 150% 13i suit no trong han. Vé 14i suét trong han, 1ai suét qua han, cac
ndi dung vé quyén nghia vu cua cac bén duoc quy dinh cu thé trong Hop dong tin
dung (cho vay ti€u dung) sO 9837611.20 ngay 17/9/2020 va Don dé nghi giai
ngan kiém khe wdc nhan no s6 2209892.20 ngay 18/9/2020. Nhu viy, cin ¢t vao
biéu 14i suét co s& ap dung ddi voi khoan vay c6 tai san bao dam danh cho khach
hang c4 nhan do ngin hang céng bd va phat hanh cong khai trén wedsite
VIB.com.vn va tai liéu do Ngan hang cung cap, xac dinh tir thoi diém ky két hop
d6ng tin dung dén ngay trudc ngay 18/6/2022, i suét ap dung dbi voi khoan vay
cta ong C va ba N 1a 11,7%/nam, 13i qua han l1a 17,55%/nam; tir ngay 18/6/2022
dén trude ngay 19/12/2022 13i suét ap dung voi khoan vay ciia dng C va ba N a
11,9%/nam, 14i qua han 1a 17,85%/mam; ngay 19/12/2022 suét ap dung voi khoan
vay ctua 6ng C va ba N la 14,6%/ nam, lai qua han la 21,9%/ nam; tir ngay
20/12/2022 dén ngay 28/8/2026 14i suat ap dung v6i khoan vay cua 6ng C va ba
N 1a 14,8%/mam, lai qua han la 22,2%/nam la dang.

Qua4 trinh thuc hién hop dong, Ngan hang di thuc hién ding hop dong va
cac van ban da ky két, con 6ng C va ba N di vi pham nghia vu tra ng ddi véi Ngan
hang Do ong C va ba N vi pham nghia vu tra ng nén ngan hang khaoi kién ong ba
dé yéu cau Toa an budc 6 ong C, ba N phai c6 nghia vu tra ng Ngén hang la dung.
Theo Ngan hang thong ké tong s tlen ong C, ba N da thanh toan cho Ngén hang
1a 296.431.022 dong (trong d6 no gbc 1a 160.620.149 dong, no 1ai trong han la
134.538.937 dong, no 1ai qua han 1a 1.271.936 dong) Qua trinh giai quyét vu an,
6ng C vang mit tai dja phuong, ba N nhat tri Vo1 s0 tién ong C, ba N da tra cho
Ngén hang theo thdng ké ctia ngan hang nén can xac dinh sb tién ong ba da tra
nhu vy la ding.

Ngéan hang xac dinh: Tam tinh dén ngay 28/8/2026 6ng C, ba N con no
ngan hang tong sb tién 1a 906.233.680 dong (trong d6 no goc 1a 490.326.373
dong, no i trong han 1a 49.330.409 dong, no 1ai qua han 1a 366.576.898 dong).
Ngan hang yéu cau ong C, ba N phai tra ng cho Ngéan hang tinh dén ngay
28/8/2026 1a toan bo sb tien trén va yéu cau ong C, ba N tiép tuc tra 1ai cho Ngan
hang ké tir ngay 29/8/2026 cho dén khi thanh toan xong cac khoan no theo Hop
dong tin dung va don dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng da ky. Xét phuong
phap tinh ng gdc, no 14i cua Ngan hang VIB phil hop véi thoa thuan caa cac bén
tai Hop dong tin dung va don dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no, ¥ kién coa
ba N vé cach tinh ng ctia ngan hang trong qua trinh 1am viéc tai Toa 4n, phu hop
v6i quy dinh cta phap luat nén can chap nhan.

Ba Nam nhit tri tra no cho ngan hang VIB nhung do diéu kién kinh té khé
khan nén ba xin tra ng dan va xin giam tién 13i. Tuy nhién, Ngan hang VIB khéng
nhat tri kéo dai thoi gian tra no va giam 14i cho 6ng ba.

Do vay, cin ctr cac Diéu 275, 351, 357, 365, 463, 466, 468, 470 Bo luat
dan sy; Piéu 100, Piéu 103 Luat cac To chuc tin dung, Diéu 27 Luat hoén nhan -
gia dinh, An 18 s6 08/2016/AL - HPTP - TANDTC théng qua ngay 17/10/2016
va dugc cong b theo quyét dinh s6 698/QP - CA ngay 17/10/2016 cta Hoi dong
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tham phan Toa an nhan dan Toi cao, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang VIB, budc éng C va ba N phai c¢6 nghia vu tra ng cho Ngan
hang VIB tam tinh dén ngay 28/8/2026 1a 906.233.680 ddong (trong d6 no gbc 1a
490.326.373 déng, ng lai trong han 1a 49.330.409 déng, no lai qua han 1a
366.576.898 ddng). Ong C va ba N con phai tiép tuc tra 1di cho Ngan hang VIB
ké tir ngay 29/8/2026 cho dén khi thanh toan xong cac khoan ng theo Hop ddng
tin dung va don dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no da ky.

- Xét yéu cau ciia Ngan hang VIB vé viéc xir 1y tai san thé chép thi thay
rang:

Xét hop dong thé chap sd 7633773.20 ngay 17/9/2020, van ban cam két
ctia khach hang (do quyén st dung dét 13 tai san riéng ctia 6ng Cudng) duoc cong
chtng, xac dinh tai san thé chap 1a quyén str dung thira dat sb 142, to ban d6 s6 7,
dia chi: Phuong Hoang Tién, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong (nay la phuong
Tran Nhén Téng, thanh ph6é Hai Phong) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CX 626648 do Uy ban nhan dan thanh pho Chi Linh, tinh Hai Duong cap ngay
26/8/2020 cho 6ng Hoang Vin C va tai san gan lién véi dat. Viéc thé chap quyén
s dung dat duoc ding ky thé chap ngay 17/9/2020 tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phé Chi Linh. Nén viéc thé chap phéat sinh hiéu luc cling
hop dong tin dung duoc xéc lap giita cac bén theo quy dinh tai Piéu 317, 318,
319 B¢ luat dan su.

Do yéu cau khoi kién doi no ctia Ngan hang VIB duoc chap nhan, hop dong
thé chip c6 hiéu lyc, tai san thé chap dam bao quy dinh cua phap luat nén can
chap nhén yéu cau cua Ngan hang VIB vé viéc yéu cau xir 1y tai san bao dam nhu
sau: Trong truong hop 6ng C, ba N khong thuc hién hoac thuc hién  khong day du
nghia vu tra ng cho Ngén hang VIB thl Ngan hang VIB c6 quyén yéu cau co
quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam Ia:
Quyeén sir dung dt cling toan bo cac quyén va loi ich phét sinh tir hodc cé lién
quan dén quyén sir dung dat thuoc thira dat sé6 142 to ban d6 sd 7, dia chi:
Phuong Hoang Tién, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong (nay la phuong Tran
Nhén Tong, thanh phb Hai Phong) theo gidy chting nhan quyén su dung dat s6
CX 626648 cap ngay 26/8/2020 cho ong Hoang Vin C va tai san gan lién voi dat
theo Hop dong thé chap s6 7633773.20 ngay 17/9/2020 va vin ban cam két caa
khach hang dé thi hanh toan bo sé no con lai theo quy dinh cua phap luat. Toan
bo s6 tién thu duoc tir phat mai tai san bao dam sau khi trir cac khoan chi phi theo
quy dinh cua phap luat duoc dung dé thanh toan nghia vu tra ng caa 6ng C va ba
N cho ngan hang VIB. Néu s tién thu duogc tir viéc phat mai tai san bao dam
khéng du dé thanh toan hét khoan no thi 6ng C va ba N van phai c6 nghia vu tra
hét tién gdc va tién 14i phét sinh cho Ngan hang theo Hop dong tin dung va don
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhin no cho dén khi tit toan toan bd khoan ng.

Theo giay chang nhan quyén sir dung dét thé hién dién tich dat duoc cap la
100m?, con hién trang do dac thé hién dién tich thua dat s6 142 13 99,8 m°. Dia
phuong cung cip thong tin hién trang st dung dat giam 0,2m?* 12 do sai s tinh
toan do dac. Nén xac dinh quyén su dung dat 1a tai san thé chap tai thua dat sb
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142 c6 dién tich theo hién trang do dac. Pbi véi ngdi nha cap 4 nam trén thira dat
s6 142 da thi pha d& sau thoi diém thé chap tai san, hién nay khong con, nguyén
don va bi don khéng yéu cau giai quyét nén khong dit ra giai quyét. Sau khi thé
chap quyén sir dung dat cho Ngan hang, 6ng C va ba N d6i mot phan thira dat s6
142 cho 6ng Nguyén Vin T va c6 xay 01 ngdi nha 03 tang va 01 lan ton phia
truéc nha 03 tang, trong d6 nha 03 tang va lan ton déu c6 mot phan dién tich
thugc thira dat s6 142 va mot phan dién tich thuoc dat caa 6ng T da doi cho ong
C. Viéc ddi dat giira hai bén 1a thoa thuan miéng, khéng co van ban va khong
thong qua co quan nha nuoc, khong thong bao voi ngan hang. Xét ngdi nha 03
tang 1a Cong trinh khéi kién €0, néu pha bo phan nha x4y ra ngoai dién tich dat
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 0ng C s& anh hudng dén toan
bd cong trinh xay dung. Do do, khong thé tach phan nha xay dung trén phan dat
thudc glay chung nhan quyen str dung dat véi phan nha xay dung trén dat khéng
thudc gidy chimg nhin quyén st dung dat. Dé dam bao duoc viéc thi hanh 4an
trong truong hop phai phat mai tai san thé chap dé thu héi ng thi Ngan hang VIB
dugc quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén phat mai tai san thé chap
d6i v6i toan bo dién tich dat da thé chap (theo dién tich hién trang do dac) cung
toan b tai san gan lién voi phan dién tich dat da duoc thé chap 1a mot phan ngoi
nha 03 ting + mot phan lan ton va mot phan ngdi nha 03 tang + mot phan lan ton
xay dung ra ngoai dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
6ng C. Nguoi mua tai san thé chp s& dugc tam st dung phan dién tich cua nha
03 tang + phan 1an ton x4y dung trén dat phan dat ctia 6ng T di ddi cho ong C va
phan dién tich cua nha 03 tang + phén lan ton xay dung trén phan dién tich dat da
dugc cip gidy ching nhan quyén suir dung dat cho ong C. Quyén va nghia vy
trong viéc trao ddi dién tich dat gitta 6ng Hoang Van C va 6ng Nguyén Vian T
dugc chuyén sang cho nguoi mua tai san thé chap va 6ng Nguyén Van T. Nguoi
mua tai san thé chap sé& ty thoa thuan voi ong Nguyén Van T trong viéc doi dat
theo hién trang thuc té. Néu cac bén co phat sinh tranh chap thi c6 quyén khai
kién bﬁng mot vu an khac.

~ [3] Ve chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don, bi don khong yéu
cau Toa an giai quyct nén khong dat ra xem Xxet.

[4] Vé an phi: Nguyén don dugc chap nhan yéu cau khdi kién nén khong
phai chiu an phi dan su so tham. Bi don phai chiu an phi dan su so tham theo gia
ngach dbi v6i yéu cau ciia nguyén don duoc chép nhan theo quy dinh tai B0 luat
t6 tung dan sy; Luat phi va 1& phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can cr: Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147,
diém b khoan 2 Diéu 227, biéu 228; Piéu 271, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan su;
Diéu 117, Diéu 275, Diéu 280, Diéu 292, Diéu 293, Diéu 294, Diéu 298, Diéu
299, Piéu 317, Piéu 318, Piéu 319, biéu 351, Piéu 357, DPiéu 365, biéu 368,
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Dicu 463, Dicu 466, Dicu 468, Diéu 470 Bo luat dan sw; Diéu 100, Diéu 103
Luat cac T chire tin dung; Diéu 27, Piéu 37 Luat hon nhan - gia dinh; An 18 s
08/2016/AL - HDTP - TANDTC théng qua ngay 17/10/2016 va dugc cong bd
theo quyét dinh s6 698/QD - CA ngay 17/10/2016 ctia Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan T4i cao; nghi dinh sé 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctia Chinh
Phu quy dinh thi hanh B¢ luét dan su vé bao dam thyc hién nghia vu; nghi quyét
s6 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 huong dan ap dung mot sd quy dinh cua
phap luat trong giai quyét tranh chap vé xr 1y no x4u, tai san bao dam cua khoan
ng xau tai Toa an nhan dan; Piéu 26 Luat thi hanh an dan sy; Luat phi va 1¢ phi
s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va 1€ phi Toa an. Xu:

1. V& s6 no, nghia vu tra no: Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
la Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (VIB). Budc bi don 1a 6ng Hoang Vin C va
ba Vil Thi N phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q (VIB)
tam tinh dén ngdy 28/8/2026 la: 906.233.680 dong (trong d6 no goc la
490.326.373 ddng, no 1ai trong han 1a 49.330.409 dong, no 1di qua han la
366.576.898 dong). Ong C va ba N phai tiép tuc tra 13i cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Q (VIB) ké tir ngay 29/8/2026 cho dén khi thanh toan xong cac
khoan n¢ theo Hop dong tin dung s6 9837611.20 ngay 17/9/2020 va Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 2209892.20 ngay 17/9/2020.

2. V& xtr Iy tai san thé chap: Trong truong h0’p 0ng Hoang Van C va ba Vi
Thi N khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghla vu tra ng cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Q (VIB) thi Ngan hang VIB co quyén yéu cau co quan
Thi hanh an dén su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop
ddng thé chap sb 7633773.20, sb cong chung 1876, quyen s6 02/2020 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/9/2020 cua Phong cong ching s6 2, tinh Hai Duong va Van
ban cam két cta khach hang dé thu hoi no, gom: Quyen su dung dat thuoc thura
dat s6 142, to ban do sé 7, dia chi: Phuong Hoang Tién, thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong (nay la phuong Tran Nhén Téng, thanh pho Hai Phong) theo gidy
ching nhéan quyén st dung dat s6 CX 626648, s6 vao so cap GCN: CH 03393, do
Uy ban nhan déan thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong cip ngay 26/8/2020 cho
ong Hoang Van C (dién tich dat xac dinh theo hién trang do dac, dugc gio1 han
boi cac diém Al, A2, A3, A4, A5 kéo dén dlem Al trén so do do dac tham dinh
va so do 10ng ghep) cling toan b tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 142 trén
(gém: 01 phan lan t6n duoc gii han bdi cac diém B1, B2, B3, B4 kéo dén diém
B1 va 01 phan ngoi nha 03 tang duoc gidi han bai cac diém B4, B3, A4, A5 kéo
dén diém B4 trén so d6 10ng ghép) va mot phan cong trinh cta ong Hoang Van C,
ba Vi Thi N xay dung trén phan dat nam ngoai thira dat trén (gom: 01 phan lan
t6n dugc gidi han boi cac diém B2, A8, B5, B3 kéo dén diém B2 va 01 phan ngoi
nha 03 ting duogc gidi han boi cac diém B3, B3, A7, A6, A5, A4 kéo dén diém
B3 trén so d6 16ng ghép). Ngudi mua tai san thé chap s& duoc tam sir dung phan
dién tich nha 03 tang, phan lan ton xdy dung trén phan dat ma éng T da doi cho
6ng C va phan dién tich nha 03 tang, phan lan ton xay dung trén phan dat 6ng C
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da duoc cap gidy ching nhén quyén str dung dat. Quyén va nghia vu trong viéc
trao d6i dién tich dat gitta 6ng Hoang Van C va 6ng Nguyén Vian T dugc chuyén
sang cho ngudi1 mua tai san thé chap va ong Nguyén Vin T. Ngum mua tai san
thé chip s& tu thoa thuin voi 6ng Nguyén Van T trong viée d6i dit theo hién
trang thuc té. Néu cac bén c6 phat sinh tranh chép thi c6 quyén khdi kién bang
mot vu an khac. Toan b sb tién thu duoc tir phat mai tai san bao dam, sau khi trir
cac khoan chi phi theo quy dinh cua phap luat thi duoc dung dé thanh toan nghia
vu tra ng cua ong C va ba N cho Ngan hang VIB. Néu sé tién thu duoc tir viéc
phat mai tai san bao dam khong du dé thanh todn hét khoan ng thi éng C, ba N
van phai c6 _nghia vy tra het tién gbc va tién 1ai phat sinh cho Ngan hang VIB
theo Hop dong tin dung sb 9837611.20 ngay 17/09/2020 va Don dé nghi giai
ngan kiém khé uwéc nhan ng s6 2209892.20 ngay 18/09/2020.

Déi véi 01 ngoi nha cap bén xdy dung trén thira dat sé 142 da bi thao d&
sau thoi diém thé chép tai san theo nguyén don va bi don trinh bay thi nguyén
don 1a Ngan hang VIB khong yéu cau giai quyét nén khong xem xét.

(C6 so d6 kém theo ban 4an).

3. \{é chi phi xem xét tham dinh tai cho: Nguyén don 1a Ngén hang thuong
mai ¢0 phan Q (VIB) khong yéu cau Toa an giai quyéct nén khong dat ra xem xet.

4. V& an phi: Bi don la Ong Hoang Van C va ba Vit Thi N phai ngp
39.187.010 dong an phi dan sy so tham. Hoan tra ngan hang Thuong mai co phan
Q sd tién 18.377.000 ddong dd ndp tam wng an phi theo Bién lai thu tién tam tng
an phi, 18 phi Toa an ky hiéu: BLTU/26E, s: 0002377 ngay 04/3/2026 cta Thi
hanh an dan sy thanh phd Hai Phong.

5. Vé quyen khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an duogc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi thanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6 va 9 Luat thi hanh an dan su
nam 2008 va diém 4, diém 5 Diéu 1 Luat stra doi bo sung mdt s6 dicu cua Luat
thi hanh &n dan sy nam 2014. Thot hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy nim 2008.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND khu vye 9 — Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh an dan sy TP.Hai Phong;

- Cac duong sy;

- Phong GDKT, TT & THA Toa an

nhan déan thanh phd Hai Phong;

- Luu hd so.

Pao Thi Hau
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