TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 99/2019/DS-PT
Ngay 16-5-2019
VI tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir
dung dét

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing.

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ba Ng0 Thi Bich Diép.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Bang Ha Nhung - Kiém sét vién.

Trong ngay 16 vthéng 5 nam 2019, tai tru s¢ T(‘)arén nhéan dan tinh Binh
Duong xét xur ’phL'JC thﬁ‘m cong khai vu an dan su thu ly s6: 44/2019/TLPT-DS vé
viéc “tranh chap hgp dong dan sy (dat coc)”.

Do Ban an dan sy so tham s6 83/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phtc tham sé 120/2019/QDPT-DS
ngay 18 thang 3 nam 2018 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1965 va anh Nguyén Vin
N1, sinh nim 1987; cung thudng trd: Ap L, x& L, huyén D, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phéap ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin N, anh Nguyén
Vin N1: Anh Tran Pao Hai L, sinh naim 1977 va anh Nguyén Van H, sinh nam
1982; dia chi: S6 36/6 duong N, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 10/7/2018 va ngay
02/11/2018); c6 mat.

- Bj don: Ong Nguyén Vin Ng, sinh ndm 1959 va ba Nguyén Thi G (tén
goi khac: Nguyén Thi G1), sinh nam 1935; cung thuong tri: Ap L, x& L, huyén
D, tinh Binh Duong; ba Nguyén Thi G1 ¢ miit.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Nguyén Vin Ng: Anh Nguyén Vin V,
sinh nam 1980; dia chi: S6 87, duong H, khu phé 4B, thi tran D, huyén D, tinh



Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vdn ban uy quyén ngay
02/4/2019); c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1969; thuong tra: Ap L1, xa L, huyén D,
tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Anh Nguyén Vin T, sinh ndm 1978; thuong tri: Ap L, xa L, huyén D,
tinh Binh Duwong; c6 mat.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin N1, éng Nguyén Vin
N; bi don 6ng Nguyén Van Ng.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Nguyén Van N va anh Nguyén Van NI ciing nhw dai
dién nguyén don anh Tran DPao Hdi L va anh Nguyén Vin H thong nhdt trinh
bay:

Gitra 6ng Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin N1 véi 6ng Nguyén Vin Ng
va ba Nguyén Thi G c6 mdi quan hé quen biét. Ngay 22/01/2018, tai nha ong
Nguyén Vin Ng céac bén thoéa thuan vé viéc 6ng Nguyén Vian Ng va ba Nguyén
Thi G chuyén nhuong cho dng Nguyén Vian N va anh Nguyén Van N1 phan dat
c6 dién tich 30.000 m? va toan bo tai san trén dat thuoc cac thaa dit s6 32, 33,
34, 40, 41, 42, 53, 54, 55, 56, 63, 64, 122, 107, 132, 123, 140, 115, 141, 133,
148, 83, 104 to ban d6 sb 30 toa lac tai Ap L, x4 L, huyén D, tinh Binh Duong
thuoc mot phan Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 00251/QSDD/QD-UB
dugc UBND huyén D cap ngay 25/7/2002 cho ho 6ng Nguyén Vian Ng.

Pé thé hién noi dung su viéc, hai bén da lap “hop dong dit coc” vao ngay
22/01/2018 do anh Nguyén Vin N1 ty viét gidy tay, vin ban khong duoc cong
chiing chiing thuc. Tai nha cua 6ng Nguyén Vin Ng, 6ng Nguyén Vin Ng, ba
Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vian N va anh Nguyén Vin N1, anh Nguyén Vin T,
vo anh Nguyén Vian T déu c6 miat va dong y véi thoa thuan nhung chi co dng
Nguyén Vin Ng, 6ng Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin N1 ky tén, lin tay x4c
nhan ndi dung hop dong dit coc. Theo hop dong trén, cac bén thoa thuan tri gia
cua hop dong 1a 1.600.000.000 dong, dng Nguyén Vian N va anh Nguyén Vin
N1 dat coc trude so tién 600.000.000 dong, sb tién con lai khi ra ban vé& thi bén
mua (6ng Nguyén Vian N va anh Nguyén Vin N1) s& giao hét so tién trén cho
bén ban (6ng Nguyen Vian Ng va ba Nguyén Thi G); truong hop bén ban khong
tiép tuc chuyén nhuong dat cho bén mua thi phai bdi thudng tlen nhén coc gap
02 1an, bén mua néu khéng tiép tuc nhan chuyén nhuong thi s& mat tién coc. Tai
“hop déng dat coc” ngay 22/01/2018, cac bén khong ghi rd thoi gian chinh thuc
thuc hién hop dong.

Ngay 22/01/2018, khi ky “hop géng dat coc” 6ng Nguyén Vén N va anh
Nguyen Van N1 chi thay ban photo giay ching nhan quyen st dung dat cua phéan
tai san thoa thuan chuyén nhuong vai ly do 6ng Nguyen Van Ng va ba Nguyen
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Thi G dang thé chap tai Agribank huyén D dé vay vén. Sau khi nhan tién coc va
nhan thém cac khoan tién tir dng Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin N1 thi gia
dinh Ong Nguyen Van Ng méi co du tién dé thuc hién déo han, lay glay chang
nhan quyén sir dung dat vé. Hién tai, ong Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin NIl
dang 13 nguoi gitt ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
00251/QSDP/QDP-UB do UBND huyén D cip ngay 25/7/2002 cho ho éng
Nguyén Vin Ng.

Péi véi viéc thoa thuan cé chira con duong di ngang 5 m, 6ng Nguyén
Vin N va anh Nguyén Van N1 xac dinh: Khi hai bén théa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat thi hai bén khong truc tiép ra thuc té dé xem xét ranh dat va
hién trang dat chuyén nhuong ma chi ngdi tai nha 6ng Nguyén Vian Ng dé thoa
thuan Chuyén nhuong dat va con dudng di. Hai bén thoa thuan chira con duong
di c6 chiéu ngang 5 m, chiéu dal tu phia duong dat do giao thong nong thon dén
phan dat chuyen nhuong va nam trén gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua
ong Nguyén Vian Ng. Ong Nguyén Vian Ng néi phan con duong di 05m nay la
nam bén céanh phai tinh tr duong giao thdng ndng thdn Xuong dat chuyen
nhuong nhung hai bén ciing khong xac dinh cu thé ranh gii, mdc gisi cia phan
duong di 05m.

Tai phién toa so tham, nguyén don xéac dinh qua trinh thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, ong Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin N1
d3 ky hop dong do dac tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D dé tién
hanh do dac. Tuy nhién, khi d6 tat ca déu khong xéac dinh dugc vi tri cu thé cua
phan con duong di ¢ chiéu ngang 05m nén khdng thé tién hanh do dac duoc.
Khoang thang 4/2018, khi ong Nguyén Van N va anh Nguyén Vin N1 nhan ban
chinh gidy chang nhan quyén si dung s6 00251/QSDD/QD-UB tir ong Nguyén
Van Ng thi ong Nguyen Vin N ¢6 dén hoi Can bo dia chinh x& L dé 1am tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat thi dugc biét phan dat phia 6ng Nguyen Van
Ng va ba Nguyén Thi G chi giao cho dng Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin N1
lam con dudong di 05m da bi 6ng Nguyén Vian Ng chuyén nhugng cho ong
Nguyén Vin Th va 6ng Nguyén Vin Th dang dung tén gidy chiing nhan quyén
sa dung dat. Ong Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin NI c6 dén gap ong
Nguyén Vin Ng dé hoi viéc con dudng di 05m thi dng Nguyén Vin Ng xéac dinh
dung 1a da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian Th nhung 6ng Nguyén Vian Ng
van cam két va yéu cau dng Nguyén Vin N va anh Nguyén Van N1 nhan phan
dat trén dé lam duong di nén phat sinh tranh chap.

Vé s6 tién céac bén giao nhan: Ngay 22/01/2018, phia 6ng Nguyén Vian N
va anh Nguyén Vian N1 di giao cho 6ng Nguyén Vian Ng va ba Nguyén Thi G sb
tién dat coc 1a 600.000.000 dong. Do hoan canh khé khan nén trong thoi gian
tiép theo, dng Nguyén Vin Ng va ba Nguyén Thi G nhiéu lan lién hé voi dng
Nguyén Van N va anh Nguyén Vin N1 dé yéu cau nhan thém tién, cu thé: Ngay
01/02/2018, 6ng Nguyén Vin Ng nhan ti phia 6ng Nguyén Vin N va anh
Nguyén Vin N1 s tién 50.000.000 dong; ngay 14/3/2018, 6ng Nguyén Vin Ng
nhan tr ba Nguyén Thi H (Vo cii cia 6ng Nguyén Vin N, me caa anh Nguyén
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Vin N1) sé tién 230. 000.000 ddng: ngay 16/4/2018, ong Nguyén Vin Ng nhan
tur ba Nguyen Thi H s6 tién 300.000.000 ddng. Tong sb tién dit coc ma phla ong
Nguyén Vin Ng va ba Nguyén Thi G da nhan cua 6ng Nguyén Vin N va anh
Nguyén Vian N1 1a 1.180.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguyén don gifr nguyén yéu cau khei kién theo don
thay d6i bo sung yéu cau khoi kién ngay 16/10/2018, cu thé: Ong Nguyén Van N
va anh Nguyen Vin N1 yéu cau hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 22/01/2018 véi 6ng Nguyen Vén Ng va ba Nguyen Thi G; budc
6ng Nguyén Vin Ng va ba Nguyén Thi G tra lai s tién da dat coc la
1.180.000.000 ddéng va boi thuong phat coc sb tién 1.180.000. 000 dong. Ong
Nguyén Vin N va anh Nguyen Vin N1 khéng dong Y Véi yéu cau phan t6 cua
6ng Nguyén Vin Ng vé viéc chi chip nhan thanh toan sé tién di nhan la
1.180.000.000 dong.

Chirng cir nguyén don 6ng Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin N1 cung
cap: Pon khoi kién ngay 03/5/2018; don thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién
ngay 16/10/2018; ban sao giay chung minh nhan dan va s6 ho khau; ban photo
gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 00251/QSDB/QD-UB; ban photo hop
dong dat coc ngay 22/01/2018; don yéu cau Toa an hd tro giao tai liéu, chang ct;
don xin giam tién an phi, tam tng an phi; ban ty khai ngay 16/5/2018, ngay
03/10/2018; ban photo bién ban ve viéc su dung tai san ngay 18/8/2018; ban
photo bién ban kiém tra hién truong ngay 20/8/2018; giay uy quyen ngay
10/7/2018 va ngay 02/11/2018; ban sao giay ching minh nhan dan va s6 ho khau
cua anh Tran Pao Hai L, anh Nguyén Vian H.

- Bi don 6ng Nguyén Vin Ng va ba Nguyen Th;i G trinh bay:

Ong Nguyén Vin Ng va ba Nguyén Thi G c6 mdi quan hé 1a vo chong,
con trai 1a anh Nguyén Vin T, cung cu tra tai Ap L, x4 L, huyén D, tinh Binh
Duong. Ba Nguyén Thi G xac dinh, ngoai tén goi la Nguyén Thi G thi con c6 tén
goi khéc 1a Nguyén Thi G1.

Gitra 6ng Nguyén Vin Ng va ba Nguyén Thi G véi 6ng Nguyén Vin N va
anh Nguyén Vin N1 c6 mdi quan hé quen biét. Ong Nguyén Vian Ng va ba
Nguyén Thi G ¢ thoa thuan chuyén nhugng 6ng Nguyén Van N va anh Nguyén
Vian N1 phan dat va toan bo tai san trén dat cd dién tich 30.000 m? (khdng ghi
thugc thira dat nao nhung do dac du dién tich 1a duoc va thudc cac thira dat so
32, 33, 34, 40, 41, 42, 53, 54, 55, 56, 63, 64, 122, 107, 132, 123, 140, 115, 141,
133, 148, 83, 104 to ban d6 s6 31 toa lac tai Ap L, x4 L, huyén D, tinh Binh
Duong, thuoc mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
00251/QSDP/QD-UB duwoc UBND huyén D cap ngay 25/7/2002 cho ho dng
Nguyén Vin Ng.

Pé thé hién noi dung su viéc, vao ngdy 22/01/2018 tai nha cua 6ng
Nguyén Vian Ng, hai bén di 1ap “hop dong dat coc” va ndi dung thoa thuan dung
nhu phia 6ng Nguyén Van N va anh Nguyén Vin N1 trinh bay. “Hop dong dat
coc” ngdy 22/01/2018 do anh Nguyén Vin N1 1a ngudi Viét tay, khi d6 c6 ong
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Nguyén Vin Ng, ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin N1
nhung ba Nguyén Thi G khéng c6 ky tén, lan tay xac nhan noi dung hop dong
dit coc néu trén. Theo “hop ddng dit coc” ngay 22/01/2018 thi tri gia cua hop
ddng chuyén nhugng 1a 1.600.000.000 dong, bén mua dit coc cho bén ban sb
tién 600.000.000 dong, khi ra ban v& thi bén mua sé& giao hét sb tién con lai cho
bén béan. Tai thoi diém thoa thuan, Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé 00251
QSDP/QD-UB ngay 25/7/2002 dang duoc dng Nguyén Vin Ng thé chap vay
tién cia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong théng - Chi nhanh huyén D,
sau khi thanh toan xong hop d6ng thi 6ng Nguyen Vin Ng di giao gidy chtng
nhan cho 6ng Nguyén Vian N va anh Nguyén Vin N1 dé thuc hién thu tuc
chuyén nhu:(mg dung nhu thoa thuén. Khi thoa thuan chuyen nhuong quyen St
dung dit, 6ng Nguyén Vin Ng chi n6i phan dat 30.000 m? tinh tir phia sudi HS
Pa tré 1én phia duong dat do, tinh du dién tich. Hai bén ciing khong ra thuc dia
dat dé xem xét hién trang, ranh dat.

Vé thoa thuan viéc chira phan dat 1am duodng di co chiéu ngang 05m: Khi
thoa thuan chuyén nhuong, 6ng Nguyén Vin Ng va ba Nguyén Thi G di noi 6
cho phia 6ng Nguyén Van N va anh Nguyén Van N1 vé con duong di vao cac
thira dat s6 32, 33, 34, 40, 41, 42, 53, 54, 55, 56, 63, 64, 122, 107, 132, 123, 140,
115, 141, 133, 148, 83, 104 to ban d6 s6 31 la phan dat c6 dién tich 1.836 m’
thugc thira dat s6 239 to ban do s6 31 dugc UBND huyén D cap gidy chiing nhan
quyen su dung dat cho 6ng Nguyen Van Th va kéo dai qua mot phan dién tich
dat thuoc gidy ching nhan quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Vian Ng dén phan
dat thoa thuan chuyén nhuong. Phan dién tich 1.836 m? thudc thira dat s6 239 to
ban d6 s6 30 trudc day phia gia dinh 6ng Nguyén Vian Ng da chuyen nhuong cho
6ng Nguyén Van Th (hién nay ong Nguyen Van Th da chet) va 6ng Nguyen Vian
Th da duwoc UBND huyén D cap gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh. Tuy nhién, phan dat nay 6ng Nguyén Van Th va cac ho dan khac tai dia
phuong thoa thuan dung lam con duong di cong cong nén Ong Nguyen Van N va
anh Nguyén Vian N1 da dong y vai viéc chuyén nhuong phan dat trén.

Vé viéc giao nhan tién: Ngay sau khi ky hop dong dat coc, clng ngay
22/01/2018, 6ng Nguyen Vén Ng va ba Nguyén Thi G di nhan cta ong Nguyén
Vin N va anh Nguyén Vin N1 s tién coc 1a 600.000.000 dong. Do hoan canh
kho khan nén thoi gian tiép theo, 6ng Nguyén Vin Ng va ba Nguyén Thi G tiép
tuc lién hé véi 6ng Nguyén Vian N va anh Nguyén Van N1 dé yéu cau nhan thém
tién, cu thé: Ngay 01/02/2018, 6ng Nguyén Vian Ng nhan tir phia 6ng Nguyén
Vin N va anh Nguyén Vin N1 s tién 50.000.000 dong; ngay 14/3/2018, dng
Nguyén Vin Ng nhan tir ba Nguyén Thi H (vo cii cia 6ng Nguyén Vin N, me
cia anh Nguyén Vin N1) sb tién 230.000.000 dong; ngdy 16/4/2018, ong
Nguyén Vin Ng nhan tir ba Nguyén Thi H s6 tién 300.000.000 dong.

Theo don phan t6 ngay 02/10/2018 cung nhu tai phién toa, ong Nguyén
Vién Ng va ba Nguyén Thi G chi déng y véi mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng

Nguyén Vin N va anh Nguyén Vén N1 vé viéc huy hop dong dat coc ngay
22/01/2018, dong y thanh todn sb tién dd nhan tir 6ng Nguyén Van N va anh
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Nguyén Van N1 Ia 1.180.000.000 dong va khong dong ¥ phat coc so tien la
1.180.000.000 dong. Ngoai ra, so tien dat coc 1a 600.000.000 dong chtr khong
phai 1.180.000.000 dong nhu 6ng Nguyén Van N va anh Nguyén Vin N1 noi.

Chung ctr bi don 6ng Nguyén Vin Ng va ba Nguyén Thi G cung cap: Pon
phan té ngay 02/10/2018 cua 6ng Nguyen Van Ng, ban sao gidy chiing minh
nhan dan va s6 ho khau caa dng Nguyén Vian Ng va ba Nguyén Thi G; ban photo
gidy ching nhan quyén st dung dat s 00251 QSDB/QD-UB ngay 25/7/2002;
ban photo bién ban ngay 08/7/2005; ban photo hop ddng dat coc ngay
22/01/2018; 01 ban tu khai ngay 25/5/2018.

- Nguwoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van T trinh bay:

Anh Nguyén Vin T ¢d quan hé la con trai caa 6ng Nguyén Vin Ng va ba
Nguyén Thi G va hién dang 1a ngudi sinh séng trén phan dat tranh chap. Anh
Nguyén Van T théng nhat toan b y kién cua ong Nguyén Vin Ng va ba
Nguyen Thi G. Ong Nguyen Van Ng, ba Nguyén Thi G va anh Nguyén Vin T
chi dong y v6i mot phan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Van N va anh
Nguyén Vian N1 vé viéc huy hop dong dit coc ngay 22/01/2018, dong y thanh
toan sb tién da nhan to 6ng Nguyén Vin N va anh Nguyén Vin N1 la
1.180.000.000 dong va khong dong y phat coc so tién 1a 1.180.000.000 dong.

Khi thoa thuan chuyen nhuong quyén sir dung dat thi chinh anh Nguyen
Van T 1a nguoi chi phan dat chiéu ngang 05m dé lam duong di 1a chi vao phan
dat co dién tich 1.836 m* do dng Nguyen Van Th dung tén quyén st dung dat va
ong Nguyen Van N va anh Nguyen Vian N1 da dong y véi viéc chuyén nhuong
phan dat trén. Ngoal ra, so tién dit coc 1a 600.000.000 déng chi khdng phai
1.180.000.000 dong nhu dng Nguyén Vin N va anh Nguyén Vian N1 noi.

~ Chung cu nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin T cung
cap: 01 ban tuy khai ngay 03/10/2018; ban photo giay chirng minh nhan dan cua
anh Nguyén Vian T.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H c6 y kién:

Ba 1a vo cii cua 6ng Nguyén Van N, la me cua anh Nguyén Vin N1, ba chi
giao so tien 530.000.000 dong cho 6ng Nguyen Van Ng trong 02 ngay
14/3/2018, 16/4/2018 gium cho dng Nguyen Vian N va anh Nguyen Van N1. Ba
Nguyen Thi H dong y véi noi dung trinh bay va yéu cau khaoi kién cua 6ng

Nguyen Van N va anh Nguyen Vin N1 ddi véi 6ng Nguyén Vian Ng va ba
Nguyén Thi G va khdng cd y kién gi khéc.

Chang cu ngu’ol c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi H cung
cap: 01 ban ty khai va 01 don yéu cau giai quyét vang mat ngay 16/10/2018.

Tai Ban an dan sy so tham s 83/2018/DSST ngay 28/11/2018, Toa an
nhan dan huyén D da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién vé viéc tranh chap hop dong dan
su (dat coc) cia ong Nguyen Van N va anh Nguyén Van N1 doi vai 6ng Nguyen
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Van Ng, ba Nguyen Thi G; chap nhan yeu cau phan t6 caa 6ng Nguyén Vin Ng
d6i voi 6ng Nguyén Vin N va anh Nguyén Van N1, cu thé:

1.1. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su Vvé viéc tuyén bd vo hiéu
i véi “hop dong dat coc” ky két ngay 22/01/2018 gitra ong Nguyen Van N va
anh Nguyen Vin N1 déi VOI 6ng Nguyén Vin Ng vé viéc Chuyen nhuong phan
dat c6 dién tich 30.000 m? va tai san trén dét tai c4c thira dat sé 32, 33, 34, 40,
41, 42, 53, 54, 55, 56, 63, 64, 122, 107, 132, 123, 140, 115, 141, 133, 148, 83,
104 to ban do sé 31 toa lac tai Ap L, xa L, huyén D, tinh Binh Duong thuéc mot
phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 00251/QSDDP-QD-UB duoc UBND
huyén D cip ngay 25/7/2002 cho ho dng Nguyén Vin Ng.

1.2. Cong nhan su thoa thuan cua 6ng Nguyén Vin Ng, ba Nguyén Thi G
va anh Nguyén Vin T ddng ¥ lién d6i thanh toan cho 6ng Nguyén Van N va dng
Nguyén Vian N1 s6 tién da nhan 1.180.000.000 dong (mot ty mot tram tim muoi
triéu dong).

1.3. Bugc 6ng Nguyén Van Ng, ba Nguyén Thi G va anh Nguyén Van T
co trach nhiém lién d¢i thanh toan cho 6ng Nguyén Van N va anh Nguyen Van
N1 so6 tien phat coc 1a 600.000.000 dong (sau tram tri¢u dong).

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap hop
d6ng dan su (dat coc) cua dng Nguyén Van N va anh Nguyén Vian N1 doi véi
6ng Nguyén Vian Ng va ba Nguyén Thi G ddi véi yéu cau phat coc so tién
580.000.000 ddng (nim tram tim muoi triéu dong).

3. Bugc 6ng Nguyén Van N va anh Nguyén Van N1 giao tra lai cho ong
Nguyen Vién Ng va ba Nguyén Thi G ban chinh Gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat s vao sé 00251 QSDbB/QDb-UB ngay 25/7/2002 dugc UBND huyén D cap

cho ho 6ng Nguyén Vian Ng dé quan ly, sir dung theo dung quy dinh cua phap
luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
theo quy dinh.

Sau khi an tuyén, nguyén don 6ng Nguyén Vin N1, ong Nguyén Van N
va bi don 6ng Nguyén Van Ng c6 don khang cao mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don van gii nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo; bi
don 6ng Nguyén Vin Ng van gilt nguyén yéu Cau khang cao; cac duong su
khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa an xét
Xt theo quy dinh cua phéap luat.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém st tai phién toa:

Vé t6 tung: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Ngay 22/01/2018, nguyén don dt coc sd tien 600.000.000
dong dé mua 03ha dat va tai san trén dat cua bi don véi gid 1.600.000.000 dong.
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Ngay 01/02/2018, 14/3/2018, ngay 16/4/2018, phia nguyén don giao tiép cho bi
don téng s6 tién 580.000.000 ddng. Nhu vay, phia nguyén don da thuc hién hop
ddng. Bong thoi, phla bi don 6ng Nguyen Vian Ng cung da giao cho phia nguyén
don dién tich dat va tai san trén dat dé khai thac va su dung. Do do, Toa én cap
so tham xac dinh quan hé phép tranh chap 1a tranh chap hop ddng dit coc la
khong chinh xac véi ban chat cua vu viéc ma phai l1a tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
nguyén don va bi don c6 gi tri 1.600.000.000 déng, phia nguyén don di thanh
toan so tién 1.180.000.000 dong 1a dat hon 2/3 gia tri hop dong. Theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 129 Bo luat Dan su 2015 thi trong trudng hop nay mac du giao
dich nay khéng tuan tha vé hinh thirc nhung giao dich ndy van c6 hiéu luc néu
cac bén yau cau cdng nhan. Hién nay, hai bén thdng nhat khéng tiép tuc viéc
sang nhuong va yéu cau tuyén bb hiy bo hop dong nén dé nghi Toa an cip phuc
tham ghi nhan su thoa thuan ciia duong sy vé viéc hay bo hop dong va xir Iy hau
qua cta viéc huy hop dong.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay,
tranh tung cua cac duong su tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Qua trinh t6 tung tai Tda an cap phlc tham, bi don 6ng
Nguyén Vin Ng dé nghi dinh gia d6i voi dién tich dat va tai san trén dat duoc
ghi nhén trong hop dong dit coc, do d6, Toa an cap phic tham da thanh 1ap HOi
d6ng dinh gia d6i véi cac tai san trén. Tai phién tda phic tham, nguoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Nguyén ThiH vang mat va di c6 don dé nghi xét xu
vang miat. Do d6, Toa an xét xir vang mat ba Nguyén Thi H theo quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Ngay 22/01/2018, 6ng Nguyen Van N, 0ng Nguyen
Vian N1 va 6ng Nguyén Vin Ng lap hop dong dat coc dé Chuyen nhuong quyen
st dung dat Theo do6, 6ng Nguyen Vin Ng chuyén nhuong quyen st dung dat s6
00251 cap cho ho 6ng ba Nguyén Vin Ngoc cho 6ng Nguyén Vian N, Nguyén
Vin N1 vai gia 1a 1.600.000.000 dong; bén ban dng Nguyén Vian Ng nhan coc 6
tién 600.000.000 dong. Pong thoi, hai bén con thoéa thuan: Bén A (6ng Nguyén
Van Ng) thoa thuan chira duong di t6i dat cho bén B (6ng Nguyén Vin N, anh
Nguyen Vin N1) la 05m; néu bén A (6ng Nguyén Vin Ng) khong tiép tuc ban
dat cho bén B thi phai boi thuong sb tién nhan coc gap 02 Ian bén B (6ng
Nguyén Vian N, anh Nguyén Van N1) khong tiép tuc mua thi mét tién dat coc.
Ngoai ra, vao ngay 01/02/2018, 6ng Nguyén Vin Ng nhan thém 50.000.000
ddng tir 6ng Nguyén Vian N, anh Nguyén Vin N1; ngay 14/3/2018, dng Nguyén
Vin Ng nhan thém 230.000.000 dong, ngay 14/6/2018, 6ng Nguyén Vin Ng
nhan thém 300.000.000 ddng tir ba Nguy2n Thi H. Ba Nguyan Thi H xac dinh Ia
chi giao sb tién nay giim cho 6ng Nguyén Van N, anh Nguyén Vin N1, ba
Nguyén Thi H thong nhat vai yéu cau khei kién cua nguyén don va khong ¢6 y
kién gi khac. Tong cong ong Nguyen Van Ng, ba Nguyén Thi G1 di nhan cua
6ng Nguyén Van N, anh Nguyén Van N1 sé tién 1.180.000.000 dong.
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[3] Phia nguyén don 6ng Nguyén Van N, anh Nguyén Vin N1 cho rang
6ng Nguyén Vin Ng da thyc hién sai cam két khong chira con dudng di 6 chiéu
ngang 05m di tGi dat cho nguyén don nén da khai kién yéu cau hay hop dong dat
coc, doi lai sd tién coc 1.180.000.000 ddng, yéu cau phat coc sb tién
1.180.000.000 ddng.

[4] Bi don 6ng Nguyén Vin Ng dong y véi yéu cau huy hop dong dit coc
va cho rang khi chuyén nhuong di néi & véi nguyén don con dudng di co chiéu
ngang 05m la phan dat co dién tich 1.836m? thudc thua dat sé 239 cua ong
Nguyén Vin Th (dién tich nay trudc ddy 6ng Nguyén Vin Ng da chuyén nhuong
cho dng Nguyén Vian Th). Phan dat nay 6ng Nguyén Van Th va cac ho dan khéc
tai dia phuong thoa thuan 1am con duong di cong cong nén 6ng Nguyén Vin N
va anh Nguyen Vian N1 d6ng y véi viéc chuyén nhu:ong trén. Do do, khong ddng
y véi yéu cau phat coc cua nguyén don, chi ddng y tra lai s tién da nhan Ia
1.180.000.000 dong

[5] Xét thiy, ngay 22/01/2018, nguyén don dit coc sb tién 600.000.000
déng dé mua 03ha dat cua bi don, s tién con lai s& giao khi ra ban vé&. Tuy
nhién, ngay 01/02/2018, 14/3/2018, ngay 16/4/2018, phia nguyén don giao tiép
cho bj don téng sé tién 580.000.000 dong trong d6 c6 ghi nhan dua thém tién coc
14 50.000.000 dong. Nhu vy, s6 tién con lai 1a 530.000.000 dong la khoan tien
thuc hién hop dong chir khéng phai dit coc. Bong thoi, phia bi don 6ng Nguyen
Vian Ng cung dé giao cho phia nguyén don dién tich dat va tai san trén dat dé
khai thac va sir dung. Do d6, Toa 4n cdp so tham xac dinh quan hé phap tranh
chap la tranh chap hop dong dit coc 1a khong chinh xac vai ban chat cua vu viéc
ma phai la tranh Chap hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dét vi cac bén da
thuc hién hop doéng. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira nguyeén
don va bi don c6 gia tri 1.600.000.000 déng, phia nguyén don dé thanh toan s6
tién 1.180.000.000 dong 1a dat hon 2/3 gia tri hop dong. Theo quy dinh tai khoan
1 biéu 129 Bo luat Dan sy 2015 thi trong truong hop nay mac du giao dich nay
khong tuan thu vé hinh thitc nhung giao dich nay van c6 hiéu luc néu cac bén
yéu cau cong nhan. Hién nay, hai bén thong nhat khong tiép tuc viéc sang
nhuong va yéu cau tuyén b hay bo hop déng nén Toa an ghi nhan sy thoa thuan
cua duong su Vé viéc huy bo hop dong va xir Iy hau qua caa viéc hity hop dong.

[6] Khi hiy bo hop dong thi hop dong khong c6 higu luc ké tir thoi dieém
giao ket, cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén va bén bi thi¢t hai
duoc boi thuong.

[7] Theo Bién ban dinh gia ngay 08/5/2019 cua Hoi dong dinh gia xéac
dinh dat tranh chap c6 gia 80.000 dong/m?, cay cao su trong nam 2009, 2010 ¢6
gia 350.000 dong/cay, cay cao su trong nam 2014 co6 gia 250 000 dong/cay Nhu
vay, tong gid tri tai san trong hop dong dit coc 1a: 30.000m* x 80.000 ddng + 969
cdy cao su (nam 2009, nam 2010) x 350.000 dong/cay + 802 cdy cao su (nim
2014) x 250.000 dc‘sng/cay =2.939.650.000 dong. Do d6, twong (ng Vi so tién
thuc hién hop dong 1a 1.180.000.000 dong thi bén nguyén don bi thiét hai
987.991.875 dong. Tuy nhién, xét I6i caa nguyén don va bi don 1a nhu nhau
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trong viéc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong duoc tiép tuc thuc
hién (khdng thda thudn rd vé 16i di cé chiéu ngang 05m ddn dén méi bén co mét
cach hiéu khac nhau) nén nguyén don chi dugc nhan 50% sé tién trén, cu thé 1a:
493.995.937 dong.

[8] Nhu vay, bi don 6ng Nguyén Vin Ng, ba Nguyén Thi G1 phai cd trach
nhiém tra lai cho nguyén don sb tién da nhan 1a 1.180.000.000 déng, cling V4i
khoan tién bdi thudng thiét hai cho nguyén don 1a: 493.995.937 déng. Téng cong
1a 1.673.995.937 d6ng; nguyén don co trach nhiém giao tra lai gidy chitng nhan
quyén sir dung dat cho bi don.

[9] Vé an ph| Ong Nguyén Vin Ng, ba Nguyén Thi G 1a nguoi cao tudi
nhung Tda an cdp so tham buoc ba Nguyén Thi G, 6ng Nguyén Vin Ng phai
chiu an phi la chua phu hop.

[10] Khang cao cua nguyén don la khong ¢ co s¢ chap nhan; khang cao
cua bi don 1a c6 co sd chap nhan mot phan.

[11] Y kién dai dién Vién Kiém sat tai phién toa Ia ph hop.

[12] An phi dan su phic tham: Do stra 4n so tham nén cac duong su khang
céo khong phai chiu. Ngoai ra, do thuc truong hop nguoi cao tudi nén bi don 6ng
Nguyén Vin Ng, ba Nguyén Thi G1 duoc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan
1 Biéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hoi Khda XIV.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 147; khoan 2 Piéu 148; khoan 2 Diéu 308; Piéu 309; Diéu
313 B¢ luat T6 tung dan su; Bieu 129 B luat Dan sy 2015; diém d khodn 1 Bicu
12, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi Khéa XIV quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

l. Chép nhan mot phén yéu cau khang cdo cua bi don ong Nguyén Vian
Ng; khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Vin N,
ong Nguyén Van NI; stra Ban an dan sy so tham s6 83/2018/DSST ngay
28/11/2018 cua Toa én nhan dan huyén D nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cﬁu khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Van Nhi va 6ng Nguyén Van N1 doi voi bi don 6ng Nguyén Van Ng va ba
Nguyén Thi G1.

1.2. Budc ong Nguyén Vian Ng, ba Nguyén Thi G c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng Nguyén Vin N va éng Nguyén Vin N1 s tién 1.673.995.937 dong (mot
ty sau tram bay muoi ba triéu chin tram chin mwoi 1am nghin chin tram ba muoi
bay dong), (trong do, tién hoan tra 1a 1.180.000.000 dong (mot ty mot tram tam
muoi triéu dong), tién bdi thuong thiét hai 1a 493.995.937 dong (bon tram chin
muoi ba triéu chin trim chin muoi 1dm nghin chin trim ba muoi bay dong).
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Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cua ngudi dugc yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién l4i
cua s tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo Luat Dan sy nam 2015.

1.3. Ghi nhan sy thoa thuén cua cac duong su vé viéc huy “hop dong dat
coc” ky két ngay 22/01/2018 gitra Ong Nguyen Vin N va anh Nguyén Vin N1
c101 véi ong Nguyen Van Ng vé viéc chuyen nhuong phan dat ¢ dién tich 30.000
m® va tai san trén dat tai cac thia dét sb 32, 33, 34, 40, 41, 42, 53, 54, 55, 56, 63,
64, 122, 107, 132, 123, 140, 115, 141, 133, 148, 83, 104 td ban d6 so 31 toa lac
tai Ap L, xa L, huyen D, tinh B1nh Du:ong thugc mot phan Gidy chung nhén
quyén st dung dat s6 00251/QSDD-QDP-UB dugc UBND huyén D cap ngiy
25/7/2002 cho hd 6ng Nguyén Vin Ng.

1.4. Budc nguyén don 6ng Nguyén Vin N va 6ng Nguyén Vin N1 giao tra
lai cho bi don ong Nguyen Van Ng, ba Nguyén Thi G ban chinh Giay chimg nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 00251 QSDDB/QD-UB ngay 25/7/2002 cia UBND
huyén D cap cho ho gia dinh ong Nguyén Vin Ng.

1.5. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vian
N, 6ng Nguyén Van NI doi voi bi don 6ng Nguyén Van Ng, ba Nguyen Thi G
vE 0 tién 686.004.063 dong (sau tram tam muoi sau triéu khong tram khong bon
nghin khong trdm sau muoi ba dong).

1.6. Ve chi phi t6 tung & cép‘so tham: Chi phi do dac, xem x¢ét thénl dinh
la 500.000 dong (ndm tram nghin dong), 6ng Nguyén Van N va anh Nguyén Vian
N1 tu nguyén chiu toan bo va da ndp xong.

1.7. V& an phi so tham:

- Bi don 6ng Nguyén Vin Ng, ba Nguyén Thi G dugc mién.

- Nguyén don 6ng Nguyen Vian N, ong Nguyen Van N1 phai chiu 300.000
dong dbi v6i yéu cau huy hop dong dit coc va so tién 31.440.162 dong (ba muoi
mot triéu bon tram bon muoi bén nghin mét trim sdu muoi hai dong) ddi véi yéu
cau khong dugc chip nhén.

2. Vé chi phi t6 tung & cap phuc tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Van N, 6ng Nguyén Van NI phii chiu
1.000.000 dong (mdt tri¢u dong) chi phi dinh gié tai san.

- Bi don 0ng Nguyén Vin Ng, ba Nguyén Thi G phai chiu 1.000.000 dong
(mot triéu dong) chi phi dinh gia tai san.

Do bi don 6ng Nguyén Vin Ng, ba Nguyén Thi G d3 nop 2.000.000 dong
(hai triéu dong) chi phi dinh gia tai san nén nguyén don 6ng Nguyén Van N, 6ng
Nguyén Van N1 c6 trach nhiém hoan tra cho bi don 6ng Nguyén Van Ng, ba
Nguyén Thi G s6 tién 1.000.000 dong (mot tricu dong).
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2. V& &n phi phic tham: Hoan tra cho bi don 6ng Nguyén Vin Ng sd tién
300.000 ddng (ba traim nghin dong) tam wng an phi phic tham theo Bién lai s6
0012691 ngay 12/12/2018; hoan tra cho dng Nguyén Vin N, anh Nguyén Vin
N1 mdi nguoi s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam tng &n phi phic
tham theo Bién lai 0012678, 0012679 cung ngay 11/12/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén D.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN > ~ N
- TAND huyén D THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac duqng su;
- Luu: H6 so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing
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