TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 06/2023/HNGD-PT
Ngay: 28-02-2023
VIV tranh chép vé chia tai san
chung cua vo chdng trong thoi
ky hon nhan

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi M§ Huong
Cdc Tham phan: Ong Tran Vin Ludng
Ba Tran Thi Tham

Thu ky phién tda: Ba Pham Thi Bich Liéu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Duong.
_ Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong: Ba Tran Thi Phutc

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23, 28 thang 02 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhéan dén tinh
Binh Duong xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y so: 47/2022/HNGD-PT
ngay 29 thang 11 ndm 2022 ve viéc “tranh chap ve chia tai san chung cua vo
chong trong thoi ky hon nhan”.

Do Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham sb: 119/2022/HNGD-ST ngay
30 thdng 9 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan thanh pho Thu Dau M6t bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 38/2022/QP-PT ngay
28 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1960; dia chi: s 90/15,
hém 39, t6 15, khu phé 3, duong A, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don: Ong Truong Duong D, sinh
nam 1959; dia chi: s6 440/26/19A, duong N, Phuong 3, quan P, Thanh phd Hb
Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (theo vin ban ty quyén ngay 14
thang 02 nam 2022), c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1965; dia chi: so6 90/15, hem
39, t6 15, khu phé 3, duong A, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Lé Hitu T, sinh nam 1983; dia
chi: xbm 5, x& T, huyén T, tinh T, 1a ngudi dai dién theo iy quyén (theo van ban
iy quyén ngay 24 thang 3 nim 2022), c6 mit.
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T; tru so: duong T, phuong C,
thanh phé T, tinh Binh Duong, c¢6 don xin xét Xt ving mat.

3.2. Ong Nguyén Vin H1, sinh nim 1981; dia chi: 4p L, xd A, thi xa B,
tinh Binh Duong.

3.3. Ba Nguyén Thi My D, sinh nam 1983; dia chi: s6 90/15, hém 39, t6
15, khu phé 3, duong A, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

3.4. Ba Nguyén Thi My D1, sinh nim 1989; dija chi: s6 90/15, hém 39, t6
15, khu phé 3, duong A, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Nguyén Thi My D va ba Nguyén Thi M§
D1: Ong L& Hitu T, sinh nam 1981; dia chi: s6 45N/6, khu phé B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong (theo van ban uy quyén ngay 04/02/2023), c6
mat.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H, bi don ba Nguyén
Thi My L; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My D va ba
Nguyén Thi My D1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Nguyén Van H do éng Truwong Dwong D la ngwoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ong H va ba L 1a vo chong, dang ky }(ét hoén nam 2003 tai ﬁy ban nhén
dan xa U, huyén T, tinh Binh Duong theo Giay chirng nhan ket hon so 45, quyén
s0 01, ngay 25 thang 4 nam 2003. Hién nay 6ng H va ba L van dang 1a vo
chong.

Ong H va ba L tranh chip céc tai san gom:

-Dién tich dét 848m” (do dac thuc t€ ¢6 dién tich 828,15m®) thudc thira dat
s0 1370 to ban d6 s0 08 Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AN 635145, s6
vao s0 H45245 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T cap ngay 25
thang 11 nam 2008 cho 6ng Nguyén Van H.

- Dién tich dat 194,5m” (do dac thyc t€ c6 dién tich 199,25m?) thudc thira
dat s6 598, to ban d6 s6 08 Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 AD 435148,
s0 vao s6 H12729 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh pho) T cap ngay 09
thang 5 nam 2006 cho 6ng Nguyén Van H.

Pit toa lac phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Tai san c6 trén thura dat s6 1370 va thira dat s6 598 to ban do s6 08 gom
01 can nha cap 4 xdy dung nam 2008, 02 nha tam, sin xi ming, cong va tuong
rao.

Theo don khoi kién, 6ng H yéu cau:

- Chia tai sdn chung trong thoi ky hén nhan ctia 6ng Nguyén Vin H va ba
Nguyen Thi My L doi vdi dién tich 848m?’ thudc thira dat sb 1370, to ban db sb
08; 6ng H yéu cau nhan tai san bang hién vat va tra lai gia tri tai san ba L dugc



huong theo ty 1€ ong H 60%, ba L 40%.

- Yéu cu Toa an cong nhan dién tich dat 194,5m? thudc thira dat s6 598, to
ban d6 so 08 1a tai san riéng ctia 6ng H duoc tang cho trong thoi ky hon nhén,
khong trich cong strc dong gép cho ba L.

- Pdi voi tai san co trén thira dat sé 1370 va thira dat s6 598 to ban dd so
08: Ong H thira nhan 13 tai san chung ctia 6ng H va ba L, tuy nhién ong H ¢
cong strc dong gdp nhiéu hon nén 6ng H yéu ciu dugce nhén tai san bang hién
vat va tra lai gia tri tai san ba L dugc hudng theo ty 1€ 6ng H 80%, ba L 20%.

Qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa, 6ng H thay d6i mot phan yéu
cau khai kién. Cuy thé:

- Ong H yéu cau Toa an cong nhan dién tich dit 848m? (do dac thuc té co
dién tich 828,15m?) thudc thira dat s 1370, to ban d6 sb6 08 va dién tich dét
194,5m? (do dac thuc té c6 dién tich 199,25m?) thudc thura dat sb 598, to ban do
s6 08 1a tai san riéng ctia ong H duoc ting cho trong thoi ky hon nhan. Ong H
d6ng v trich cong sirc cho ba L 14 20% gié tri 02 thira dat néu trén.

- V& tai san trén dat: Ong H xac dinh chi tranh chap d6i v6i 01 can nha
cap 4 (nha xdy dung nam 2008) dién tich 142 ,8m? nha tam dlen tich 62,6m’ va
47,5m?, san xi ming, cong va tuong rao co chiéu dal 13,7m?. Ong H thira nhan
day la tal san chung cua ong H va ba L, tuy nhién 6ng H c6 cong stc dong gop
nhiéu hon nén ong H yéu cau dugc nhén tai san bang hién vat va tra lai gia tri tai
san ba L dugc hudng theo ty 1¢ ong H 80%, ba L 20%. Cac tai san khac trén dat
nhu ho ca, cay kiéng, cay an trai, bon nudc, giéng...ong H khong tranh chap va
khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Hién nay, trén nha, dat tranh chap c6 6ng H, ba L va 02 con la ba D, ba
D1 sinh song. Qué trinh sinh séng thi nha cua 6ng H va ba L dugc sira chita
nhiéu 1an; ba D va ba D1 c6 gbp tién dé stra chira nha véi sb tién khoan
500.000.000 dong. Do d6, ba D1 yéu cau Toa 4n xem xét quyén loi ciia ba D1
va ba D khi giai quyét vu an thi 6ng H khong co ¥ kién. Ong H théng nhat két
qua xem Xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép.

Bi don ba Nguyén Thi My L trinh bay:

Ba L théng nhat véi trinh bay cua ong H vé thoi gian két hon va tinh trang
hén nhan. Ong H yéu cau Toa an cong nhan dién tich 848m° thudc thira dit sb
1370, t& ban d6 s6 08 va dién tich dat 194,5m” thudc thira dat s6 598, t& ban do
s6 08 1a tai san riéng cua 6ng H, ngudn gdc do duoc ting cho riéng trong thoi ky
hén nhan thi ba L khong dong . Toan bo dién tich dat dang tranh chap va tai
san gan lién dat déu 1a tai san chung cua 6ng H va ba L, trong d6 dién tich
848m° thudc thira dat s6 1370, to ban d6 s6 08 1a do ong H va ba L dugc ting
cho chung trong thoi ky hon nhan con dién tich dat 194,5m” thudc thira déat s6
598, to ban d6 s6 08 1a do ong H va ba L nhan chuyén nhuong. Ba L yéu cau
Toa &n chia doi tai san dang tranh chip va yéu cau nhan tai san dugc chia bang
hién vat.
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Hién nay, trén nha dat tranh chap c6 6ng H, ba L va 02 con 1a ba D, ba D1
sinh song. Qua4 trinh sinh séng thi nha ciia ong H va ba L dugc sira chita nhiéu
lan; ba D va ba D1 c6 gop tién dé stra chita nha véi s6 tién khoan 500.000.000
d6ng. Do d6, ba D yéu cau Tda an xem xét quyén loi ctia ba D va ba D1 khi giai
quyét vu an thi ba L khong c6 ¥ kién. Ba L thong nhat két qua xem xét, thAm
dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap.

Tai phién toa so tham, ba L thay doi y kién. Cu thé: Ba L dong ¥ viéc giao
cho dng H quan 1y toan bo nha, dat va chia cho ba L 20% gia tri nha, dat tranh
chap; tuy nhién ba L yéu cau ong H phai chia 80% gia tri nha, dat con lai cho ba
D va ba D1 mot phan.

NQuroi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My D1 trinh bay:
Cac quyén sur dung dat dang tranh chap 1a tai san riéng cua 6ng H. Cac tai san
trén dat tranh chap gém nha cép 4, nha tam, cong va tru cong 1a tai san chung
ctia 6ng H va ba L. Qua trinh sinh sdng trén nha, dat thi ba D1 va ba D c6 gop
tién dé 6ng H va ba L sira chita nha vé6i chi phi khoang 500.000.000 dong (ba D
va ba D1 mdi nguodi gép mot ntra). Thoi gian stra chita nha cu thé thi ba D1
khong nho, khi ba D va ba D1 giao tién cho 6ng HvabaL cing khong c6 gidy
to, bién nhan. Ba D1 yéu cau Toa an xem x¢ét quyen loi cua ba D1 va ba D khi
giai quyet vu an. Ba D1 khong c6 yéu cau cu thé vé viéc yéu cau giai quyét
quyén loi nhu thé nao.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My D ving mdt Va
khéng ¢ y kién vé viéc gidi quyét vu dn.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong H1: Ong H1 dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

Chi cuc Thi hanh dn dan si thanh phé T trinh bay:

~ Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé T dang thu 1y thi hanh cac ban én,
quyét dinh cua Toa an d61 vai1 6ng H va ba L nhu sau:

Theo Quyét dinh sé 13/2017/QD-PT ngay 14 thang 7 nam 2017 cta Toa
an nhan dan tinh Binh Duong (Quyét dinh thi hanh an s6 2960/QD-CCTHADS
ngay 07 thang 8 nam 2017), ba L c6 trach nhiém thanh toan cho ba Tra Thi X s6
tién 223.050.000 ddng va 1i suat cham thi hanh an.

Theo Ban 4n dan su phac tham s6 235/2018/DS-PT ngay 22 thang 11 nim
2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong (Quyét dinh thi hanh an sé
1087/QD-CCTHADS ngay 19 thang 12 nim 2018 va s6 1098/QD-CCTHADS
ngay 26 thang 12 nam 2018), ba L va dng H 6 trach nhiém thanh toan cho 6ng
Nguyén Vin H1 s6 tién 3.044.035.818 dong va lai suat cham thi hanh an, ba L
va 6ng H phai chiu an phi dan su so tham s6 tién 92.880.716 dong.

Theo Ban 4n dan sy phiic tham s6 203/2019/DS-PT ngay 11 thang 9 nim
2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong (Quyét dinh thi hanh 4n s6 290/QD-
CCTHADS ngay 08 thang 11 ndm 2019 va s6 86/QD-CCTHADS ngay 07 thang
10 ndm 2020), ba L va 6ng H ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Hoang Thi N va
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ong Lé Hing P s6 tién 219.150.000 dong va 1ai suat chdm thi hanh an, ba L va
ong H phai chiu 4n phi dan sy so tham s6 tién 10.300.000 dong.

Theo Quyét dinh sé 76/2018/QDST-DS ngay 25 thang 10 nim 2018 cia
Toa &n nhan dan thanh phd Tha Dau Mot (Quyét dinh thi hanh an s6 1272/Qb-
CCTHADS ngay 21 thang 01 nam 2019), ba L c6 trach nhiém thanh toan cho ba
Luu Thi H s tién 200.000.000 déng va 13i suat cham thi hanh an.

Theo Bén an dan su phuc thim s 192/2021/DS-PT ngay 15 thang 12 nim
2021 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong (Quyét dinh thi hanh an sb 577/QD-
CCTHADS ngay 15 thang 02 nim 2022), ba L va éng H co trach nhiém bdi
thudng cho ba Phan Thi Bé B va éng Tran Vian Q s tién 5.959.200.000 dong va
13i suat cham thi hanh 4n.

Theo Ban an dan sy phiic tham s6 212/2020/DS-PT ngay 21 thang 8 nim
2020 cta Toa an nhan dan tinh Binh Duong (Quyét dinh thi hanh an sb 418/QD-
CCTHADS ngay 10 thang 12 nam 2020), ba L ndp sb tién 37.200.000 déng an
phi dan sy so tham.

Qué trinh thi hanh an dén nay, 6ng H va ba L vAn chua thi hanh dugc
khoan tién nao theo cac quyét dinh thi hanh 4n néu trén. Do ong H va ba L
khong tu nguyén thi hanh an nén ngay 26 thang 11 nam 2020, Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd T di ké bién thira dat s6 1370 va 598 to ban db 08 (cac thia
dat dang tranh chap) dé dam bao thi hanh an.

Tai vin ban sé6 959/UBND-VP ngay 20 thing 5 nam 2022 va s
1778/UBND-VP ngay 09 thang 8 nam 2022 ciia Uy ban nhdn dan thanh pho
Thii Dau Mt thé hién ndi dung: Péi voi dién tich dat 194,5m” thugc thira dat sb
598, to ban d6 08 c6 nguodn goc cua dng Huynh Vin N, hd so cdp dat thé hién
ngay 02 thang 3 nam 2006 6ng Huynh Van N chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Van H. Can cir Thong tu s6 1883/2001/TT-TCDC ngay 12 thang 11 nam 2001
ctia tong cuc dia chinh thi hop dong tang cho va chuyen nhuong st dung mau
chung la hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, cic ndi dung trong hop
dong chuyen nhu’O’ng 1a do hai bén ty thoa thuan va dién thong tin. Dbi v6i dién
tich dat 848m?” thudc thira dat s6 1370, to ban dd 08, ngay 13 thang 9 nam 2008
ong Huynh Van N tang cho ong Nguyén Van H.

Ban an hon nhan gia dinh so tham s6: 119/2022/HNGD-ST ngay 30
thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phé Thit Dau Mot di quyét dinh:

1. Khong chap nhan modt phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong
Nguyen Vin H d6i véi bi don ba Nguyen Thi My L vé viéc yéu cau cong nhan
thira dat 598, to ban d6 08 va thira dat 1370, to ban do 08 1a tai san riéng cla
ong Nguyén Vin H.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ong Nguyén
Vin H ddi v6i bi don ba Nguyén Thi My L vé viéc tranh chip vé chia tai san
trong thoi ky hon nhan.

2.1. Ong Nguyén Vin H dugc quan 1y, sir dung:
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- Dién tich dat 848m* (do dac thuc té co dién tich 828,15m?) thudc thua
dat s6 1370, to ban d6 s6 08 Gidy ching nhan quyén su dung dat sb AN 635145,
s6 vao s6 H45245 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Tha Dau Mot
cap ngdy 25 thang 11 ndm 2008 cho 6ng Nguyén Vian H.

- Dién tich dit 194,5m? (do dac thuc té co dién tich 199,25m2) thudc thira
dat s6 598, to ban dd s6 08 Gidy ching nhan quyén st dung dat sd AD 435148,
s6 vao s6 H12729 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 13 thanh phd) Tha Dau Mot
cap ngay 09 thang 5 nam 2006 cho dng Nguyén Vin H.

2.2. Ong Nguyén Van H duoc sé hitu: 01 can nha cap 4 (nha xay dung
nam 2008) dién tich 142, 8m?, nha tam dién tich 62,6m? va 47,5m?, san xi mang,
cong va tudng rao 6 chiéu da1 13,7m? duoc xdy dung trén mot phan thira dat 50
1370, to ban a6 so 08 Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AN 635145, sd
vao s H45245 cap ngay 25 thang 11 ndm 2008 cho 6ng Nguyen Van H va trén
mot phan thira dat 50 598, t0 ban d6 so 08 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AD 435148, s6 vao s6 H12729 cip ngay 09 thang 5 nam 2006 cho dng
Nguyén Vin H.

(¢ so dd ban v& kém theo)

2.3. Budc 6ng Nguyén Vin H co trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
Thi My L 50% gia tri tai san tranh chap, s6 tién la 5.409.133.825 dong (nam ty
bon tram 1€ chin triéu mot trdm ba muoi ba nghin tam tram hai muoi lam dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi; chi phi t tung; trach nhiém
cham thi hanh 4n; quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cua cic duong
su.

Ngay 12 thang 10 ndm 2022, nguyén don ong H, bi don ba L khang cdo
toan bd ban an so tham.

Ngay 13 thang 10 nam 2022, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba D,
ba D1 khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cio va trinh
bay: Viéc dinh gia thuc hién tai Toa an cap so thAm khong dang gia thuc té; qua
trinh thue hién viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san khong co su
ching kién cua ba D va ba D1 la chua phu hop; Toa an cap so thAm chua giai
quyét quyén loi cua ba D va ba D1 la giai quyét vu an khong khach quan, lam
anh huong quyén loi cia duong su. Hién nay theo ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc
phap luat, ong H va ba L dang phai thuc hién nghia vu thi hanh an cho ba Tra
Thi X, 6ng Nguyén Van H, ong Lé Hung P va ba Hoang Thi N, ba Phan Thi Bé
B va 6ng Tran Vin Q; co quan thi hanh an da ké bién céc tai san dang tranh
chap dé dam bao viéc thi hanh an cho nhig ngudi ‘nay nhung Toa an cap so
tham khong dua ddy do nhitng ngudi nay tham gia t6 tung 13 thiéu x6t. Toa an
cap so thdm ¢ vi pham nghiém trong thi tuc to tung, dé nghi hiy ban an so
tham.
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Ba L, ba D, ba D giir nguyén yéu cau khang céo; cac duong su khong thoa
thuan duogc véi nhau veé viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nhitng ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung tai
Toa an cap phuc tham da thyc hién dung quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

Vé noi dung: Ong H va ba L 1a vo chdng, dang ky két hon nam 2003 tai
ij ban nhan dan xa U, huyén T, tinh Binh Duong; hién nay quan h¢ hon nhan
giita 6ng H va ba L van dang con ton tai. Ong H va ba L dang tranh chép thira
dat sd 598, to ban dd s6 08 va thira dat sb 1370, t& ban dd sb 08 Cl]ng tai san la
can nha gan lién dat; nha, dat tai phuong P, thanh pho T. Hb so cip glay chimg
nhan quyén st dung dat thé hién ngudn gdc thura dét sé 598, to ban dd s6 08 1a
do 6ng Huynh Vin N ting cho c4 nhan 6ng H nim 2006; ngudn gdc thira dat sb
1370, t& ban dd s6 08 1a do 6ng Huynh Vian N ting cho c4 nhan 6ng H nim
2008. Can cr quy dinh tai khoan 1 Piéu 32 Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2000, cac quyén sir dung dat trén 13 tai san riéng cua ong H duoc ting cho trong
thoi ky hon nhan. Qua trinh st dung dat, tir ndm 2008, vo chong ong H va ba L
cung xdy dung nha, sinh sdng va quan 1y dét tranh chap cho dén nay, nhiéu lan
st dung thira dat s6 1370 va thira dat s6 598, to ban d6 sé 08 thé chap dé dam
bao cho nghia vu chung cua 6ng H va ba L tai cac ngan hang. Nhu vay, ong H
va ba L cung nhau str dung dét tranh chap, dua vao str dung chung trong gia dinh
va ky két nhiéu giao dich, hop dong d6i véi dat tranh chap. Tai don khoi kién
ban dau, 6ng H ciing thira nhan thira dat so6 1370 1a tai san chung ctia 6ng H va
ba L. Do d6, ¢6 co s& xac dinh 6ng H da sap nhap cac quyén sir dung dat dang
tranh chap vao tai san chung ctia vo chong theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32,
khoan 2 Diéu 28 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000.

Pbi v6i tai san trén dat, 6ng H va ba L déu thira nhan nha mot tang, mai
che gin lién nha 1a tai san chung cta ong H va ba L. Ba D1 trinh bay qua trinh
sinh sdng trén nha, dat thi ba D1 va ba D c6 gop tién dé éng H vaba L sua chira
nha voi chi phi khoang 500.000.000 dong nhung khéng cung cap dugc chimg ctr
chtng minh. Ong H cho rang c6 dong gop cong suc nhiéu hon ddi véi viéc hinh
thanh tai san trén dat nhung 6ng H khong cung cap duoc ching cir chtirng minh.

Theo cac quyét dinh thi hanh 4n thi c& nhan ba L c6 trach nhiém thanh
toan tién cho nhitng nguoi duoc thi hanh 4n 1a ba Tra Thi X, ba Luu Thi H; ba L
va 0ng H co6 trach nhiém thanh toan cho ong Nguyen Van H1, ba Hoang Thi N
va 6ng L& Hung P, ba Phan Thi Be B va ong Tran Vian Q; s tién ong HvabalL
phai thi hanh an 1a rat 1én. Co quan thi hanh 4n ciing x4c dinh cac quyén str dung
dat dang tranh chap dang dugc ké bién dé dam bao nghia vy thi hanh an ciia 6ng
H va ba L. Do d6, Toa 4n cap so tham chia tai san chung theo ty 1& 50/50 1a dam
bao quyén loi ciia ngudi dugc thi hanh an, tranh dugc viée chia tai san chung
lam anh huéng dén quyén loi ciia nguoi duge thi hanh an.

Can ctr vao hién trang tai san trén dat, khong thé chia tai san bang hién vat
(lam anh hudéng dén két cau va gia tri sit dung cua can nha) nén Toa an cap so



8

tham giao toan bo tai san cho dng H str dung, s& hitu va budc ong H tra lai cho
ba L 50% gia tri la c6 can cu. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an
so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién tda, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat
Vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khéng cédo cua ong H, ba L, ba D, ba D1 lam trong thoi han
khang c4ao nén hop 1€ va dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] V& viéc xéac dinh tu cach cta ngudi tham gia t6 tung: Hién nay theo
cac quyét dinh thi hanh 4n thi ba L ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Tra Thi X
s6 tién 223.050.000 ddng va 1ai suat cham thi hanh an, thanh toan cho ba Luu
Thi H s tién 200.000.000 dong va 13i suat cham thi hanh an, nop sb tién
37.200.000 ddng an phi dan sy so thim. Ba L va 6ng H c¢6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng Nguyén Vin H1 s tién 3.044.035.818 dong va 1ai suat cham thi
hanh 4n, thanh toan cho ba Hoang Thi N va 6ng Lé Hung P s tién 219.150.000
d6ng va lai suat cham thi hanh 4n, bdi thuong cho ba Phan Thi Bé B va ong
Tran Vin Q s6 tién 5.959.200.000 déng va 131 suat cham thi hanh 4n; chiu an
phi dan su véi tong s6 tién 103.180.716 dong. Tuy nhién, nhiing ngudi dugc thi
hanh an nay khong co quyen loi, nghia vu lién quan dén cac quyén st dung dat
tranh chap, do d6 khong can thiét dua nhitng ngudi nay tham gia té tung voi tu
cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an theo quy dinh tai Diéu
68 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng H va ba L khong cung cap thong tin cac
quyén sir dung dét tranh chdp dang dugc co quan thi hanh 4n ké bién dé dam
bao thi hanh an; 6ng H dé nghi duoc tham gia t tung va di cung cap thong tin
cac quyén stt dung dat tranh chip dang dugc ke bién. Pé dam bao viée giai
quyét vu an khong lam anh huong dén quyén loi cua ngudi duge thi hanh an,
Tda 4n cap so tham da xac dinh Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Thi Dau
Mot 1a nguot co quyen loi, nghia vy lién quan trong vu an. Do do, viéc nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don cho rang Toa an cap so tham bo xot
nguoi tham gia to tung 13 chua phu hop.

[1.3] Vé viéc dinh gia thuc hién tai Toa an cap so tham: Nguoi dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don cho rang gid ma Hoi dong dinh gia da dinh gia
khong ding véi gia thi truong, tuy nhién nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don khong cung cap duoc ching cir dé chimg minh viéc dinh gia cua
Hoi dong dinh gia la khong ding quy dinh cua phap luat. Qua trinh t6 tung giai
quyét vu 4n va tai phién toa so tham, cic duong sy déu thong nhat két qua dinh
gia ngay 10 thang 6 nam 2022. Do d06, Toa an cap so tham sir dung két qua dinh
gia ngay 10 thang 6 nam 2022 dé giai quyét vu an 13 co co s0.



[2] Vé noi dung:

[2.1] Ong H va ba L 1a vo chdng, dang ky két hon nam 2003 tai Uy ban
nhan dan x& U, huyén T, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan két hon sb 45,
quyén s6 01, ngay 25 thang 4 nim 2003.

[2.2] Bdi véi dién tich dt 194,5m? (do dac thuc té co dién tich 199,25m?)
thudc thira dat s6 598, to ban d6 s6 08 Gidy chang nhan quyén st dung dat s6
AD 435148, s6 vao sd H12729 cap ngay 09 thang 5 nam 2006 cho dng H; dét tai
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ho 80 cap glay chang nhan quyen st dung dat déi vai thia dat s6 598, to
ban d6 s6 08 thé hién ngudn gdc dat 1a do dng Nguyén Vin H nhan chuyén
nhuong cta 6ng Huynh Vin N ngay 02 thang 3 nim 2006, hop dong chuyén
nhuong thé hién c& nhan dng H nhan chuyén nhuong, tai muc 3 cua hop dong
chuyén nhuong thé hién: “gia chuyén nhugng...ong cho chau; sb tién dat coc
...ong cho chau”. Tai Cong van s6 959/UBND-VP ngay 20 thang 5 nim 2022
va s6 1778/UBND-VP ngay 09 thang 8 nam 2022 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd Tha Dau Mot thé hién noi dung: “...Can cit Théng tw s6 1883/2001/TT-
TCDC ngay 12 thang 11 nam 2001 cua tong cuc dia chinh thi hop dong tang
cho va chuyen nhwrong st dung mau chung la hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung dat, cac ngi dung trong hop dong chuyen nhuwong la do hai bén ty thoa
thugn va dién théng tin”. Nhu vay thoi diém nam 2006, hop dong chuyén
nhuong va tang cho quyen su dung dat déu sur dung chung mau, cac thong tin
ghi tai hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng N va ong H ngay
02 thang 3 nam 2006 déu thé hién ndi dung “ong cho chau”; ban chat giao dich
gitra 6ng N va 6ng H la tang cho quyen sir dyung dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (ban chat Ia tang cho) thé
hién 6ng N ting cho ca nhan 6ng H, do d6 dién tich dat 194,5m? (do dac thuc té
c6 dién tich 199,25m?) thudc thua dit s6 598, tor ban db s6 08 14 tai san riéng cua
ong H theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 32 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000.

[2.3] Pdi voi dién tich dit 848m? (do dac thuc té co dién tich 828,15m?)
thugc thira dat s6 1370, to ban d6 sé 08 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
AN 635145, s6 vao s6 H45245 cap ngay 25 thang 11 nam 2008 cho ong H; dat
tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ho SO cap gidy chang nhan quyen st dung dat d6i vai thira dat s6 1370, to
ban d6 s6 08 thé hién ngudn goc dat l1a do 6ng H nhan tang cho cua 6ng Huynh
Vin N ngay 13 thang 9 nam 2008; hop dong tang cho thé hién 6ng Huynh Vin
N ting cho c& nhan éng H, do d6 dién tich dat 848m? (do dac thuc té c6 dién tich
828,15m?) thudc thira dat sé 1370, to ban db sb 08 1a tai san riéng cua 6ng H
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 32 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000.

[2.4] Sau khi ong H duoc ting cho quyén sir dung dét thi vo chdng éng H
va ba L cing xay dung nha (nim 2008), nha tam, sinh séng va quan 1y dat tranh
chap cho dén nay. Qué trinh sir dung dat, 6ng H va ba L di nhiéu lan thé chap
c4c thira dat s6 1370 va 598, to ban d6 s6 08 dé dam bao cho nghia vu chung cua
6ng H va ba L tai cac ngan hang; da thoa thuan chuyén nhuong cac thira dat trén
cho dng Tran Vin Q va ba Phan Thi Bé B (sau d6 cac bén c6 tranh chap va Toa
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an da khong cong nhan hop dong chuyén nhuong dat giira 6ng H, ba L va dng
Tran Vin Q, ba Phan Thi Bé B). Nhu vay, ong H da dua cac quyén sir dung dat
tranh Chap vao sur dung chung trong gia dinh, ong H da sap nhap cac quyen st
dung dat dang tranh chap vao tai san chung cia vo chong. Tai don khai kién ban
dau, 6ng H ciing thira nhan thira dat 1370, to ban d6 08 1 tai san chung cua dng
H va ba L. Do d6, Toa an cip so thim xac dinh cac thira dat s6 1370 va 598, to
ban d6 sb 08 14 tai san chung cua 6ng H, ba L 1a phi hop véi quy dinh tai khoan
2 Piéu 28, khoan 2 Diéu 32 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000; Diéu 46 Luat
Ho6n nhan va Gla dinh nam 2014.

[2.5] Déi voi tai san ¢ trén thira dat sb 1370 va 598, to ban db s6 08 gom
nha 01 tang xay du’ng nam 2008; mai che tole, nén xi ming; cong, tru cdng st
tuong rao: Ong H va ba L déu thua nhan la tai san chung. Ba D1 trinh bay qua
trinh sinh séng trén nha, dat tranh chap; ba D1 va ba D c6 déng gop sb tién
khoang 500.000.000 dong dé dng H va ba L sta chira nha, tuy nhién ba D1 chi
trinh bay ma khéng cung cip duoc chang ct chitng minh; qua trinh Toa an giai
quyét vu &n, ba D1 c6 dén Toa &n cap so tham tham gia phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai chung cu va hoa gidi nhung ba D1 ciing khong c6
y&u cau Toa an giai quyet quyén lgi nhu thé nao. Do d6, Toa an cp so tham
khong giai quyét quyén loi caa ba D1 va ba D d6i v6i nha, dat dang tranh chap
la phu hop.

[2.6] Nhu da phan tich tai muc [2.4], [2.5] thi thira dat s6 598, to ban do
s6 08 va thira dat s6 1370, to ban d6 s6 08 cling toan bo tai san c6 trén dat la tai
san chung cua dng H va ba L. Ong H khoi kién yéu cau chia tai san chung trong
thoi ky hon nhan véi ba L d6i vai tai san trén dat 1a c6 cin ¢l theo quy dinh tai
Piéu 38 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; d6i voi dat tranh chap, 6ng H yéu
cau Toa an cong nhan 12 tai san riéng cua ong H 1a chua phu hop véi quy dinh
ctia phap luat va thuc té viéc stir dung tai san cua dng H va ba L.

Hién nay dng H va ba L dang thuc hién nghia vu cho ngudi thir ba véi s6
tién 16n nhu da néu tai muc [1.2]. Co quan thi hanh an x4c dinh cac quyén su
dung dat dang tranh chip dang duoc ké bién dé dam bao nghia vu thi hanh an
cua dng H va ba L. Bé dam bao viéc chia tai san chung khong 1am anh huong
dén quyeén loi ciia ngudi duoc thi hanh an, Toa an cap so tham chia doi nha, dat
tranh chap (theo ty 1& 5:5) 1a ¢ can cr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 Luat
Hon nhan va gia dinh nam 2014.

Hién trang nha mot tang caa 6ng H va ba L duoc xay dung trén mot phan
dién tich dat thudc thira dat s thira dat 598, to ban ¢6 08 va mot phan dién tich
dat thugc thira dat 1370, to ban d¢6 08. Néu chia tai san chung bang hién vat s&
lam anh huong dén két cdu va gia tri sir dung cua cin nha; do d6 Toa an cap so
tham giao toan b tai san dang tranh chip cho 6ng H duoc toan quyén quan ly,
sur dung, dinh doat va budc 6ng H tra lai cho ba L 50% gié tri l1a phu hop.

[3] Khang cao cua éng H, ba L, ba D1, ba D la khéng c6 cén ct.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phu hop.
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[5] An phi phuc tham: Ong H khong phai ndp; ba L, ba D, ba D1 phai
nop.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can clr vao cac Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 27, khpén 2 Piéu 28, khoan 2 Diéu 32 cta Luat Hon nhan
va Gia dinh nam 2000; Diéu 38, 46, khoan 2 Diéu 59 Luat Hon nhan va Gia
dinh nam 2014.

- Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ- -HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
ctia Hoi dong Tham phan Toda 4n nhéan dan tdi cao.

- Cin ctr Diéu 27, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc
thu, mieén, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an;

1. Khoéng chap nhan yéu cau khang cao cua oOng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi My L, ba Nguyén Thi My D, ba Nguyén Thi My D1.

2. Gitt nguyén Ban 4n hon nhan va gia dinh so tham s6 119/2022/HNGD-
ST ngay 30 thang 9 nim 2022 ctia Tda 4n nhan dan thanh phd Tha Dau Mét. Cu
theé:

2.1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong
Nguyen Van H dbi voi bi don ba Nguyen Thi My L vé viéc yéu cau cong nhan
thira dat 598, to ban d6 08 va thira dat 1370, to ban d6 08 13 tai san riéng cua
ong Nguyén Vin H.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén
Vin H ddi v6i bi don ba Nguyén Thi My L vé viéc tranh chap vé chia tai san
trong thoi ky hon nhan.

2.2.1. Ong Nguyén Vin H dugc quan 1y, st dung:

- Dién tich dét 848m” (do dac thyc & c6 dién tich 828,15m?) thudc thira
dat s6 1370, to ban do6 s6 08 Giay ching nhan quyén st dung dat s6 AN 635145,
s0 vao s6 H45245 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh ph6) Thu Dau Mot
cap ngay 25 thang 11 nam 2008 cho 6ng Nguyén Van H.

- Dién tich dat 194,5m” (do dac thyc t€ c6 dién tich 199,25m") thudc thira
dat s6 598, to ban do s6 08 Gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 AD 435148,
s0 vao s6 H12729 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh ph6) Thu Dau Mot
cap ngay 09 thang 5 nam 2006 cho 6ng Nguyén Van H,

2.2.2. Ong Nguyén Van H duoc so hitu: 01 cin nha cap 4 (nha xay dung
nam 2008) dién tich 142, 8m®, nha tam dién tich 62,6m” va 47,5m? sén xi mang,

cong va tudng rao co chiéu dal 13,7m’ dugc x@y dyng trén mot phan thira dat 50
1370, t& ban db s6 08 Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AN 635145, sb
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vao s6 H45245 cap ngay 25 thang 11 ndm 2008 cho 6ng Nguyen Van H va trén
mot phan thira dat 50 598, to ban d6 so 08 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AD 435148, sO vao s0 H12729 cap ngay 09 thang 5 nim 2006 cho 6ng
Nguyén Van H.

(c6 so dd ban v& kém theo)

2.2.3. Budc 6ng Nguyén Vin H ¢0 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén
Thi My L 50% gia tri tai san tranh chap, so tién la 5.409.133.825 dong (nam ty
bon tram 1¢ chin triéu mdt tram ba muoi ba nghin tdm tram hai muoi lam dong).
, Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tién con phai thi hanh 4n theo mirc 1ai suat quy dinh tai cac Biéu 357, bicu
468 cua BO luat Dan sy nam 2015.
o224 Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: 6.000.000
dong.
~ Ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi My L mbi nguoi phéi chju 3.000.000
dong (ba tri¢u dong) chi phi xem xet, tham dinh tai cho va dinh gia tai san tranh
chap.
Ba Nguyén Thi My L d ndp tam tng toan bd chi phi to tung nén ong

Nguyen Vin H ¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi My L sd tién 3.000.000
dong (ba triéu dong).

2.2.5.Vé an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Van H khong phai chiu.

Bé Nguyén Thi My L phai chiu 113.409.134 doéng (mot tram muoi ba
tri¢u bon tram 1¢ chin nghin mét tram ba muoi bon dong).

3. An phi déan su phtic tham:

Ong Nguyén Vian H dugc midn nop an phi dan sy phic tham.

Ba Nguyén Thi My L phai chiu 300.000 d6ng (ba tram nghin dong), dugc
trr vao 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Gmg an phi da nop tai Bién
lai thu s6 0002009 ngay 07 thang 11 ndm 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho Thu Dau Mot.

Ba Nguyén Thi My D phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc
trir vao tién tam (mg an phi da ndp tai Bién lai thu s6 0002010 ngay 07 thang 11
nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh pho Thu Dau Mét.

Ba Nguyen Thi My D1 phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong),
dugc trir vao tién tam Gng an phi di nop tai Bién lai thu sé 0002011 ngay 07
thang 11 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd Thu Dau Mot.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh én‘ dan sy thi nguoi duogc thi ha‘u}h an dﬁp su, nguodi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Lu§1t Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Tha Dau Mét; .

- Chi cuc THADS thanh phd Tha Dau Mat;
- T6 HCTP TAND tinh Binh Duong;

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, Toa GD&NCTN.

Luu Thi My Huwong



