TOA AN NHAN DAN QUAN 10 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Ty do — Hanh Pc

Ban 4n sd: 27/2020/DS — ST

Ngay: 26/02/2020

VIV “Tranh chdp hop dong dat coc
mua ban nha”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thanh Huyén
Cac Hgi tham nhdn dan: Ong Vii Ngoc Tién
Ba Nguyén Thi Kim Dung
- Thur ky phién toa: Ba L& Thi Thiy Hing - Thu ky Toa 4n nhan dan Quan
10, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdat nhin din Qudn 10, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Lwu Thi Thiy Hang — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 ndm 2020 tai Toa 4n nhan dan Quén 10, Thanh phd Hb
Chi Minh xét xtr so' thdm cong khai vu an thy 1y so: 307/2019/TLST-DS ngay
23 thang 07 nam 2019 ve viéc “Tranh chap hgp dong dat coc mua ban nha”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu s0: 02/2020/QbXXST-DS ngay 10
thang 01 nam 2020 va Quy¢t dinh hoan phién toa so6: 09/2020/QDST-DS ngay
04 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Nggc N, sinh ndm 1968 (co mat) ,
_ bia chi: S6 25/30 Khu ph6 3B, Buong A, phuong B, Quén C, Thanh ph6
Ho Chi Minh.

Bi don: Ong Tran Ai Q, sinh nam 1968 (vang mdt)
Ba Hoang Mong V, sinh nam 1968 (vang mdat) o
Thuong tr: 73/4A Khu pho 1, phuong D, Quan C, Thanh phé H6 Chi
Minh.
‘ Pia chi lién lac: S6 207/12 bPuong E, Phuong F, Quan G, Thanh phé)
Ho6 Chi Minh,

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1970 (ving mdt)

Ba Lé Thi Minh P, sinh nim 1973 (vdang mdt) o
Cung thuong tra: 436B/71B/4 duong E, Phuong I, Quan G, Thanh pho Ho
Chi Minh.



NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kién ngay 09/07/2019 va qué trinh giai quyét vu an,
nguyén don la ba Pham Ngoc N trinh bay:

Qua ngudi moi givi - ong Vong Minh H 1a ngudi ky tén véi tu cach nguoi
lam chimg trong hop ddng dit coc mua ban nha giita ba Pham Ngoc N va vo
chong 6ng Tran Ai Q — ba Hoang Mong V, ngay 10/11/2014, ba N ky hop dong
dit coc mua can nha s6 207/12 Pudng E, Phudng F, Quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh (sau day viét tat 1a Can nha s6 207/12 Pudng E) véi 6ng QvabaV.

Khi ky hop dong dat coc mua ban nha ngay 10/11/2014, 6ng Q ba V chua
co gidy ching nhan quyen so hiru Can nha s 207/12 Buong E. Ho noi dang lam
thii tuc xin cdp chui quyén nha va O Phiéu tiép nhan va tra két qua ngay
08/10/2014 ctia Vian phong dang ky quyén st dung dat Quan 10 nén ba N da dat
coc sd tién 150.000.000 ddng, hen 04 thang sau khi lam duoc gidy to nha ong Q
— ba V s& ban nha cho ba N véi gia 5 ty dong.

Khi nhén tién coc ngay 10/11/2014, 6ng Q ba V van ¢ tai cin nha sd
207/12 Buong E, sau d6 6ng Q ba V cho thué nha va di noi khac. Hién nay ba N
khong biét ong Q ba V ¢ dau, ba N cling khong biét dia chi va sd dién thoai cua
nguoi moi gidi 1a ong Vong Minh H dé cung cép cho Toa 4n.

Xem chimg cir tai ho so, ba N dugc biét trude khi ban nha cho ba N, 6ng
Q va ba V di ban nha cho dng Nguyén Vin L va ba Lé Thi Minh P. Khi dit coc
mua nha cua ong Q ba V, ba N khong biét viéc ndy, néu biét 6ng Q - ba V da
ban cho ngudi khac thi ba N s& khong dit coc mua Can nha s6 207/12 Puong E.

Ngay 10/11/2014, ba N da giao cho d6ng Q ba V sd tién dit coc 1a
150.000.000 dong, hen 04 thang sau s€ lam gidy t0 nha nhung ho khong lam

dugc ma con vay thém cua ba N sd tién 350.000. 000 dong. S6 tién vay thém
khong lién quan gi dén viéc dat coc mua nha, ba V nhan qua di¢n thoai roi ba N
dén giao tién cho ba V khong lam gidy bién nhan.

Dén khoang thang 5/2019, ba N khong con lién lac dugc véi ba V 6ng Q
ntra nén mo1 khaoi kién.

BaV ong Q khong thé ban nha dugc cho ba N nén ba N yéu géu ong Q ba
V tra lai cho ba N s6 ti€n coc dd nhén la 150.000.000 dong va tién lai tinh tur
ngay ba N yéu cau ong Q ba V tra lai la ngay 14/04/2015 dén ngay xét Xt so
tham theo murc 13i suat 1 10%/nam.

Ba N rat lai yéu cau giai quyét vé s tién 350.000.000 dong ba N cho ba
V ong Q vay.

So tién ba N dat coc mua nha cua ong Q ba V 1a tién riéng cta ba N,
khong lién quan dén chong ctia ba N la 6ng Ngo6 Van H.

* Tai ban khai ngay 25/09/2019 va qua trinh giai quyét vu an - ba Lé
Thi Minh P trinh bay:

Ngay 14/09/2013 giira 6ng Nguyen Van L, ba L& Thi Minh P va dng Tran
Ai Q, ba Hoang Mong V ¢6 ky hop dong dit coc mua ban cin nha sé 207/12
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Puong E, Phuong F, Quan G, Thanh phé Ho6 Chi Minh. Gid mua béan I
5.400.000.000 ddng. Tir ngay 14/09/2013 dén ngay 16/08/2014, 6ng L ba P
nhiéu lan giao tién diat coc mua nha cho 6ng Q ba V tong s tién 1a
3.100.000.000 dong va di nhan ban giao nha trong thoi gian chd 6ng Q ba V
hoan tat thu tuc mua ban. Tuy nhién dén nay 6ng Q ba V van khong hoan tat
duoc thu tuc mua ban nha va ng L ba P van dang quan 1y sir dung cin nha. Ong
Q ba V nhén tién coc ban nha cho ai nita khong thi 6ng L ba P khong biét va
khong lién quan gi dén 6ng L ba P.

* Trong qua trinh giai quyét vu an: Toa an da thyc hién thu tuc tong dat
cho céc bi don 1a 6ng Tran Ai Q, ba Hoang Mong V (tai dia chi thuong tra va
dia chi ghi trong hop ddng dit coc) va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Nguyén Vin L va ba Lé Thi Minh P: Thong bao thy ly vu an, Glay tri¢u tap,
Thong bao hoa giai theo quy dinh tai cac Piéu 177, 179 cia Bo luat T6 tung dan
su nhung 0ng Q, ba V, 6ng L, ba P khong dén lam viéc. Riéng ba P chi nop ban
khai vé vu an. Ngay 11/12/2019, Toa an lap bién ban vé viéc khong tién hanh
hoa giai duoc do 6ng Tran Ai Q, ba Hoang Mong V, 6ng Nguyén Vin L va ba
Lé Thi Minh P da duoc triéu tap hop 1& dén tham gia hoa giai nhung vang mit,
dong thoi N don 1a ba Pham Ngoc N ¢6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai.

* Tai phién toa:

- Nguyén don — ba Pham Ngoc N:

Giit nguyén quan diém nhu trén va bd sung:

Khi ky hop dong dat coc nha ngay 10/11/2014, ba V dng Q dwa cho ba N
gitr cac gidy to lién quan quan déu 13 ban phd to, c6 cho xem ban chinh Phiéu
tlep nhan va tra két qua ngay 08/10/2014 cia Vian phong dang ky quyén str dung
dat Quan 10. Sau 04 thang khong lam dugc gidy to nha nén ngay 14/04/2015, ba

N yéu cau ba V 6ng Q tra lai s6 tién dit coc 13 150.000.000 dong nhung cho dén
nay ho van chua tra.

Ba N yéu cau huy Hop dong dit coc nha ngdy 10/11/2014, yéu cau ba V
6ng Q tra lai sd tién dit coc 1a 150.000.000 dong va tién 1ai trén s6 tién dat coc
tir ngy 14/04/2015 dén ngay 26/02/2020 1a hon 4 nim 10 thang nhung dong y
lam tron 14 4,5 nam, thanh tién 1a: 150.000.000 dong x 4,5 ndm x 10%/nam =
67.500.000 dong.

~ Tong so tién ba N yéu cau 6ng Q ba V phai tra cho ba N Ia: 150.000.000
dong + 67.500.000 dong = 217.500.000 dong.

- Bi don - 6ng Tran Ai Q, ba Hoang Mong V: Ving mit.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Van L, ba Lé Thi
Minh P: Vang mat.

- Pai dién Vién kiém st nhan dan Quaén 10 phat biéu:
Vé thu tuc td tung:

Trong qua trinh giai (luyét vu 4n ké tir khi thu 1y vu 4n va tai phién toa
hdm nay, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu Ky phién toa da tuan thu dang quy
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trinh t6 tung giai quyét vu an. Nguyén don chip hanh dung quy dinh phap luat.
Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap hop 1¢
nhung khong tham gia cac bubi 1lam viéc, khong tham gia phién hop klem tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai 1a da tu tir bé quyén trinh
bay va cung cip chimg ctr ciia minh.

V¢é noi dung vu an:

Cin cur tai liéu, chimg cir ¢ trong hd so vu an va 10 trinh bay ctia nguyén
don tai phién toa, nhan thay ngay 10/11/2014 ba N ky hop dong dit coc mua cin
nha s6 207/12 Puong E, Phuong F, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh véi 6ng Q
vaba V. Do 6ng Q ba V khong thé ban nha dugc cho ba N nén ba N yéu cau huy
hop dong dat coc, yéu cau 6ng Q ba V tra lai s tién coc di nhan 1a 150.000.000
dong va tién 14i tinh tir ngdy ba N yéu cau ong Q ba V tra lai la ngay 14/04/2015
dén ngay xét xir so tham theo murc 14i suat 10%/nam 1a c6 co s¢ chip nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ba N da rat lai yéu cau giai quyét vé sb tién cho ba V 6ng Q vay nén dinh
chi giai quyét yéu cau nay.

Vé an phi: C&c bj don chiu an phi tinh trén s tién phai tra cho nguyén
don. Tra lai cho nguyén don so ti€én tam ing an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va y kién ctia nguyén don tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

1.1. Vé thAm quyén cua Toa an: Xét don khoi kién cua ba Pham Ngoc N,
xac dinh day la vu an dan sy vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc mua ban
nha”.

Theo x4c minh cua COng an phuong D, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh
thi 6ng Tran Ai Q, ba Hoang Mong V ¢6 dang ky ho khau thudng tra tai nha sb
73/4A, Khu phé 1, phuong D, Quan C, Thanh phd HO Chi Minh tr ngay
15/04/2013, nam 2017 d3 bo dia phuong di dau khéng rd. Trong Hop dong diat coc
ngay 10/11/2014, 6ng Q ba V ghi dia chi tai s6 207/12 Puong E, Phuong F,
Quén G, Thanh phé H6 Chi Minh nhung theo x4c minh ctia Cong an Phuong
F, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng Q ba V ciing khong cu tru tai dia
chi nay. Nhu vay thoi diém ba N ndp don khoi kién 6ng Q ba V vao ngay
09/07/2019 do khong biét noi cu tri ciia 6ng Q ba V nén ghi dia chi cia ngudi
bi kién 13 noi cu trt cudi cung tai nha $6207/12 DPuong E, Phuong F, Quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a dung quy dinh tai Piém d Khoan 4 Piéu 189 cua
Bo luat Té tung dan su va huéng dan tai Khoan 2 Diéu 5 Nghi Quyét sb
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/05/2017 cua Hoi d6ng tham phan Toa 4n nhan dan
Téi cao. Noi cu trii cudi cung cua bi don 6 Quan 10; tai san tranh chip ¢ Quan
10 nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 10 theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39 cua BO luat T6 tung dan su.



1.2. Vé thu tuc xét xur Véng mit mot sb duong su: Toa an da téng dat
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va triéu tip tham gia phién toa dén 1an thir hai
cho dng Tran Ai Q, ba Hoang Mong V (tai dia chi thuong tra va dia chi ghi
trong hop dong dat coc); 6ng Nguyen Vén L, ba Lé Thi Minh P nhung 6ng Q, ba
V, 6ng L, ba P ving mit. Xét thiy viéc 6ng Q, ba 'V, 6ng L, ba P vang mat tai
phién toa 1an thtr hai khong phai vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach
quan. Do d6 quyét dinh tién hanh xét xtr vang mat 6ng Tran Ai Q, ba Hoang
Mong V, 6ng Nguyén Van L, ba Lé Thi Minh P theo quy dinh tai Diéu 227,
Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét yéu cau ciia N don:

Hop ddng dit coc nha ngay 10/11/2014 Ky giira bén ban 1a v chong 6 ong
Tran Ai Q — ba Hoang Méng V, bén mua la ba Pham Ngoc N ¢6 noi dung: Ong
Q ba V ban cho ba N cin nha sé 207/12 Puong E, Phuong F, Quan G, Thanh
phé HO Chi Minh. Ba N dit coc s6 tién 150.000.000 dong trong thoi han 04
thang dé bén ban hop thirc héa chu quyén nha va tiép tuc ban nha cho bén mua.
Ba N khai da giao tién coc nhung sau 04 thang 6ng Q ba V véan chua lam gidy to
nha dé ra cong ching ky hop dong mua ban véi ba N. Xét thoi diém ky hop
dong dit coc mua ban nha, ong Q ba V chua phai 1a chu sé hitu cin nha sb
207/12 Puong E. Tai cong van ngay 03/10/2019 ciia Vian phong dang ky dat dai
Thanh phd HO Chi Minh, Chi nhanh Quan 10 cho biét ngay 08/10/2014 ba
Hoang Mong V c6 ndp hd so dé nghi cdp gidy chimg nhan cho cin nha sb
207/12 Buong E nhung do can nha dang c6 tranh chép nén chua du diéu kién dé
dugc cap gidy. Nhu vay, viée ba V ong Q ky hop dong nhan tién dit coc ban nha
khi nha chua co g1ay chtng nhan 1 vi pham vé diéu kién tham gia giao dich nha
& quy dinh tai Diéu 118 Luét nha 0.

Ong Q, ba V khéng thé 1am gidy to nha dé tiép tuc ban nha cho ba N trong
thoi han 04 thang nén ngay 14/04/2015, ba N yéu cau 6ng Q ba V tra lai cho ba
N sé tién coc da nhan 150.000.000 dong la ding theo thoa thuan tai Hop dong
dat coc. Nhu vay tir ngay 14/04/2015, ong Q ba V da cé nghia vu tra cho ba N
s6 tién coc 1a 150.000.000 dong, hai bén khdng cd thoa thuan vé nghia vu cham
thuc hién nén theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan
su thi tién 1di cham thuc hién nghia vu tinh tir ngdy 14/04/2015 dén ngay xét xir
so tham 1 10%/nam.

Ba N yéu cau tinh tién 14i trén s6 tién dit coc 150.000.000‘dc‘3ng, tor ngay
14/04/2015 dén ngay 26/02/2020 1a hon 4 nam 10 thang nhung dong y 1am tron
1a 4,5 nam, thanh tién la: 150.000.000 déng x 4,5 nam x 10%/nam = 67.500.000
dong.

Tong sb tién ba N yéu cau ong Q ba Vv phai tra: 150.000.000 ddng (tién
coc) +67.500.000 dong (tién 1ai) = 217.500.000 dong 1a c6 co s& chap nhan.

Vi¢c giai quyet Hop ddng dat coc giira ba N va ong Q ba V khong lién

quan dén Hop dong dit coc mua ban can nha sé 207/12 Pudng E, Phuong F,
Quan G, Thanh phd H6 Chi Minh gitta 6ng Nguyén Van L, ba Lé Thi Minh P va



6ng Tran Ai Q, ba Hoang Mong V. Néu c6 phat sinh tranh chap, 6ng L ba P va
ong Q ba V ¢o6 quyén khai kién bang vu an khac theo quy dinh phap luét.

Tu nhan dinh trén, HO1 déng xét XU chép nhan yéu cu khoi kién caa N
don.

Dinh chi giai quyé‘g viéc ba Pham Ngoc N yéu cau ong Tran Ai Q va ba
Hoang Mong V phai tra so6 tién vay la 350.000.000 dong.

[3] Vé 4n phi:

Céac bi don chiu 4n phi tinh trén s6 tién phai tra cho nguyén don la
10.875.000 dong. Tra lai cho N don so tién tam ing an phi da ndp.

[4] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 10 tai phién toa Ia
phu hop v6i phan nhan dinh cua Hoi dong xét xtr.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
o Can ‘01'1’ khoan 3 Piéu 26,‘diém a khpén 1 Piéu 35, diérp a, ¢ khoan 1
biéu 3,9, biéu 227, Bieu 228, Diéu 266, Dicu 271, khoan 1 Diéu 273 cia Bo
luat To tung dan su;

- Can ctr cdc Diéu 328, 357, 468 cua Bo luat Dan su;

- Can clr c4c Diéu 117, 118 Luét nha & ndm 2015;

- Can cir Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi
dong tham phéan Toa 4n nhan dan T61 cao Hudong dan 4p dung mot s6 quy dinh
cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Q Héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Can ctr Luat thi hanh an dan su;

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Ngoc N.

) Huy Hop dong dit coc nha ngay 10/11/2014 ky gitta bén ban 1a 6ng Tran
Ai Q —ba Hoang Mong V, bén mua la ba Pham Ngoc N.

Ong Trﬁn’Ai‘Q va ba Hoang Mong V cung c6 trach nhiém tra cho ba
Pham Ngoc N so tien la 217.500.000 dong (hai trdm muoi bay tri¢u, ndm trdm
nghin dong) (gom 150.000.000 dong tién coc, 67.500.000 dong tién 1ai1).

Viéc tra tién duoc thuc hién mot 1an tai co quan thi hanh an dan su co
tham quyén ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir khi ba Pham Ngoc N co don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi

hanh an xong khoan tién noi trén, hang thang 6ng Tran Ai Q va ba Hoang Mong
V con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat



quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cia Bo luat Dan su tuong ung voi thoi gian
chua thi hanh an.

2. Pinh chi giai quyet viée ba Pham Ngoc N yéu cau 6ng Tran Ai Q va ba
Hoang Mong V phai tra s tién vay 1a 350.000.000 dong.

3. An phi dén sy so tham:

Ong Tr‘ﬁn Ai Q va ba Hoang Méng V chiu an phi dan sy SO tham s tién 1a
10.875.000 dong (muoi triéu, tam tram bay muoi lam nghin dong).

Tra lai cho ba Pham Ngoc N sd tién tam trng an phi d4 ndp 1a 18.000.000
déng (muodi tam triéu dong) theo bién lai s6: AA/2018/0017607 ngay
18/07/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan 10, Thanh phd HO Chi Minh.

4. V& quyén khang céo:

Ba Pham Ngoc N ¢6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Ong Tran Ai Q, ba Hoang Mong V, 6ng Nguyén Van L, ba Lé Thi Minh
P ¢6 quyén khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 18
ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.10; )

- Chi cuc THADS Q.10;
- Cac duong‘ su,
- Luu VP, ho so.

Lé Thanh Huyén



