TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiINH BAC LIEU Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 52/2023/DS-PT
Ngay 21- 3 - 2023
VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tang Tran Quynh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing
Ong Bui Anh Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Duong My L- Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Diém Lé- Kiém sét vién.

Ngay 21 thadng 3 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bac Liéu xét xur
phuc thim cong khai vy 4n thu 1y s6 210/2022/TLPT-DS ngay 29 thang 11 nim
2022 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham so 61/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022
cua Toa &n nhan dan Thi xa Gia R, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 28/2023/QD-PT ngay 27 thang 01
nam 2023 gitra cac duong su:

— Nguyén don: Ong Dwong Hoang H, sinh nim 1960

Pia chi: Ap Hoa P, x4 Pinh T, huyén Pong H, tinh Bac Liéu.

— Bidon: Ong Tran Vin C, sinh nim 1979

Dja chi: Ap X6m M, x4 Tan T, Thi x4 Gi4 R, tinh Bac Liéu

— Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba L& Kim Q, sinh nam 1978

Dja chi: Ap X6m M, x4 Tan T, Thi x4 Gi4 R, tinh Bac Liéu

+ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1948

Dja chi: Ap X6m M, x4 Tan T, Thi x4 Gi4 R, tinh Bac Liéu

+ Ong Tran Tan Q, sinh nim 1981

Dia chi: Ap Xm M, x4 Tan T, Thi x4 Gia R, tinh Bac Liéu

+ Ong Tran Thanh S, sinh nam 1983

Dia chi: Ap Xm M, xa Tan T, Thi x4 Gia R, tinh Bac Liéu

+ Ba Tran Yén L, sinh nam 1989

Dia chi: Ap X6m M, x4 Tan T, Thi x4 Gia R, tinh Bac Liéu

+ Ong Tran Quéc G, sinh nam 1985



Pia chi: Ap X6m M, x4 Tan T, Thi x4 Gi4 R, tinh Bac Liéu
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H, anh Q, anh S, anh G, chi L: Anh Tran
Vian C (van ban uy quyén ngay 02/2/2023, ngay 6/2/2023).
+0Ong V0 Hoang A, sinh ndm 1956
Dia chi: Ap Xém M, xa Tan T, Thi xa Gia R, tinh Bac Liéu
(Ong H, 6ng C, ba Q ¢6 mdt; dng A ving mdt)

NOQI DUNG VU AN:

— Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng
Duong Hoang H trinh bay:

Ngay 04/05/1994 dng Duong Hoang H c6 sang nhuong cua 6ng Tran Vin
N (da chét, 1a cha rudt ong Tran Van C) 01 nén nha dién tich ngang 4m, dai tur
Qudc 10 1A xubng téi mé song Ca Mau — Bac Liéu, dién tich phan dat theo do
dac thuc té ngay 21/04/2022 1a 43,8m? (trir dién tich dat cap cho ong Vo Hoang A
1a 5,8m2), dién tich dat tranh chép con lai 1a 38m? , phan dt toa lac tai 4p X6m M,
xa Tan T, Thi xa Gia R, tinh Bac Liéu voi s6 tién 1a 250.000d, _viéc sang nhuong
c6 lam gidy tay “gidy sang thd cu™, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong vao
ngay 06/05/1994 va nguoi lam chL'rng 1a ong Tran Hoang L (da chét) ky tén. Hién
ban gdc “gidy sang tho cu” giita 6ng H va 6ng Tran Vian N khong con, chi con
ban photo, dng da cung cip cho Toa an.

Sau khi sang nhugng dat ong co t6i lui phan dat, dén nam 2020 thi ong
phat hién 6ng Tran Van C 1a con rudt ciia 6ng Tran Van N dén san lap lan chiém
phan dat trén nén giira ong va ong C xay ra tranh chap cho dén nay.

Nay 6ng H yéu cau Toa an giai quyét cong nhan viéc sang nhuong dat gifra
Ong H va ong Tran Van N (cha rudt ong Tran Vin C) 1a hop phap, yéu cdu ong
Tran Vian C giao tra cho ong dién tich dat 38m2, dat toa lac ap Xom M, xa TanT,
Thi x4 Gia R, tinh Bac Liéu. Ong H rat lai yéu cau khoi kién ddi véi 5,8m2 nam
trong g1ay ching nhén quyén sir dung dat cua ong A.

— Y kién trinh bay ciia bi don éng Tran Vin C:

Nam 2001 cha me 6ng C la 6ng Tran Van N (chét nam 2011), ba Nguyen
Thi H ¢6 cho vo chong ong 01 nén nha ngang 4,1m, dai tir Qudc 16 1A xuong toi
mé song Ca Mau — Bac Liéu, dién tich phan dat theo do dac thuc té ngay
21/04/2022 13 38 m2, dat toa lac tai ap X6m M, x4 Tan T, Thi x4 Gia R, tinh Bac
Liéu.

Phan dat nay gia dinh ong C khong co ky gidy sang ban cho ai, vao nim
2007 khi cha 6ng C la 6ng Tran Van N con song c6 lam hoé so ké khai dang ky
phan dat nhung chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Néu su that
c6 viée sang ban dét thi phai c6 chir ky ctia ca cha 6ng 1a 6ng Tran Van N va me
6ng 1a ba Nguyén Thi H.

Do d6, éng Tran Van C khong dong y theo yéu cau khoi kién cua 6ng
Duong Hoang H.

— Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Kim Q trinh bay: Ba théng
nhat theo ¥ kién ciia ong Tran Vin C.

— Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V6 Hoang A trinh bay:



Néu phan dat dang tranh chap gilta ong Duong Hoang H va 6ng Tran Vian
C ¢6 01 phan dién tich 5,8m? tai thura dat s6 29, to ban a6 $0 35 da dugc cap cho
6ng A thi 6ng yéu cau tach phan dit d6 ra. Ong yéu ciu ving mit trong sudt qué
trinh giai quyét vu an.

T nhitng ndi dung trén, tai Ban an dan su so tham sb 61/2022/DS-ST ngay
21 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan Thi xa Gia R, tinh Bac Liéu tuyén xur:
Khéng chip nhan yéu cau don khai kién ctia 6ng Duong Hoang H dbi véi
ong Tran Van C vé viéc tranh chip dién tich dat 1a 43,8m? (trr dién tich dét cap
cho 6ng V6 Hoang A ngay 17/01/2013, tai thira s6 29, t& ban d6 sb 35, dién tich
la 5,8m?), theo bién ban do dac thuc té ngay 21/04/2022 c6 vi tri, kich thude cu
thé nhu sau:
Hudng Dong giap ong Vo Hoang A, canh dai 9,17m;
Huéng Tay giap 6ng Tran Vian T, canh dai 9,32m;
Hudng Nam giap Kénh xang Ca Mau — Bac Liéu, canh dai 5,0m;
Huéng Bic giap Qudc 10 1A, canh dai 4,50m;
Tai bién ban ngay 23/08/2022 cta Uy ban nhan dan xa Tan T, Thi xa Gia
R, tinh Bac Liéu xac dinh phan dién tich dat 43,8m? (trir dién tich dat cap cho ong
V6 Hoang A ngay 17/01/2013, tai thira s6 29, to ban d6 s6 35, dién tich 1a 5,8m?),
thudc thira dat s6 28, to ban d6 s6 35, dat toa lac ap X6m M, x& Tan T, Thi xa Gia
R, tinh Bac Liéu do hg 6ng Tran Van N ké khai trong s6 muc ké nim 2008.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, vé quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03 thang 10 nam 2022, dng Duong Hoang H khang céo yéu cau cap
phuc tham chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng, cu thé: yéu cau cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giita ong Duong Hoang H va
ong Tran Vin N d6i voi dién tich dat 38 m? thudc thira dét sb 28, to ban d6 s 35,
dat toa lac tai ap Xém M, xa Tan T, Thi xa Gia R, tinh Bac Liéu. Va budc ong
Tran Vin C phai tra cho 6ng quyén st dung dién tich 38m2 dat thudc thira dat s6
28, t ban d6 s 35, dat toa lac tai ap Xdm M, xa Tan T, Thi xi Gia R, tinh Bac
Liéu.

Tai phién toa phiic tham dng C, ba Q thong nhat véi quyét dinh cia Ban an
dan su so tham sd 61/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan
dan Thi xa Gia R, tinh Bac Liéu, dé nghi giit nguyén an so tham.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chap hanh phdp ludt 16 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xur phuc tham da thyc hién ding cac quy dinh
cua B0 luat To6 tung dan su, cac duong su cling da chap hanh ding cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Can ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung
dan sy dé nghi Hoi dong xét xir khdng chdp nhan khang cao cua 6ng Duong
Hoang H, giit nguyén Ban an dan su so thdm sé 61/2022/DS-ST ngay 21 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan Thi xa Gia R, tinh Bac Liéu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd céc tai li¢u, ching ctr ¢6 luu trong ho so vu
an da duogc tham tra tai phién tda, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, y
kién dé xuat cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[2] Xét don khang cao cua ong Duong Hoang H ndp trong han luat dinh va
Ong H da nop tién tam Ung an phi phuc tham. Cin ctr vao Piéu 273; Diéu 276
ctia Bo luat TH tung dan su, dugc chap nhan xét xur theo thu tuc phuc tham

Ong A c6 yéu cau ving mait nén Hoi dong xét xtr can cir Didu 228 Bo luat
T4 tung dan su tién hanh xét xir ving mit ong A.

[3] Xét khang céo cua 6ng Duong Hoang H khang céo yéu cau cip phuc
thAm cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat giira ong Duong
Hoang H va 6ng Tran Vin N d6i v6i dién tich dat 38 m? thudc thira dat sb 28, to
ban dd sb 35, dat toa lac tai 4p Xom M, xa Tan T, Thi xa Gia R, tinh Bac Licu.
Va budc 6ng Tran Van C phai tra cho ong quyén str dung dién tich 38m? dat
thudc thira dat sd 28, to ban do sb 35, dat toa lac tai ap Xom M, xa Tan T, Thi xa
Gia R, tinh Bac Liéu.

[3.1] Phan dat tranh chép gitta 6ng Duong Hoang H va 6ng Tran Vin C co tir
canh nhu sau:

Hudng Bong giap ong Vo Hoang A, canh dai 9,15m;

Huéng Tay giap ong Tran Van T, canh dai 9,32m;

Hudéng Nam gidp Kénh xdng Ca Mau — Bac Liéu, canh dai 4,11m;
Huéng Bic giap Qudc 10 1A, canh dai 4,12m;

Pit toa lac tai 4p X0m M, x& Tan T, Thi xa Gia R, tinh Bac Liéu

[3]. Theo nguyén don 6ng Duong Hoang H xac dinh phan dat tranh chap co
ngudn goc 1a cia ong Tran Vin N (cha cta ong Tran Vin C, di chét) chuyén
nhuong cho 6ng H vao ngay 04/05/1994. Qua trinh gidi quyet vu an nguyen don
ong Duong Hoang H d3 cung cép cho Toa an ban photo “gidy sang thd cu” ngay
04/05/1994 thé hién nodi dung nguoi sang nhugng dat 1a 6ng Dwong Hoang H va
ngudi nhuong dat 6ng Tran Van N ky tén, nguoi 1am ching ky tén 1a ong Tran
Hoang Liét (ong Liét da chét), ¢ xac nhan cia UBND xa Pinh Thanh (x4 cii, nay
la x& Tan T) va gi4 trj chuyén nhuong dat 1a 500.000d, nhung thay 6ng H hoan
canh gia dinh nghéo nén 6ng N bat cho Ong H, 1ay 250.000d, hién ban goc khong
con. Tién chuyen nhuong dat theo Ong H xac dinh 1a 6ng dua ba Nguyén Thi H
(vo ong Tran Vin N, 6 N), viéc dua tién khong co lam bién nhan nhung c6 6ng
Tran Hoang L chung kién, sau d6 6ng H 6 cho thém 6ng N sé tién 100.000d.

Gidy sang tho cu néu trén co su xac nhan cia UBND x4 Dinh Thanh véi noi
dung “ To sang dat thoa thuan gitta cac duong sy 1a dung su that chi tiét nhu da
néu trong don”. Tuy Glay sang thd cu dd mat ban chinh nhung tai phién toa phuc
tham 6ng H d cung cap cho Toa 4n ban sao y c6 ching thuc cia UBND x4 Dinh
T va 6ng L& Hoang N - can bo dia chinh xa Tan T, Thi xd Gia R thoi diém nim
2010 ciing x4c nhan viéc c6 thdy ban chinh Gidy sang tho cu. Do d6, ¢6 co so xac
dinh “ Gidy sang tho cu” néu trén 14 c6 hién hitu.



Tai bién ban ghi 101 khai ngay 04/08/2022, xac nhan ngay 24/12/2010, bién
ban xac minh ngay 15/3/2023, 6ng Phan Tan B trinh bay: Khoang nim 1994 dng
B ¢6 chtng kién viéc 6ng H ¢o dua cho 6ng Tran Vian N s6 tién 100.000d, khi d6
ong B c6 hoi thi Ong H noéi 1a tién sang ban dat Ong H tra cho ong N. Ong cd ki
xac nhan vao Gidy sang nhu’ong do trudc d6 da thay Ong H tra tién sang nhuong
dat 100.000d cho éng N, con cac bén c6 sang nhugng dat voi nhau nhu thé nao
thi dng khong r6.

Tai gidy xac nhan ngay 22/12/2010 6ng Tran Hoang L (da chét) trinh bay:
Ngay ngay lam gidy sang nhuong cho 6ng H éng c6 ching kién dng H dwa cho
6ng N 150.000d, khoan 02 thang sau tai nha 6ng Phan T4n B, 6ng H dua cho 6ng
N 100.000d va néi véi 6ng N 1 tra tién sang dat du roi. Tai gidy xac nhan ngay
05/05/2021 6ng Tran Hoang L trinh bay: Nguyén vao nam 1994 ong L 1a xa Doi
truong Xa Dinh T (nay la xa Tan T) c6 chung kién gitra 6ng Duong Hoang H va
ong Tran Vin N sang ban 01 cai nén nha, khi chong tién co ong ching kién tai
nha anh Sau N, ngay ban gilta sd tién 250.000d, tu chi Sau N(ba Nguyén Thij H,
Vg ong Tran Van N) ldy tién va dua cho ong N 20.000d, cht anh Sau N khdng co
lay tién.

Loi khai 6ng B, 0ng L phu hop v6i ndi dung thé hién tai “Giy sang tho cu”,
phu hop véi 161 khai ong H v¢ viéc chuyen nhuong dat nén cd co s xac dinh thuc
té gitra ong Duong Hoang H va 6ng Tran Vian N ¢6 thoa thuan chuycn nhuong
dién tich dat ngang 4m, chiéu dai tir 16 dén song, dat toa lac tai Ap Xom M, xa
Tan T, Thi x4 Gia R, tinh Bac Liéu. Ddi véi ba Nguyen Thi H 1a vo 6ng N khong
ki tén vao” Gidy sang tho cu” nhung la nguoi tryc tiép nhan tién chuyén nhuong
(250.0004) tur 6ng H, theo tinh than an 18 s6 04 c6 co sé xac dinh ba H biét viéc
chuyén nhuong dit gitta 6ng N va Ong H va ba di dong y voi vige chuyén
nhuong dién tich dat néu trén; qua trinh xét x\r so tham ba H cho rang khong hay
biét su viéc chuyén ‘nhuong nay la khong co can ctr chap nhan.

[4] Vi vay, cap so thim khong chap nhéan yéu cau khoi kién cta 6ng Duong
y&u cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Duong
Hoang H va ong Tran Van N d6i v6i dién tich dat 38 m? thudc thira dat s6 28, to
ban d6 sb 35, dat toa lac ap X6m M, x& Tan T, Thi x4 Gia R, tinh Bac Liéu;
Khéng Chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Hoang H dbi voi ong Tran
Vin C vé viéc yéu cau ong C tra lai cho 6ng H quyén sir dung dién tich dat 38 m?
la chua c6 can cu.

Va Ong H da rat lai yéu cau khoi kién ddi voi 5,8 m? dat tai thua sb 29, to
ban do6 so 35, dat toa lac Ap X6m M, x4 Tan T, Thi xd Gia R, tinh Bac Liéu
nhung cap so tham khong dinh chi dbi vOi vige rat yéu cau nay la thiéu sot, cap
phuc tham diéu chinh lai cho phu hop, cdp so tham can rit kinh nghiém vé van dé
nay.

[8] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khang
céo cua 6ng Duong Hoang H; khdng chip nhan ¥ kién phat biéu ctia Kiém sat
vién; stra toan b Ban an dan sy so tham s6 61/2022/DS-ST ngay 21 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan Thi xa Gia R, tinh Bac Liéu.



[9] Vé an phi: Ong H khong phai chiu 4n phi dan su phac tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su: thép nhan khang cao
cta 6ng Duong Hoang H; Stra toan bo Ban an dan su so tham so6 61/2022/DS-ST
ngay 21 thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan Thi xa Gia R, tinh Bac Liéu.

- Qén cu khoan 9 Di@u 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Qiém ¢ khoan I,Diéu 39
B0 luat tQ tung dan su; biéu 164, 166 B0 luat dan su; Diéu7203 Luat dat dai va
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban tH vu Q Hdi
quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: ‘ . )

1. Dinh chi 01 phan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Hoang H doi véi
phan dién tich 5,8 m2 dat tai thira s0 29, to ban do so 35, dat toa lac Ap Xém M,
xa Tan T, Thi xa Gia R, tinh Bac Liéu.

2. Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Duong
H‘oér)g H Va:l ong Tran V;“m N doi1 voi dién tich dat 38 m? thudc thira s6 28, to ban
do s6 35, dat toa lac tai ﬁp‘Xém M, xa Tan T, Thi xa Gia R, tinh Bac Liéu. ‘

3. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Hoang H do6i voi ong Tran
Vian C vé viéc yeu cau ong C tra lai cho ong H quyén su dung dién tich dat 38 m?
tai thira sO 28, t& ban d6 s 35 theo bién ban do dac thuc t¢ ngay 21/04/2022 co tix
canh nhu sau:

Huéng Pong giap dat 6ng V6 Hoang A, canh dai 9,15m

Huéng Tay giap dat ong Tran Van T, canh dai 9,32m

Hudng Nam gidp Kénh xang Ca Mau — Bac Liéu, canh dai 4,11m

Huéng Bic giap Qudc 10 1A, canh dai 4,12m

Dit toa lac tai 4p X6m M, xa Tan T, Thi x4 Gia R, tinh Bac Liéu

Ong Duong Hoang H, co quyén, nghia vy dén co quan Nha nudc co tham
quyén dé ké khai, dang ky quyén sir dung dat ddi voi phan dat co dién tich 38 m?
néu trén.

4. Chi phi xem xét, thém dinh tai chd ong Duong Hoang H da du ndp
1.064.632d nén budc 6ng Tran Van C phai ndp so tién 1.064.632d dé tra lai cho
ong Duong Hoang H.

5. V& an phi:
- V& an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach:
, + Ong Duong Hoang H di nop tam tmg an phi 300.0004d tai Bién lai thu
s0 0003579 ngay 13/5/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Thi xa Gia R, tinh
Bac Liéu duoc hoan lai toan bo.

+ Ong Tran Van C phai chiu an phi dan su so thim khong gia ngach 1a
300.000d.



- V& an phi dan su phac thim: Ong Duong Hoang H khong phai chiu an
phi dan sy phic tham. Ong H di ndp tam tng an phi 300.000d tai Bién lai thu s6

0004349 ngay 04/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Thi xa Gia R, tinh Bac
Liéu, duogc hoan lai toan bo.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwge thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H5 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND Thi x& Gia R (01 ban);

- CCTHADS Thi x4 Gia R (01 ban);

- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Ting Tran Quynh Phuwong



