TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 280/2023/DS-PT
Ngay: 14-3-2023

VIv Tranh chap hop dong uy
quyén, hop dong vay tai san,
hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham géom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thao

Cdc Thiam phéan: 1. Ong Truong Vian Hién

2. Ba Nguyén Thi Huyén

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trac Thuong — Thu ky Toa an, Toa
an nhan dan Thanh pho HCM.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dén Thanh phé HCM tham gia phién toa:
Ong Lé Huynh Thién — Kiém sat vién.

Trong ngay 14 Ehéng 3 nam 2023, tai try s¢ Toa an phén dan Thanh phd
HCM xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6 38/2023/TLPT-DS

ngay 16 thang 01 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong iy quyén, hop dong
vay tai san, hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Bén an déan sy so tham s6 300/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén NB, Thanh phd HCM bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 208/2023/QDPT-DS ngay 31
thang 01 nam 2023, va Quyét dinh hoan phién toa so 1761/2023/QDH ngay 23
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Thanh P, sinh nim: 1962 (c6 mat);

Pia chi: S6 6/2B T6 29, Khu phd 3A, phuong BT, Quan B1, Thanh phd
HCM.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1956 (c6 mat)

Pia chi: S6 6/2B T6 29, Khu phd 3A, phuong BT, Quan B1, Thanh phd
HCM.

Cung tam tra: S6 2/29A ap 3, xa N, huyén NB, Thanh phé HCM.

Theo Gidy iy quyén s6 cong ching 00001780, quyén sé 01.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 22/5/2019 tai Van phong Cong chimng NTB.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Qudc
H — Luat su thuoc Van phong luat su HL- Poan ludt su Thanh phé HCM.

Bi don: Ba Pham Quynh Thu T1, sinh nim 1966 (viang mat);

Pia chi: S6 183C dudong NVD, Phuong M1, quan BT, Thanh phd HCM.
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1952

Pia chi: S6 199 duong NCT, Phuong M2, Quan N, Thanh phdé HCM.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi Yén T2, sinh nam 19509
Dia chi: S6 113 lau 1, duong BHN, Phuong B1, Quan N, Thanh phé HCM.

bia chi tam tra: Chung cu Carina 1648 duong VVK, phong M2, lau C,
Phuong M6, Quan T1, Thanh pho HCM.

Theo Gidy ty quyén sd cong ching 00002025, quyén s6 01/2023.TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 02/3/2023 tai Van phong Cong ching Thinh V.

2. Ong Pham Ngoc S, sinh ndm 1972, chét ngay 24/10/2021;

Nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung caa Ong Pham Ngoc S: Ong
Pham Thién S1, sinh ndam 1998 (vang mat);

Dia chi: SO 342/14 t6 15, khu phé 6, thi trin NB, huyén NB, Thanh phd
HCM.

3. Ong Chau Vin T3, sinh ndm 1950 (ving mat);
4. Ba Lé Thi D, sinh nim 1953 (ving mat);

Cung dia chi: S6 456C1 duong DBT, Phuong M, Quan T1, Thanh pho
HCM.

5. Ba Nguyén Thi Xuan T4, sinh nim 1984.

Pia chi: S6 212 dudng Pham Théai B, phuong TP, Quan B1, Thanh phd
HCM.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctiia Ba Nguyén Thi Xuan T4 1
- Ong Nguyén Pirc T5, sinh nim 1996 (ving mit);

Dia chi: Ap Tan Bao, x3 BB, huyén CM, tinh DN

- Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nam 1986 (c6 mit);

Pia chi: B-7.22 chung cu Flora-Fuji, phuong PL, Thanh phd TD, Thanh phd
HCM.

Theo Hop dong ty quyén sd cong chimg 005338, quyén s6 08/2022 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/8/2022 tai Van phong Cong ching Nguyén Thanh H.

6. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956 (c6 miit);



Dia chi: S6 6/2B t6 29, khu phé 3A, phuong BT, Quin Bl, Thanh phd
HCM.

7. Lé Hoai Linh P, sinh nim 2017 (ving mit);

8. Pham Thi H1, sinh ndm 1985(vang mit);

9. Lé Thi Bich N1, sinh ndam 2009 (ving mat);

10. Lé Van T6, sinh nim 1988 (ving mit);

11. L& Anh K, sinh ndm 2007 (vang mit);

12. Lé Van P1, sinh nim 1986 (ving mat);

13. Lé Van P2, sinh nim 1997 (ving mat);

14. Lé Van T7, sinh nam 1983 (c6 mat)

15. Lé Hoang Hong N2, sinh nim 1989 (vang mat);

16. Lé Hoang Tudng V, sinh nim 2008 (vang mit);

17. Lé Hoang Minh P3, sinh nim 2016 (ving mit);

18. L& Hoang An N3, sinh ndm 2017 (ving mit);

Cung dia chi: SO 2/29A ap 3, x4 ND, huyén NB, Thanh phd HCM.

19. Uy ban nhéan dan huyén NB, Thanh phé HCM (vang mat).

Pia chi: S6 330 duong NB, 4p 1, x4 PX, huyén NB, Thanh phd HCM.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi ki¢n va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Ong
Lé Thanh P trinh bay:

Vao ngay 15/12/2009, 6ng va vo 1a Ba Nguyén Thi T c6 vay ciia Ba Pham
Quynh Thu TI s6 tién 250.000.000dong, thoi han 01 nam, 1ai suat 1%/thang.
Khi giao tién Ba T1 budc vg chong ong ba phai thuc hién cung luc cac budc sau:

- Ky hop dong vay tién sd 044522 tai Phong Cong chimg s6 M Thanh phd
HCM vao ngay 15/12/20009.

- Ky hop dong uy quyén s6 044516 tai Phong Cong ching s6 M Thanh phd
HCM vao ngay 15/12/2009, qua dé cho phép “Ba T1 dwoc quyén thay mdt bén
A tréng nom, cho thué, thé chdp, thé chdp dé bao lanh cho bén thir 3, chuyén
nhirong hodc ting cho, thanh 1y hodc hity bé cdac hop dong da ky déi véi quyén
st dung thira dat s6 285, to ban do s6 2, xa NP, huyén NB, Thanh phé HCM ",

- Giao ban chinh Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 03190/QSDDH/H-
UBND do Uy ban nhan dan huyén NB cip ngay 16/3/2003 cho Ba T1 giit.

Ngay 25/12/2009 Ba T1 dd chuyén nhuong toan bo dién tich dat 1.340m?
thudc thira 285 noi trén cho Ba Nguyén Thi Kim Q. Khi phat hién ra su viéc trén
Ong P d lam don giri Uy ban nhan dan x3 ND yéu cau giai quyét, nhung Ba T1
va Ba Q khong c6 mit. Sau d6 phan dat trén dd duoc chuyén nhuong cho Ong
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Chau Van T3, Ba Lé Thi b, r(‘A)‘i chuyén nhuong tiép cho Ba Nguyén Thi Xuén
T4. Do d6, ong khoi kién yéu cau:
- Huy Hop dong Uy quyén s6 044516 ngay 15/12/2009 tai Phong Cong

ching s6 M giita Ong L& Thanh P, Ba Nguyén Thi T véi Ba Pham Quynh Thu
T1.

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 006054 ngay
26/12/2009 tai Van phong Cong ching CL gitra Ong Lé Thanh P, Ba Nguyén
Thi T (c6 ngudi dai dién theo uy quyén Ba Pham Quynh Thu T1) déi véi Ba
Nguyén Thi Kim Q.

- Hay Hop dong ﬁquuyén sO 013508 ngay 12/7/2013 tai Van phong Cong
ching GD gitra Ba Nguyén Thi Kim Q déi vd1 Ong Pham Ngoc S.

- Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat so6 013509 ngay 12/7/2013 tai Vin phong Cong
chirng GD gitra Ba Nguyen Thi Kim Q (c6 ngudi dai dién theo iy quyén 1a Ong
Pham Ngoc S) d6i v6i Ong Chau Vian T3.

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 00004954 ngay
15/8/2013 tai Van phong Cong ching TTgitra Ong Chau Van T3, Ba Lé Thi D
doi véi Ba Nguyeén Thi Xuan T4.

- Huy Giéy’ chtng nhan quyén st dung dat sé6 CH02977 do Uy ban nhan
dan huyén NB cap ngay 17/01/2014 cap nhat té€n chu st dung dat 1a Ba Nguyeén
Thi Xuan T4.

- Nguyén don khong yéu cau gi dbi véi hop dong vay tién ngay 15/12/2009
duogc 1ap tai Phong Cong chung s6 M Thanh phé HCM giita bén cho vay 1a Ba
Pham Quynh Thu T1 véi bén vay 1a Ong L& Thanh P, Ba Nguyén Thi T. Bé
nghi Toa an xem xét hop dong vay tién ndy 1a can ctr dé hiy cac Hop dong néu
trén vi hop dong vay tién va hop dong iy quyén duoc ky két tai Van phong cong
ching cung mot ngay, chi do mot cong ching vién ching thue nén Hop dong uy
quyén chi dé che gidu viéc thé chap tai san dé vay tién. Nguyén don dong y tra
tién dd vay ctia Ba Pham Quynh Thu T1 theo hop ddng vay tién ngay
15/12/2009.

- Bi don Ba Pham Quynh Thu TI trinh bay:

Ba T1 xéac nhan sy viéc cho vo chong Ong P, Ba T vay 250 triéu déng nhu
Ong P trinh bay 1a dung, dé dam bao khoan vay phia vg chong Ong P c6 thé
chap thira dat 285 to ban d6 s6 2, x4 NB, huyén NB, Thanh phé6 HCM béng hinh
thire hop dong ty quyen Sau mot thoi gian do kho khan Ba T1 da dem quyén st
dung dét néu trén thé chap lai cho Ba Nguyen Thi Kim Q dé vay 1 ty dong, hién
nay Ba T1 da tra cho Ba Q duoc 600 triéu dong.

Ba T1 dong y huy hop dong uy quyén véi Ong P, Ba T dong thoi yéu cau
Toa an huy hop dong chuyén nhugng thira 285 lap tai Van phong Cong ching
CL, Thanh phé HCM ngay 25/12/2009 (sé cong chimg 006054 quyén sd
04TP/CC-SCC/HPGD) véi Ba Nguyén Thi Kim Q.
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- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip — Ba Nguyén
Thi Kim Q c6 ngwoi dai dién theo iy quyén la ba Van Thi Thu H2 trinh bay:

Qua quen biét, Ba T1 dé nghi ban cho ba 16 dét dién tich 1.233m? thudc
thira dat 285 to ban dd sb 2, xd ND, huyén NB, Thanh phé HCM. Xem xét gidy
to phap 1y ba thidy Ba T1 c6 hop dong uy quyén caa Ong P, Ba T nén dong y di
mua va cdm cdt mbe xac dinh ranh ma hoan toan khong c6 ai can trd, tranh
chap. Ngay 26/12/2009 ba va Ba T1 da ky hop dong chuyén nhuong thira dat
285 tai Van phong Cong chimg CL va di thanh toan tién xong, dén nim 2010 ba
moi hoan thanh thu tuc dang bo. Tuy nhién, sau khi dang bo xong ba lién hé voi
Ba T1 dé yéu cau giao dit nhung khong lién lac dugc, khi dén khu dét ba phat
hién hién trang dat thay ddi rat nhleu Dbi véi yéu cau khai kién cua Ong P ba
khong dong ¥, dong thoi ba co yéu cau doc 1ap sau:

Tuyén vo hi¢u doi véi cac hop dong sau day:

- Hop dong uy quyeén s6 013508 ngdy 12/7/2013 tai Vian phong Cong
chung GB gitra Ba Nguyeén Thi Kim Q d6i véi Ong Pham Ngoc S.

- Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat s6 013509 ngay 12/7/2013 tai Vin phong Cong ching
GD gitra Ba Nguyen Thi Kim Q (c6 nguoi dai dién theo iy quyén 1a Ong Pham
Ngoc S) dbi v6i Ong Chau Van T3.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 00004954 ngay
15/8/2013 tai Van phong Cong ching TT gilta Ong Chéu Van T3 Ba Lé Thi b
doi voi Ba Nguyen Thi Xuan T4.

- Tuyén budc Ba Nguyén Thi Xuin T4 giao tra cho Ba Q Gidy chung nhin
quyén st dung dat dé Ba Q ding ky diéu chinh tén chu st dung dat. Truong hop
Ba T4 khong giao tra thi Ba Q duoc quyén lién hé co quan quan ly nha nudc co
tham quyén dé xin hily gidy chimg nhan dé va xin cap gidy chirng nhan méi.

- Cong nhén giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dét theo Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat s6 006054 ngay 26/12/2009 tai Van phong
Cong chimg CL gitra Ong Lé Thanh P Ba Nguyén Thi T (c6 ngudi dai dién theo
uy quyén Ba Pham Quynh Thu T1) dbi voi Ba Nguyén Thi Kim Q. Budc Ong
Lé Thanh P Ba Nguyén Thi T giao nha dat dang tranh chap cho Ba Nguyén Thi
Kim Q. Truong hop Toa an khong chap nhan yéu ciu nay ctua Ba Q thi dé nghi
Tda 4n xac dinh nguyén don 14 bén c6 161, nguyén don phai chiu trach nhiém boi
thuong toan bo cho nguoi bi thiét hai (Ba Q khong c6 trach nhiém lién dai).

- Buoc Ong L& Thanh P Ba Nguyén Thi T phai tra cho Ba Nguyén Thi Kim
Q s6 tién chénh léch do dién tich thyc té bi thiéu so voi hop dong 1a 75m? s6 tién
14 262.500.000d0ng (Hai trim sau muoi hai triéu ndm trim ngan dong) vi 1y do:
Dién tich dat chuyén nhugng trong hop dong sd 006054 ngay 26/12/2009 1a
1.340m? nhung khi do v& lai va giao dat thi chi con 1.233m?2 va Ba Q d4 tra tién
d6i voi 75m2 Ong P Ba T giao thiéu.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Chéu Vin T3, Ba Lé Thi
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D trinh bay:

Ngay 12/7/2013, tai Van phong Cong chung GD Thanh phé HCM, 6ng ba
c¢6 nhan chuyén nhuong thira 285 to ban d6 s6 2, xd NP, huyén NB, Thanh pho
HCM tr Ba Nguyen Thi Kim Q (do Ong Pham Ngoc S dai dién uy quyén). Ong
ba da giao du tién va hoan thanh thu tuc dang bo. Pén ngay 15/8/2013 6ng ba da
chuyen nhuong lai toan by thura dét trén cho Ba Nguyén Thi Xuan T4, hai bén
d3 giao nhan tién va hoan tdt moi nghia vu véi nhau. Ong T3, Ba b cho rang
vige chuyen nhuong d4t ctia minh 13 hop phap do d6 khong ddng ¥ yéu cau khoi
kién cua Ong P; dong thoi khong ¢ yéu cau doc lap trong vu an va xin véang
mat trong qua trinh Toa an giai quyet

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — Ong Pham Ngoc S (dd chét
ngay 24/10/2021) trinh bay tai bdn tw khai 10/9/2019:

'Vao ngay 12/7/2013, Ong Pham Ngoc S co cho Ba Nguyén Thi Kim Q
vay s0 tién 800.000.000 dong va BaQ co thé chip mot gidy ching nhén quyén
st dung dat s6 BC830619 s gidy ching nhan CH00394 do Uy ban nhan dan
huyén NB cép ngay 08/9/2010, thoi gian vay 1a 12 thang, 14i suat 4%/thang, theo
thoa thuén thi 12/8/2013 Ba Q phai déng lai, do Ba Q khong dong lai, nén Ong
S dem gidy ching nhan quyén sur dung dat thé chap cho Ong Chau Vian T3 sd
tién 200.000 dong, tir d6 dén nay Ong S khong lién lac duoc véi Ba Q nira.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia Ong Pham Ngoc S 1a Ong
Pham Thién S1 khong co6 y kién gi.

- Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan co yéu cau déc lip — Ba
Nguyen Thi Xudn T4 c6 ngwoi dgi dién theo iy quyén la Ba Nguyén Thi Ngoc
N va Ong Nguyén Pirc T5 cung trinh bay:

Ngay 15/8/2013, tai Van phong cong chiung Tan T, Ba T4 di nhan chuyén
nhuong toan b thira dat 285 cua Ong T3, Ba b véi gia 3,5 ty dong. Hai bén d3
giao nhan tién xong, hién nay Ba T4 di dugc Uy ban nhan dan huyén NB cap
Glay ching nhan vao ngay 17/01/2014. Ba T4 khong dong ¥y yéu cau khot kién
ciia Ong P Ve viéc huy Glay chirng nhan quyen str dung dat ma ba duoc cap Ba
T4 ¢6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an budc Ong Lé Thanh P, Ba Nguyén Thi T
va nhimg nguoi dang cu tra trén thira dat sé 315, to ban dd sé 27 tai dia chi x&
NBD, huyén NB, Thanh phdé HCM thao d& toan bo cong trinh trén dat dé ban giao
dat cho Ba T4.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ba Nguyén Thi T (1a vo
Ong Lé Thanh P):

Théng nhat véi trinh bay ctiia Ong P va khong c6 yéu cau gi thém.

- Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Lé Hoai Linh D, Pham Thi
H1, Lé Thi Bich N1, Lé Van T6, Lé Anh K, Lé Van P1, Lé Van P2, Lé Van T7,
Lé Hoang Hong N2, Lé Hoang Tuong V, Lé Hoang Minh P3, L& Hoang An N3
khéng co6 ¥ kién gi.



- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan din huyén NB
néu y kién:

Viéc Uy ban nhan dan huyén NB c4p Gidy chitng nhan quyén sir dung dat
s6 CH02977 ngay 14/8/2013, sau d6 cap nhat bién dong cho Ba Nguyén Thi
Xuan T4 vao ngay 17/01/2014 1a dam bao dung trinh ty tha tuc. Uy ban nhan
dan huyén NB y&u cau Toa an giai quyét theo quy dinh caa phéap luat va dé nghi
vang mit.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 109/2018/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén NB, Thanh pho HCM da tuyén xu:

1. Chdp nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Thanh P:

1.1. Hiy Hop dong uy quyén sb cong ching 044516 quyén s6 12TP/CC-
SCC/HDPGD lap ngay 15/12/2019 tai Phong s cong chimg M Thanh phé HCM
giita Ong L& Thanh P, Ba Nguyén Thi T va Ba Pham Quynh Thu T1.

1.2. Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
013509 quyén s 03TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 12/7/2013 tai Van phong
Cong ching GP Thanh phé HCM giita Ba Nguyén Thi Kim Q do Ong Pham
Ngoc S dai dién Gy quyén) véi Ong Chau Vin T3.

1.3. Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong ching
00004954 quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 15/8/2013 tai Van phong
Cong ching TT Thanh phé HCM gitta Ong Chau Vian T3 Ba Lé Thi P véi Ba
Nguyén Thi Xuan T4.

1.4. Huy Gidy ching nhin quyén sir dung dat so CH02977 ngay
14/8/2013 do Uy ban nhan dan huyén NB cép cho Ong Chéu Van T3 Ba Lé Thi
b duoc cap nhat bién dong cho Ba Nguyen Thi Xuan T4 ngay 17/01/2014.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén NB thu hoi Gidy chimg nhan quyén st
dung dat so CH02977 ngay 14/8/2013 va khdi phuc lai quyén su dung dat cho
Ong Lé Thanh P theo quy dinh cta phap luat dat dai.

2. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Nguyén Thanh P V:é viéc huy hop
dong vay tién lap ngay 15/12/2009 tai Van Phong Cong ching s6 M Thanh pho
HCM (s6 cong chimg 044522 quyén s6 12TP/CC-SCC/HDGD) gitra Ong Lé
Thanh P, Ba Nguyén Thi T v4i Ba Pham Quynh Thu T1.

3. Chép nhan yéu cau ciia Ba Pham Quynh Thu T1.
Huy Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat 1ap ngay 26/ 12/2009 tai
Vin phong Cong chimg CL, Thanh phé HCM (sb cong ching 006054 quyén s6

04TP/CC-SCC/HDBGD) gitra Ong Lé Thanh P, Ba Nguyén Thi T (do Ba Pham
Quynh Thu T1 dai dién ty quyén) véi Ba Nguyén Thi Kim Q.

4. Khong chap nhén yéu cau cla Ba’Nguyen Thi Kim Q vé viéc budc Ong
Lé Thanh P, Ba Nguyen Thi T giao thura dat 285 to ban do6 so 2 (nay la thira 315,
to ban do6 s6 27) xa ND, huyén NB, Thanh phé HCM.
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5. Budc Ong Chau Vin T3 Ba Lé Thi P hoan tra cho Ba Nguyén Thi
Xu&n T4 sb tién da nhan 3.500.000.000 déng ctia Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 cong ching 00004954 quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD lap
ngay 15/8/2013 tai Vian phong Cong ching TTThanh phd HCM.

6. Buoc Ong Lé Thanh P Ba Nguyén Thi T lién d6i v6i Ba Pham Quynh
Thu T1 va Ba Nguyén Thi Kim Q bdi thudng thiét hai cho Ba Nguyén Thi Xuan
T4 tong s6 tién 815.000.000 dong, cu thé: Ong P Ba T chiu 271.833.333 dong,
Ba Pham Quynh Thu T1 chiu 271.833.333 déng, Ba Nguyén Thi Kim Q chiu
271.833.333 dong.

7. Danh guyén khéi kién cho Qng Chéu Van T3 d6i voi Ba Nguyép Thi
Kim Q v¢ so tién da giao ctiia hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat lap
ngay 12/7/2013 tai Van phong Cong chimg GD Thanh ph6 HCM (s6 cong
ching 013509 quyén s6 03TP/CC-SCC/HDPGD).

8. Duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sb
16/2015/QD-BPKCTT ngay 14/01/2015 cua Toa an nhan dan huyén NB, Thanh
pho HCM cho dén khi ban &n c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy ban 4n, quyét‘dinh c6 hiéu lyc phap luat (doi véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tr ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tlgn
121 cua so tién con phai thi hanh an theo mtc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 19/7/2018, Ba Ng}lyén Thi Xuén T4 c6 don khang cao yéu cau sta
ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau ddc lap cua ba.

Ngay 23/7/2018, Ong Lé Thanh P Ba Nguyén Thi T c6 don khang cdo
yéu cau xem xét lai s6 tién an phi ma 6ng ba phai chiu.

q Ngay 24/7/2018, Ba Nguyén Thi Kim Q c6 don khang c4o toan bd ban an
so tham.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 1130/2018/DS-ST ngay 28 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan Thanh phé HCM da tuyén xur:

Huy ban an so tham s6 109/2018/DSST ngay 09/7/2018 ctia Toa &n nhan
dan huyén NB.

Chuyén ho so vy 4n cho cua Toa an nhan dan huyén NB giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

Ngoai ra, ban an phuc thim con tuyén tra lai an phi cho cac duong su co
khang céo.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 300/2022/DS-ST ngay 28 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén NB, Thanh ph6 HCM da tuyén x1r:
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1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don o6ng Nguyén
Thanh P:

1.1. Huy Hop dong tiy quyén s6 cong ching 044516 quyén s 12TP/CC-
SCC/HDGD léap ngay 15/12/2009 tai Phong s6 cong ching M Thanh phé HCM
gitra Ong L& Thanh P, Ba Nguyen Thi T va Ba Pham Quynh Thu T1.

1.2. Hay Hop dong chuyén nhuong sé coéng ching 06054 quyén sd
04TP/CC-SCC/HDPGD lap ngay 26/12/2009 tai Van phong Cong chung Gb
Thanh phdé HCM giita Ong Lé Thanh P, Ba Nguyén Thi T (do Ba Pham Quynh
Thu T1 lam dai dién) va Ba Nguyén Thi Kim Q.

1.3. Hay Hop dong uy cluyén 5O 013508 ngay 12/7/2013 tai Van phong
Cong chirng GD gitta Ba Nguyén Thi Kim Q do6i vo1 Ong Pham Ngoc S.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Lé
Thanh P vé viéc:

2.1. Huy Hop dong chuyén nhuong sd coéng ching 013509 quyén sd
03TP/CC-SCC/HDPGD lap ngay 12/7/2013 tai Van phong Cong ching Gb
Thanh phé HCM giita Ba Nguyén Thi Kim Q (do Ong Pham Ngoc S dai dién ay
quyén) v6i Ong Chau Van T3.

2.2. Huy Hop ddng chuyén nhuong quyér} str dung dat s6 00004954 ngay
15/8/2013 tai Van phong Cong chimg TTgitra Ong Chéu Van T3 Ba L& Thi D
do1 vo1 Ba Nguyeén Thi Xuan T4.

2.3. Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai

san khac gin lién voi dat s0 BO 375684, s6 vao s6 cAp GCN: CH 02977 do Uy
ban nhan dan huyén NB cép ngay 14/8/2013, cap nhat ngay 17/01/2014.

2.4. Boi v6i hop dong vay tien s6 044522 ngay 15/12/2009 tai Phong
Cong chimg s6 M Thanh pho HCM, s€ danh quyén khai kién cho Ba T1 doi vei
nguyén don trong mot vu kién khac khi c6 yéu cau.

3. Chap nhan mét phan yéu cau doc lap cua Ba Nguyén Thi Kim Q vé
viéc: Tuyén vo hiéu d6i v6i Hop dong uy quyén s6 013508 ngay 12/7/2013 tai
Vin phong Cong chimg GP giita Ba Nguyén Thi Kim Q ddi véi Ong Pham
Ngoc S.

. 4.Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia Ba Nguyén Thi Kim Q
veé viéc tuyén vo hi¢u doi véi:

- Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai

san khac gan lién véi dat s6 013509 ngay 12/7/2013 tai Van phong Cong chimg

GD gitra Ba Nguyen Thi Kim Q (c6 nguoi dai dién theo ity quyén l1a Ong Pham
Ngoc S) ddi vdi Ong Chau Van T3.

- Hop dong chuyén nhuong quyén su_dung dat sb6 00004954 ngay
15/8/2013 tai Van phong Cong ching TT gita Ong Chéu Van T3 Ba Lé Thi b
do1 véi Ba Nguyén Thi Xuan T4.



- Tuyén budc Ba Nguyén Thi Xuan T4 giao tra cho Ba Q Gidy chung
nhan quyén s dung dat dé Ba Q dang ky dicu chinh tén chu st dung dat.
Truong hop Ba T4 khong glao tra thi Ba Q duoc quyén lién hé co quan quan ly
nha nudc co thAm quyén dé xin hity gidy chimg nhan dé va xin cip gidy chung
nhan moi.

5. Khong chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa Ba Nguyén Thi Kim Q
vé viéc:

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo Hop dong
chuyén nhuong quyén stt dung dat s6 006054 ngay 26/12/2009 tai Van phong
Cong chimg CL gitra Ong Lé Thanh P Ba Nguyén Thi T (c6 ngudi dai dién theo
uy quyén Ba Pham Quynh Thu T1) d6i véi Ba Nguyén Thi Kim Q. Budc ong
Ong Lé Thanh P Ba Nguyén Thi T giao nha dat dang tranh chap cho Ba Nguyén
Thi Kim Q.

- Buoc Ong L& Thanh P Ba Nguyén Thi T phai tra cho Ba Nguyén Thi
K,im‘Q sO tién chénh léph do dién tich thyc t€ bi thi€u so véi hop dong 1221 75m?
s0 tién la 262.500.000d6ng (Hai tram sau muoi hai tri€u ndm tram ngan dong) vi
Iy do: Dién tich dat chuyén nhuong trong hop dong s6 006054 ngay 26/12/2009
1a 1.340m? nhung khi do v¢& lai va giao dat thi chi con 1.233m? va Ba Q da tra
tién doi voi 75m? Ong P Ba T giao thicu.

‘ 6. Chap nhan yéu c?tu clla nguoi co qu‘yén lo1, nghia vu lién quan c6 yéu
cau doc lap la Ba Nguyén Thi Xuén T4 vé viéc bugc Ong Lé Thanh P, Ba
Nguyén Thi T va nhitng nguoi dang cu tra trén dat bao gom cac 6ng ba Lé Hoai
Linh D, Pham Thi H1, L€ Thi Bich N1, Lé Van Té, Lé Anh K, Lé Van PI, Lé
Van P2, Lé Van T7, Lé Hoang Hong N2, Lé Hoang Tuong V, Lé Hoang Minh
P3, Lé Hoang An N3 ¢ trach nhiém thdo d& toan bo cong trinh xdy dung trai
phép trén dat dé ban giao thira dat 315, to ban doé s6 27, xa ND, huyén NB,
Thanh phé HCM cho Ba Nguyén Thi Xuan T4.

7. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
16/2015/Qb-BPKCTT ngay 14/01/2015 cua Toa an nhan dan huyén NB, Thanh
pho HCM cho dén khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

8. V& trach nhiém bdi thuong thiét hai:

8.1. Buoc Ba Pham Quynh Thu T1 phai lién doi boi thuong cho Ong Lé
Thanh P, Ba Nguyén Thi T 1.930.166.670dong.

8.2. Bugc Ba Nguyén Thi Kim Q phai lién doi boi thuong cho Ong Lé
Thanh P, Ba Nguyen Thi T 1.930.166.670d0ng.

8.3. Buoc Ong Pham Ngoc S phai lién d6i boi thuong cho Ong Lé Thanh
P, Ba Nguyén Thi T 1.930.166.670d6ng. Riéng doi vdi truong hop Ong S da
chét thi Ong Pham Thién S1 ké thira quyén va nghia vu t6 tung phai c6 nghia vu
bo1 thuong trong pham vi di san do nguoi chét dé lai.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
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tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

Ngoai ra, an so thim con tuyén an phi va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 11/10/2022, nguyén don C)r]g Lé Thanh P ¢6 don khang cao stra ban
an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don.

Ngay 10/10/2022, nguoi co quyen lo1 va nghia vu lién quan Ba Nguyen
Thi T c6 don khang cdo stra ban 4n so thdm theo hudng chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Ngay 10/10/2022, nguoi cod guyen loi va nghia vu lién quan Ba Nguyén
Thi Kim Q ¢6 don khang c4o yéu cau huy ban an so tham.

~Ngay 13/10/2022, Vién Truéng Vién kiém sat nhan dan huyén NB c6
Quyét dinh khang nghi s6 12/QD-VKS-DS. D€ nghi huy toan bo ban an so
tham.
Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don Ong Lé Thanh P c6 nguoi dai dién theo uy quyen la Ba
Nguyén Thi T va dong thoi Ba Nguyen Thi T cting la nguoi co quyén lg1, nghia

vu lién quan cung ludt su bao vé quyén loi yéu cau Toa an cip phuc tham sira
ban an so tham, véi ly do:

- Toa 4n cap so tham co sai sot vé to tung, cu thé dua thiéu ngudi tham
gia to tung la nhitng ngudi dang & trén phan dat co6 tranh chap.

- Toa an cap so tham huy hop dong chuyen nhuong gitra Ba T1 va Ba Q;
gitra Ba Q véi Ong S, nhung lai cong nhan hop dong chuyén nhugng giita Ong S
v6i Ong T3 1a vi pham quy dinh cta B¢ luat dan sy nam 2005.

- Toa an eép so tham chi can ctr vao bien b?n thém, dinh tai chd dé~ budc
phia nguyén don thao d& cac cong trinh trén dat, dé giao dat cho Ba Nguyén Thi
Xuén T4 la khong phu hop va cho rang Ba T4 1a nguoi thir ba ngay tinh la
khong ding.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Ba Nguyen Thi Kim Q c6 nguoi
dai dién theo uy quyén la Ba Nguyén Thi Yén T2 yéu cau Tda an cip phiic thim
hty ban an so tham véi 1y do:

- Toa én cap so thAm budc Ba Q cung lién déi voi Ba T1 va Ong S boi
thuong so tien 1.930.166.670 dong 1a khong co can ctr.

- Toa 4n cap so tham chua giai quyét so tién 1.300.000.000 dong ma Ba Q
da giao cho Ong P, Ba T dé nhan chuyén nhugng phan dat nay, nhung lai tuyén
huy hop dong chuyén nhuong sé cong chimg 06054 quyén so 04TP/CC-
SCC/HDGD lap ngay 26/12/2009 tai Van phong Cong chung GP Thanh pho
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HCM gitra Ong L& Thanh P, Ba Nguyén Thj T (do Ba Pham Quynh Thu T1 lam
dai dién) va Ba Nguyén Thi Kim Q la khong dang.

- Ba Nguyén Thi Kim Q 12 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap va da dong tam tng an phi 12.000.000 dong. Ba Q 1a nguoi trén
60 tudi c6 don xin mién an phi, nhung Toa 4n cip so thim d3 khong giai quyét
phan phi cho Ba Q 14 vi pham quy dinh caa Nghi quyét 326.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HCM tham gia phién toa van
gilr nguyén quyét dinh khang nghi.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HCM:

- V& thu tuc t6 tung: HOi ddng xét xir, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
thyc hién ding cdc quy dinh ctia phép luat trong qué trinh gidi quyét vu an tai
giai doan phuc tham.

- V€ ndi1 dung:

+ Toda an cép so tham khéng tién hanh lai phién hop kiém tra viéc giao
nodp tiép can cong khai chimg ctr khi x4c minh nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua Ong Pham Ngoc S (d4 chét), va dwa Ong Pham Thién S1 1a con Ong
S vao tham gia t6 tung.

+ Toa an cip so tham khoéng dinh chi viéc nguyén don rat yéu cau khoi
kién doi voi tranh chap hop dong vay tai san.

+ Toa an cap so tham khong tuyén vo hiéu d6i v6i hop dong chuyén
nhuong gitta Ong Pham Ngoc S véi Ong Chau Vin T3 1a khong dung, vi hop
dong gitra Ba T1 véi Ba Q di vo hiéu, thi nhitng hop dong phia sau ciing sé& bi
vo hiéu theo.

+Ba Ngyyén Thi Xuan T4 khong phai 1a nguoi thr ba ngay tinh vi cac
hop dong chuyén nhugng trudc doé da bi vo hiéu.

+ Toa 4n cap so tham khong giai quyét mién an phi cho Ba Q 1a vi pham
Nghi quyét 326.

+ Tir cac phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c4o ctia nguyén don, chdp nhan khang cdo ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan Ba Nguyén Thi T, Ba Nguyén Thi Kim Q, chip nhan khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan huyén NB. Huay ban an dan sy so tham s6 300/2022/DS-
ST ngay 28 thang 9 nim 2022 cua Toa &n nhan dan huyén NB, Thanh phé HCM
nhu nhan dinh trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cdc tai liéu, chimg ctr co trong ho so vu an da duge xem
x¢€t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thic va thoi han khang cdo: Ngay 28 thang 9 nam 2022 Toa
an nhan dan huyén NB, Thanh pho HCM dua vu an ra xé€t xir va ban hanh ban
an s0 300/2022/DS-ST. Ngay 11 thang 10 nam 2022, nguyén don Ong L& Thanh
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P va ciing ngay 10/10/2022, ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén
Thi T va Ba Nguyén Thi Kim Q c6 don khang céo ban 4n so tham. Ngay
13/10/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén NB c6 Quyet dinh khang nghi. Can
ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Dleu 280 B0 luat to tung dan
su 2015 thi khang cdo cua nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén NB con trong thoi han luat
dinh, hop 18 nén duoc chap nhan.

[2] V& su c6 mit, ving mit clia cac duong su: Tai phién toa phiic thim
hém nay, bi don Ba Pham Quynh Thu T1 d3 duoc Tda an téng dat, niém yét hop
1€ nhung van Véng mat, Ong Pham Thién S1, Ong Chau Van T3, Ba Lé Th1 b,
Lé Hoai Linh B, Pham Thi H1, Lé Thi Bich N1, Lé Van T6, Lé Anh K, Lé Vian
P1, Lé Van P2, Lé Hoang Hong N2, Lé Hoang Tuong V, Lé Hoang Minh P3, Lé
Hoang An N3, Uy ban nhan dan huyén NB vang mat tai phién toa. Do d6, Hoi
dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mit cac duong su trén theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 ctia B luat t6 tung déan suy.

[3] Toa an khong tién hanh lai phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can,
cong khai chimg cr va ra Quyét dinh xét xr méi sau khi c6 két qua xac minh.
Cu thé:

Ngay 26 thang 7 nam 2022, Toa 4n nhan dan huyén NB c6 Quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6 776/2022/QDST-DS, an dinh thoi gian mo phién toa 1a
ngay 15/8/2022. Tuy nhién, do dwong sy vang mit 1an thir nhat va khong co don
dé nghi xét xtr ving mit, nén phién toa hodn va 4n dinh lai ngay 31/8/2022.

Ngay 31/8/2022, Toa an nhan dan huyén NB ra Quyét dinh tam ngimng
phién toa v&i 1y do can phai xac minh, thu thap bo sung tai liéu, ching ct ¢6 lién
quan dén tinh trang cu tr, quan 1y, str dung dét tai phan dat tranh chap va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia Ong Pham Ngoc S, thoi gian mo
phién toa la ngay 20/9/2022. Ket qua xac minh cua Cong an thi tran NB tra 10i
cho Toa an ngudi ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua Ong Pham Ngoc S la
Ong Pham Thién S1 (con rudt Ong S) va nhitng nguoi hién dang song trén thura
dat 315 dé dua vao tham gia t tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan nhung chi tong dat 01 1an, va nhiing tré Lé Hoai Linh D, Lé Thi
Bich N1, L& Anh K, Lé Hoang Tuong V, Lé Hoang Minh P3, L& Hoang An N3
dang dudi tudi vi thanh nién lai khong xac dinh nguoi dai dién theo phap luat
ctia nhiing tré ndy, khong tién hanh lai phién hop kiém tra viéc giao nop tiép
can, cong khai chimg cir va ra Quyét dinh xét xir méi dé cap nhat day du nguoi
tham gla t6 tung ma Van tién hanh xét xir theo Quyét dinh tam ngimg phién toa
la da vi pham thu tuc tb tung.

[4] Xét thy, tai don khoi kién bo sung ngay 06/7/2017, Ong L& Thanh P
¢ yéu cau huy hop dong vay tai san ngay 15/12/2009 gitra Ong P, Ba T va Ba
Pham Quynh Thu TI, ngay 13/9/2017 Ong P da dong tam (mg 4an phi bd sung
6.250.000 dong, ngay 13/9/2017 Toa an da ra thong bao thu ly yeu cau bo sung.
Nhung tai phién toa, Ong P (c6 Ba T dai dién theo uy quyen) da rat yéu cau nay.
Tuy nhién, Hoi ddng xét xir khong tuyén dinh chi yéu cau khoi kién do nguyén
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don rat yéu cau huy hop dong vay tai san ngay 15/12/2009 cua nguyén don la
thiéu sot. Pong thoi, khong giai quyet d6i v6i phan tam tng an phi ma nguyén
don d3 ndp 1a di vi pham Bo luat t6 tung dan suy.

[5] Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Kim Q ¢6
yéu cau doc lap va da dong tam ung an phi ngay 04/5/2012 véi sO tién 1a
12.000.000 dong. Ba Q 1a | nguoi trén 60 tudi co don xin mién giam 4n ph1 va
thudc truong hop duoc mién an phi, nhung Toa an cp so tham khong giai quyet
phan tam Ung 4n phi ma Ba Q d3 ndp 1a dd vi pham Diéu 48 Nghi quyét 326
ngay 30/12/2016.

_ [6] V& ndi dung khang cdo cua nguyén don Ong Lé Thanh P va ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan Ba Nguyen Thi T, Ba Nguyen Thi Kim Q va khang
nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén NB, Ho1 dong xét xur nhan thay nhu sau:

Can ctr vao hop dong vay tién sd cong ching 044522 ngay 15/12/2009,
thi vo chong nguyén don c6 vay cta bi don Ba Pham Quynh Thu T1 sb tién
250.000.000 (Hai trim nim muoi triéu) dong. Cung ngay 15/12/2009 ciing tai
Phong Céng chimg sé M Thanh phé HCM, Ong P Ba T ky hop dong uy quyén
s6 cong chimg 044516 cho Ba Pham Quynh Thu T1 duoc thuc hién cac giao
dich lién quan dén quyén st dung thira dat sd 285, to ban dd s6 2 (nay la thira
315, to ban do s6 27), xa ND, huyén NB, Thanh phé HCM va giao ban chinh
glay to vé quyen su dung dat cho Ba T1. Theo nguyén don thi muc dich ky hop
déng ay quyén trén la dé dam bao cho khoan vay 250.000.000 (Hal tram nam
muoi triéu) dong. Toa an cap so tham xéac dinh Hop dong ty quyen s6 044516 la
giao dich gia tao va chap nhan yéu cau ciia nguyén don, bi don vé viéc hay Hop
dong ty quyén sO cong chimg 044516 ngay 15/12/2009 gitta Ong Lé Thanh P,
Ba Nguyén Thi T va Ba Pham Quynh Thu T1.

Hoi d(‘)ng Xxet xu xet thay: Mic du Toa an cép so tham da xac dinh Hop
dong uy quyen ; s6 044516 1a giao dich gia tao va chap nhan yéu cu ciia nguyén
don, bi don vé viéc huy Hop dong uy quyen sO cong ching 044516 ngay
15/12/2009 giita Ong L& Thanh P, Ba Nguyén Thi T va Ba Pham Quynh Thu
T1, nhung lai tuyén buéc Ong L& Thanh P, Ba Nguyén Thi T va nhiing nguoi
dang cu tra trén dat co trach nhiém thao d& toan bd cong trinh xdy dung trai
phép trén dat dé ban giao thira dat 315, to ban d6 sé 27, xd ND, huyén NB,
Thanh phé HCM cho Ba Nguy@én Thi Xuén T4 12 khéng dting. Boi 18:

- Viéc Ba Pham Quynh Thu T1 voi Ba Nguyén Thi Kim Q ky hop chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat,
theo Ba T1 14 gia tao nham de dam bao cho khoan tién Ba T1 vay cta Ba Q, méc
du Ba Q da thanh toan du tién cho Ba T1 va da dugc sang tén trén gidy ching
nhan quyen stt dung dét, nhung do hop dong uy quyén sd cong chimg 044516
gitta Ong P, Ba T va Ba T1 1a mot giao dich gia tao, nén bi vo hiéu. Do do, Ba
T1 khong c6 tham quyén dai dién cho Ong P, Ba T dé ky hop dong chuyén
nhuong véi Ba Q.
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- Toa 4n cap so thAm nhan dinh hop ddng Gy quyén ciia Ba Nguyén Thi
Kim Q cho Ong Pham Ngoc S 1a v6 hiéu do gia tao nham che déu hop ddng vay
tai san gitta Ba Q va Ong S nén da chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ba
Nguyén Thi Kim Q vé viéc tuyén vo hiéu ddi véi Hop dong ¢ uy . quyén s6 013508
ngay 12/7/2013 tai Van phong Cong chimg GD gitra Ba Nguyen Thi Kim Q d6i
véi Ong Pham Ngoc S, nhung lai Khong chap nhan mot phan yéu cau doc lap
cua Ba Nguyen Thi Kim Q Ve viéc tuyén vo hicu ddi véi hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s0 013509 ngay 12/7/2013 tai Van phong Cong chimg GD gitra Ba Nguyen Thi
Kim Q (c6 nguoi dai dién theo uy quyén la Ong Pham Ngoc S) d6i voi Ong
Chau Vin T3 1a mau thuan nhau, vi pham Piéu 137 B6 luat dan sy nam 2005.
Boi vi, hop dong ty quyén giira Bé Q va Ong S da vo hiéu do gia tao, thi Ong S
khéng con tu cach dé dugc chuyén nhuong quyén st dung dat theo ndi dung
dugc ty quyén.

[7] Toa an cip so tham khéng chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ba
Q vé viéc tuyén v hiéu ddi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét sd
00004954 ngay 15/8/2013 tai Vian phong Cong chung TT gitta Ong Chau Vin
T3 va Ba Lé Thi D d6i véi Ba Nguyén Thi Xuan T4.

Hoi dong xét xur xét thdy: Ngay 16/9/2011, Uy ban nhan dan x3 ND,
huyén NB tién hanh hoa giai tranh chdp hop dong uy quyén chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 004516 ngay 15/12/2009 theo khiéu nai ciia Ong L& Thanh
P, ngudi bi khiéu nai 1a Ba Pham Quynh Thu T1 va ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan Ba Nguyén Thi Kim Q. Ngay 28/11/2011, Toa an nhan dan huyén
NB thu 1y vu 4n dén su tranh chap hop dong oy quyén giita nguyén don Ong Lé
Thanh P, bi don Ba Pham Quynh Thu T1 va ngudi ¢6 quyén 191, nghia vu lién
quan Ba Nguyén Thi Kim Q. Ngay 12/7/2013, Ba Nguyén Thi Kim Q (nguoi dai
dién theo uy quyen la Ong Pham Ngoc S) tién hanh ky hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat cho Ong Chau Vin T3, sau d6 Ong T3 tiép tuc chuyen
nhuong cho Ba Nguyen Thi Xuan T4. Nhu vay, viéc chuyen nhuong quyén st
dung dat dugc tién hanh sau khi Toa an da thu 1y giai quyét tranh chap 1a da vi
pham Piéu 188 Luat dat dai nam 2013. Viéc Toa an cép so thim cho rﬁng Ba
Nguyén Thi Xuin T4 1 ngudi thir ba ngay tinh nén can dugc xem xét bao vé 1a
khong ding quy dinh ctia phéap luat. Vi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 Bo
luat dan sy nim 2005, thi trong truong hop nay giao dich trén van bi vo hiéu.

~ [8] T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phic tham xét thay Toa
an cap so thdm da c6 nhieu sai pham va thiu sot, nén can phai huy ban én so
tham nhu @€ nghi cua dai dién Vién kieém sat nhan dan Thanh pho HCM.

[9] Ngoai ra, khi giai quyét lai vy &n, Toa &n clp so tham can cho gidm
dinh gidy bién nhan tién 1.300. 000.000 (Mot ty ba tram triéu) dong ma Ong P,
Ba T di ky nhan, theo Ba Q cho rang ba di mua phan dién tich dat nay cua Ong
P, Ba T, mac du khi ky hop dong chuyen nhuong ba ky vai Ba T1, nhung nguoi
nhan tién tryc tiép cua ba 1a Ong P, Ba T ky nhan theo bién nhan ngay
25/12/2009 (BL 300). T bién nhan ban chinh ndy nam trong hd so vu 4n,
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nhung chua dugc Toa 4n cap so tham cho cac duong sy ddi chat, cling nhu gidm
dinh theo yéu ciu ctia Ba Q tai phién toa phiic tham ngay 28/11/2018. Theo Ba
Q méc du trong bién nhéan ghi Ong P Ba T muon tién cua Ba T1, nhung thuc
chat Ba Q 1a nguoi giao tién. Pé xem xét day co phai la hop ddng chuyén
nhuong gitra Ba T1 véi Ba Q va c6 dugc su déng ¥ cua Ong P Ba T hay chi la
hop dong vay, vi khi Ba T1 thyc hién hop dong chuyén nhuong cho Ba Q da can
clr vao hop ddng ay quyén co cong chtng ching thuc. Do d6, xét thdy can phai
doi co két qua giam dinh va dbi chat ciia cac duong su méi cd co sd xem xét yéu
cau cua Ba Q.

[10] Vé an phi: Do huy béan an so thAm nén cac dwong su khdng phai chiu
an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

- Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su nam 2015;

QUYET PINH:

Chép nhan khang cdo cla nguyén don Ong Lé Thanh P, ngudi co quyén
loi1 va nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi T, Ba Nguyén Thi Kim Q;

Chép nhén khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén NB, Thanh phé
HCMs;

Huy ban an dan su so thém s6 300/2022/DS-ST ngay 28/9/2022 cia Toa
an nhan dan huyén NB, Thanh pho HCM.

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén NB, Thanh phé HCM thu
ly giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

An phi dan su phuc thim: Céac duong sy khong phai chiu.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 101 cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén NB;

- Chi cuc THADS huyén NB;

- Cac duong su;

- Luu.

Pham Thi Thao
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