TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén an sb: 31/2021/DS-PT
Ngay: 15/6/2021
VIV Tranh chip quyén str dung dit

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

Thanh phan Hpi dong xét xir phc thim gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ngon Ngoc Vién
Cac Tham phan: Ong Néng Ha Nam
Ba Nguyén Thi Nhu
Thu ky phién toa: Ong Nong Hiru Duy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Cao
Béng.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ong Luc Vin Phach - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 6 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan tinh Cao
Bang xét xir phuc thim cong khai vy an dan sy thy 1y sé: 19/2021/TLPT-DS
ngay 11/05/2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat".

Do ban an dan su so tham sé 08/2021/DS-ST ngay 08 thang 02 nim 2021
cia Toa an nhan dan thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang céo, khang
nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham so: 47/ 2021/QP-PT ngay
04 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bd Minh T.Ving mit.

Bai dién theo 1y quyén: Ba B3 Thi A - sinh ndm 1987 (Gidy uy quyén sb
chimg thuc 143 quyén s 01/2017-SCT/CK, BC ngay 08/12/2017 tai Vian phong
cong chung Ha Nguyén).

Pia chi: to 08, phudng H, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang; C6 mit.

- Bj don: Ong Hoang Vin C

Dia chi: SN 213, t6 32 (nay 1a t6 12), phudng H, thanh phd Cao Bang, tinh
Cao Bé‘mg; Co mat.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nong Thi D. Ving mit.



Pai dién theo 1y quyén: Ba DS Thi A — sinh nam: 1987 (Gidy uy quyén sb
chimg thuc 143 quyén s6 01/2017-SCT/CK, BC ngay 08/12/2017 tai Van phong
cong chimg Ha Nguyén).

Pia chi: t6 08, phudng H, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang;

2. BaBé Thi B

Pia chi: SN 213, t6 32 (nay la t6 12), phuong H, thanh phd Cao Bang, tinh
Cao Béng; Co6 mat.

- Ngwoi lam chiing: Ong Hoang Van N
Pia chi: SN 217, t6 32 (nay 1a t6 12), phudng H, thanh ph Cao Bing, tinh Cao
Béng; Véng mat.

- Nouwoi khdang cdo: Ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don — ba
D6 Thi A, bi don Hoang Vin C
- Co quan khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 13/10/2017, ngay 07/11/2017; 16i khai trong
qud trinh hoa gidi ciia dai dién theo 1y quyén cia nguyén don D6 Minh T va
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Néng Thi D, ba Bé Thi A trinh bay:

Ngudn goc phan dat dang tranh chap do 6ng B Minh T mua véi 6ng
Hoang Van N vao ngay 26/11/2002 (viéc mua ban 1ap thanh van ban mua ban
nha va dat). Trong van ban mua ban dién tich dit mua 1a 71,5m? (13,9m X
5,15m) véi gia 200.000.000 (hai tram triéu) ddng, c6 cac canh cu thé cua thira
dat nhung khong c6 so d6 kém theo:

- Phia Bong giap ong C 5,7m.

- Phia Tay giap duong phd Z 4,6m.

- Phia Nam giap nha Hoang Van N 15,7m.

- Phia Bac giap ong C 12,1m.

Sau khi mua 6ng T da thuc hién thu tuc ndp thué trude ba nha dat, ké khai
dbi v6i phan dat nay. Ngay 22/7/2005, Uy ban nhan dan (UBND) thi xi cao
Bang (nay la thanh phé Cao Bang), tinh Cao Bang ban hanh quyét dinh sb:
1376/QD-UB vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat & tai do thi phé duyét
viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng D6 Minh T, ba Nong Thi D va dng Hoang
Vin N, ba Nguyén Thi U ddi véi phan dat chuyén nhuong 71,5m?. Sau khi c6
quyét dinh, ong T d3 nop hd so xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung chua duge cdp do van dé tranh chép giira 6ng T va dng Hoang Vin C.



Viéc tranh chap phat sinh tir ngay 14/4/2008 khi dng T xay tuong ngan
cach gitta nha 6ng T va 6ng C. Khi 6ng T xay xong, 6ng C da pha buc tuong vi
cho riang 6ng T xay trén dat cua 6ng C. Ngay 14/5/2008, UBND phuong H di
tién hanh hoa giai va hai bén d4 thoa thuan 6ng T gianh ra 30cm dé 6ng C sur
dung va 6ng C c¢6 trach nhiém bdi thuong cho 6ng T 100.000 (mot trim nghin)
d6ng tién vat liéu do pha bic tudng. Pau nim 2017, 6ng T muén xay nha dé s
dung nhung 6ng C gay kho khian. Ngay 06/10/2017, UBND phuong H tién hanh
hoa giai 1an thtr hai nhung khong thanh. Nam 2018, ong T di ky giap ranh cho
6ng N dé xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong T khéng rd dng N
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat chua va ngdi nha ong N xay 1 vao
thoi gian nao. Phan dit dang tranh chdp khong nam trong so dd mua ban dat
ngay 22/02/1997 gitra 6ng Hoang Vian C va 6ng Hoang Van N.

Tai don khoi kién dé ngay 13/10/2017 va ngay 07/11/2017, ong T yéu cau
liy lai 0,3m phia giap ranh nha 6ng Hoang Vin C do gia dinh nha 6ng C sir
dung lam dudng di xudng ting am theo dung gidy to mua ban va quyét dinh cia
UBND thanh phé Cao Bang (phia Tay giap duong phd Z dai 4,6m; chiéu rong
0,3m x chiéu dai chéo 12,1m : 2 = 1,815m?; gia tri tién 1a 52.780.000 dong).

Tai don diéu chinh lai dién tich dat tranh chap dé ngay 30/5/2018 6ng T yéu
cau ong C tra lai dién tich dat tranh chap 1a 3m2

Tai don diéu chinh lai dién tich dat tranh chip dé ngay 01/02/2021 éng T
yéu cau ong C tra lai dién tich dat tranh chép 14 4,3m?

Tai phién toa, ba P56 Thi A trinh bay: Nam 2002, khi ong T mua dat voi
6ng N trén dat c6 tai san 1a mot nha cap 04 duoc xdy dung trén mot phan dat
mua. Vao thoi diém d6 ngdi nha hién tai 6ng C dang ¢ da xay dung mot phan.
Léi di xubng song liy nudc chinh 13 16i di xudng ting 4m nha 6ng C. Phan dat
6ng T mua v&i 6ng N nam 2002 dung dén phan méng gach cii (moéng gach cii &
day 1a mong cua nha cp 04). Méng ctia nha cip 04 nay khong lién ké vai ke da
6ng N xay. Khi mua ranh gidi giira phan dat ong T mua véi 6ng N va dét cia
ong N cach nhau 15cm, con hién tai qua do dac thuc té x4c dinh duoc 13 0,16m
va duoc ngan cach boi mot birc tudng 6ng T x4y vao nam 2017. 0,16m dat nay
1a phan dat con lai cua thira dat s6 61, to ban dod sé 23 (ban dd dja chinh nam
1995) va 1a dit cua ong N. Trudc khi 6ng T xay btc tudng vao nim 2017 di
dugc xem gidy t& trude ba ctia nha ong N va biét dugc tong chiéu dai cua thira
dat s6 61. Sau d6, khoang nam 2018, 2019 phan dat cia ong N di duogc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Ong T va 6ng N khong co tranh chap vé ranh
gidi dat. Ngoi nha hién tai 6ng N dang & (da cho con trai 1a Hoang Duy Hung)
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duoc xay dung tir thoi gian ndo ong T khong rd. Phan dat 6ng T mua voi éng N
duoc tach tir thira dat s6 61, to ban do sb 23, dién tich 135m? (ban d6 dia chinh
nam 1995). Khi tién hanh do dac dé chuyén nhuong dat cho éng T 6ng C khong
c6 ¥ kién gi. Nam 2002, khi 6ng T mua dat véi 6ng N van con cdy nhan. Cay
nhan ndy nam trong phan dat mua voi 6ng N va & vi tri mit tién giap phd Z, tuy
nhién hién tai cAy nhan khong con. Theo gidy t& mua ban thi canh gidp v4i mit
duong phd Z 1a canh phia Téy, tuy nhién theo bién ban xem xét, thim dinh tai
chd ngay 10/4/2018, ngay 27/12/2019, ngay 30/10/2020 thi canh gidp mit
duong phd Z 1a canh phia Nam nén éng T yéu cau thay doi 13 canh phia Nam
theo dung thuc té. Ong T yéu cau ong Hoang Vin C tra lai du chiéu dai canh
giap mat duong phd Z 1a 4,6m (cach canh khac cta thira dat sau khi do dac thuc
té co chiéu dai khac so véi gidy t& mua ban nim 2002 dan dén dién tich cta thira
dét co su thay ddi, gia dinh cling chép nhan), cu thé 1a tra lai dién tich 65,6m?
(4,3m? + 61,3m?).

Theo bién ban ldy 16i khai ngay 08/12/2017 va loi khai trong qud trinh hoa
gidi bi don ong Hoang Van C trinh bay:

Nam 1985, khi gia dinh ong dén séng tai khu vuc ndy phan dat dang tranh
chap di 1a duong di lai, dang sau khong c6 ho nao khac, chi cé gia dinh 6ng.
Phan dt tranh chép la duong xubng ting 4m cla gia dinh ong (TAng 4m nay xay
nam 1988). Ngay 22/02/1997, 6ng mua thém mot phan dat voi 6ng Hoang Vin
N dé coi néi rong con duong di xudng tang am. Viéc mua ban lap gidy chuyén
nhugng dat va duoc ba Nguyén Thi Phuong, 6ng Hoang Vian Thang (da chét)
lam ching. Trong gidy mua ban khong thé hién dién tich va gia tri chuyén
nhuong 14 10.000.000 (mudi triéu) dong. Sau khi mua, 6ng ndp 18 phi trude ba,
hang nam 6ng van ndp thué diy di. Phan tranh chap 1a duong di va da duoc lat
bé tong tir 1997, con duong nay chi co gia dinh ong sir dung. Ong khong biét
viéc 6ng T mua dat v6i ong N va ciing khong biét ong N x4y nha vao thoi gian
nao, chi biét 6ng N xay nha sau khi ban dat cho éng T. Sau khi mua dat véi ong
N, gia dinh ong ndp cac gidy to 1én co quan chuc ning dé xin cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cing v&i phan dat & ma gia dinh 6ng da mua vao nim
1985 nhung khong duoc chp nhan do dién tich nha dang ¢ do gia dinh mua véi
chu dat khac nén co quan chirc ning chi déng ¥y cp gidy to cho phan dat mua
dat nam 1985, con phan dit mua véi 6ng N nam 1997 nha nuéc khong chap
nhan gdp hai phan dat nay dé cap chung gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vé
qua trinh tranh chap xay ra giita ong va 6ng D6 Minh T, 6ng x4c nhan nhu ong
T trinh bay la dang.



Tai phién tda, 6ng C trinh bay: Tang 4m nha 6ng dang sir dung lam kho 1a
phan dat 6ng mua v6i ong P Viét San (da chét) vao ngay 20/5/1985. Ong San
d3 nhuong lai cho 6ng mot nha nho ba gian lop gidy dau; mot gian bép (khong
c6 ngodi); mot chudng lon xay; 02 cum tre khoang 80 cdy va mot ciy gd. Vi tri
ngoi nha, bép, chudng lon va tre nhu sau: Bic va Pong giap song Bang Giang,
Nam giap nha 6ng N, qudc 16 4; Tay va Tay Bac gidp nha 6ng Bung, anh Minh,
toan bo dién tich khoang 75m? Viéc mua ban nay dugc 1ap thanh vin ban (Giay
nhuong ban nha), tuy nhién khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong va
cling khong c6 so dd thira dat kém theo. Trong gidy nhuong ban nha, ting 4m
chinh 13 gian nha nho ba gian lop gidy dau. Trong gidy nhugng ban nha nim
1985, 6ng chi mua nha voi 6ng San ma khéng mua con duong dan xudng nha. O
khu vuc d6 ngoai nha 6ng San khong c6 nha khac sinh sdng va chi c6 mot 16i di
dan xudng nha éng San. L6i di xuéng nha 6ng San nay nam 1985 1a duong dét,
rong hon 01m va dan ra luén mat duong phd Z. Nam 1989, khi 6ng sira nha da
cai tao con dudng di xuéng nha nay tir dudng dat thanh bac tam cap. Puong di
xubng bod song ¢ khu vuc nay ciing chinh 13 dudng di xudng nha ong mua véi
ong San, tuy nhién con duong d6 khi di dén nha ong méi & dé xubng song. Sau
khi dng ndp thué trudc ba ddi véi phan dat mua véi 6ng San thi méi co hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/6/2005. Trong hop dong
chuyén nhuong nay c6 so d6 phac thao thira dat kém theo. Theo nhu hop dong
chuyén nhugng canh phia Nam cia thira dat giap nha 6ng N, qudc 16 4, ngd.
Ngbé ¢ day chinh 1a duong di dan xudng ngdi nha. Phan dat ong mua v4i 6ng San
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va khong cé tranh chap véi
ai. Nam 1997, dng coi ndi, cai tao 1én ting 2 nhu bay gio va khi d6 duong vao
tang 02 chiém vao mot phan ctia duong co bac tam cip xudng ting 4m nén ong
mua thém phan dit véi 6ng N dé mé rong duong di xudng tang am, phan mua
thém nay 6ng da lang xi mang va khong co tu stra gi thém. Sau nam 1997 mdt
nam 6ng lai 1én ting tiép theo. Hién nay, ngdi nha ong dang & gom 04 ting gom
ca ting am. Thyc trang dudng di xudng tang 4m nha 6ng c6 hai con dudng nam
sat nhau: dudng c6 bac tam cip ong sira sau khi mua v6i 6ng San (di bi chiém
vao mot phan khi ong lam 16i di vao tang 02) va mot phan dat mua véi ong N
nam 1997 da duoc 6ng lang xi ming. Phan dién tich dat 6ng mua véi 6ng San
nam 1985 (ting 4m hién nay ong dang sir dung) da khong con nguyén hién trang
vi ng d3 mo rong, cu thé 1a xdy dua ra song. Ong khong biét ong N xay nha vao
thoi gian ndo chi biét xay sau khi ban dat cho 6ng T (ngdi nha 02 tang dugc ong
N x4y bang tién ban ngdi nha ba gian va dat cho ong T nam 2002). Phan dat mua
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v6i ong N nam 1997 khong c6 dién tich nhung c6 so do mé ta phan dit mua
kém theo gidy t& mua ban. Trong gidy mua ban nim 1997, thuc té phan dat ong
mua v6i ong N tir mép ké kéo thing 1én dén mit duong phd Z, tuy nhién do
khong biét cach dién dat nén trong gidy to mua ban chi ghi “t6i tén 1a Hoang
Vian N d3 dong ¥ chuyén nhuong cho ¢6 Minh 1 phan dat dau trén mép ké bac N
cang day thang hét ké nha anh N sat cdy chimg ga vai s tién 1a 10 triéu dong”.
Trong gidy t& mua ban nim 1997, phan dién tich d¢at mua ban duoc xac dinh boi
ke da ong N xay va cdy tring ga va hién nay ké d4 va cdy tring ga van con.
Trén so d6 v& kém theo gidy mua ban nam 1997, cdy tring ga va cdy nhin déu
nam trong phan dat cia 6ng T nhan chuyén nhuong véi ong N nam 2002. Cay
nhan nam sat mit dudng phd Z va khoang cach tir diém dau ké da éng N xay
dén vi tri cdy nhan khoang 02m dén 03m. Phan tam giac gach chéo kém gidy to
mua ban nam 1997 khong phai 1a phan dit ma 6ng d¢a mua v6i ong N ma phan
dat d6 phai duoc thé hién kéo dén thang mat duong phd Z nhu ban vé do dac
ngay 30/10/2020. Viéc xac dinh thuc té chiéu dai ké d4 ong N xay dai 6,9m va
canh dai 0,93m khi kéo tir ddu mép ké kéo thang hét ké sat cay trimg ga ong
nhat tri va khong ¢ ¥ kién gi. Ong T yéu cau ong tra lai du chiéu dai 4,6m canh
giap miat duong phd Z 6ng khong nhét tri boi chidu dai 4,6m da chiém gan hét
bé rong dudng di xudng ting 4m nha 6ng chi con khoang 30cm. Ong yéu cau
giit nguyén hién trang boi day 1 dat thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng.

Theo ban tw khai ngay 08/12/2017, loi khai trong qua trinh hoa gidai nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Bé Thi B trinh bay:

Ba 1 vo cta 6ng Hoang Vin C va ba nhét tri véi 101 trinh bay cua ong
Hoang Van C. Khi ba mua dat vai ong Hoang Vian N khong x4c dinh cu thé dién
tich, chi xac dinh mdc gidi phia Pong (ciy trimg ga) gidp nha 6ng T, hién goc
ciy van con.

Tai phién toa, ba Minh trinh bay: Khi ba mua dat véi ong San chi c6 gia
dinh ba sinh séng tai 6 ma khong c6 thém ho gia dinh nao. Puong di xuéng bo
song lay nuéc 1a qua hién nha éng Quynh. Khoang nam 1990 - 1993, 6ng Quynh
ban dét cho ong Tao va sau d6 6ng Tao lam nha da lam mat di con duong xudng
bo song. Ba yéu cau xac dinh lai diém mdc gidi dé xac dinh chiéu dai 4,6m canh
giap miat duong phd Z nhu nguyén don yéu cau. Ba khong nhét tri véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Phan dat dang tranh chap 1a dit cua gia dinh ba,
khong 1an chiém cia ai.

Tai phién toa so tham, nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén

don trinh bay:



Ngudn gbc phan dat dang tranh chap do 6ng B Minh T mua véi dng
Hoang Vian N vao ngay 26/11/2002 (viéc mua ban Iap thanh van ban mua ban
nha va dat). Trong vin ban mua ban dién tich dit mua 1a 71,5m? (13,9m x
5,15m) véi gia 200.000.000 (hai tram triéu) dong, c6 cac canh cu thé cua thira
dat nhu sau:

- Phia Bong gidp 6ng C 5,7m.

- Phia Tay giap duong phé Z 4,6m.

- Phia Nam giap nha Hoang Vin N 15,7m.

- Phia Bic giap 6ng C 12,1m.

Ngay 22/7/2005, UBND thi x& Cao Bang (nay la thanh phé Cao Bang), tinh
Cao Bing ban hanh quyét dinh sb: 1376/QD-UB vé viéc chuyén nhugng quyén
st dung dat o tai do thi phé duyét viéc chuyén nhuong dat gitta dng B Minh T,
ba Nong Thi D va 6ng Hoang Van N, ba Nguyén Thi Bién ddi véi phan dat
chuyén nhugng 71,5m?. Tai phién toa, ong Hoang Vian C xac dinh c6 con duong
di xuéng ting am nhung khong xac dinh duoc kich thudc cia con duong do.
Truong hop chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng B6 Minh T thi 6ng C van c6
mot phan duong di xudng tang 4m. Theo trich luc ban do dia chinh nam 1995,
thira dat s6 61, to ban do s6 23, dién tich 135m? canh giap mat duong phd Z 1a
9,6m. Theo bién ban thdm dinh tai chd ngay 27/12/2019, thira dat cta ong
Hoang Vin N (hién ong Hoang Duy Hung con trai 6ng N dang &) chiéu dai mat
tién giap duong phd Z 1a 4,7m; chiéu dai mit tién giap phd Z cua thira dat ong T
mua véi ong N theo gidy t& mua ban 13 4,6m va khe rong gitra hai thira dat theo
bién ban tham dinh 1a 0,16m. Nhu vay, chiéu dai cta canh giap duong phd Z 1a
9,5m. Bién ban xem xét, thAm dinh ngay 30/10/2020 xac dinh phﬁn dét tranh
chap 1a hinh tam giac v&i dién tich 1a 4,3m? Phan dat ndy nam trong dién tich
dat ong T dd nhan chuyén nhuong véi 6ng N vao nam 2002. Viéc xac minh cua
Tda an nhan dan thanh phd Cao Béang véi 6ng N ciing thé hién nim 1997 ba Bé
Thi B mua dét véi ong N nhung khong do dac. Po dac thuc té ciing ching minh
viéc chuyén nhugng dat nam 2002 giita ong T va 6ng N 1a phu hop. Can cir vao
hop dong chuyén nhugng dat gitta 6ng T va 6ng N nam 2002; ban d6 dia chinh
va viéc xem xét, tham dinh cta Toa 4n nhan dan thanh phé Cao Bang dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan
nguyén don duoc quyén sir dung dién tich dat 65,6m?, trong d6 canh giap dudng
phd Z 13 4,6m.

Tai bién ban xdac minh ngay 11/4/2018 éng Hoang Van N trinh bay:



Ong, 6ng T va 6ng C 1a hang x6m. Nam 6ng 1am nha (khong nhé rd nim)
do thiéu tién, 6ng c6 ban cho 6ng T mot phan dat dién tich 1a 71,6m? véi gia
khoang 320.000.000 (ba trim hai muoi triéu) dong, 14p thanh vin ban va ca hai
bén cung ky. Sau d, ba Minh (vo 6ng C) dat van dé va dua cho 6ng 10.000.000
(muoi triéu) dong dé mua dat. Khi mua dat c6 gidy to, tuy nhién khong do nén
khong co dién tich cu thé, chi biét 1a phan dat phia ngoai k& va khi d6 6ng co
yéu cau gia dinh 6ng C néu ¢ xay dung cong trinh gi thi phai 1am cach ké 20cm
nhung theo thoi gian nha éng C d3 1an chiém vao phan dat cua gia dinh 6ng da
ban cho dng T. Ong khong nhé 1d x4y nha nim ndo, trude day 1a nha cip IV,
dugc xay thanh nha hai tﬁng kién cé tir ndm 2007, cin nha xay hét dién tich dat
va phan dién tich dat xdy nha da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai bién ban xdc minh ngay 14/9/2020, ngay 09/11/2020 éng Nguyén
Thanh Duy - Céng chitc dia chinh ddt dai phuwong H cho biét: Thira dat dang
tranh chip 1a mot phan cua thira dat 61, to ban d6 15-1-d-b 9, dién tich 135m?
(ban d6 dia chinh nim 1995). Theo ban d6 dia chinh do dac nim 1995 trén thia
dat dang tranh chap khong thé hién con duong dan sinh xudng séng nio.

Céng vin so 89 ngay 18/10/2019 ciia Phong quadn 1y d6 thi thanh phé Cao
Bang cho biét: Theo sb theo ddi cap gidy phép xay dung luu trir tai Phong quan
1y d6 thi tir nam 2003 dén nay thi 6ng Hoang Van N dja chi thira dat 99, t& ban
d6 s6 21, sd nha 217, t6 32, phuong H, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang
khong thuc hién thi tuc cap phép xay dung, khong c6 hd so luu tai Phong quan
1y do thi.

Tai ban an déan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 08 thang 02 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang d:

Ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, 157, 158, 271, 273 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;

Cin ctr cac Diéu 50, 105, 106, 107, 135 Luat dat dai nim 2003;

Cin cr cac Dicu 256, 265, 266 689, 691, 697, 698 Bo luat dan sy 2005;

Cin ctr Diéu 166 B0 luat dan sy ndm 2015;

Cian ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don B Minh T
dbi véi yéu cau dugc quyén su dung dién tich dat 65,6m? trong d6 canh phia
Nam giap duong phd Z 1a 4,6m.



Ong D6 Minh T duogc quan 1y, st dung phan dat thudc thira dat sb 98, to
ban d6 s6 21 (ban dd dia chinh ndm 2015) tai to 12 (t6 32 cii), phuong H, thanh
phé Cao Bang, tinh Cao Béng c6 ti can tiép gidp nhu sau:

+ Phia Dong giap dit 6ng Hoang Duy Hung (con trai ong Hoang Vin N)
14,58m.

+ Phia Tay giap dat 6ng Hoang Van C 11,70m (dugc tinh tir diém 4,38m
ctia canh phia Nam giap phd Z kéo sang phia Bac dén diém 11,70m).

+ Phia Nam giap via he¢ duong Z 4,38m (duoc tinh tor mép tudng nha ong
Hoang Duy Hung kéo sang phia Tay dén diém 4,38m);

+ Phia Bic giap dat 6ng Hoang Van C 6,1m.

Chiéu rong dudng di xubng tang 4m nha 6ng Hoang Vin C (Pia chi: SN
213, t6 32 (nay 1a t6 12), phuong H, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang) Ia
0,92m.

Ong DS Minh T ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nuéc c¢6 tham
quyén dé xin cap gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi voi phan dat co kich
thude cac canh nhu trén thude thira dat sé 98, to ban do sb 21 (ban do dia chinh
nam 2015) tai to 12 (t6 32 cii), phuong H, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 18/02/2021 bi don Hoang Vin C, ngay
23/02/2021 nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don — ba B4 Thi A c¢6 don
khang cdo khong nhét tri d6i voi ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Cao Bing.

Ngay 03/3/2021 Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang c6 quyét dinh
khang nghi phuc thim s6 326/QPKNPT-VKS-DS d6i véi ban an déan sy sb
08/2021/DS-ST ngay 08 thang 02 nim 2021 caa Toa 4n nhan dan thanh phd Cao
Bang, tinh Cao Bing, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang xét xir theo hudng
huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Cao Béng
giit nguyén yéu cau tai quyét dinh khang nghi sé 326/QDPKNPT-VKS-DS ngay
03/3/2021, d& nghi HDXX huay ban an so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 08 thang
02 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang vi trong
qua trinh giai giai quyét vu an da vi pham nghiém trong thi tuc td tung, xac dinh
sai tu cach cta 6ng C, ba B va 6ng N. Trong vu an xac dinh ba B 1a nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan, 6ng C 1a bi don, 6ng N 13 ngudi 1am ching. Nhu
vay 1a chua dung, theo quy dinh cta luat t6 tung dan su thi HDXX so tham phai
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xéac dinh ba B 1a bj don, 6ng C, dng N 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan,
viéc vi pham nay dd lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich cia cac
duong su.

Tai phién toa phiic thim, bi don 6ng Hodng Vin C giit nguyén yéu ciu
khang céo, khong nhét tri voi phan quyét dinh tai ban an so tham, ¥ kién d6i voi
phan khang nghi.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don ba
D4 Thi A khong nhét tri v6i s6 liéu vé phan giap ranh cua thira dat tranh chap
dugc ghi tai ban an so tham, ba chi chép nhan céc s litu duoc thé hién tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Bé Thi B khong nhét tri véi ban
an so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 08 thang 02 ndm 2021 ctia Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Cao Bang, tinh Cao Bang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu ¥ kién:

Ve to tung: Toa an so tham da vi pham nghi€m trong thu tuc tb tung, xac
dinh sai tu cach tham gia t6 tung va lam anh huéng nghiém trong dén quyén, loi
ich hop phap cua duong su.

Vé quan diém gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi déng xét xir can ctr khoan 3
Piéu 308 Bo luat td tung dan sy ndm 2015, hiy ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan
dan thanh phé tinh Cao Bang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung cur cé trong ho so vu an da duge
xem x¢ét tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]Vé quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: Toa an nhan dan
thanh phd Cao Béng thu 1y vu an v&i quan hé phap luat “Tranh chip quyén s
dung dat” 1a dng quan hé tranh chap, ding tham quyén theo quy dinh tai khoan
9 Pidu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung
dan sy nam 2015.

[2] Vé t6 tung:

Qua trinh nghién ctru hd so vu an, 10i khai cua 6ng Bd Minh T, ba Nong
Thi D, 6ng Hoang Van C, ba Bé Thi B, 6ng Hoang Vian N thi HDXX xac dinh
duoc ngudn gbe xdy ra tranh chdp nhu sau: Ngay 22/7/1997 ba B di mua cua
ong N 01 ph?m dét, viéc mua ban c¢6 lap thanh van ban, khong ghi r6 di¢n tich,
c6 ndi dung "Tbi tén Hoang Vin N d3 dong ¥ nhuong cho ¢6 B 01 phan dit dau
trén mép ké bac N cing day thang hét ké nha anh N sat cay ching ga vdi so tién
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1a 10 triéu". Sau do6, ngay 26/11/2002 6ng B Minh T mua dit véi 6ng Hoang
Vin N (phan dit ¢ vi tri tiép giap ma ba B dd mua vé6i éng N), viéc mua ban 1ap
thanh vin ban mua ban nha va dat. Trong vin ban mua ban ghi dién tich dat mua
la 71,5m2, ¢ cac canh cua thira dat tiép giap nhung khong c6 so d6 kém theo.
Su viéc tranh chap phat sinh tir ngay 14/4/2008 khi ong T xdy tudng ngin céch
giita nha dng T va nha ba B (chdng tén 1a C). Thira dat cua ba B va 6ng T dang
truc tiép quan 1y sir dung canh phan dat tranh chdp hién nay déu chua c6 Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

HDXX thiy rang Qua trinh giai quyét vu an tai toa an cp so tham co sy
sai sot vi xac dinh sai tu cach duong su.

Thir nhat, ba Bé Thi B 1a ngudi tryc tiép mua dat voi ong Hoang Vin N,
nhung Toa 4n so tham lai x4c dinh ba B 1a ngudi c6 quyén loi nghia vy lién
quan, phai xac dinh 1 bi don vi thtra dat chwa dugc dang ky cap quyén st dung
dat, chua du cin ctr chimg minh 1a tai san chung vo chdng, can clr xac lap quyén
quan 1y st dung dua trén gidy to mua ban ctia ba B véi 6ng N. Thuc té Toa an so
tham lai xac dinh dng C 14 bi don, ba B 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
la khong ding quy dinh cta bo luat to tung dan sy, phai xac dinh ba B 12 bi don,
6ng C 1a ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan.

Thir hai, Toa 4n so tham lai x4c dinh sai tu cach tham gia td tung ctia 6ng
N. Thue té ong Hoang Van N 1a ngudi truc tiép ban dat cho ba Bé Thi B, ong
Pd Minh T nhung Toa 4n so tham lai xac dinh 12 nguoi 1am chung. Qua trinh
giai quyét vu an co lién quan dén loi ich téi ong N thi Toa an phai xac dinh tu
cach tham gia to tung 1a ngudi co6 quyén lgi nghia vu lién quan. Viéc xac dinh
sai tu cach ciia 6ng N anh huéng dén dén quyén, nghia vu ctia 6ng N nhu quyén
dugc trinh bay dua ra chimg ctr, quyén dua ra yéu cau doc lap, quyén tranh tung,
quyén khang céo va cac quyén, nghia vu khac quy dinh trong b luat t6 tung dan
s 2015. Sai pham nay 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung, Tda an cap phuc
tham hoan toan khong thé khac phuc dugc. Mit khac théng tin vo trude 6ng N
da chét chua duoc 1am rd, Toa an so tham chua xac dinh va dua nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia vo 6ng N tham gia t6 tung |4 thiéu sot.

Tt nhimg phan tich va nhan dinh néu trén, xét thiy can phai hiy ban an
so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Bing, giao hd so vu an cho Tda an
nhan nhan thanh phd Cao Béng xét xir lai voi thanh phan HDXX khéc.

Quan diém khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phu
hop véi nhan dinh caia HDXX nén can duoc chip nhén.

[3] Vé an phi: Do ban 4n so tham bi hay nén ba DS Thi A, 6ng Hoang
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Vin C khong phai chiu an phi dan su phuc thim theo quy dinh ctia phap luat.
Nghia vu chiu an phi dan su so tham dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an
theo thu tuc so thim.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Piéu 308, Diéu 148, Piéu 310 Bo luat t6 tung dén su,

Tuyén Xur:

1. Hay ban an so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 08/02/2020 cta Toa an
nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang va chuyén ho so vu 4n cho Toa an
nhan dan thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang giai quyét lai theo thi tuc so thAm
v6i hoi dong xét xtr khac.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi thim dinh tai chd s&
duoc xac dinh lai khi cap so tham giai quyét lai vy an.

3. V& an phi: Ba D5 Thi A khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham,
BaA duoc tra lai 300.000 dong tién an phi dan su phic tham theo bién lai thu
tién tam ng an phi s6 AA/2018/0001002 ngay 15 thang 3 nam 2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dén sy thanh phé Cao Bang, Cao Bang.

Ong Hoang Vin C khong phai chiu an phi dan sy phiic tham, ong C dugc
tra lai 300.000 dong tién an phi dan su phic thim theo bién lai thu tién tam Ung
an phi sd AA/2018/0001001 ngay 15 thang 3 nim 2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Cao Bing, Cao Béng

Nghia vu chiu &n phi so tham s& dugc xac dinh lai khi cép so tham thu 1y,
giai quyét lai vy an.

An xtr phtic tham cong khai c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; x (N 5 X R

_ Cue THADS tih: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS thanh phé CB;

- TAND thanh phé CB;

- Cac bén duong su;
- Luu ho so vu an;
- Luwu Toa DS.

Ngon Ngoc Vién
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