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Tham phan - Chul toa phién toa: Ong Truong Thanh Phuc
Céc Hoi tham nhan dan: - Ong Lé Van But
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Thu ky phién toa: Ba Pham Lé Mai Ly — Can b Toa an
Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Pa Nang tham gia phién toa: Ba Poan
Thi Xuan Lanh, chitc vy: Kiém sat vién
Ngay 20/01/2026 tai Tru s& Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Pa Nang xét xir so
thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 376/2025/TLST-DS ngay 04 thang 11 nim
2025 vé viée “ Tranh chdp chop dong thué tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 123/2025/QDXXST - DS ngay 23/12/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb:
03/2026/QDBST — DS ngay 08/01/2026 gifta cac duong su:
* Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1962. Dja chi: T6 A, phuong L,
thanh phd Pa Nang. C6 mit
* Bi don: Ong Hoang Vian T1, sinh nam 1977. Dia chi: Khu phd I, thi xd G, tinh
Quang Tri. V:fmg mat
NHAN THAY:

* Theo don khoi kién giri dén Toa dn ngay 25/11/2025; ciing nhw qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don ba Neguyén Thi T trinh bay:

Vao ngay 01/12/2023, 6ng Hoang Vian T1 c6 ky hop dong thué thira dat sd
716, dién tich 2016 m? tai dia chi thon T, xa H, thanh ph DPa Ning cta Toi (Nguyén
Thi T) dé lam nha xuéng. Theo hop dong néu trén thi ba T cho 6ng T1 thué thira dat
néu trén voi gia tién hang thang 1a 10.000.000 dong (mudi triéu ddng), thanh toan 06
thang/ 1 1an. Tinh tir lac thué kho dén thang 10/2025 thi 6ng T1 d3 thué tong cong 23
thang, twong tng vai s6 tién 1a 230.000.000 dong (hai trim ba muoi triéu dong).Tuy
nhién, dén nay 6ng T1 chi thanh toan cho ba T s6 tién la: 130.000.000 dong (mot tram
ba muoi triéu dong), 1an thanh toan cudi cing la thang 5 nam 2025, dén nay ong T1
khong thuc hién viéc thanh toan tién thué dat cho ba T, dong thoi ¢6 biéu hién né tranh
(d6i chd ¢, khong nghe dién thoai, khi lién hé duoc thi hira hen nhiéu 1an). Ba T di tim



nhiéu bién phap dé lién hé cho T1, yéu ciu T1 thanh toan sb tién theo hop ddng cho
ba T nhung khong dugc. Ngoai ra, hién nay tai manh dat trén cta ba T, ong T1 dang
dé rat nhiéu tai san (khong rd gia tri) nén ba T ¢6 yéu cau T1 phai chdm dit hop dong
va thu don toan b tai san néu trén ra khoi vi tri dat ctia ba T, dé ba T ¢6 thé tai sir dung
nhung 6ng T1 khong hop tac, gay can trd va xdm pham dén quyén so hitu hop phap
cuaba T.

Nay ba T khoi kién yéu cau Tod dn gidi quyét:

1. Budc 6ng Hoang Van T1 thanh toan cho ba T s6 tién 100.000.000 dong (mot
tram triéu dong) va i suat tra cham theo quy dinh ctia phap luat.

2. Budc 6ng Hoang Vian T1 thu don toan bo tai san ctia 6ng T1 trén thira dat caa
ba T, trd lai nguyén ven hién trang cua thira dat, dé ba T tai st dung.

3. Yéu cau cham dut hop dong thué nha xuong gitta ba Nguyén Thi T va ong
Hoang Van T1 lap ngay 01/12/2023.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién, cu thé yéu cau
bi don dng Hoang Vin T1 thanh toan cho ba T tién thué quyén st dung dat dén ngay
xét xtr so tham ngay 20/01/2026 ( 13 thang) véi téng sd tién 1a 130.000.000 dong va
khong yéu cau tinh 1.

* Qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Hoang Vin T1 ving mit nén Toda an

khong thé tién hanh hoa giai, 1ay 101 khai nén khéng c6 y kién.
Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Pa Nang phat biéu quan
diém: Vé chap hanh phép luat to tung ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc khi nghi an,
tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da chap hanh day du cac quy dinh cua
Bo luat t tung dan su; cac duong su trong vu an ciing da thyc hién day du quyén va
nghia vu cua minh.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba Nguyén Thi T, cu thé: Tuyén cham dut hop ddng thué nha xudng
giita ba Nguyén Thi T va ong Hoang Van T1 1ap ngay 01/12/2023; Bu¢c ong Hoang
Vin T1 thanh toan cho ba T sé tién thué quyén st dung dit chua thanh toan
100.000.000 dong va dng Hoang Van T1 thu don toan bo tai san cua dng T1 trén thira
dat cua ba T, tra lai nguyén ven hién trang cua thira dat. Khong chip nhan yéu cau sd
tién 30.000.000 dong ba T yéu cau khoi kién bd sung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dd duoc tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu quan diém cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng x&t xur nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

Yéu cau khai kién ctia nguyén don thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan
dan khu vuc 4 — Pa Nang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém g khoan 1 Diéu 40 cta Bo luat t6 tung dan su.

Tai phién toa bi don ong Hoang Vin T1 ving mit khong c6 1y do. Do d6, HDXX



can ci khoan 2 Piéu 227 cua BO luat td tung dan sy tién hanh xét xur Va‘ing mat bi don
ong Hoang Van T1.

2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thay: Ngay 01/12/2023 gitra ba
Nguyen Thi T va 6ng Hoang Van T1 co ky hop dong thué quyeén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat. Theo hop ddng ba T cho ong Hoang van T1 thué quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat, cu thé: Vé dat &: Thira dat s6 716, dién tich 2.016m?.
Pia chi: Thon T, xa H (nay 1a phuong H), thanh phd Pa Nang. V& tai san gan lién trén
dat: 01 nha vé sinh, 01 nha truc bao vé, 01 nha mai che, twong rao duoc xay dung bao
quanh bang gach va khung luéi thép B40 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat so:
AC184091 do UBND huyén H (cii), thanh phd Pa Ning cip ngay 17/03/2005 dung
tén ba Nguyén Thi T.

Muc dich thué: Lam kho va xudng co khi

Thoi han thué 13 10 nam ( tir ngay 01/12/2023 d&én ngay 01/12/2033). Gia thué:
Tir ngay 01/12/2023 dén ngay 01/12/2025 gia thué 1a 120.000.000 déng/1 nam. Tir
ngay 01/12/2025 dén ngay 01/12/2027 gia thué 1a 144.000.000 dong/1 nam. Tl ngay
01/12/2027 tr¢ di, mdi nam dugc ting thém 10% gia tri thué cta nim trude. Vé
phuong thtrc thanh toan: Thanh toan 06 thang mot 1an va dugc thanh toan vao ngay
05 cua thang dau tién theo dinh ky thanh todn va viéc thanh todn s€ béng tién mat hodc
chuyén khoan.

Hop ddng thué nha xudng dugc cac bén ky xac nhan. Do dé, can xac dinh Hop
déng gitta cac bén ¢o6 hinh thirc va ndi1 dung phu hop voi céac Diéu 385, 398, 401, 402,
403 ctia BO luat dan su. Day 1a hop dong cho thué tai san nén ¢ hiéu luc ddi véi cac
bén tham gia giao dich.

[3] Qua trinh thuc hién hop ddng: Bén cho thué da giao dat va tai san trén dat,
bén thué da giao tién thué dat duoc s6 tién 130.000.000 dong cho ba Nguyén Thi T.
Tir ngay 01/12/2023 dén thang 10/2025 ( 1a thoi diém ba T giri don khai kién) ong
Hoang Vin T1 thué tong thoi gian 13 23 thang nhung méi thanh toan cho ba T s tién
130.000.000 dong va lan thanh toan cudi clng 14 vao thang 5/2025.

[4] Xét viéc don phuong chidm dit hop dong ctia ba Nguyén Thi T thi thay:

Tai khoan 6.2 Diéu 6 ciia Hop dong c6 thoa thuan cham dut hop dong trudce thoi
han c6 quy dinh “ néu mét trong hai bén mudn chim dirt hop ddng trude thoi han phai
thong bao trudc cho nhau it nhat 13 03 (ba) thang”

Tai khoan 7.1 Piéu 7 ctia hop ddng c6 thoa thuan “ Bén A c¢6 quyén don phuong
cham dat hop df)ng trong truong hop bén B vi pham cac diéu khoan ghi trong Hop
déng ma khong thong nhat dugc giita hai bén”

Thuc té thiy rang phia 6ng Hoang Van T1 da vi pham nghia vy thanh toan tién
thué dat va tai san trén dat theo phuong thirc thoa thuan trong hop dong thé hién qua
tin nhin qua lai gitta ba T va ong T1 trén tng dung Zalo.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 428 Bo luat dan sy 2015 quy dinh “ Mot bén co
quyén don phirong cham dirt thue hién hop dong va khong phai boi thuwong thiét hai
khi ben kia vi pham nghiém trong nghia vy trong hop dong.... Khoan 2 Diéu 18 Luat
kinh doanh bat dong san quy dinh: Bén cho thué c6 quyén don phuong chdm dut thuc



hién hop d6ng thué nha, cong trinh xay dung khi bén thué c6 mot trong cac hanh vi
sau day: g) “Don phwong cham dirt thwc hién hop dong thué nha 6, cong trinh xdy
dung, phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xdy dung khi bén thué cé mot trong
cdc hanh vi: chdm thanh todn tién thué tir 03 thdng tré 1én so véi thoi diém thanh todn
tién da ghi trong hop dong ma khéng dwoc si dong ¥ ciia bén cho thué...”

[5] Can ctr vao cac quy dinh phap luat thi thay rang ba Nguyén Thi T c6 quyén
cham dut hop dong do 6ng Hoang Vian T1 di vi pham nghia vu thanh toan theo thoa
thuan. Mat khac, tai Bién ban xem xet, tham dinh tai chd ngay 17/12/2025 cta Toa an
thi thiy trén thira dt s6 716, dién tich 2.016m?. dia chi: Thén T, xd H (nay 1a phu:ong
H), thanh ph6 Pa Nang ong Hoang Vian T1 da khong con thué dé sir dung, ctra cong
bén ngoai khoa cira, bén trong thira dat c6 02 may tron bé tong ciia 6ng T1, bén trong
ngdi nha co dién tich khoang 25m? ong T1 khoa ctra nén khong kiém tra du’Q’c tai san
gi bén trong ctia 6ng Hoang Vian T1. Qua trinh giai quyét vu 4n ong T1 déu ving mat,
khong hop téc.

Déi voi yéu cau bo sung ctia nguyén don, yéu cau ong T1 thanh toan tién thué tai
san dén ngay 20/01/2026 véi sb tién 130.000.000 ddng. Hoi dong xét xir xét thay: Tur
thang 10/2025 nguyén don ba T da giri don khai kién éng T1 yéu cau dé chim dut
ddéng thué nha xudng gitra ba Nguyén Thi T va 6ng Hoang Vin T1 lap ngay
01/12/2023. Pong thoi qua tin nhan ZaLo giita ba T va 6ng T1 thi tir thang 9/2025 ba
T da thong bao véi 6ng T1 vé viée viéc ba T thong bao cham dut hop dong néu ong
T1 khong thyuc hién nghia vy thanh toan. Do d6, khong c6 cin cir d@é chap nhan phan
yéu cau bd sung cua nguyén don ba T yéu cdu 6ng T1 phai thanh toan thém s tién
30.000.000 dong tir thang 11/2025 dén 20/01/2026.

Tir phén tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don ba Nguyén Thi T, cu thé: Tuyén chdm dut hop dong thué nha xudng giira
ba Nguyén Thi T va éng Hoang Vin T1 lap ngay 01/12/2023; Budc 6ng Hoang Vin
T1 thanh toan cho ba T s tién thué quyén sir dung dat chua thanh toan 100.000.000
ddng va 6ng Hoang Van T1 thu don toan bo tai san ctia ong T1 trén thira dat cua ba
T, tra lai nguyén ven hién trang cua thira dat

[6] Do chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don ong
Hoang Van T1 phai chiu an phi dan sy so tham 5.000.000 dong. Nguyén don ba
Nguyen Thi T la nguoi cao tu6i nén dugc mién ndp tién tam Gng an phi dan sy doi véi
phan yéu cau khai kién khong duoc chap nhan.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién: 4.000.000 dong theo phiéu thu ngay
01/12/2025 6ng Hoang Van T1 phai chiu. Do nguyén don ba Nguyen Thi T déa ngp
tam g va da chi nén Hoang Van T1 phai tra lai cho ba Nguyén Thi T sé tién
4.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Cén ctr Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40; Piéu 147,
bicu 227, bi€u 235, bBi€u 266 va bi¢u 273 B0 luat t6 dung dan sy;



Diéu 401, 402, 405, khoan 1 Diéu 428 B0 luat dan sy niam 2015;

Piém g khoan 2 Diéu 18 Luét kinh doanh bat dong san nam 2024;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ ph1 Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong thué tai
san” ciia nguyén don ba Nguyén Thi T véi bi don dng Hoang Vin T1.

1. Xu:

- Tuyén cham dat hop dong thué nha xuong ky gitra ba Nguyén Thi T va ong
Hoang Van T1 1ap ngay 01/12/2023 vé thué quyén sir dung dét va tai san gan lién trén
dat tai: Thira dat s6 716, to ban dd s6 06, dién tich 2.016m?2. Dia chi: Thon T, xa H (nay
1a phuong H), thanh phé Pa Ning.

- Budc ong Hoang Vin T1 phai thanh toan tién thué dét va tai san trén dat cho ba
Nguyén Thi T s6 tién: 100.000.000 dong ( mot trim triéu dong).

- Bugc 6ng Hoang Van T1 thu don toan bd tai san cua 6ng T1 trén thira dat s6
716, to ban d6 50 06, di¢n tich 2.01 6m?. dia chi: Thon T, x4 H (nay la phuong H), thanh
phé Pa Néng gom 02 may tron bé tong va tai san bén trong ngodi nha (néu co).

Khoéng chap nhan phan yéu cau cua nguyén don dbi voi sb tién 30.000.000 dong
yéu cau ong Hoang Van T1 tra tlen thué tai san.

2. K& tir ngdy ban 4 an, quyét dinh co hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
an) hoic ké tu ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an ( d6i vOi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4 an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cia sd
tién con phai thi hanh an theo muec lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B6 luat dan
su 2015

3. An phi dan su so tham: Bj don 6ng Hoang Vian T1 phai chiu an phi dan su so
tham sb tlen 5.000.000 dong. Nguyén don ba Nguyen Thi T la nguoi cao tudi nén
duoc mién ndp tién tam Gmg an phi dan su d6i vOi phan yéu cau khoi kién khong duoc
chap nhan. Hoan tra cho ba Nguyén Thi T sb tién tam ung an phi dan su da nop
2.800.000 dong theo bién lai thu s6 0004837 ngay 03/11/2025 tai Thi hanh 4n dén sy
thanh phd Pa Néng.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién: 4.000.000 dong theo phiéu thu ngay
01/12/2025 6ng Hoang Vian T1 phai chiu. Do nguyén don ba Nguyén Thi T da ndp
tam (ng va da chi nén Hoang Van T1 phai tra lai cho ba Nguyén Thi T sé tién
4.000.000 dong.

4.Cac duong sy c6 mat ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, cac duong su vang mit tai phién toa hoiac khong c6 mat khi tuyén an ma cé
1y do chinh dang thi thoi han khéng céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic duoc tong
dat hop 1¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc



bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 vd‘9 Ludat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an ddn
S

‘ _HOIDPONG XET XU SO THAM ‘
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Vin But Nguyén Pinh H Trwong Thanh Phuic






