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V/v Tranh chép doi lai gidy chtng
nhan quyén sir dung dét va tranh
chép yéu cau tuyén bd hop dong
thé chip quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat vo hidu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thity Ai.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Thai Vian Son;
2. Ba Tran Thi Loi.
- Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Pai dién Viégn kiém sdt nhin din huyén Ci Chi, Thanh pho Hé Chi Minh:
Ong Lé Vin Chung - Kiém sat vién.
Trong ngay 31 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Chi xét
Xt so thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 602/2019/TLST-DS ngay 02 thang 12
nam 2019 vé “Tranh chap doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét va tranh chip
yéu cau tuyén bd hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat vo
hiéu” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 167/2020/QDXXST-DS ngay 17 thang 6
nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 151/2020/QDST-DS ngay 09 thang 7 nim
2020, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan T, sinh ndm: 1976 (C6 mit).
Dia chi: S5 A duong D, t6 F, 4p N, xd D, huyén C, Thanh phd H.
2. Bi don: Ngén hang X.
Dia chi hoi s6: S6 L, phuong C, quan B, Thanh phd H1.
Dia chi lién lac: S6 Q Tinh 16 W, khu phd E, thi tran C, huyén C, Thanh ph6 H.
Ngueoi dai dién theo phap ludt: Ong Trinh Ngoc K, sinh nam: 1959. Chuc vu:
Chu tich Hoi dong thanh vién.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Pham Thi Kim N1, sinh nam: 1985. Chirc vy:
Céan bo phéap ché (Co mat).
Theo Gidy uy quyén sé6 29/GUQ-NHNo.CC-TH ngay 06/01/2020 cta Ngan
hang X - Chi nhanh Cu Chi.



3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thj Bé L1, sinh nim: 1975 (Ving mit);

Dia chi: S6 Al Tinh 16 G, t6 M, ap B1, xd P, huyén C, Thanh phd H.
3.2. Uy ban nhan d4n xd B, huyén C (Xin ving mit).

Dia chi: Ap T1, xd D, huyén C, Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién nép ngay 18/11/2019, don sira déi, b6 sung yéu cau khoi
kién nop ngay 26/5/2020, loi khai, cac bién ban lam viéc, bién ban hoa gidi va tai
phién tda, nguyén don 1a 6ng Nguyén Tdn T trinh bay:

Vao niam 2008 dng va vo cii 1a ba Nguyén Thi Bé L1 sdng khong hop nhau nén
ly than. Thang 6/2008, ba L1 1én trom ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 AH 945139, vao sb cap gidy chimg nhan s6 H00080/05 ngay 19/3/2007 do Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi cép cho ng dé thé chap vay tién ciia Ngan hang X - Chi
nhanh huyén Cu Chi (sau day goi tit 1a Ngan hang X) theo Hop dong tin dung sb
08060510256/HDTD ngay 06/11/2008. Pén khoang nam 2010 thi 6ng va ba L1 ly
hon.

Khi ba L1 vay tién tai Ngan hang X, 6ng hoan toan khong c6 iy quyén cho ba
L1 lam thu tyc thé chap tai Ngan hang X, khdng dén Ngan hang X va ciing khong dén
try s Uy ban nhan dan x4 D, huyén C dé ky giao dich thé chap, do d6 6ng khong biét
Iy do tai sao Ngan hang X lai ¢ thé 1am hd so cho ba L1 vay tién va bao dam thanh
toan bang tai san 1a quyén sir dung dat caa 6ng. Trudc dé 6ng ciing da timg 1am ho so
thé chip quyén str dung dat ctia minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén
dé vay Ngan hang X nhung khong dugc duyét cho vay vi thira dit khong c6 duong di
Vao.

Nim 2010, Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét vu an tranh
chap hop dong tin dung gitra Ngan hang X va ba L1, theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan s6 1961/2010/QDST-CNTT-KDTM ngay 23/12/2010 ciia Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh thi Ngan hang X dong y khong yéu cau co quan thi hanh an
dan sy phat mii tai san thé chép 13 quyén st dung dét c6 dién tich 337,1m?, thudc thira
dat s6 511, to ban dd sé 43 theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s AH 945139,
vao so cap gidy chimg nhan s H00080/05 ngay 19/3/2007 do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cap cho 6ng, do khong hiéu biét nén 6ng khong cé v kién gi vé viéc 6ng khong
ky hop dong thé chap voi Ngan hang X.

Ong dugc biét cho dén nay da qua han thanh todn ng cho Ngan hang X nhung
ba L1 van chua thanh toan hét sb ng nhu nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang
X trinh bay. Ong da nhiéu lan lién hé véi Ngan hang X dé yéu cau tra lai ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dat cia minh nhung Ngan hang X khong dong y tra
lai. Theo vin ban s6 629/2019/CV-NHNo.CC-TH ngay 04/6/2019 ciia Ngan hang X
thi Ngan hang X khong dong ¥ tra lai ban chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dat
cho dng.



Ong 1a nguoi dan kém hiéu biét vé& phap luat, bi ba L1 trdm ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat di thé chap vay tién Ngan hang X, 6ng khéng biét vi
sao khong co gidy ty quyén ciia ong ma Ngan hang X van lam ho so thé chap dé cho
ba L1 vay tién. Ong di yéu cau Toa an nhan dan huyén Cua Chi giam dinh chit ky va
chir viét ctia 6ng tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 08060235 ngay 07/11/2008, két qua giam dinh cho thay chir viét va chit ky tai Hop
ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sb 08060235 ngay
07/11/2008 khdng phai chir ky va chir viét ctia 6ng. Do d6 6ng yéu cau Toa an gial
quyét 02 van dé sau:

- Budc Ngan hang X phai tra lai cho 6ng ban chinh Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 AH 945139, vao so cap gidy ching nhan s H00080/05 ngay 19/3/2007 do
Uy ban nhan dén huyén Cua Chi cip cho ong;

- Tuyén b6 Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit sb
08060235 ngay 07/11/2008 vo hi¢u.

* Tai van ban s6 629/2019/CV-NHNo.CC-TH ngay 04/6/2019, cac bdn tu khai
ngay 07/01/2020, 26/5/2020, cdc bién ban hoa gidi, bién ban lam viéc va tai phién
tda, bi don la Ngan hang X - ¢é nguoi dai dién theo 1y quyén la ba Pham Thi Kim N1
trinh bay:

Ngay 06/11/2008, Ngan hang X va ba Nguyén Thi Bé L1 da ky Hop dong tin
dung s6 08060510526/HPTD, theo d6 Ngan hang X cho ba L1 vay sd tién la
200.000.000d (Hai tram triéu dong) dé sir dung vao muc dich chin nudi 10 con bo sira,
thoi han vay 1a 12 thang (dén han vao ngay 10/11/2009). Tai san bao dam cho khoan
vay gom:

- Quyén sir dung dét c6 dién tich 931,9m? theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 'Y 941694, sb vao so cap gidy 107 QSDB/HTH ngay 21/9/2004 do Uy ban nhéan
dan huyén Cu Chi cap cho ba L1;

- Quyén sir dung dét c6 dién tich 337,1m? theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AH 945139, s6 vao so cap gidy H00080/05 ngay 19/3/2007 do Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi cap cho dng Tai.

Ca 02 quyén sir dung dat néu trén dugc thé chip theo Hop dong thé chip quyén
sit dung dat va tai san gan lién véi dat s6 08060235 ngay 07/11/2008, duge Uy ban
nhan dan x3 Nhuan Dtc, huyén Cu Chi chimg thuc sb 128, quyén sd 01/TP/CC-
SCT/HDPGD ngay 07/11/2008, dang ky giao dich bdo dam tai Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén Cu Chi.

Do ba L1 khong thyc hién ding nghia vu di thoa thuan trong Hop dong tin
dung nén Ngan hang X budc phai khoi kién yéu cau ba L1 tra no, sau d6 do cic bén
duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an nén Tda an nhan dan
Thanh phé HO6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoéa thuin sb
1961/2010/QDST-CNTT-KDTM ngay 23/12/2010 cong nhan su thoéa thuan cua cac
duong su. Pén thoi han theo thoa thuan, ba L1 van khong tra dugc ng nén Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su huyén Cu Chi di tién hanh phat mai, ban d4u gia tai san thé chap cua
ba L1 dé thu hoi no, tién ban dau gia thanh duoc 203.500.000d (Hai tram 1¢ ba triéu
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nam trim ngan dong), sau khi trir chi phi, Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi
d3 tra cho Ngan hang X s6 tién 121.311.250d (Mot trim hai muoi mdt triéu ba trim
mudi mot ngan hai trim ndm muoi dong), Ngan hang X da hach toan thu gdc dbi véi
toan bo s tién nay, sb tién gdc ba L1 con no 1a 78.681.750d (Bay muoi tam triéu sau
tram tam muoi mét ngan bay trim nim muoi dong).

Vé dé nghi nhan lai ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s AH
945139, s vao s6 cip gidy HO0080/HTH ngay 19/3/2007 do Uy ban nhan d4n huyén
Cu Chi cap cho dng T cua 6ng T Ngan hang X khong dong ¥ tra lai véi cac 1y do sau:

- S6 tién no gdc va 1ai (voi tai san bao dam con lai 13 quyén st dung dat dién
tich 337,1m? theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 AH 945139, s vao sb cép
gidy H00080/05 ngay 19/3/2007 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip cho 6ng T)
van chua duoc thanh toan ddy du cho Ngan hang X;

- Tai san thé chip néu trén duoc thé chp dung theo trinh t, thu tuc quy dinh
cua phap luat (dugc chung thuc va dang ky giao dich bdo dam tai co quan nha nudc co6
tham quyén);

- Quyét dinh coéng nhan su thoa thuan s6 1961/2010/QDST-CNTT-KDTM ngay
23/12/2010 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khong budc Ngan hang X
phai tra lai cho 6ng T ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AH 945139,
s6 vao so cap gidy H00080/05 ngay 19/3/2007 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip
cho 6ng T. Vi vay Ngan hang X chi dong y hoan tra ban chinh Gidy ching nhan quyén
sir dung dat néu trén néu ba L1 hodc ong T hoan thanh nghia vy tra ng cho Ngan hang.

Sau khi c6 két qua giam dinh chit ky va chir viét ciia 6ng T tai Phan vién Khoa
hoc Hinh su tai Thanh phé Ho Chi Minh (Vién Khoa hoc Hinh su), Ngan hang X dé
nghi Toa an nhan dan huyén Ca Chi giai quyét vu 4n theo quy dinh cta phap luat.

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Bé L1 ving mat.

* Tai van ban sé 835/UBND ngay 16/6/2020, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién
quan la Uy ban nhdn ddn xa B, huyén C trinh bay:

Uy ban nhan dan xa B, huyén C dé nghi Toa an nhan dan huyén Cu Chi giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phép luét.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Cu Chi:

- Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y dén trudce thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung ndi dung quy dinh
ciia BO luat T6 tung dan sy nam 2015: Vu an duoc thu 1y ding thim quyén; Toa an
cap, tong dat, thong bao cic van ban t6 tung diing quy dinh; Thoi han giri Thong bao
thu 1y cho Vién kiém sat cung cap ding quy dinh; Thoi han gtri Quyét dinh dua vu an
ra xét xir dung quy dinh; Tai phién tda Tham phan va Hoi dong xét xir da tién hanh
dung thoi gian, dia diém duoc ghi trong quyét dinh dua vu 4n ra xét xir; Thanh phan
Hoi dong xét xtr dang quy dinh, viéc tham gia hoi tai phién toa ding quy dinh; Dbi voi
cac duong su: Tu khi thy ly vu &n cling nhu tai phién toa hdm nay, cac duong su da
thuc hi¢n dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: Can cur vao céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n va can clt
vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi
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dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don, budc bi don
phai tra lai cho nguyén don ban chinh Gidy chting nhin quyén st dung dat s AH
945139, s6 vao sb cip gidy H00080/05 ngay 19/3/2007 do Uy ban nhan dan huyén Cu
Chi cép cho nguyén don va tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat s6 08060235 ngay 07/11/2008 v6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cir co6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung, két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét
xur nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAim quyén giai quyét:

Theo noi dung don khéi kién ndp ngay 18/11/2019, don stra d6i, bd sung yéu
cau khoi kién ndp ngay 26/5/2020, nguyén don yéu cau bi don tra lai ban chinh Gidy
chting nhan quyén st dung dat va yéu cau tuyén bd hop dong thé chap tai san vo hiéu,
day 13 quan hé phap luat “Tranh chip doi lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va
tranh chdp yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat vo hiéu” quy dinh tai Khoan 14 va Khoan 11 Diéu 26 cua B luat TH tung Dan
su nam 2015. Bi don c6 try so tai S6 Q Tinh 16 W, khu phé E, thi tran C, huyén C,
Thanh phé Ho Chi Minh nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Ci1 Chi theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Piém a Khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat T tung Déan sy nam 2015.

[2] Vé thoi hidu khoi kién:

Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 08060235
duge ky két ngay 07/11/2008, nim 2019 ong T c¢6 don xin nhan lai ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat do biét quyén loi ciia minh bj xdm pham, ngiy
04/6/2019, Ngan hang X ban hanh vin ban sé 629/2019/CV-NHNo.CC-TH tra 1oi don
ctia 6ng T, nhu vay khoang thoi gian tir ndm 2008 dén nam 2019 khong tinh vao thoi
hiéu khoi kién vi ddy 1a trd ngai khach quan quy dinh tai Khoan 1 Diéu 156 cia Bo
luat Dan sy nam 2015, 1am cho 6ng T khong thé biét quyén, loi ich cia minh bi xdm
pham, khong phai 16i cia 6ng T. Ong T ndp don vao ngay 18/11/2019 1a van con thoi
hiéu khai kién theo quy dinh tai Piéu 157 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[3] Vé thu tuc t6 tung:

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi Bé L1 di dugc Toa
an téng dat hop I¢ Thong bao vé viéc thu 1y vu an, Quyét dinh dua vu an ra xét xir va
Quyét dinh hodn phién toa nhung van khong dén Toa. Ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a Uy ban nhan dan xi B, huyén C c6 don xin ving mit, do d6 Hoi dong xét
xtr quyét dinh van tién hanh phién Toa ving mit cac duong su néu trén theo quy dinh
tai Piéu 227 va Piéu 228 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

[4] Vé 4p dung phap luat giai quyét:

Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat s 08060235
duogc ky két ngay 07/11/2008, nam 2019 phéat sinh tranh chap, do vay ap dung B¢ luat
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Dan sy nam 2005 va Lut Dat dai nam 2003 dé giai quyét.

[5] V& yéu cau ciia nguyén don:

Ong Nguyén Tan T yéu cau Ngan hang X tra lai ban chinh Gidy chirng nhan
quyén st dung dat sb AH 945139, sb vao so cip gidy H00080/05 ngay 19/3/2007 do
Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho 6ng T va yéu cdu tuyén bd Hop dong thé chip
quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat s6 08060235 ngay 07/11/2008 vo hiéu.

Xét dng T trinh bay khi ba L1 vay tién tai Ngan hang X theo Hop dong tin dung
s6 08060510526/HDTD ngay 06/11/2008 va c6 thé chap tai san dé dam bao khoan
vay, ng khong c6 uy quyén cho ba L1 1am thu tuc thé chdp va dén Uy ban nhén dan
x4 D, huyén C ky giao dich thé chip tai san theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat
Va tai san gan lién voi dat s6 08060235, ngay 07/11/2008, dugc Uy ban nhan dan xa b,
huyén C chung thuc sé 128, quyén sé 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 07/11/2008, ding
ky giao dich bdo dam tai Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Cu Chi.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, theo yéu cau ciia 6ng T, ngay 02/3/2020, Toa
an nhan dan huyén Cu Chi d3 ban hanh Quyét dinh trung cau giam dinh s
07/2020/QD-TCGPD chit viét ho tén “Nguyén Tdn T~ va chit ky “T” cua ong T tai
“Hop dong thé chdp quyén sit dung dat va tai san gan lién véi ddt sé 08060235 ngay
07/11/2008” va “Pon yéu cau ding ky thé chdp quyén sir dung dat, tai san gdn lién
véi ddt ngay 07/11/2008” trong bd hd so tin dung do Ngan hang X cung cap. Tai Két
luan giam dinh s6 1767/C09B ngay 24/4/2020 cua Phan vién Khoa hoc Hinh su tai
Thanh phd H6 Chi Minh (Phan vién Khoa hoc Hinh sy) thé hién: “Chir ky, chit viét ho
tén “Nguyén Tan T” dudi muc “Bén thé chdp” trén “Pon yéu cau ding ky thé chdp
quyén sir dung dat, tai san gdan lién véi dat ngay 07/11/2008” (ky hiéu Al); dwdi muc
“Cdc dong s¢ hivu tai san” trén “Hop dong thé chdp quyén sir dung ddt va tai san gan
lién véi ddt s6 08060235 ngay 07/11/2008” (ky hiéu A2) so véi chit ky, chir viét ditng
tén Nguyén Tan T trén 08 (Tam) tai liéu mau so sanh ky hiéu tie M1 dén M8 la khéng
phdi do ciing mét ngueoi ky ra, viét ra”.

Nhu vdy viéc ong T trinh bay ngay 07/11/2008, 6ng khong dén Ngan hang va
cling khong dén tru s¢ Uy ban nhan dan xa D, huyén C dé ky giao dich thé chip tai san
theo “Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 08060235
ngay 07/11/2008” 14 c6 can cir. Viéc Ngan hang X cho ba L1 vay tién va bao dam
nghia vu thanh toan bang “Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tdi san gan lién
véi ddt s6 08060235 ngay 07/11/2008” nhung chir viét ho tén va chit ky cta nguoi so
hitu tai san 1a ong T khong phai do chinh éng T viét va ky ra 13 vi pham quy dinh tai
Diéu 715 cta Bo luat Dan sy nam 2005 vé Hop dong thé chip quyén sir dung dét:
“Hop dong thé chdp quyén sir dung dat la sw théa thudn gitta cdc bén...”, ong T
khong dén Ngan hang va ciing khong dén try so Uy ban nhan dan xa D, huyén C dé
viét ho tén va chit ky ctia minh trong Hop ddng thé chip néu trén nghia 13 giita 6ng va
Ngan hang X khong c6 su thoa thuan thuc hién giao dich dan sy nay, tuy Ngan hang X
da thyc hién ding quy dinh vé hinh thirc bao dam tién vay bang tai san thé chap cua
khach hang vay va tai san ctia bén tht ba tai Didu 119 ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP cta Chinh pha vé thi hanh Luat dat dai nam 2003:
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“pieu 119. Viéc chirng nhdn cia cdng chitng nha nudéc, chimg thuc cia Uy ban
nhdn dan xd, phwong, thi tran doi véi hop dong hodc van ban khi nguoi sir dung dat
thurc hién cac quyén

1. Hop dong hodc gidy to khi nguoi sir dung dat thuc hién cac quyen chuyén
doi, chuyén nhuwong, cho thué, cho thué lgi, thira ké, tang cho quyén si dung dat, thé
chdp, bao 13nh, gép vén bang quyén siz dung dat phdi ¢ chizng nhdn cia cong ching
nha nwéc hogc ching thuec cia Uy ban nhdn dan xd, phieong, thi tran theo quy dinh
sau:

b) Déi Véi hé gia dinh, cd nhén thi phdi c6 ching nhdn cua cong ching nha
nuéc hodc ching thuc cia Uy ban nhdn dan xa, phwong, thi trdn noi ¢é ddt...”

Tir nhitng cin ct néu trén, Hoi déng xét xét xir ¢6 co s& khang dinh Hop dong
thé chip quyén sir dung dit va tai san gin lién v6i dat s6 08060235 ngay 07/11/2008,
dugc Uy ban nhan dan x3 P, huyén C ching thuc sé 128, quyén sb 01/TP/CC-
SCT/HDBGD ngay 07/11/2008, dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va
Mai truong huyén Cua Chi 1a giao dich dan sy do bi lira dbi vé cha thé va vi pham vé
diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 122 va Diéu 132 cia
Bo luat Dan sy nam 2005, vi chu thé xac 1ap giao dich (bén thé chap) khong phai 1a
ong Nguyén Tan T, do vay Hop dong thé chap néu trén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
127 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

Xét ong Nguyén Tan T duge Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AH 945139, sb vao so cap gidy H00080/05 ngay 19/3/2007
theo quy dinh tai Picu 49 cia Luat dat dai nim 2003, theo d6 dng T c6 day du cac
quyén cua ngudi st dung dat theo quy dinh tai Piéu 166 cia Luat dat dai nam 2013,
day 1a cac quyén dan su cua ong Tai duoc quy dinh tai Piéu 8 ctia Bo luat Dan sy nim
2015, dé thyc hién dugce cac quyén cua chu sir dung dat thi diéu kién 1a phai c6 gidy
ching nhan quyén str dung dét theo quy dinh tai Diéu 166, Diéu 167, Diéu 179 va
Piéu 188 cuia Luat dat dai nam 2013 (thoi diém hién tai). Xét viéc Ngan hang X khdng
tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén s dung dat sé6 AH 945139, s6 vao so cip
gidy H00080/HTH ngay 19/3/2007 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cép cho ong T
1am anh hudng dén viéc thuc hién quyén cua chu sir dung dét 1a 6ng Tai, hon nita do
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 08060235 ngay
07/11/2008 v6 hiéu nén Hoi dong xét xtr ¢6 co s& chap nhan yéu cau doi lai gidy
chirmg nhan quyén sir dung dat cua ong T.

[6] Vé dé nghi ciia dai dién Vién Kiém sat:

Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi phat biéu y kién dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan toan b yéu cau khai kién cta nguyén don, qua xem xét cac tai
liéu, chung ctr co6 trong hd so va dién bién tai phién toa, HO1 dé)ng Xét XUr O co SO chép
nhan dé nghi nay.

[7] V& nghia vu chiu 4n phi din sy so thAm:

Cin ctr Diéu 147 cta Bo luat TS tung Dan sy nam 2015 va Diéu 26 cua Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu
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Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa &n, bi don 13 Ngan hang X phai chiu 4n phi dan su do yéu cau khéi kién cua
nguyén don dugc chap nhan, dong thoi hoan lai tién tam (mg 4n phi cho nguyén don.
Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

- Can ctr vao Khoan 14, Khoan 11 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a
Khoan 1 Diéu 39, Diéu 58, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 va Diéu 280 cua
B luat TH tung Dan su nam 2015;

- Cén ctt vao Diéu 122, Diéu 127, Diéu 137, Diéu 342, Diéu 350 va Diéu 715
cua Bo luat Dan su ném‘2005; ‘ ‘ ‘ ‘ .

- Can cur vao Diéu 6, Diéu 7, Dieu 26, Biéu 30, Piéu 31 va Diéu 32 cua Luat
Thi hanh an Dan sy nam 2008;

- Can clr vao Diéu 26 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 12 6ng Nguyén Tan T.

1. Budc Ngan hang X tra lai cho 6ng Nguyén Tan T ban chinh Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd AH 945139, sb vao so cap gidy HO0080/HTH ngay 19/3/2007 do
Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip cho ong T.

Thi hanh ngay sau khi Ban an phat sinh hi¢u luc phép luat.

2. Tuyén bd Hop dong thé chp quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
08060235 ngay 07/11/2008, dugc Uy ban nhan dan xa D, huyén C chtng thuc sé 128,
quyén sd 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 07/11/2008, ding ky giao dich bao dam tai
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Cu Chi vo hi¢u.

3. An phi dan sy so tham:

- Ngan hang X phai chiu an phi 14 600.000d (Sau trim ngan dong);

- Hoan lai cho 6ng Nguyén T4n T sb tién tam @ng an phi 300.000d (Ba trim
ngan ddng) theo bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0022992
va sd tién tam tng an phi 300.000d (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam Ung
an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2019/0083880 ngay 26/5/2020 éng T di ndp tai Chi cuc
Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi.

Thi hanh tai Chi cyc Thi hanh 4n Dan su ¢6 thAm quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 caa Luat Thi hanh 4n Dén suy.

4. Cac duong sy c6 mit duge quyén khang cédo ban an so thim trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit dugce quyén khang cdo ban an so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc tir ngy ban an duoc
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niém yet.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh pho H6 Chi Minh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;

- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- C4c duong su;
- Luu: HS, VP.



