TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 02/2018/DSPT
Ngay 04/01/2018

“V/v Tranh chdp quyén si
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm géom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Qudc Huy

Céac Tham phdn: Ong Nguyén Vin Biéu

Ba Vii Thi Thu Ha

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Nam Hai - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Hung Yeén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Hung Yén: Ba Hoang Thi Ngoc
TU - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hung Yén xét
xtr phtic thim cong khai vu 4n thy 1y sé 14/2017/DSPT ngay 02/10/2017 vé viéc
Tranh chip quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan sy so thim s6 03/2017/DSST ngay 18 thang 7 nim 2017 cia
Toa an nhan dan huyén K.C bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir sb 24/2017/QD-PT ngay 27 thang 11
nam 2017, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Dinh C, Sinh nim 1954. Dia chi 1: S6 nha
45A, t6 16, phuong H.D, quan T.X, Thanh phé H.N. Pia chi 2: thon N.V, x4
B.K, huyé¢n K.C, tinh Hung Yén (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Dinh K, Sinh nam 1943. Dia chi: Doi 11, thén N.V,
xa B.K, huyén K.C, tinh Hung Yén (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Tién L,
Van phong luat su Phé Hién va cong su - Poan Luat su tinh Hung Yén.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi M.P, Sinh nim 1958 (c6 mit)

+ Anh Nguyén Tién D, Sinh nim 1991 (ving mit)



Déu trh tai: S6 nha 45A, t6 16, phuong H.D, quan T.X, Thanh phd H.N. Ba
Phuong va anh D déu ty quyén cho ong Nguyén Pinh C dai dién tham gia t6
tung, theo gidy uy quyén ngay 16/5/2017.

+ Ba Nguyén Thi D, Sinh nam 1945 (ving mit)

+ Anh Nguyén Dinh Kh, Sinh nim 1979 (c6 mit)

+ Anh Nguyén Xuan D, Sinh nim 1980 (c6 miit)

Déu trh tai: thon N.V, xd B.K, huyén K.C, Hung Yén.

+ Uy ban nhan dan xi B.K, huyén K.C do dng Nguyén Duy P — Chi tich
UBND x4 dai dién theo phap lut tham gia t6 tung (ving mat).

4. Nguoi lam chung:

+ Ba Nguyén Thi S.i, Sinh nim 1940

+ Ong Nguyén Pinh D, Sinh nim 1956

+ Anh Nguyén Dinh K.h, Sinh nim 1971

Péu trh tai: thén N.V, xa B.K, huyén K.C, Hung Yén.

5. Ngudi khang cao: Ong Nguyén Dinh K 13 bj don.

NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung don khai kién va 101 khai ctia dng Nguyén Pinh C 1a nguyén
don trinh bay: Nam 1996 UBND xa B.K ban dat gidn dan canh duong 204 nén
6ng C nhd anh trai 13 6ng Nguyén Dinh K mua ho 01 suit dat dién tich 120m?
(kich thudc: 06m x 20m) véi gia tién 1a 13.200.000d. Cung thoi diém dé 6ng K
cling mua 03 sut dat nira cho cac con trai minh, mdi suat 100m° (kich thudc:
05m x 20m) véi gia tién 11.000.000d/suét.

Ngay 15/5/1996 dng C giao cho 6ng K nhan 13.200.000d tién mua dat tai
nha riéng 6ng C & H.N. Viéc giao nhan tién giita hai anh em khong c6 ky nhan
gi. Cung ngay hom dé éng C con giao cho 6ng K nhan 36.000.0004 14 tién ma
cac con 6ng K (anh Khiéu va anh Khiu) giri tir nuéc ngoai vé cho 6ng C nhan
ho, dé ong K vé qué ndp tién mua dat. Viéc nhan tién nay ong C ciing chi ghi
vao s6 c4 nhan ctia minh dé theo ddi, gitra hai anh em ciing khong c¢6 ky nhan gi.

Ngay 16/5/1996 6ng K ndp tién mua 04 suit dat (01 suat 120m? va 03 suét
100m?) tai UBND x4 B.K sé tién 13 46.200.000d (c6 phiéu thu).

Ngay 19/7/1996 6ng K nop tién mua thém 01 suat dat nita co dién tich
100m? v6i s6 tién 1a 11.000.0004 (c6 phiéu thu).

Sau khi xi ban giao dat ong C cho dng K canh tac. Nam 1997 6ng C xay
tuong bao mat giap suat dat ho 6ng Nguyén Dinh D cao khoang 60 — 70cm va
mua khoang 120m* K dét sa non cua xe 6 t6 chay trén duong dé do vao thira dat,
phan tudng gidp suat dat ciia anh Kh 1a do 6ng K xay. Nam 2000 6ng C tiép tuc
xdy tudng bao cao thém khoang 40cm nira. Ong K tiép tuc canh tac suat dat cua

2



ong C mot vai nam sau d6 6ng K khong canh tac nira thi 6ng C cho chi gai la ba
Nguyén Thi Si va anh ré 6ng Hoang Vian Sic canh tac cho dén nam 2015.

Ngay 02/4/2004 6ng C va 6ng K thong nhat viét don dé nghi UBND xa
B.K sang tén 05 thira dat cho ong C va céc con 6ng K. Pon dé nghi c¢6 ndi dung
thé hién 6ng K mua ho 6ng C 01 sut dat va mua cho 03 con trai ciia 6ng K 4
suat dat. Pé nghi UBND xa B.K sang tén cho 6ng C suat dat rong 06m, sang tén
cho anh Khiéu 01 suét rong 05m, sang tén cho anh Khiu va anh Kh mdi ngudi
1,5 suat bang 7,5m chiéu rong. Pon dé nghi do 6ng C viét va 6ng K ky tén phan
ngudi dé nghi. Sau dé, 6ng C 1a nguoi cam to don ra UBND x4 B.K xin xac
nhan ngay 05/4/2004. Hién tai ong C va cac con 0ng K dang quan ly, sir dung
cac sudt dat dung theo ndi dung don dé nghi (tach dat) ngay 02/4/2004.

Niam 2009 xi B.K trién khai 1ap ban d6 dia chinh dy an VLAP, ong C la
nguoi dimg tén ké khai quyén str dung thira dat tai thira s6 39, to ban do 24 dién
tich la 168,9m? (tang thém 48,9m” so véi thoi diém mua thanh Iy nim 1996). Tai
ban mé ta ranh gidi, mdc gidi thira dat ngay 10/8/2009 dng C ky tén chu sir dung
dat, anh Nguyén Dinh Kh va anh Nguyén Trung T4n ky tén xac nhan moc gidi
v6i tu cach 1a chu sir dung dat lién ké.

Pau nam 2011 6ng C vé qué lam nha trén dat thira ké ctia bo me dé lai ¢
trong lang N.V va thué xe chuyén toan bo vat liéu, gach v, dat cat ctia ngdi nha
cii vao khoang 350m° ra d6 vao suét dét trén. Sau khi d6 dit 6ng C trdng 08 cay
nhan va van tiép tuc cho v chong ba Si va 6ng Sac quan 1y, trong nom, canh
tac. Nam 2015 dng C tiép tuc xay tudng bao cao thém 18n ti trén 02m va lap 01
canh cong sat kich thuéc 80cm x 2,1m.

Cubi nam 2016 6ng C ¢6 ¥ dinh cho thué manh dat nay nén da thao do
cong sat va birc tudng bao phia Bac va phia Nam di.

Ngay 01/01/2017 dng C ky hop dong cho anh Hoang Vin P & cung thon
thué thira dat dé kinh doanh. Anh B da chit cdy, thu don mit bang, khoan giéng,
xdy tudng, xay bé thi bi ong K ngan can, khong cho lam. Ngay 27/02/2017 dng
K cuing con trai 1a anh Nguyén Dinh Kh da dén han cot sit va rao ludi day thép
B40 tai canh phia Nam (giap dudong 204) va tuyén bd thira dat nay 1a cta ong K.

Ngay 03/3/2017 6ng C 1am don khoi kién dé nghi Toa an nhan din huyén
K.C giai quyét budc ong Nguyén Dinh K tra lai 120m® dt tai thira dat s6 39, to
ban d6 s6 24 thén N.V, x4 B.K, huyén K.C.

Bi don 6ng Nguyén Dinh K trinh bay: Nam 1996 ong ndp tién mua 05 suét
dat (01 suat 06m va 4 suat 05m chiéu rong) do UBND x4 B.K ban thanh Iy canh
duong 204. Ong 13 nguoi truc tiép ndp tién mua dat thé hién tai cac phiéu thu
ngdy 16/5/1996 sd tién 1a 46.200.000d va phiéu thu ngay 19/7/1996 la
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11.000.000d. Tién mua dét 1a cta 6ng, khong phai tién anh Khiéu va anh Khiu
gui tr nudc ngoai vé nhu 6ng C khai. Sau khi mua dat 6ng chia 4 suat dat (suat
5m mat) cho 3 nguoi con trai 1a anh Khiéu, anh Khau va anh Kh 1am nha &, con
sudt 6m mat van do vg chong 6ng quan 1y, st dung. Nam 1999 6ng C dé nghi
ong d¢é lai suat dat nay theo giad mua cua x4, ong K nhat tri nhung 6ng C chua tra
tién ong K. Vo chdéng ong sir dung thira dat trong ngd, cay la va trong rau
mudng khoang 5 — 6 ndm nhung do tudi cao khong lam nita bo dit khong.

Nim 2009 do dac theo duy an VLAP 6ng K khong ra chi mdc va ciing
khong biét ai 1a ngudi ding tén manh dat nay.

Niam 2011 ong C vé qué xy nha di d& nha ctia bd me d¢é lai va chuyén vat
liéu, gach v& d6 vao thira dat ndy va trong nhan, xay tudng cao canh phia Bic va
phia Nam ctia manh dat, ong K biét nhung khong ¢ v kién gi vi nghi rang c6
ngan can cling khong duoc.

Pau nam 2017 6ng C ban lai manh dat cho nguoi khac nén 6ng da ngan
can, dung coc st va ludi thép B40 dé rao canh phia Nam giap duong 204.

Vé to don dé nghi ngay 02/4/2004 c6 ndi dung 6ng K dé nghi tach dat cho
cac con ctia ong va ong C dung 1a chit ky cta 6ng nhung to don do ong C viét,
ong ky khi chua doc k¥ noi dung, mac khac do 6ng C chua tra tién mua dét cho
6ng nén phiéu thu tién (mua dat) 6ng van dang giir. Quan diém cua 6ng K khdng
nhat tri yéu cau khoi kién cua ong C.

Ngay 08/6/2017 6ng K khong thira nhan chir ky trong bién ban giao dat
thau lau dai khu vic Bic duong 204 1a chit ky ctia ong va co don dé nghi giam
dinh chir ky nhung khong ndp chi phi giam dinh.

Ba Nguyén Thi D (vg ong K) nhat tri nhu ndi dung trinh bay cta ong K. Ba
cho biét chinh ba chuén bi s tién 57.200.000d cho ong K mua 5 suat dat. Sb
tién mua dat 1a cua vo chdng ong ba tich cop duge. Viéc mua ban dat giita
chong ba véi 6ng C nhu thé nao thi ba khong biét. Vo chong ba sir dung thira dat
dé tré)ng rau, ngo, dd, lac dén vai nam g?m day méi khong lam nita. Ba khong
biét viéc 6ng C d6 dat, trong cdy, xay tudng.

Anh Nguyén Pinh Kh trinh bay: Nam 1996 bd anh mua 05 suat dat canh
duong 204 thudc thén N.V, xa B.K anh khong duoc chimg kién ma chi nghe bd
anh ké lai. Sau d6 b6 anh chia cho anh 01 suat giap vé6i thira dat ma 6ng C dang
tranh chdp. Ngay 10/01/2017 anh Ky tén vao don xin x4c nhan dat ¢ ctia 6ng C
v6i tu cach chi sir dung dat lién ké, vi khi d6 anh chua biét dat d6 1a caa bd anh.
Sau d6, bd anh noi thi anh méi biét 14 6ng C chua tra tién mua dat nén anh c6
gitip bd anh han coc sat va rao ludi thép B40 tai canh giap duong 204 manh dat
tranh chap.



Anh Nguyén Dinh K.h va Nguyén Dinh Khiu trinh bay cac anh khong biét
gi vé viéc bd anh mua 05 suat dat naim 1996. Theo bd anh noéi lai thi dién tich dat
tranh chip v6i ong C hién nay 1a cua bd anh. Thoi diém mua dat cac anh dang &
Han Qudc c6 giii tién vé cho ong C nhan ho. Mdi 1an bd anh 1én nha ong C nhan
tién déu goi dién bao lai cho cic anh. Sau nay giita cac anh va éng C di thanh
toan xong cac khoan tién d6, khong co vudng mic gi.

UBND x3 B.K cung cap: Nam 1996 UBND xa giao dat thau lau dai khu
vuc phia Bic dudong 204 thudc thon N.V, x4 B.K. Ong K ndp tién mua 05 suat
dat. Ngay 22/7/1996 UBND x3 B.K d3 ban giao cho 6ng K nhén 05 suit dat
trén. Tai bién ban giao dat thau 1au dai va so d6 giao dat do UBND xa B.K lap
ngay 22/7/1996 thé hién: Ong K ky nhan trong bién ban giao nhan 05 suat dat co
s6 thtr tu tir s6 09 dén s6 13. Tai thira dat sb thir tu 09 co chiéu rong 06m (suét
120m?) 6ng K ké khai dtng tén anh D 1a con trai dng C; thira dat s6 10 (suét
100m?) 6ng K ké khai ding tén anh Khéu, thira 11 (suat 100m?) 6ng K ké khai
dung tén anh Kh, thira sb 12, 13 (suat 100m?) dng K ké khai dtng tén anh Khiéu
déu 1a céac con trai ong K.

Ngay 12/01/2017 6ng K c6 don dé nghi UBND xa B.K khong xac nhan cho
6ng C c6 quyén st dung thira dat. Ngay 23/01/2017 UBND x& B.K t6 chitc hoa
giai tranh chap dat dai giita 6ng K va 6ng C. Két qua hoa giai cac bén khong
thoa thuan duoc vdi nhau vé viéc tranh chap nén UBND xa B.K két luan giao
cho 6ng C va 6ng K cho cac bén thoi han 15 ngay dé tu thoa thuan voi nhau.
Néu khong thoa thuan duoc thi UBND x4 s& chuyén hd so 1én co quan c6 thim
quyén giai quyét.

Thira dat ong C va 6ng K dang tranh chip co dién tich theo bién ban ban
giao nam 1996 1a 120m®. Nim 2009 do dac du an VLAP dd do ca phan hanh
lang giao théng va phan dat danh 1am ngd di cho 16 dat phia sau nén dién tich 13
168,9m°. Ngay 29/5/2017 TAND huyén K.C cing UBND x4 B.K tham dinh tai
chd x4c dinh dién tich dit cong thudc quyén quan Iy cia UBND x4 la 48,6m?,
dién tich duong su c6 quyén sir dung 13 120,3m? tang 1én 0,3m’ 13 sai s6 do dac.

Anh Nguyén Xuan D trinh bay, ddu ndm 2017 anh ky hop dong thué dat
v6i ong C dé ban hang. Anh da tién hanh xay tuong bao canh phia Béc thira dit,
khoan giéng, 1am bé phét thi bi ong K ngin can khong cho lam. Anh khong yéu
cau Toa an giai quyét vé cac cong trinh ma anh di xay dung trén dat. Néu sau
nay Toa an giai quyét thira dat thudc quyén sir dung cua ai thi anh ty lam viéc
vo1 nguoi do.

Ngay 29/5/2017 cac duong sy thoa thuan tri gia thira dat tranh chap la
6.500.000d/m”; 01 giéng khoan tri gia 1.000.000d; 01 bé xay gach tri gia
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2.000.000d. Trén dat con c6 mot s doan tuong bao do anh P xay va hang rao
day thép B40 do 6ng K dung 1én cac duong su tu nguyén khong yéu cau Xac
dinh gia.

Tai ban dan su so tham s 03/2017/DS- ST ngay 18/7/2017, Tda &n nhan
dan huyén K.C di quyét dinh: Ap dung: Diéu 166, 170 cta Luat dat dai nim
2013. Diéu 163, 164, 166, 189, 190, 579 cla B¢ luat dan sy ndm 2015. Diéu
147, 224, 227, 228, 229 cua Bo lut t6 tung dan su. Piéu 21 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat dat dai. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp quan Iy va st dung 4n phi va 1& phi Toa an.
Xtr chip nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Pinh C. Budc ong K va ba B
phai thao d& hang rao sat B40 kich thuéc 6,02m x 1,3m dé tra lai nguyén trang
cho 6ng Nguyén Pinh C va ba Nguyén Thi M.P 120,3m* dét tai thira s6 39, to
ban d6 24 thon N.V, xa B.K, huyén K.C, tinh Hung Yén. C6 so d6 kém theo.
Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cio theo quy dinh.

Ngay 31/7/2017 6ng Nguyén Pinh K khang cao dé nghi hily ban an so
tham voi 1y do: Thanh phan hoa giai tranh chdp dat dai cta UBND xi B.K
khong co6 su tham gia cua Chu tich UBMTTQ xa, vi pham Diéu 202 Luat dat dai
2014. Viéc danh gia chimg cr khong vo tu, khach quan dan dén viéc phan xir
khong cong bang, khong dang phap luat xam pham quyén, 1oi ich hop phap cua
gia dinh 6ng K.

Tai giai doan chudn bi xét xtr phuc thim 6ng K trinh bay chir ky cta ong
trong bién ban giao dat ddu thau lau dai cia UBND xa B.K ngay 22/7/1996 va
chit ky ctia ong trong don dé nghi ngay 02/4/2004 1a khong dung, dé nghi Toa
an trung cau giam dinh.

Tai ban két luan giam dinh sé 15/PC54 ngay 20/11/2017 ciia Phong k¥
thuat hinh sy - Cong an tinh Hung Yén két luan:

- Chir ky, chir viét ho tén Nguyén Pinh K (Déi phan ngudi dé nghi) trong
don dé nghi ngay 02/4/2004 v&i chir ky, chit viét cua 6ng Nguyén Pinh K trong
mau so sanh (BL 152, 153, 154) 1a ctia cing mot nguoi ky, viét ra.

- Chit ky démg tén K trong bién ban giao dit dau thau lau dai ngay
22/7/1996 véi chit ky ctia dng Nguyén Dinh K trong miu so sanh (BL 152, 153,
154) 1a cung mdt nguoi ky ra.

Sau d6, ong K tiép tuc c6 don dé nghi giam dinh lai & cip cao hon vi cho
rang viéc giam dinh tai Céng an tinh Hung Yén chua dam bao khach quan.

Tai phién toa ngay 19/12/2017: Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap
cua bi don c¢6 don xin hoan phién toa do phai nam vién diéu tri bénh. Can c
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khoan 2 Diéu 296 cta Bo luét td tung dan sy, HDXX phtc tham da quyét dinh
hoén phién toa.

Tai phién toa ngay 04/01/2017:

Bi don van gitt nguyén toan bo ndi dung khang cdo va dé xuat huéng giai
quyét vé tinh cam van nhét tri ban lai cho 6ng C suat dét, voi diéu kién 6ng C
phai tra tién dat cho ong theo mirc gia UBND tinh quy dinh 1 1.500.000d/m?
tuong tng sb tién 1a 180 triéu dong. Néu 6ng C khong nhit tri thoa thuan thi dé
nghi hily ban an so tham. Nguyén don khong chap nhan cac ndi dung khang céo
ctia bi don, khéng nhét tri thoa thuan véi 6ng K va dé nghi xét xtr vu 4n dung
phép luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay y kién cho
rang, Toa an cp so tham thy 1y vy an chua thong qua hoa giai hop 1é tai UBND
x4 B.K 14 vi pham nghiém trong thi tyc td tung. Viéc giam dinh chit k¥ cua ong
K tai Cong an tinh Hung Yén chua khach quan dé nghi giam dinh lai. Toa an
cip so tham chdp nhin don khoi kién cua 6ng C, trong khi éng C khdng c6
chtng cir chimng minh da tra tién mua dat cho 6ng K Ia khong khach quan, vi
pham nghiém trong quyén, loi ich hop phap cua 6ng K. Do d6, Luat su dé nghi
HDPXX phuc tham tam ngimg phién toa dé trung cau giam dinh lai & cap cao
hon hodac bac don khoi kién cua 6ng C.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat
trong qué trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phuc tham: Tham phan,
HBbXX phuc tham va Thu ky phién toa da thuc hién dang cac quy dinh ctia Bo
luat t tung dan sy. Cac duong sy co ban di chdp hanh dung quyén va nghia vu
ctia minh. V& yéu cau cua ong K va luat su dé nghj trung cau giam dinh lai & cip
cao hon nhung khéng néu ra dugc 1y do chinh dang nén khong co cin ctr chap
nhan. Vé duong 161 giai quyét vu an, Vién kiém sat dé nghi HDXX ap dung
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat t tung dan su, khong chip nhan khang
c4o ctia ong Nguyén Dinh K. Stra ban an so tham theo hudng xac dinh lai murc
an phi duong su phai chiu cho ding phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& yéu ciu giam dinh lai:

Ong K dé nghi Toa an giam dinh lai chit ky trong Bién ban giao dat dau
thau 1au dai ngay 22/7/1996 va Pon dé nghi ngay 02/4/2004 vi cho rang viéc
giam dinh cta Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Hung Yén khong khach
quan, d& nghi giam dinh lai & cap cao hon. Xét thay, 101 khai cta 6ng K & Toa an
cap so tham da thira nhan chir ky trong don dé nghi ngay 02/4/2004 dung la chir
ky ctia minh (BL 47). Ong K chi khong khang dinh chit ky trong bién ban giao
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dat ngay 22/7/1996 c6 dung 1a chit ky ciia minh hay khong nhung khoéng ndp
tién tam tng chi phi giam dinh. Tai giai doan xét xir phuc tham, 6ng K dé nghi
giam dinh chit ky trong 2 tai liéu trén. Toa an cip phtc thim da trung ciu Phong
K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Hung Yén giam dinh va két luan chit ky trong 2
tai li¢u 1a cua 6ng K. Nhu vay, két luan giam dinh hoan toan phu hop voi su
thira nhan cta 6ng K trong giai doan xét xur so tham. Ong K dé nghi giam dinh
lai nhung khong dua ra duoc 1y do chinh dang nén khong ¢ cin cir chdp nhan.

[2] Vé thu tuc hoa giai tai UBND xa B.K:

Ong K va Luét su cho rang thanh phan tham gia hoa giai tai UBND xa B.K
thiéu Chua tich UBMT T6 qudc xa nén khong hop phép, vi pham Diéu 202 Luat
dat dai ndam 2013. Do d6, Toa an cap so tham thy 1y vu 4n 13 vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung. Nhan thy, bao cdo cia UBND x3 B.K thé hién ngay
23/01/2017 UBND x4 di t6 chirc hoa giai tranh chap dat dai gitta ong K va dng
C. Tai budi hoa gidi c6 mat Cha tich UBND xa, can b tu phdp xa, cadn bo dia
chinh xa, truong thon N.V, riéng Chu tich UMMTTQ xa sat gio lam viéc co
cong tac dot xuat nén khong tham du duwoc. UBND x3 van tién hanh hoa giai
giita cac bén nhung két qua hoa giai khong thanh. Sau khi nhan don khai kién,
TAND huyén K.C d c6 Thong bao s 01/TB-TA ngay 02/3/2017 vé viéc yéu
cau ong C bd sung don khdi kién va Cong van sd 257/CV-TA ngay 03/3/2017
yéu cau UBND xa B.K t6 chirc hoa giai tranh chap dat dai theo dung quy dinh.
Ngay 08/3/2017 UBND x4 B.K lap bao céo két qua hoa giai tranh chap dat dai
giita 6ng Nguyén Pinh C va 6ng Nguyén Dinh K giri dén Toa an. Viéc UBND
x& B.K tién hanh hoa giai tranh chap dat dai khong c6 sy tham gia caa Chu tich
UBMTTQ x3 1a chua dam bao du thanh phan theo quy dinh tai Piéu 202 Luat
dat dai nam 2013. Tuy nhién, Toa an di c6 van ban yéu cau UBND x4 t6 chic
hoa giai lai nhung UBND x4 khong thuc hién. Vi thé, viéc Toa &n nhan dan
huyén K.C thy 1y vu 4n 1a ding phap luat. Dong thoi, trong sudt qua trinh giai
quyét vu an so tham va tai phién toa phtc thim Toa &n di tién hanh hoa giai
nhiéu lan nhung cac duong sy van khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an. Do d6, khong ¢ cin ctr dé hiy ban an so tham theo noi dung khang
cao nay cua duong su.

[3] Vé ndi dung tranh chép:

Theo hd so quan 1y dat dai tai UBND xi B.K thé hién nim 1996 6ng
Nguyén Dinh K ndp tién mua 5 suat dat gian dan canh duong 204 thon N.V véi
s6 tién 1a 57.200.000d, trong d6 4 suat rong 5 mét mat duong gia tién 1a
11.000.000d/suat va 01 suat rong 6 mét mat duong gia tién 1a 13.200.000d. Tai
bién ban giao dat ddu thau 1au dai ngay 22/7/1996, éng K 1a ngudi truc tiép nhan

8



5 suat dat c6 s thir ty tir 16 thir 09 dén 16 s6 13 va ky tén trong bién ban. Tai 16
dat tha 9 (suat 6m) 6ng K ké khai tén anh D la con trai 6ng C. Cac 16 s6 10 — 13
6ng K ké khai tén anh Khiéu, anh Khiu va anh Kh 1a con trai 6ng K. Ong K
khong ké khai 16 dat nao dimg tén minh. Ong K khéng thira nhan chit ky trong
bién ban ban giao dit 1a cia minh. Tuy nhién, két luan giam dinh cua Phong K§
thuat hinh sy Cong an tinh Hung Yén két luan chit k¥ trong bién ban giao nhan
dat dau thau ngay 22/7/1996 1a cua ong K. Do dé, du can ct két luan dng K mua
ho 6ng C 01 suat dat tir thoi diém UBND x4 B.K thanh 1y nam 1996 14 that. Viéc
6ng K trinh bay nim 1999 6ng C méi hoi mua lai ong K sudt dat nay 1a khong
dang su that.

Theo éng C trinh bay, sau khi nhan dat éng C tiép tuc dé cho vo chong ong
K canh tac mot thoi gian, sau d6 6ng K khong canh tac nira thi ong C cho vg
chong chi gai 1a ba Nguyén Thi Si va 6ng Hoang Vin Sac canh tac tir nim 1999
dén nam 2016. Loi khai ciia 6ng C phu hop véi 10i khai ctia ba Si va ong Sic
trinh bay 6ng ba nghe dng C va 6ng K noi chuyén voi nhau vé viéc ong K mua
ho 6ng C 01 suat dat thoi diém nam 1996. Pén nim 1999 6ng C cho vo chong
6ng ba canh tac, 6ng C nhiéu 1an xay tuong bao va do dat vao thira dat. Ong
Nguyén Pinh D 1a nguoi c6 dat 03 gidp canh phia Nam thira dat nay cling Xac
nhan chi thiy ong Séc, ba Si 1a ngudi thudng xuyén canh tac va ong C 1a nguoi
xay tuong, d6 dat trén thira dat nay, khong thay c6 tranh chap gi. Tai phién toa
phuc tham ca ba Si va dng D van khang dinh ndi dung nay. Ong K ciing thira
nhan nim 2011 6ng C vé qué xdy nha di thué xe chd vat liéu ctia ngdi nha cii
ctia bd me dé lai d6 vao thira dat nay, 6ng K biét va khong co v kién gi. Nhu
vay, 101 khai ctia 6ng K va ba D trinh bay 6ng ba la nguoi quan 1y va canh tac
thira dat tir nam 1996 dén khi tranh chap 1a khong c6 can ct.

Mat khac, chinh 6ng K thtra nhan nam 2009 xa trién khai do dac theo du an
VLAP ong khong ké khai thira dat va ciing khong biét ai ké khai thira dat nay.
Trong khi d6, hd so do dac theo du 4n VLAP thé hién 6ng C 1a nguoi dimg tén
ké khai thira dat va ky tén trong ban mé ta ranh giéi mbc gidi thira dat ngay
10/8/2009. Trong bién ban nay anh Nguyén Pinh Kh 1a ngudi ky tén véi tu cach
1a ngudi sir dung dat lién ké. Pén ngay10/01/2017 anh Kh vén ky tén vao don
xin xac nhan dat & ctia 6ng C. Loi khai cua anh Kh trinh by, thoi diém anh Ky
tén vao don xin x4c nhan ctia 6ng C anh chua biét dit d6 1a cua bd anh, sau d6
anh méi biét bd cho 6ng C chua tra tién mua dat nén anh méi hd trg bd anh
ngin can khong cho 6ng C cho anh D thué dat. Nhu vay, c6 co so két luan tir khi
mua dau thau dat nam 1996, 6ng K khong tryc tiép quan 1y, sir dung thira dat ma
nguoi tryc tiép quan 1y, ké khai dung tén quyén sir dung dat 1a ong C.
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Pon dé nghi ngay 02/4/2004 do ong K ky tén c6 ndi dung ngdy 16/5/1996
6ng K ndp tién mua ho 6ng C mot suat dat va mua cho 3 ngudi con trai ciia dng
K 4 suit dat. Nay dé nghi UBND x4 tach cho ong C suat dat c6 chiéu rong 06
mét mat duong, tach cho anh Khiéu 01 suét rong 5Sm, tach cho anh Khiu va anh
Kh mdi nguai 1,5 sut bﬁng 7,5m chiéu rong mat duong. Tai giai doan xét xur so
tham ong K thira nhan chir ky trong don dé nghi 1a ciia minh, nhung dén giai
doan xét xir phuc tham ong K dé nghi Toa an trung cdu giam dinh. Két luan
giam dinh x4c dinh chir ky trong don dé nghi ngay 02/4/2004 14 cta 6ng K. Nhu
vy, mic du 6ng C khong co gidy bién nhan vé viéc giao cho ong K nhan
13.200.000d dé nhd ong K mua ho sudt dat & qué, nhung cin cr vao viée ong K
tu ké khai tén con trai ong C (anh D) dting tén trong bién ban giao nhan dat ngay
22/7/1996, can ct vao qué trinh st dung, ké khai quyén st dung dat va don dé
nghi tach dat ngay 02/4/2004 co di can ctr két luan 6ng C da dua du tién cho
6ng K mua ho cho 6ng C mot suat dat cta xa B.K vao nim 1996 1a dung sy that.
Ong K chi dya vao viéc khong c6 gidy bién nhan giao tién dé doi lai suat dat da
mua ho ong C 1a chua du can ctr. Trén thyc té thi thoi diém nam 1996 cac con
6ng K gui tién tir nguoi ngoai vé cho 6ng C nhan ho. Ong K va con dau 6ng K
van dén nha ong C ¢ H.N d¢ lay tién va khi giao tién cac bén ciing khong 1ap
bién ban giao nhan ma céc bén ty ghi vao s6 ca nhan cua minh dé theo ddi. Sau
khi anh Khiéu va anh Khau vé nudc thira nhan da thanh toan vdi ong C va giita
2 bén khong co sai sot gi. Tai giai doan xét xir so tham, 6ng K va ba B déu khai
tién mua dat 1a cta 6ng ba, cht 6ng K khdng 1én nha éng C dé 1ay tién cta anh
Khiéu, anh Khau gui tir nude ngoai vé dé mua dat. Tuy nhién, tai phién toa phtic
tham 6ng K thira nhan trudc khi mua dat 6ng c6 1én nha ong C dé 14y tién vé qué
mua dat. Tir d6, xac dinh viéc ong C khi dua tién nho 6ng K vé qué mua ho 01
suit dat anh em khong viét bién nhan 1a phu hop voi thuc té khi giao tién gitra
anh em v6i1 nhau.

[4] Tir cac phan tich néu trén xac dinh ban 4n so tham da xét xtr ¢ can ct,
dung phap luat; do dé, cac ndi dung khang cao cua ong K khdng cé cin cir dé
chéap nhan.

[5] Vé an phi: Day 1a vu an tranh chip quyén st dung dét, khong xem xét
vé gia tri, chi xem xét ai 1a ngudi ¢ quyén sir dung dat nén theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi ong Nguyén Dinh K chi phai
chiu an phi nhu dbi voi trudng hop vu an khong co gia ngach. Toa an cip so
tham budc ong K va ba B phai chiu 4n phi dan su so thdm vy an ¢ gia ngach 13
khong dung quy dinh néu trén. Do d6, dé bao dam quyén loi hop phap cua
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duong su, HDXX phiic thim stra lai vé nghia vu chiu an phi so tham ctia ong K
nhu quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phtic tham.

Ong Nguyén Pinh K khang céo khéng dugc chap nhin nén phai chiu an
phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 cta Bo luat td tung dan su.

Piéu 163, 164, 166, 189, 190, 579 cta Bo luat dan sy nam 2015

Diéu 166, 170, 202, 203 cia Luat dat dai nim 2013.

Piém a khoan 2 Piéu 27; khoan 1 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo ctua ong Nguyén Pinh K. Stra ban an dan su
so tham s 03/2017/DSST ngay 18/7/2017 cia Tda 4n nhan dan huyén K.C vé
viéc Tranh chap quyén st dung dat nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Pinh C.

Buodc ong Nguyén Dinh K, ba Nguyén Thi P va anh Nguyén Dinh Kh phai
thao d& toan bd coc sat, hang rao ludi day thép B40 va cac vat khac tao dung 1én
tréi phép trén thira dat 120,3m* ctia ong Nguyén DPinh C va ba Nguyén Thi M.P
tai thira dat s6 39, to ban d6 s6 24 thon N.V, x4 B.K, huyén K.C, tinh Hung Yén.

(C6 so d6 xac dinh vi tri moc gidi dat kém theo).

2. V& an phi:

2.1. Ong Nguyén Pinh K phai chiu 300.000d 4n phi dan su so tham va
300.000 déng an phi dan sy phuc tham, nhung duoc trir vao s tién tam an phi
phuc tham 6ng K da nop 1a 300.000d theo bién lai thu tién s6 0001976 ngay
01/8/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K.C. Ong K con phai nop tiép
300.000d tién 4n phi.

2.2 Hoan tra ong Nguyén Pinh C 4.500.000d tién tam tmg 4n phi da nop,
theo bién lai thu tién s6 0001836 ngay 05/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén K.C.

Ban an phuc tham c6 hiéu L phép luét ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
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dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hung Yén;
- TA, THA huyén K.C;
- Cac duong su;
- Luu.

Lé Qudc Huy
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