TOA AN NHAN DAN HUYEN T CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 06/2018/DS — ST
Ngay: 30 thang 11 nam 2018
VIV: “Tranh chdp vé quyén sé hiru

nha va quyén sw dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN T TINH PHU THQ

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Mai;
Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Pinh Vin An va 6ng Ha Pic Trudng.
- Thu ky phién toa: Ong Tan Khai Nhan — Thu ky Toa an nhan D huyén T, tinh Phu
Tho.
- Pai di¢n Vign kiém sdt nhdn dan huyén T, tinh Phii Tho tham gia phién toa: Ba
Poan Thi Thu Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29, 30 thang 11 nam 2018 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén T,
tinh Pha Tho xét xtr so thdm cong khai vu 4n thy 1y sd: 08/2017/TLST- DS ngay 02
thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chdp quyén so hitu nha va quyén sir dung dat”.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 09/2018/QDXXST — DS ngay 22 thang 10
nim 2018, Quyét dinh hodn phién toa sb: 04 ngay 07/11/2018 giira cac duong su.

Nguyén don: Ong Nguyén Tién H, sinh nim 1952 (c6 mat);

Pia chi: S6 201, phd V, phudng P, quan H, Thanh phd Ha Nbi.

Bi don: Ong Ha Vin D, sinh nim 1965 (c6 mat);

Chi Ha Thi G, sinh nam 1991 (cd mat).

bia chi: Khu M |, x& M, huyén T, tinh Pha Tho.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D va chi G: Ong Lé Vin C, sinh nim
1980 (c6 mat);



Dia chi: Thon T, x4 P, huyén B, Thanh phd Ha Noi;

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng D, chi G: Ong Nguyén Quéc
T, sinh ndm 1956 — Luat su thudc Van Phong Luat Su Q doan Luat Su tinh Phu
Tho (c6 mat);

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Bui Thi V, sinh nim 1954 (d4 Gy quyén cho éng H) - ving mait;
Dia chi: S6 201, phd V, phudng P, quan H, Thanh phd Ha Noi.
- Uy ban nhan dan huyén T, tinh Phu Tho, nguoi dai dién theo phap luat: 6ng
Nguyén B4 K — chtrc vu: Chu tich UBND huyén;

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Thanh T — chirc vu: Truéng phong
Tai nguyén va moi truong huyén T (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 08/7/2017, don sira d6i, bd sung yéu cau khoi kién dé
ngay 28/7/2017 cing nhitng 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n, va tai phién toa
Nguyén don 6ng Nguyén Tién H trinh bay:

Vao khoang thang 7 nim 2009, é6ng H quen chi G tai Thanh phd Ha Noi. Mot
tho1 gian sau, ong dugc chi dua vé nha gi61 thi€u voi bd me la ong Ha Van D va ba
Phung Thi T. Nhan thdy vo chong 6ng D 13 ngudi tir té, nén éng di tin tudng, nhiéu

1an giup d& vé vat cht cho gia dinh 6ng D lam an, phat trién kinh té.

Do ¢6 nhu cdu md vin phong Cong ty dé kinh doanh LAm san, nén nim 2010
6ng di nho 6ng D tim mua dit gan duong quéc 16 32 thude khu vuc xom M L, x3 M,
huyén T, tinh Phua Tho. Sau khi 6ng D tim duoc dia diém phu hop da thong bao cho
ong H biét va ong H truc tiép dua cho 6ng D 120.000.000 d& (mdt tram hai muoi triéu
dong) dé mua dat ho 6ng. Ngay dua tién ong khong nhé chinh xac, tuy nhién, hém do
co ba T va chi G ching kién. Vi ban cong viéc dot Xuat, phai di ngay, hon nira, gitra
ong va gia dinh 6ng D c6 mbi quan hé tinh cam, than thiét nén éng va dng D khéng
lam gidy bién nhan giao tién.

Sau khi mua duogc dét, 6ng D di dang ky tén ngudi c¢6 quyén st dung dat cho
con gai 1a chi G ma khong thong bao cho ong. Vao khoang cudi thang 7/2010 Ong H
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goi dién hoi thi 6ng D ndi lai 1a: D3 mua duoc dat, nhung do 6ng khong co ho khau
thudng tri tai xd My Thudn nén nho chi G dtng tén trén Gidy chting nhin quyén sir
dung dat (duwdi ddy viét tat la “GCNQSDD”).

Do ban cong viéc tai Quang Ninh nén dén dau thang 8/2010, 6ng mdi 1€n nha
ong D, vo chong éng D c6 dua Gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén chi G
cho 6ng xem. Ong D d trao d6i voi 6ng: Lic ndo xdy xong nha s& lam thu tuc chuyén

tir tén chi G sang tén 6ng, Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi dé 6ng D giit ho.

Pé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh, tranh viéc chuyén nhuong thia
dat bat hop phap, 6ng di c6 don trinh bao viéc mua dat dé ngay 15/8/2010, tiép do,
ngay 04/6/2011 c6 don trinh bdo vé viéc lam nha déu gui dén Ban cong an xa M.
Ngay 11/02/2012, 6ng D da viét Gidy cam két giir ho ong Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat v6i ndi dung: Ong D c6 trach nhiém bao quan, giit gin, khong dugc cho ai sir

dung Gidy chirng nhan vao viéc mua ban, chuyén nhugng.

Sau khi mua duoc dat, ong H tién hanh lam nha. Vi ¢ xa nén nho ong D tim ho
tho. Ong D gidi thiéu anh Nguyén Ngoc B lam tho xay, 6ng H thué anh P xay bang
hinh thirc khoan gon véi gia 520.000d/1m?. Cung ngay, 6ng H di iy quyén miéng cho
6ng D ky hop dong xay dung véi anh B, ngdi nha xay theo Ban thiét ké do dng H

cung cap.

Ngoai ra, ong H con uy quyén cho éng D (iy quyén miéng) dimg ra mua nguyén
vat li€u phuc vu cho vi¢c xay dung, giam sat nhan cong va hoan thién phén moc cho
ngdi nha. Ong H da thanh toan tién cho 6ng D dya trén cac hoa don mua hang do 6ng
D cung cdp. Tong s6 31 hoa don dng D di dua cho 6ng H, ong D danh mat 02 hoa
don lién quan dén phan tién canh cira va tién lam cau thang. Ngay 16/04/2012, ong va
6ng D da lam ban thanh 1y hop dong ty quyén mua ban vat tu lam nha, giita hai bén

khong con vudng mac gi lién quan dén viéc thanh toan nira.

Tong s tién chi xay nha 1a: 799.534.000 & (bay trim chin muoi chin triéu, nim
trdm ba muoi tu nghin ddng). Trong dé: S tién c6 hoa don, ching tir chimg minh Ia:
709.534.000 VND (bay tram linh chin triéu, nim trim ba muoi tu nghin dong) va
90.000.000 d (chin muoi triéu ddng) c6 so6 theo ddi nhung khong cé nguoi ky nhan.



Toan bo s6 tién mua dat, lam nha dugce 6ng H 1y tir sb tién 6ng ban 541m* dat &
x6m C, thon N, xa C, huyén Th, Thanh Phé Ha NoO1 nam 2011 cho anh Quach Van b
v6i gia 1a 815.000.000 VNP (tam traim mudi lam triéu dong).

Ké tir khi x4y dung nha xong dén nay, ong H 13 nguoi quan 1y, sit dung. Ong da
thué anh Hoang Vin T trong nom, tiép do, ong cho Cong ty Co phan Kinh bic muon
dé mo vin phong giao dich. Nguoi dai dién vin phong di stra chita mot s6 hang muc
nho trong ngdi nha. Trong qua trinh cho mugn ngdi nha, khong phat sinh hoa 191, lgi
tic gi. Vi vay, ong H khong yéu cau Toa an dua nhitng nguoi trén tham gia t6 tung

véi tu cach ngudi co quyén 1gi, nghia vu lién quan.

Do 6ng D, chi G khong thuc hién viéc thay d6i tén chu str dung dat cho dng nhu
da htra. Mat khac, ong D va chi G con gian ddi cho réng nha va dat 13 cua chi G. Vi
vy, dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh 6ng yéu cau Toa an nhan dan
huyén T, tinh Pha Tho:

- Buoc ong Ha Van D, chi Ha Thi G tra lai quyén sw dung 280m® dat, thira s6:
56 — 3 — 3, to bdan do sé: 27 tai xom M I, xa M, huyén T, tinh Phu Tho theo Gid'y
chitng nhdn quyén sir dung dit do UBND huyén T cdp cho chi Ha Thi G, tri gid
120.000. 000d (mét triam hai mueoi triéu dong) gid tai thoi diém mua;

- Buoc Ha Van D, Ha Thi G tra lai ngoi nha va toan bo cong trinh xdy dung trén
dat tri gid tai thoi diém xdy dwng nam 2011, 2012 la  799.534.000 dong (bdy trdam
chin mwoi chin triéu, nam tram ba mwoi tie nghin dong).

Trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, Bi don dng D trinh bay:

Khoang cudi nim 2009, chi G dua ong H vé gidi thiéu véi gia dinh 13 ban trai.
Sau d6 6ng H thuong xuyén 1én an, & lai tai nha ong va goi vo chéng ong 1a bd me,
Xung con.

Sau khi chi G lam nha xong, 6ng H va chi G chung séng v&i nhau nhu vo chong
tai ngdi nha méi. Ong H con mua sdm dung cu dé cho con gai 6ng kinh doanh dich vu
cit toc, 201 dau tai nha.

Xudt phat tir mbi quan hé nidy ma 6ng H nhiéu lan gitp d& gia dinh vé vat chat.

Tuy nhién, cac khoan vay gitta 6ng va 6ng H déu dugc hai bén viét gidy bién nhan va
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hién gia dinh 6ng da tra hét cho 6ng H.

Vao khoang ndm 2010, chi G no61 v61 6ng da mua dugce 01 thura d4t ctia anh chi S
- H & gin nha 6ng va dua cho 6ng gitt ho 01 GCNQSDD s6 BB 541995, thudc thira s6
56 — 3 — 3, to ban dd sb 27 dién tich 280m* dung tén Ha Thi G.

Sau d6, chi G nho 6ng thué tho xay va hoan thién ngdi nha nhu hién nay. Tong
s tién hét: 716.000.000 dong (bay trim mudi sau triéu dong).

Toan bd viéc xdy dung ngdi nha duoc ong ghi lai chi tiét, gdbm ching tir lién
quan dén viéc thué thg xay, tién mua nguyén vat liéu, tién thué thg moc, lép dién
nuée... Ong 1a nguoi tryc tiép mua nguyén vat liéu, truc tiép thanh toan cac khoan

tién cho tho (trir khodn tién thué dao giéng).

Trudc day ong khong biét rd ngudn goc cua so tien mua dat, lam nha néu trén,
nhung sau nay ong duoc chi G cho biét khodn tién nay do chi tiét kiém dugc trong

thot gian di 1am, vay muon ban beé va ba T diu ong cho chi G.

Ong D thira nhan ong c6 ky nhan vao mot s6 gidy to nhu 6ng H trinh bay la
dung. Tuy nhién, toan bo gidy to déu do 6ng H viét (hodc danh may) sin bao ong ky
tén, ong khong doc ndi dung ma chi ky xac nhan nén 6ng khong thtra nhan ndi1 dung
tai cac gidy to nay.

Déi voi 31 chang tir 6ng H d3 giao nop cho Toa 4n 1a do khi 6ng mua vat lidu
xay dung, cac chu cira hang ¢ viét hoa don cho ong, ong dé trén mit tu, 6ng H da tr

y cat gitr, sau nay ndp cho Toa an.

Viéc mau thuin giita nhitng 15i khai tai Ban cong an xa M, Co quan canh sat
diéu tra Cong an huyén T voi nhitng 10i khai tai Toa an 1a do: Ong H nhiéu lan t céo,
vu khéng gia dinh ong trudc cac co quan phap luat. Trong qua trinh lam viéc tai Ban
cong an xa M, Co quan canh sat diéu tra huyén T tinh than ong déu bi hoang loan, bi
de doa nén da khai nha va dét 1a cua 6ng H. Do d6, nay 6ng pha nhan toan bo nhiing

101 khai trude day tai cac co quan Cong an.

Tai phién toa 6ng D cho ring néu Toa an xac dinh nha 14 tai san ctia ong H thi
yéu ciu ong H phai thanh toan cong strc cho ong trong 10 thang 1am nha véi sd tién
6.000.000d/ 1 thang = 60.000.000d. Pong thoi dng dé nghi:
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- Toa dn bdc todan b yéu cau khéi kién ciia éng H;
- Xdc nhdn quyén sé hitu nha, quyén sir dung dat cho chi G.
Trong qua trinh giii quyét vu 4n va tai phién toa chi G trinh bay:

Nam 2009 chi lam nhan vién phuc vu ban cho quan Karaoke tai Thanh phé Ha
No6i. Thoit gian nay, chi quen 6ng H, hai bén ndy sinh tinh cdm yéu thuong nhau. Chi
d3 dua ong H vé gia dinh gidi thiéu v6i bd me, hai bén chung sdng voi nhau nhu vo
chong trong thoi gian khoang 04 nam. Ong H c6 gitp d& vé vat chat cho gia dinh chi,
dua chi di1 hoc nghé cit toc, g01 dau, dé sau nay vé nha md tiém 1am tai khu vuc gén

nha chi.

Khoang nam 2010, do biét 6ng ba S - H can ban thira dat gan ké vé6i dat gia dinh
chi dang &, chi da truc tiép gap ba H dé trao d6i mua ban. Ba H déng ¥y ban cho chi
280m’ dat v6i gia 125.000.000 dong (mdt trim hai muoi ldm triéu dong). Hai bén da
viét gidy mua ban véi nhau, chi 13 ngudi tryc tiép lam thu tuc dé nghi cép
GCNQSDBD. Khi lam h so d& nghi cap GCNQSDD chi ghi gia tri hop dong chuyén
nhuong 13 30.000.000 dong, ba H ciing ddng y. Ngay 26/7/2010, chi G dugc UBND
huyén T cdp GCNQSDD tai thira sb: 56 — 3 — 3, to ban dd sb 27, dién tich 280 m?.

Muc dich st dung: Dat trong cdy lau nim.

Sau khi mua dat, chi dd nho 6ng D dung ra thué tho 1am nha. Tong sd tién hét
716.000.000 ddng (bay trim mudi sau triéu dong). Muc dich cia viéc 1am nha 13 vira
phuc vu cong viéc cua chi vira 1a noi & riéng cho chi va éng H. Vi thé, trong qua trinh
xay dung va hoan thién ngdi nha c6 mot s6 khoan tién 6ng H dung ra thanh toan thay

cho chi.

Nguén géc s6 tién dé mua dit, 1am nha néu trén 1a do chi tiét kiém duoc khoang
200.000.000 dong (hai tram triéu dong), vay chi Nguyén Viét H 300.000.000 dong
(ba trim triéu dong), vay ban Nguyén Huyén Tr, sinh ndm 1990 & Chi Né — Hoa Binh
hién da di Malayxia 100.000.000d, me chi la ba Phung Thi T cho 180.000.0004.

Sau khi 1am nha xong, chi d3 vé nha dé mo tiém lam toc. Lic nay, gitta chi va

6ng H phat sinh mot s6 mau thudn, chi mudn cham dit quan hé tinh cam véi 6ng H.

Tuy nhién, éng H khdng dong y, xuat phat tir viéc ndy nén ong H da td cdo chi va gia

dinh dén Ban cong an xd M va ¢6 nhiéu hanh vi de doa, khing bé tinh than chi. Tai
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Ban Cong an xa, do khong hiéu biét va lo so nén chi di khai nha va dat 13 cta ong H.
Tuy nhién sau khi binh tinh va suy nghi lai, chi bac bo 161 khai trude day lién quan
dén quyén str dung dit va quyén so hitu nha cta ong H. Dé bao vé quyén va loi ich

hop phép cta minh, chi & nghi Toa an:
- Bdc b6 toan bé yéu cau khoi kién ciia éng Nguyén Tién H;
- Xdc nhdn quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha cho chi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: UBND huyén T, tinh Phti Tho, Nguoi
dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ngay 01/7/2010, UBND huyén T tiép nhan ho so dé nghi cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia chi Ha Thi G. Ngudn goc dat 1a nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ho ba Phung Thi H, thuong tra tai khu 5, xa T, huyén T, tinh Phu Tho. Tai
thira s8: 56 — 3 — 3, to ban do sb 27, dién tich 280 m?, Muc dich str dung: DAt tré)ng
cay lau nam, tai x6m M 1, xa M, huyén T, tinh Phu Tho. Thtra dat nay da duoc
UBND huyén Th cap cho ba H vao ngay 17/11/2005.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gita ba H va chi G lap ngay
28/5/2010 tuan thu day da quy dinh cta phap luat. Tai thoi diém 1ap hd so chuyén
nhuong, UBND x3 M d4 x4c nhan khong c6 tinh trang vé tranh chip. Cac nghia vu vé
tai chinh da thuc hién day du. Vi vy, UBND huyén T da cap Gidy chirng nhan quyén
sit dung dat s6 BB541995 ngay 26/7/2010 cho chi G va giao GCNQSDPD theo quy
dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Pha The phéat biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an:

Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky, Nguyén don, Bi don da chap hanh dung
quy dinh cua phap luét;

Vé ndi dung giai quyét vu an:

Cian cu Diéu 214, 217, 224 va Diéu 288 cua Bo luat Dan sy nim 2005; Khoan 2
Diéu 357 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 9 cua Luat dat dai nam 2003;

Cian clr vao khoan 2 Diéu 26, diém c khoan 1 DPiéu 39 va khoan 1 Piéu 147,
khoan 1 Diéu 273 B6 luat tb tung Dan sy;



Cin cr vao khoan 7 va danh muc dugc ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.

DPé nghi HPXX:

Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién doi quyén s¢ hitu tai san 14 ngdi nha va
tai san khac trén thira dat s6 56-3-3 t& ban d6 s6 27 dién tich 280m” tai xom M 1, x3
M, huyén T, tinh Phi Tho ctia 6ng Nguyén Tién H ddi v&i chi Ha Thi G.

Bac yéu cau khoi kién doi quyén st dung thira dat s6 56-3-3, to ban do sé 27,
dién tich 280m2, tai xom M 1, xa M, huyén T, tinh Phu Tho cua 6ng Nguyén Tién H
d6i voi 6ng Ha Vian D va chi Ha Thi G.

Xac nhan quyén st dung riéng hop phép cta chi Ha Thi G dbi voi thira dat s6
56-3-3, t& ban d6 s 27, dién tich 280m? , myc dich st dung: tré)ng cay lau nam tai
x6m M 1, xd M, huyén T ¢6 GCNQSDD s6 BB541995 dtng tén Ha Thi G do UBND
huyén T cap ngay 26/7/2010 (theo so d6 hién trang thira dat ngay 09/10/2018 cta Vin
phong ding ky quyén sir dung dat huyén T).

Tra lai cho chi Ha Thi G 01 GCNQSDD sb6 BB541995 dung tén Ha Thi G do
UBND huyén T cép ngdy 26/7/2010 (GCNQSDD c¢6 nhiéu chir viét).

Yéu cau chi G phai thuc hién nghia vu cua nguoi st dung dat dé chuyén doi muc
dich str dung dat tir trong cay lau nim sang dat thd cu theo quy dinh ctia phap luat dat
dai.

Xéc nhan quyén sd hitu chung hop nhit ¢ thé phan chia ctia 6ng Nguyén Tién H
va chi Ha Thi G d6i v6i cac tai san gdm: 01 ngdi nha cap IV xay 03 (ba) tang co tong
dién tich 166.05m? va cac cong trinh khac c6 trén thira dit sé 56-3-3, to ban dd sb 27,
dién tich 280m? tai xom M 1, xa M, huyén T c6 GCNQSDD s6 BB541995 ding tén
Ha Thi G do UBND huyén T cip ngay 26/7/2010 c6 tong tri gia 1a 610.932.600 ddng

(sdu tram muoi tri€u chin tram ba muoi hai nghin squ tram dong).

- Phin quyén s& hitu ctia ong H trong khdi tai san chung hop nhat trén tinh thanh
tién 1a 543.730.000 ddng (ndm trim bén muoi ba triéu bay trin ba muoi nghin dong).



- Phin quyén sé hiru cua chi G trong khéi tai san chung hop nhét trén tinh thanh

tién 14 67.202.600 ddng (sau muoi bay triéu hai trim linh hai nghin séu trim dong).

Giao cho chi Ha Thi G dugc quyén sé hitu va st dung 01 ngdi nha cap IV xay 03
(ba) tang c6 tdng dién tich 166.05m” va cac cong trinh gin lién voi thira dat sé 56-3-3,
td ban do sb 27, dién tich 280m’ tai xom M 1, xi M, huyén T ¢6 GCNQSDD sb
BB541995 dtng tén Ha Thi G do UBND huyén T cap ngay 26/7/2010 c6 tong tri gia
la 740.932.600 dong (trong d6: tri gid nha va tai san gan lién voi dat 1a 610.93.600d,
tri gia dat 1a 130.000.0004).

Buoc chi Ha Thi G phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Tién H sb tién
la 543.730.000 dong (ndm tram bén muoi ba triéu bay trim ba muoi nghin dong).

Vé an phi: Ong Nguyén Tién H phai nop 25.749.200 ddng tién an phi Dan su so
tham.

Chi Ha Thi G phai nop 9.860.100 déng (chin tri¢u tam tram sau muoi nghin mot

tram dong) tién an phi Dan su so tham.

Pé nghi ciia Ngwoi biao vé quyén va lgi ich hop phap cho éng D va chi G:
Bac don khoi kién cua 6ng Nguyén Tién H vé viéc kién doi quyén sir dung dat va tai
san trén dét tai thira 56-3-3, t& ban d6 27, dién tich 280m? ding tén Ha Thi G do
khong c6 can ctr phap luat.

Tuyén bd cac quyén vé tai san ddi voi thira dat dung tén Ha Thi G tai xom M 1,
xa M, huyén T thudc quyén st dung dAt va tai san trén dit thudc quyén st dung, dinh
doat cua chi Ha Thi G.

Budc 6ng H phai co trach nhiém thanh toan tién cong trong coi cong trinh trong
thoi gian 10 thang mdi thang 6.000.000d x 10 thang = 60.000.000d néu Toa an xac
dinh ngdi nha c6 phan cong strc cua 6ng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoce tham tra tai phién toa
va cdan cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:
[1]. V@ trinh tw, thi tuc td tung: Ong H c6 don khai kién, yéu cau Toa an nhan
dan huyén T, tinh Pha Tho budc 6ng D va chi G tra lai cho 6ng 280m? dit cung toan
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bo tai san trén dit tai xom M 1, xd M, huyén T, tinh Pht Tho 1a “Tranh chdp vé quyén
s& hitu Nha va quyén sir dung ddt” theo Khoan 2 Piéu 26 cta Bo luat té tung dan su.
Cin ctr vao Diém a Khoan 1 Piéu 35 cta Bo luat TH tung Dan sy thi vu an thudc tham

quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Phu Tho.

Hién nay, ong Nguyén Tién H da cho Cong ty c¢6 phan Kinh Bic muon ngdi nha
dang c6 tranh chip dé md vin phong dai dién, bén muon tai san khong phai tra thu
lao. Ngudi dai dién van phong da tién hanh sira chita mot s6 hang muc nhé trong ngoi
nha. Tuy nhién, ong H va bén muon tai san da khong yéu cau Toa an xac dinh phan
gia tri clia tai san dugc tu bo va khong yéu cau thanh toan. Ong H khong dugc hudng
hoa 1oi, loi tirc trong thoi gian so hitu nha nén éng D va chi G khong ¢ yéu cau gi.
Bén muon tai san ciing trinh bay: s& tra ty tra lai nha sau khi Toa an quyét dinh giai
quyét vu an (but luc 1005). Do d6, Toa an khong dua bén muon tai san tham gia to
tung v6i tu cach nguodi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 phu hop véi quy dinh cua

phép luat.

Tai phién toa, 6ng D yéu cau ong H phai thanh toan tién cong mua nguyén li¢u
xay nha va cong tréng coi quan 1y viéc xdy dung ngdi nha trong 10 thang néu Toa 4n
xac dinh nha cta 6ng H vai sb tién 6.000.000d/1 thang x 10 thang = 60.000.000d.
Pay 13 yéu cdu phan t6 cua ong D dbi véi 6ng H. Tuy nhién, theo quy dinh tai Khoan
3 Piéu 200 cta Bo luat t6 tung Dan sy thi 6ng D phai dua ra yéu ciu phan td trudc
thoi diém mé phién hop kiém tra viée giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa
giai. Do d6, HDXX khong xem xét, giai quyét trong vu an nay; Ong D c6 quyén khoi

kién béng mot vu viéc D su khac.

V& ap dung phap luat: Tai san 13 d6i tuong cta tranh chip duoc hinh thanh tir
nam 2012, nén ap dung quy dinh ctia B§ luat Dan sy nam 2005 va cac van ban quy
pham phap luat quy dinh chi tiét Bo luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét vu an.

[2]. V& phap luit ndi dung:

Xét yéu cau ciia 6ng H, 6ng D, chi G thay rang:

2.1. Vé quyén sir dung dat.

Ong H cho rang, di dua 120.000.000 ddng nhd 6ng D mua ho thira dat sb: 56 —

3 — 3, t& ban dd s 27, dién tich 280 m® tai xom M 1, x4 M, huyén T, tinh Phti Tho;
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sau khi mua duoc dit ong D tu y 1am thu tuc dung tén chi G; 6ng D da thira nhan viéc
nay tai 101 khai & Ban cong an xi M, Cong an huyén T va c6 vin ban cam két gitt ho
GCNQSDD cho 6ng; UBND xa M da c¢6 van ban xac nhan viéc nay. Tai Ban cong an
X4 M chi G ciing thira nhan dit va nha ctia ong H. Do d6 thira dat trén 13 cta 6ng, dé
nghi Toa an budc chi G va 6ng D phai tra lai cho dng thira dat trén. Ong D, chi G xéc
dinh quyén st dung thtra dét trén 1a cta chi G, dé nghi Toa an bac yéu cau doi quyén
str dung thtra dit ctia 6ng H.

Can cur vao cac tai liéu, chirng cu co trong ho so vu an, HDXX xét thdy:

Tir cudi nam 2013 dén nay, su viéc tranh chap gitta 6ng H véi 6ng D, chi G da
duoc nhiéu co quan giai quyét, 101 khai ctia ong D, chi G ¢6 nhiéu 10i khai trudc sau
bat nhat. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng D, khong thira nhan da
nhén tién dé mua dat ho ong H; ba T, chi G khong thtra nhan da ching kién viéc ong
H dua tién cho ong D. Chi G x4c dinh thtra dat trén 1a do chi mua va thude quyén sur

dung cua chi.

Ong H trinh bay di dua 120.000.000 ddng nhd 6ng D mua ho dat, tai liéu chimg
minh 13 gidy cam két va 101 khai ctia 6ng D tai cong an xd M, Cong an huyén T.
Xong, 6ng D khong thitra nhan viéc nay va da bac bo toan b 161 khai tai Cong an xa
va huyén. Gidy cam két ngay 11/02/2012 (bat luc 364) ma éng H cung cip 1a gidy
ong D cam két véi ong H nhung lai do 6ng H viét, 6ng D chi ky ghi ho tén. Mot sb 1oi
khai ctia 6ng D tai Ban Cong an xd M, tai Cong an huyén T va nodi dung gidy cam két
ong D khai thira dat trén 13 cua ong H bo tién ra mua. Xong nhiing 16i khai nay chi 1a
mot phia ctia 6ng D, ngoai nhitng 161 khai va cam két ctia ong D (nay ong D d3 bac
bo) thi 6ng H khong c6 ching ctr ndo khac chirng minh thira dat trén 1a cta ong.

Mait khac, chi G 1a chu su dung dat duoc ghi trong GCNQSDD, 6ng D khong
phai 1a chu st dung d4t ma lai tu dinh doat, xac nhan quyén st dung dét cho ong H
doi voi thira dat cia chi G.

Niam 2013, ong H d& nghi Ban cong an xd M tim Gidy chiing nhan quyén st
dung dat dimg tén chi Ha Thi G. Cong an xi di xac minh véi két qua 1a Gidy chung
nhan quyén sir dung dat khong bi mat. Cong an xa di ban hanh vin ban trong d6 xac

dinh thtra dat dang tranh chip thudc quyén sir dung cta ong H. Trong truong hop nay,
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Cong an xi da phan loai, xir Iy vu viéc chua dung thim quyén. Déi voi tranh chip lién
quan dén quyén st dung dit ma mot trong cac bén di c6 GCNQSDD thi theo quy tai
Luat dat dai nam 2003 13 thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an, Cong an xi khong

c6 tham quyén két luan dat thudc quyén st dung cia ai.

Xuét phat tir viéc phan loai, xir 1y va két luan khong dung ctua Ban cong an x4,
UBND x4 M di c6 Cong vin sé 08/BC-PN, ngay 04/3/2014 bao cao UBND huyén T.
Tuy nhién, tai Két luan sb 77/KL-TT ngay 28/01/2016 ctia Thanh tra UBND huyén T
(but luc 998) da két luan: Phong Tai nguyén, moi trudng huyén T khong nhan duoc
Cong van s6 08 ctia UBND xi M; viéc UBND huyén T c6 Cong van sb 61/UBND-
TNMT ngay 02/2/2015 1a sau khi nhan dugc don dé nghi cua 6ng H.

Chi G ciling da bac bo toan bd 101 khai tai Ban Cong an xa M vi cho réng tho1
diém d6 bi hoang so nén khai khong dung, sy that 13 thira dat trén thudc quyén sir
dung hop phép ctia chi. Vi nam 2010, chi Ha Thi G da giao dich mua thtra dat s 56-
3-3, to ban dd s6 27, dién tich 280m™%, tai x6m M 1, x4 M, huyén T, tinh Pha Tho véi
chi PH Thi H (but luc 536). Theo Gidy mua ban dat ngay 02/6/2010 thi chi H chuyén
nhuong cho chi G thura dat trén véi gia 125.000.000 déng, sb tién mua dit 1a do chj
danh dum dugc khi di lam thué & Ha Noi. Tai Ban tu khai ngay 13/8/2018 chi H xac
nhan chi chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho mot minh chi G, khong c6 su
tham gia cua bat ky ai khac (bat lyc 917). Chi G 1a nguoi lam thu tuc dé nghi cap
GCNQSDD, va di dugc UBND huyén T cdp GCNQSDD sé BB 541995 ngay
26/7/2010 (tir bat luc 882 dén 899). Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai
dién cia UBND huyén T da xac dinh trinh ty, thu tuc cép GCNQSDD cho chi Ha Thi
G hoan toan ding quy dinh cta phap luat, chi G 1a chu sir dung ddi véi thira dat trén
la dang.

Xét thiy, hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitta chi G vé6i chi H 12
hoan toan tu nguyén, da dugc chi H va chi G xac nhan; cac bén da thuc hién dﬁy du
nghia vu cta minh; chi H 1a chu str dung hop phap cua thira dat nén c6 quyén chuyén
nhuong cho chi G; UBND huyén T da thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua Luat
dat dai va cdp GCNQSDD cho chi G 14 phu hop.

Sau khi chi G dugc cap GCNQSDD, ong H di biét chi G dugce cip GCNQSDD

d6i v6i thira dat trén. Ngay 15/8/2010, ong H lam don trinh bao vé viéc mua dat giri
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Ban c6ng an x& M. Tuy nhién, don ctia 6ng H khong c6 nodi dung dé nghi xir Iy hay
giai quyét vé xac dinh quyén st dung dat, mit khac Ban cong an xa khong phai 1a co
quan quan 1y dat dai. Tai phién toa, 6ng H ciing thira nhdn, sau khi biét chi G duoc
cdp GCNQSDD 6ng khong cé khiéu nai, kién nghi dén co quan c6 tham quyén vé
viéc cdp GCNQSDD cho chi G.

Theo quy dinh tai Diéu 688 vé cin cr xac 1ap quyén sir dung dat ctia BO luat Dan
su nam 2005 va Diéu 9 Luat dat dai nam 2003 thi chi G ¢6 quyén s dung dat hop
phap dbi voi thira dat sb 56-3-3, to ban dd sb 27, dién tich 280m? tai xom M 1, x& M,
huyén T, tinh Phu Tho.

Nhu vay, khong c6 cin cir dé xac dinh giita ong H va 6ng D ton tai giao dich
lién quan dén viéc ong H giao tién cho ong D dé nho 6ng D mua dat ho 6ng H. Xéc
dinh thtra dat s6: 56 — 3 — 3, td ban d6 s6 27, dién tich 280 m” tai xom M 1, x& M,
huyén T, tinh Phu Tho c6 GCNQSDP dung tén Ha Thi G thudc quyén sir dung hop
phap cua chi G. Do do, viéc o6ng H yéu cau ong D, chi G tra lai quyén st dung thtra

dat néi trén la khong c6 can cur dé dugc chap nhan.

Ong H cung cip chimg ctr 1a 01 GCNQSDP s6 BB1541995, do UBND huyén T
cAp ngdy 26/7/2010 dtng tén chu st dung dat 1a chi Hi Thi G (ban chinh).
GCNQSDD c6 nhiéu chir viét, tai phién toa 6ng H thira nhan do 6ng H viét, nay can
trd lai cho chi G la phu hop.

2.2. Vé quyén s hitu tai san trén dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng H trinh bay gitta 6ng va chi
G chi c6 mbi quan hé than thiét, khong phét sinh tinh cim nam nit. Tuy nhién, ong H
thira nhan ong di nhiéu lan tao diéu kién cho chi G hoc nghé, gitip d& vat chét cho bd
me chi G. Khi chi G vé dia phuong sinh séng, 6ng H 1a ngudi bo tién ra dé mua dung

cu cho chi mé tiém lam toc ngay tai ngdi nha mai xay.

Bén canh d6, nhitng nguoi tung cd thoi gian tham gia xay dung ngdi nha nhu
anh B, anh T déu trinh bay, thiy 6ng H va chi G ctng chung sdng trong ngdi nha nay.
Ngoai ra, ong D, ba T cling trinh bay, trong thoi gian 6ng H va chi G chua phat sinh
mau thuan, ong H thuong xuyén 1én in, & lai tai gia dinh va goi vo chéng ong la bd
me, Xung con.
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Pong thoi, tai Két luan diéu tra sé 26/KLTB-CSPT ngay 16/3/2016 Co quan
CSPT Cong an huyén T di xac dinh 6ng va chi G “Chung sdng nhu v chong” (but
luc 559 - 560).

Nhu vay, cin cr vao nhirng tinh tiét néu trén c6 co s¢ dé xac dinh: Gitta 6ng H
va chi G d3 ton tai mbi quan hé tinh cam. Xuét phat tir mdi quan hé nay nén cc bén
d3 thong nhit ¥ chi, cung nhau tao lap, xay dung nén ngdi nha va cac cong trinh khéac
trén thira dat ctia chi G. Do do, tai san hinh thanh trén dat duoc xac dinh thudc quyén
s& hiru chung hop nhat ciia 6ng H, chi G va 14 tai san chung hop nhat ¢ thé phan chia
theo quy dinh tai Dicu 214, 217 ciia B6 luat Dan sy nim 2005.

Vé phan déng gop ciia ong H va chi G vdo tai san chung:

Thoi diém hinh thanh tai san chung 1a nim 2011 dén nam 2012, 6ng H xac dinh
da dung s6 tién 815.000.000 dong do ban thira dat 13 tai san riéng ctia 6ng dé xay nha.
Ngay 29/6/2015, UBND xa C, huyén Th, thanh phé Ha Noi di xic nhin ngiy
06/11/2011 dng H da chuyén nhuong thira dat cho vo chong anh Quach Vian D (but
luc 280). Do d6, xac dinh thoi diém x4y nha ong H c6 sb tién 815.000.000 dong la
dang.

Chi G cho rﬁng, nguén géc sb tién chi dung vao viéc xay nha 1a do chi tiét kiém
duoc trong qua trinh di lam phuc vu & quan karaoke 13 200.000.000 dong trong thdi
gian 02 nam, vay cua chi H 300.000.000d, vay cua chi Tr 100.000.000d va ba T (me
dé chi G) cho 180.000.000d da duogc ba T xac nhan viéc nay. DPdi véi khoan thu nhap
cd nhan va cac khoan vay nhu chi G trinh bay, chi khong cung cép duoc tai liéu,
chtng ¢t gi dé ching minh nén khong ¢6 cin ¢ chip nhan. Tai Bién ban xic minh
ngay 01/10/2018 ctia Toa an nhan dan huyén T, UBND x& M da xac dinh duoc trong
giai doan nam 2011 — 2015 gia dinh 6ng D ba T thudc dién hd nghéo (bat luc 1006),
nén viéc chi G, ba T cho rang ba T da cho chi s6 tién 180.000.000 dong 1a khdng phu
hop

Tur nhitng nhan dinh trén, xac dinh phan déng gdp cua chi G va dong H vao ngoi

nha nhu sau:

a. Ve tien mua nguyén vat li€u xay nha:
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Tai Gidy thanh 1y “viéc Gy quyén mua vat tu lam nha” ngay 16/4/2012 (but luc
360) do 6ng H viét da duoc 6ng H va 6ng D ky nhan. Noi dung Gidy thanh Iy thé
hién, do ban cong viéc nén 6ng H nho 6ng D mua hg vat tu lam nha; 6ng D da dua
toan bo hoan don, ching tir mua hang cho ong H; ong H di thanh toan toan bo s tién
mua hang dua trén cadc hdéa don 6ng D ban giao cho 6ng H. Theo 29 (co 02 hoa don
ghi vao mat sau thanh 31) hoa don 6ng D da dua cho 6ng H, thi 6ng H da dua cho
6ng D 391.352.000 dong dé mua nguyén vt liéu 1am nha. Tai phién toa, 6ng H xéac
dinh hoa don thir 27 (but luc 333) ong H ghi sai 1a 1.352.9004 thuc té s6 tién theo hoa
don va vat liéu mua 1a 13.529.0004. Nhu vay, 6ng H da dua cho 6ng D téng sb tién 1a
403.352.000d dé 6ng D mua ho nguyén vat liéu lam nha.

Ong D cho rang, chit ky trong Gidy thanh 1y trén 1 cta 6ng, nhung ndi dung do
ong H tu viét, ong khong doc nén khong thira nhan nhiing ndi dung trong Gidy thanh
ly trén; 6ng 1a nguoi tryc tiép mua nguyén vat liéu, va giir lai cac hoa don tuy nhién,
ong H da ty y 1dy cac hoa don nay sau d6 giao ndp cho Toa an. Ong d3 mua vat liéu
1am nha cho chi G véi sb tién 1a 250.000.000 dong c6 xac nhan clia ngudi ban hang 13
6ng Ha Vin D ngay 10/7/2018 (but luc 842) khong phai sd tién do ong H cung cép
cho Toa an. Chi G dong ¥ v6i nhitng 16 trinh bay ctia 6ng D, vi viéc xay dung nha chi

déu nho 6ng D dtng ra lam ho.

HPXX xét thay: Ong Ha Vin P xac nhan da ban vat tu xay dung cho éng D véi
s6 tién 250.000.000 d6ng nhung khong c6 hoa don, ching tir kém theo; gidy nay duoc
xac nhan ngay 10/7/2018 (but luc 842) 1a 07 (bdy) nam sau khi ong D mua hang. Con
cac hoa don éng H cung cip 1a do 6ng D bao giao cho dng H; ngudi mua hang trong
héa don 1a 6ng D; theo cac hoa don nay thi 6ng D da mua vat li¢u xay dung tai nha
6ng B voi tong s tién 1a 235.456.000 ddng; cac hda don nay déu dugc ghi ban hang
cho 6ng D va c6 ky xac nhan cua chu ctra hang. Ngoai ra 6ng D con mua vat li¢u xay
dung tai ctra hang chi X, tai Bién ban xac minh ngay 03/11/2015 théy hién nay chi X
khong c6 mat tai dia phuong (bt luc 1010). Cac hoa don mua hang vat li¢u xay dung
tai nha chi X déu duogc ong D va 6ng H thutra nhan.

Ong D 1a nguoi c6 day du nang lyc hanh vi D sy, khi ky Giay thanh 1y khong bi
ép budc, de doa; cac hoa don, chimg tir ong H cung cip déu do ong D 1a nguoi truc
tiép thanh toan tién. Ong D ciing thira nhan nhitng hoa don do 6ng H cung cip 1a hoa
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don 6ng da mua nguyén, vat liéu xay dung cho ngdi nha trén. Tuy nhién trong 31 hoa
don trén c¢6 01 hoa don thanh toan co sb tién 4.391.000d (but luc 340) ngudi mua
hang la chi G, 6ng H khang dinh chi Gy quyén cho 6ng D mua vt tu xdy dung. Do d6
can xac dinh s tién 6ng H da dua cho ong D dé mua nguyén vat liéu lam nha 1a
403.352.000d — 4.391.000d = 398.961.000d. Chi G da thanh toan sd tién mua vat tu
lam nha la 4.391.0004d.

Nhu vay da xac dinh dugc gitta 6ng D va 6ng H c6 ton tai viéc thanh Iy oy quyén
mua vat liéu xdy dung lam nha. Ong H d3 dua 398.961.000d cho 6ng D dé nho 6ng D
mua nguyén vat liéu xdy dung la dung. Ong D da dung s tién 6ng H dua cho dé mua
nguyén liéu xay ngdi nha 3 ting cing cic cong trinh khac trén thira dat tai xom M 1,
xa M 1a ¢6 can cu (tir bat luc 330 — 358) .

Tt nhitng nhan dinh néu trén, c6 du co sé xac dinh vat liéu xady dung ngo1 nha
03 tAng cung cac cong trinh khéc trén thira dat s6 56-3-3 to ban dd 27 dién tich 280m?
tai xom M 1, X4 M do ong H va chi G cing déng gop tién mua. Cy thé, ong H dong
gop 398.916.000d, chi G dong gop 4.391.000d.

b) V& tién cong xay nha va cac cong trinh khac.

Ong H cho rang di tryc tiép thué anh Nguyén Ngoc P xiy nha va lam mot sb
hang muc phu trg khac; 6ng H ty quyén miéng cho 6ng D ky hop dong hop dong xay
dung véi anh D theo Ban thiét ké do 6ng H cung cip; 6ng H 13 nguoi truc tiép thanh
toan tién cong cho anh B 1a: 188.900.0004 va ngay 16/4/2012 dng H, dng D, anh b da
ky ban thanh 1y hop dong xay dung.

Ong D cho rang, ong truc tiép ky hop dong xdy dung v&i anh D, tra tién cong
xay nha cho anh P 12 156.000.000 dong (mot trim nim muoi sau triéu dong) va tra
tién cong cua mot sb hang muc khac 12.000.000 déng (muoi hai triéu déng) ho chi G;
viéc thanh 1y hop dong ba bén ngay 16/4/2012 1a do 6ng H viét sin, ong khong doc
noi dung ma chi ky xac nhan. Do d6, 6ng khong ddng ¥ voi nhirng noi dung duoc ghi
nhan trong ban thanh ly nay.

HPXX xét thiy: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi phat sinh tranh chap dén
nay, c6 mot sd 10i khai ctia anh D khong thong nhat véi nhau. Tuy nhién, tai Ban ty
khai, Bién ban ddi chit cung ngay 12/4/2018 (but luc 675, 676) tai Toa 4n anh D thira

16



nhan 6ng H 1a nguoi truc tiép thué anh xay dung ngdi nha va mot s cong trinh khéc.
Ong H nho 6ng D ky hop dong xay dung v6i anh thay cho 6ng H. Sau khi két thuc
cong trinh, anh va ong H d3 thanh 1y hop dong xay dung ngay 16/4/2012 (but luc
326). Anh P d truc tiép nhan tién cong tir 6ng H cac 1an nhu anh da ky nhan véi 6ng
H theo cac tai liéu ching cr ma 6ng H cung cdp 1a dang. Tong cong anh di nhén tir
ong H tong sb tién cong xdy nha va cac cong trinh khac 1a 188.900.000 ddng. Anh P
khiang dinh, 6ng D khong tra tién cong xdy dung cho anh. Ong D ciing khong cung
cap dugc ching ctr gi chimg minh 13 da thanh toan tién céng cho anh B véi s6 tién
168.000.000 dong.

Nhu vay, c¢6 da cdn ctt xdc dinh 6ng H 1a ngudi thanh toan cho anh D
152.700.000 ddng tién cong xay ngdi nha 3 tang; 3.900.000 dong tién xay tuong bao
quanh nha; 31.100.000 dong tién lam cau thang, d4 dp, dién, bé bép va 1.200.000d
tién cong xdy cong chinh. Tong sb tién cong xay nha va mot sd coéng trinh phu 6ng H
da thanh toan cho anh B 1a 188.900.000 dong. Viéc 6ng D cho rang thué anh P va tra
tién cong cho anh B dé xay nha cho chi G véi tong sb tién 168.000.000d 1a khong co
can cu.

c) Vé hang muc nhom, sdt, son nha:

Ong H cho rang da nho 6ng D thué anh B 1am cac hang myc lién quan nhém, sit,
son cho ngdi nha; 6ng H truc tiép thanh 1y nghiém thu va thanh toan tién cho anh B
v6i tong sb tién 1a 112.730.000 dong. Ong D cho rang di tryc tiép thué anh B lam céc
hang muc trén va thanh toan tién cho anh B thay cho chi G véi sb tién 122.000.000d.

HDPXX xét thiy: Trong qué trinh giai quyét vu an tir khi phat sinh tranh chap dén
nay, c6 mot sd 1oi khai ctia anh B khong thong nhat voi nhau. Tai Bién ban Iy 1oi
khai ngay 11/10/2018 tai Toa an, anh B thtra nhan duoc 6ng H va chi G thué lam cac
cong trinh lién quan dén sat, lam cira thay luc, guong va son nha cho ngodi nha cia chi
G; qua trinh 1am co6 lan chi G thanh toan tién cho anh, c6 lan ong H thanh toan tién.
Tong s tién anh khong nhé nhung ting 1an thanh toan déu c6 ky nhan véi ong H va
két thuc 6ng H va chi G thanh Iy hop dong vdi anh (bt luc 1001 dén 1002).

Ngay 10/7/2018 anh B c6 gidy xac nhan (but luc 841) duoc 6ng D thué lam mot
s hang muc cho ngdi nha cua chi G véi sb tién khoang 122.000.000d. Tuy nhién,
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gidy nay lap sau khi anh B lam hon 06 (sdu) nim; anh B Xac nhan ngudi thanh toan
tién cho anh 1a 6ng D. Gidy x4c nhan nay mau thuin véi 1i khai ctia anh B 1a dd nhan
tién cong tir 6ng H va chi G. Ngoai 16i khai ctia 6ng D va anh B, éng D va 6ng B
khong ¢ chung ctr gi chirng minh éng D d3 thanh toan tién cho anh B.

Theo cac tai liéu, ching cr ong H cung cap thi, toan bd sb tién chi tra cho anh B
déu do ong H thanh toan, anh B da nhan tién va ky xac nhan véi 6ng (but luc 308 -
318). Anh B thira nhan nhirng 1an anh nhan tién tir ng H déu ky nhan, cac chir ky tai
cac gidy thanh toan cung s tién trén gidy ma ong H cung cap dung 1a chit ky cua anh,
dung sb tién anh di nhan; anh va 6ng H da lam thanh 1y véi nhau tai phong riéng cta
ong H, co chi G ching kién.

Nhu vay, c6 du co sd xac dinh ong H 13 ngudi thanh toan tién 1am céc cong trinh
lién quan dén sat, cira thiy luc, gwong va son nha tong sé tién 1a 112.730.000d. Viéc
ong D, chi G, anh B cho rang 6ng D 13 ngudi thanh todn tién cho anh B véi s6 tién
122.000.0004 1a khong ¢6 can ctr.

d) Vé tién dao giéng.

Ong H, ong D, chi G va anh Ch déu thong nhit ong H d4 thué va thanh toan tién
cong dao giéng + lam vong giéng bé tong cho anh C véi sd tién 11.300.000d theo
Gidy xac nhan ngay 29/6/2018 va ching tir kém theo (but lyc 305 - 306) nhu 6ng H
cung cap 1a dang.

Nhu vay, c6 di co s xac dinh 6ng H 13 nguoi thanh todn tién dao giéng trén
thira dét trén vé6i s6 tién 11.300.000d 1a c6 can ctr.

d) Tién dién, nudc, xay thém tuong:

Ong H, 6ng D, chi G vaanh T déu théng nhét ong H da thué va thanh toan tién
dién, nudc, xay thém tuong cho anh T véi sb tién 5.252.000d phu hop véi Pon tudng
trinh ngay 20/8/2018 ctia anh T (but luc 925 dén 926) nhu 6ng H cung cap 1a ding.

Nhu vay, c6 du co s xac dinh 6ng H 13 ngudi thanh toan tién dao giéng véi sd
tién 5.252.000d 1a c6 can ctr.

e) Tién lam moc:
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Ong H cho ring di nho 6ng D thanh toan tién cho 2 top tho mdc lam cau thang
g0, khung cira véi sd tién 72.000.000d va khi giao cho 6ng H 31 chung tir, ong D noi
bi mat 02 chung tir ctia 02 t6p tho mdc nén khong c6 dé ban giao cho dng H nén 6ng
H khong c6 dé cung cap cho Toa an. Chi G cho rang ong D thanh toan 51.300.000d
tién lam khung cira cho 6ng Pa va 34.000.0004 tién lam tru cau thang cho 6ng T - A
thay cho chi G.

HDPXX xét thdy: S6 tién 1am khung ctra va tru cau thang 6ng H cho rang da nho
ong D thanh toan 1a 72.000.000d, 6ng H khong c6 tai liéu, ching ctr gi dé chimg minh
yéu cau nay ctia ong la co cin ct. Mat khac, tai gidy thanh 1y iy quyén mua nguyén
vat liéu gilta 6ng H va ong D khong c6 2 khoan ndy, 6ng H xac dinh khéng c6 thic
mic gi. Trong khi, chi G cung cap hoa don ctia cira hang T - A , ong D da thanh toan
34.000.000d tién lam tru cAu thang va tai gidy xac nhan ngay 10/7/2018 (but luc 838)
va Bién ban lay 101 khai ngay 11/10/2018 (bt luc 1003) ctia 6ng B d xac dinh duogc
ong D 1a nguoi thué 1am va thanh toan tién tru cau thanh, khung ctra v4i tong so tién
la 85.300.000d. Ong D va chi G déu xac dinh ong D thué va thanh toan tién ho chi G.

Nhu vay, c¢o6 du co sé xac dinh chi G 1a ngudi thanh todn tién lam tru cau thang

va khung ctra cho ngdi nha véi tong sb tién 85.300.000d 13 ¢6 can ci.

Tong cong s6 tién 6ng H va chi G da chi dé xay dung ngdi nha 3 tang trén thira
dat s6 56-3-3 t ban d6 s6 27 tai xom M 1, x& M, huyén T 13 806.834.000d. Trong do,
ong H dong gop 717.143.000d, chi G dong gop 89.691.000d. Ngoai ra, ong H va chi
G con mua saim mot s6 dd dung sinh hoat dé st dung trong nha, nhung hién nay déu
d3 cii nén chi G va ong H khong yéu cau xac dinh 1a tai san can chia nén HPXX
khong xem xét.

Hién nay, 6ng H da cho Cong ty c¢6 phan Kinh bac muon ngdi nha dang co tranh
chép dé mo van phong dai dién, bén muon tai san khong phai tra thu lao. Nguoi dai
dién van phong da tién hanh stra chira mot sb hang muc nhé trong ngo6i nha. Tuy
nhién, ong H va bén muon tai san da khong yéu cau Toa an xac dinh phan gia trj cua
tai san dugc tu bd va khong yéu cau thanh toan nén HDXX khong xem xét.

Chi G va ong D cho rang, chi G da dua 716.000.000d cho 6ng D dé mua vat liéu

xay nha va thanh toan tién cong cho toan bd nha va cong trinh khac trén dat 1a khong
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c¢6 can cir ma chi ¢6 can cr xac dinh chi G di dua 98.961.000d cho 6ng D dé 6ng D
thanh toan ho tién lam khung ctra va tru ciu thang cing mot sé vt lidu xay dung. Vi:
Ngoai 101 khai ra, chi G va éng D thi cac ching ctt ma éng D va chi G cung cip déu
khong phu hop dé chimg minh 6ng D da dung s tién chi G dua dé mua vat liéu lam
ngdi nha dang cé tranh chip néu trén. Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién
toa, chi G khong c6 yéu cau gi d6i voi ong D nén HDXX khong xem xét, néu sau nay
phat sinh tranh chip thi chi G c6 quyén khoi kién yéu cau giai quyét bang vy, viéc
khéac.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, c6 di co s& xac dinh thira dat s6 56-3-3, to ban do
sb 27, dién tich 280m? tai xom M 1, xa M, huyén T c6 GCNQSDb s6 BB 541995
dtng tén Ha Thi G do UBND huyén T cip ngay 26/7/2010 thudc quyén sir dung riéng

cua chi G.

Do ¢6 quan hé tinh cam voi nhau nén chi G va 6ng H di cung nhau tao lap khoi
tai san chung hop nhat 1a ngdi nha va cac cong trinh khac trén dat cta chi G. Tai thoi
diém tao lap, tai san chung co tong trj gia 13 806.834.000d, cu thé: Phan dong gbp cla
6ng H 1a 717.143.000d, phan dong gop cua chi G 1a 89.691.000d. Phan dong gop cua
ong H 1a (717.143.000d : 806.834.000d) = 89% cua tong gia tri tai san chung; sd tién
chi G dong gop 14 (89.691.000d : 806.834.000d) = 11% tdng gia tri tai san chung. Do
d6 co du can cir xac dinh tai san 13 ngdi nha va cc cong trinh khic trén dat 13 tai san
chung hop nhat co thé chia ctia 6ng H va chi G.

Tai Bién ban dinh gia ngay 09/10/2018 ctua Hoi dong dinh gid huyén T thi, thia
dat s6 56-3-3 , to ban dd 27, dién tich 280m? c6 gia 130.000.000d; toan bd tai san trén
dat gdbm: 01 ngdi nha cép IV xay 03 (ba) ting c6 tdng dién tich 166.05m?; cdng chinh,
cdng phy; 57,1m tudng rao; 01 giéng nude; 142m sin bé tong (gdm ca phin db bé
tong cong 1én), 01 cira thay luc c6 tong tri gia 610.932.600d. Trong d6 6ng H déng
gop 89% gid tri cua tai san = 543.730.0004d; chi G dong gop 11% gid tri cua tai san =
67.202.600d.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/10/2018 thi trén thira dat sd
56-3-3 c6 céac tai san gdm: 01 ngdi nha cap IV xay 03 (ba) tang co tong dién tich
166.05m?; cong chinh, céng phu; 57,1m tudng rao; 01 giéng nudc; 142m? san bé tong

(gém ca phan d6 bé tong cong 1én).
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Do toan bo tai san thudgc s& hitu chung hgp nhét cta chi G va ong H déu trén
thira dat thudc quyén st dung cua chi G da dugc cép GCNQSDD; tai san gén lién véi
dat néu théo roi s& bi mat gid tri tai san nén can giao cho chi G dugc quyén sir dung
dat va so hitu toan bo tai san trén dat 13 s¢ hiru chung hop nhét cta chi G va éng H 1a
pht hop. Chi G ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng H phan tai san cta 6ng H véi sb tién
14 543.730.0004 13 phu hop véi Diéu 224 ciia Bo luat D sy ndm 2005.

Tai san chi G dugc quyén st dung va s¢ hitu co tri gid 1a 130.000.000d +
67.202.600d = 197.202.6004d.

Tai san 6ng H dugc quyén sé hitu c6 tri gid 1a 543.730.0004d.

Vé viée, chi G va ong H xay nha trén dat trong cdy ldu nim, tai phién toa dai
dién UBND huyén T cho rang: Chi G va 6ng H d3 vi pham quy dinh vé ctia Luat dat
dai vé sir dung dat khong dung muc dich, tuy nhién dén thoi diém nay vi tri chi G va
6ng H xay nha di dugc quy hoach 1am thd cu nén, cha str dung dat c6 quyén dé nghi

dén co quan c¢6 tham quyén chuyén déi muc dich su dung dat.

GCNQSDD s6 BB 541995 dung tén Ha Thi G do UBND huyén T cip ngay
26/7/2010 thuodc quyén st dung riéng cua chi G hién luu hd so, nay tra lai cho chi G
la phu hop.

Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san, ong H 1a nguoi da tam
g céc chi phi trén. Theo don dé& nghi ngay 09/10/2018 éng H tu nguyén xin chju
toan bo chi phi thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san. Ong H khong yéu cau
Tda an xac dinh phin nghia vu phai chiu nhitng chi phi nay dbi v6i cac duong su khéac
va khong yéu cau Toa an quyét dinh trong ban an. Do d¢6, HDXX chip nhan yéu cau
cua ong H 1a phu hop.

2.3. Vé an phi: Ong H va chi G phai chiu 4n phi ddi v&i phan tai san ma mdi bén
duogc huong.

Dé nghj cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a co can ctt, ph hop v6i quy
dinh ctia phép luat.

Dé nghi ctia Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta cac Bi don vé quyén

st dung dat duoc chap nhan; vé quyén sé hiru tai san trén dat 1a khong c6 can clr nén
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khong dugc chéip nhan.

2.4. Quyén khéng cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ctr Diéu 214, 217, 224 va biéu 288 cua Bo luat Dan sy nam 2005; Khoan 2
biéu 357 ciia B luat Dan sy nam 2015; Diéu 9 cta Luat dat dai nam 2003;

Cin cir vao khoan 2 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 va khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Biéu 273 Bo luat té tung Dan su;

Céan cu vao khoan 7 va danh muc dugc ban hanh kém theo Nghi quyét )

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién doi quyén so hiru tai san 1a ngdi nha
va tai san khéc trén thira dit sb 56-3-3 to ban dd sb 27 dién tich 280m? tai x6m M 1,
x4 M, huyén T, tinh Pht1 Tho ctia 6ng Nguyén Tién H dbi v&i chi Ha Thi G.

2. B4c yéu cau khoi kién doi quyén sir dung thira dat sd 56-3-3, to ban dd s 27,
dién tich 280m2, tai xo6m M 1, Xxd M, huyén T, tinh Phti Tho cua 6ng Nguyén Tién H
d6i voi ong Ha Van D va chi Ha Thi G.

3. Xac nhan quyén sir dung riéng hop phap ciia chi Ha Thi G dbi v6i thira dat sb
56-3-3, t& ban d6 s 27, dién tich 280m? , muc dich sur dung: tréng cdy lau nam tai
X0m M 1, xa M, huyén T ¢c6 GCNQSDbD s6 BB541995 ding tén Ha Thi G do UBND
huyén T cip ngay 26/7/2010 (theo so dd hién trang thira dat ngay 09/10/2018 ctia Vin
phong ding ky quyén str dung dat huyén T).

Tra lai cho chi Ha Thi G 01 GCNQSDD s6 BB541995 ding tén Ha Thi G do
UBND huyén T cap ngay 26/7/2010 (GCNQSDD c6 nhiéu chit viét).

Yéu cau chi G phai thuc hién nghia vu ctia nguoi str dung dat dé chuyén doi muc
dich st dung dat tir trong cay lau nim sang dat thd cu theo quy dinh ctia phéap luat dat
dai.
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4. Xac nhan quyén s& hiru chung hop nhat ¢ thé phan chia ciia 6ng Nguyén Tién
H va chi Ha Thi G ddi vdi cac tai san gdm: 01 ngdi nha cdp IV xay 03 (ba) tang co
tong dién tich 166.05m” va cac cong trinh khac c6 trén thira dat sd 56-3-3, t& ban d6
s6 27, dién tich 280m” tai xom M 1, x4 M, huyén T c6 GCNQSDD sé BB541995
dung tén Ha Thi G do UBND huyén T cap ngay 26/7/2010 c6 tong tri gia la

610.932.600 dong (sdu trim muoi triéu chin trim ba muoi hai nghin sau trim dong).

- Phin quyén s¢ hitu cia 6ng H trong khdi tai san chung hop nhat trén tinh thanh

tién 14 543.730.000 dong (ndm tram bén muoi ba triéu bay trin ba muoi nghin dong).

- Phan quyén sé hiru cta chi G trong khdi tai san chung hop nhét trén tinh thanh

tién 1a 67.202.600 ddng (sau muoi bay triéu hai trim linh hai nghin sau trim dong).

5. Giao cho chi Ha Thi G dugc quyén sé hitu va sir dung 01 ngdi nha cap IV xay
03 (ba) tAng co téng dién tich 166.05m” va cac cong trinh gin lién véi thira dét sé 56-
3-3, to ban dd sb 27, dién tich 280m? tai xom M 1, xd M, huyén T c6 GCNQSDD sb
BB541995 dung tén Ha Thi G do UBND huyén T cap ngay 26/7/2010 c6 tong tri gia
|a 740.932.600 ddng (trong do6: tri gid nha va tai san gan lién véi dat 1a 610.93.600d,
tri gia dat 1a 130.000.0004).

6. Budc chi Ha Thi G phai c6 nghia vu thanh toan cho éng Nguyén Tién H s6
tién 14 543.730.000 ddng (nim trim bdn muoi ba triéu bay trim ba muoi nghin

ddng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va 6ng H c6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang chi G con phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B luat Dan sy nam 2015.

7. Vé an phi: Ong Nguyén Tién H phai nop 27.186.500 dong (hai muoi bay triéu
Mot trim tdm muoi sau nghin ndm trim dong) tién an phi Dan sy so tham. Xac nhan
ong H da ndp 20.000.000 dong (hai muoi triéu déng) tién tam ¢ng an phi tai Bién lai
thu s6 AA/2016/0000727, ngay 02/11/2017 cua Chi cuc thi hanh &n Dan su huyén T.
Ong H con phai nop 7.186.500 dong (bay triéu mdt trim tdm muoi sau nghin nim
trim dong) an phi.
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Chi Ha Thi G phai ndp 9.860.100 dong (chin tri¢u tam trim sau muoi nghin mot

tram dong) tién an phi dan sy so tham.

8. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo ban an trong
thoi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh

Pht Tho xét xtr phiic tham.

9. Trong trudng hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi Nguoi dugc thi hanh an dén su, Nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyeén T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phii Tho;
- THADS huyén T;
- Céc duong su;

- Luu: HSVA.
Nguyén Thi Hong Mai
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