TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 324/2023/DS-PT
Ngay: 18/7/2023
V/v tranh chap hop ddng dit coc va
hop ddng chuyén nhuong QSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong L& Hong Nudc
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Diing
Ba L& Thi Trac Phuong
- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang - Thu ky Toa an nhan déan
tinh Bong Thap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thdp: Ba Nguyén Bach Nga
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 22 thang 02, ngay 31 thang 3, ngay 8 thang 6, ngay 12
thang 7 va ngay 18 thang 7 ndm 2023 tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 237/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 10
niam 2022 vé “Tranh chdp hop dong dit coc va hop dong chuyén nhirong chuyén
nhirong quyén sir dung”.

Do ban an dan su so tham s6 53/2022/DS - ST ngay 25 thang 7 naim 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé 377/2022/Qb — PT
ngay 22/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb 478/2022/QP-PT ngay
12/12/2022; Thong bao thoi gian mé lai phién toa xét xir phiic tham sé 73/TB-TA
ngay 15/3/2023; Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa xét xir phiic
tham s6 302/TB-TA ngay 22/5/2023 va Thong bao vé thoi gian mo lai phién toa
xét Xt phuc tham s 344/TB-TA ngay 19/6/2023 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pong
Thap, gitra cac duong su:



- Nguyén don: Cong ty TNHH X

Tén cii: Cong ty TNHH L1.

Pia chi try s¢ chinh: S6 I, Ngd H, phd T, thi tran P, huyén D, thanh phd Ha
Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tudn H, chtrc vu: Giam déc theo Gidy

chuing nhan dang ky doanh nghi¢p Cong ty trach nhi¢m hiru han hai thanh vién
trd 1én ngay 10/02/2023.

Dia chi lién hé: S6 B, L, Khu phd A, phudng A, thanh phd T, thanh phd Ho
Chi Minh.

Dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1963;
Pia chi: B, Nguyén Thi T, phuong T, quan G, thanh phdé H6 Chi Minh theo vin
ban uy quyén ngay 12/12/2022 va ngay 20/02/2023.

Chi Nguyén Thi Phong N, sinh nim 1977; Pia chi: S6 B, L, Khu phé A,
phuong A, thanh phé T, thanh phé H6 Chi Minh theo vin ban ty quyén ngay
20/02/2023.

- Bi don: Cong ty TNHH MTV M

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trung T1, chitc vu: Giam dbc; dia
chi: Qubc 16 H, khom B, thi tran L, huyén L, tinh Pong Thép.

Pai dién hop phép cua bi don: Ong Bui Vin P, sinh nim 1961; dia chi: S&
A, ap B, xa B, huyén L, tinh Pong Thép theo vin ban Gy quyén ngay 19/11/2021.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Luat su Ha Van T2 —
Cong ty L2. Pia chi: S6 A, T, phuong D, quan E, TP Ho Chi Minh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

Cong ty TNHH P1

Pai dién theo phap luat: Ong L& Phat L, chic vu: Giam déc; dia chi: S F,
Québc 16 H, khom B, thi tran L, huyén L, tinh Déng Thap.

Pai dién hop phap cua 6ng L: Anh Tran Dinh H2, sinh nim 1989; chirc vu:
Nhén vién cong ty; dia chi: S6 B, duong N, phuong B, Thanh phd C, tinh Pong
Thap theo vin ban iy quyén ngay 22/3/2022.

4. Nguoi khang cao: Cong ty TNHH X la nguyén don; Cong ty TNHH
MTV M Ia bi don.

Cac duong su, luat su c6 mat ddy du tai cac phién toa ngay 22/02, ngay
31/3, ngay 8/6, ngay 12/7 va ngay 17/7/2023. Riéng anh H1 c6 mat tai phién toa



ngay12/7 vangay 17/7/2023; Anh H2 c6 don xin xét xtr vang mit ngay 12/7/2023;
chi N vang mat tai phién toa ngay12/7 va ngay 17/7/2023.

NOQI DUNG VU AN:

- Pai dién hop phap ctua Cong ty TNHH X (goi tit Cong ty X) trinh bay:
Vao ngay 06/5/2021, Cong Ty X di ky két Hop dong dat coc véi Cong ty TNHH
MTV M (Goi tit 1a Cong ty M) 02 thira dat gom: Thura dat s6 01 va thira dat sb
06, dién tich 1a 8.400m?2, dat do Cong ty M dimg tén quyén sir dung dat, dat toa
lac x4 B, huyén L, tinh Pong Théap. Sau khi ky Hop dong dit coc véi Cong ty M
thi Cong ty X da dat coc cho Cong ty M sé tién 14 1.000.000.000 dong. Ngay
29/6/2021, Cong ty X da thanh toan 1an 2 s tién 5.000.000.000 dong cho Cong
ty M theo Gy nhiém chi ngay 29/6/2021. Tir ngay ky két hop ddng dit coc do tinh
hinh dich bénh Covid - 19 dién bién phtrc tap, cac co quan Nha nudc ap dung bién
phép gidn cach xa hoi nén phia Cong ty X khong thé di dén dia phan tinh Pong
Thap dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi
dich bénh giam bat thi Cong ty X da tién hanh dén gip dé tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong dat. Nhung phia Cong ty M da chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho Cong ty TNHH P1 (Goi tit 1a Cong ty P1) nén phia Cong ty X yéu
cau COng ty M hoan tra s tién coc 1.000.000.000 ddng, tién thanh toan dot hai 1a
5.000.000.000 dong va khong yéu ciu boi thuong thiét hai nhung Cong ty M
khong ddng y. Cong ty X khong yéu cau dinh gia dit tranh chap va tai san trén
dat, hién nay trén dat tranh chap do Cong ty P1 dang x4y dung nha kho.

Nay Cong ty X yéu cau Cong ty M tiép tuc thuc hién ky két hop dong chuyén
nhugng dét theo hop déng dit coc vé viéc cong Ty M chuyén nhuong dién tich
8.400m?, thudc Gidy chtrng nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat sé6 BS 372049, s vao so cap GCN CT02770 va Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BS 372050, s6 vao s6 cap GCN CT02771, do UBND tinh P cép ciing ngay
23/01/2014, do Cong ty M dimg tén quyén sir dung dat, dét tai xa B, huyén L, tinh
Pong Thap, gia tri thanh toan con lai 13 13.740.000.000 dong s& dugc thuc hién
theo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc hai bén ky két theo thoa
thuan; yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita Cong ty M
v6i Cong ty P1 hai thira dat néu trén. Dong thoi, xem xét dau hiéu toi trén thué
ctia COng ty M trong viéc chuyén nhuong hop dong néu trén; yéu cau Cong ty P1
tién hanh durng viéc hoat dong san xuét, di doi toan bod trang thiét bi, may moc va
thao doi toan bo cong trinh xay dung trén hai thira dat dang tranh chap.

- Pai dién hgp phap ctia Cong ty M la 6ng Bui Van P trinh bay: Ngay
06/5/2021, Cong ty M c6 ky hop dong dit coc voi Cong ty X, theo hop dong dit
coc thi Cong ty M ddng ¥ chuyén nhugng dat cho Cong ty X véi dién tich 1a
8.400m?, thudc thira s6 06 va thira 01, dat do Cong ty M dtng tén, dat toa lac xa



B, huyén L, tinh Pong Thap, gia thoa thuan chuyén nhuong 1a 19.740.000.000
dong. Khi ky két hop dong dit coc thi Cong ty X dit coc cho Cong ty M sb tién
1.000.000.000 dong, thoi han chuyén nhuong 1a 30 ngay lam viéc ké tir ngay
06/5/2021. Tuy nhién, do dich bénh C - 19 dién bién phirc tap nén Cong ty X c6
vian ban ngay 02/6/2021 va ciing ngay phia Cong ty M c¢6 vian ban phuc dap dong
¥ va dé nghi Cong ty X thuc hién dén ngay 05/6/2021 chuyén tiép cho Cong ty M
s6 tién 4.000.000.000 dong nhu dat coc thém. Pén ngay 15/6/2021, Cong ty X
thanh toan dut diém sb tién con lai va ngay 21/6/2021 hoan thién thu tuc chuyén
nhuong dat nhung Cong ty X déu im ling. Ngay 25/6/2021, Cong ty M co vin
ban nhic nhé va moi Cong ty X dén Cong ty M c6 mit lac 10 gio ngay 28/6/2021
dé ban bac xtr Iy. Pén ngay 26/6/2021, Cong ty X xac lap “To cam két” dwa ra 16
trinh thyc hién trong vong 1a 21 ngay ké tir ngay 29/6/2021 dén ngay 20/7/2021
1a két thuc. Cu thé 1a ngay 29/6/2021, Cong ty X chuyén khoan xem nhu thanh
toan dot 2 cho Cong ty M s tién 1a 5.000.000.000 dong, dén ngay 20/7/2021 s&
thanh toan dut diém s tién con lai va hoan thanh céc thi tuc chuyén nhuong dat.

Néu Cong ty X vi pham ndi dung cam két thi tién thanh toan dot 2 va tién
dit coc xem nhu bi mat, Cong ty M c6 quyén huy hop dong dit coc va Cong ty X
khong dugc khiéu nai. Ngay 29/6/2021, Cong ty M c6 vin ban tra 1oi dong ¥ véi
ndi dung cam két cia Cong ty X va trong ngay 29/6/2021 Cong ty X chuyén khoan
qua ngan hang cho Céng ty M sé tién 14 5.000.000.000 dong. DPén ngay 12/7/2021,
Cong ty X lai tiép tuc c6 vian ban dé nghi thay doi thoi gian ky hop dong chuyén
nhuong va thanh toan tién voi Iy do Thanh phé H6 Chi Minh thuc hién gidn cach
xa hoi chéng dich Covid - 19, khong hen thoi gian cu thé ma hen dén khi Thanh
phd H6 Chi Minh chdm dut gidn cach xa hoi. Ngay 14/7/2021, Cong ty M ¢6 van
ban khong chip nhan va c6 dé nghi Cong ty X tim cach thyc hién. Céng ty M s&
chuyén qua dudng buu dién 02 ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dit cho
Cong ty X gift, khi dich bénh hét s& 1am thu tuc chuyén nhuong dat nhung Cong
ty X khong dong .

Ngay 15/7/2021, Cong ty X c6 vin ban dé nghi thay d6i thoi gian ky hop
ddng chuyén nhuong dat nhung khong an dinh thoi han. Pén ngay 24/7/2021,
Cong ty M tiép tuc nhic nhd nhung Cong ty X khong thuc hién. Pén ngay
01/10/2021, Thanh phé Ho Chi Minh ciing nhu Pong T3 da c¢6 vin ban chi dao
khong thuc hién gian cach xa hdi theo Chi thi 16 ctia Thu tudng Chinh pht nhung
Cong ty X van im ling va khéng thue hién hop dong chuyén nhugng dat. Ngay
05/10/2021, thi Cong ty M c6 van ban yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong va thanh toan tiép tién chuyén nhuong dat, 4n dinh trong thoi han 15 ngay
tinh tir ngay 05/10/2021 dén ngay 19/10/2021. Néu dén thoi diém nay ma Cong
ty X khong thuc hién thi s& cham dirt ky két hop dong chuyén nhuong dat va phai
chiju mat tién coc 13 1.000.000.000 ddng va tién thanh toan dot 2 13 5.000.000.000
ddng, nhung Cong ty X di khong dén ky hop dong chuyén nhuong dat. Dén ngay



01/11/2021, nhan vién ctia Cong ty X dién thoai dit van dé duoc kéo dai thoi gian
thém 20 ngay nita s& ky két hop dong chuyén nhuong dat, nhung Cong ty M khdng
ddng y. Cong ty M da rat thién chi dé chuyén nhuong dat, nhung Cong ty X hen
va gia han nhiéu 14n ma khong c6 thién chi thuc hién.

Nay Cong ty M yéu cau huy hop ddng dit coc ngay 06/5/2021 véi Cong ty
X, khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong dit coc vi thyc té hai bén da
cham dat. Cong ty M khong yéu cau dinh gia dat tranh chap va tai san trén dat,
hién nay trén dit tranh chap do Cong ty P1 dang xay dung nha kho.

- Pai dién hop phap ctiia Cong ty P1 1a anh Tran Dinh H2 trinh bay: Vao
ngay 05/11/2021, Cong ty M c6 ky hop dong chuyén nhuwong dit cho Cong ty P1
thudc thira dat sb 6, to ban d6 sb 117 va thia s 1, to ban do 118, téng dién tich
8.400m?, gia thoa thuan chuyén nhugng 4.116.000.000 dong, hop dong chuyén
nhuong dugc cong ching tai Phong C1 ngay 05/11/2021, hai bén da thanh toan
tién xong va da giao dat trén thuc dia, hién trang dat do Cong ty P1 dang st dung.
Cong ty P1 di xin gidy phép xdy dung dugc Phong Kinh té - Ha ting thim dinh
va dong ¥ trinh Uy ban nhan dan Huyén cap phép xay dung. Hién nay Cong ty P1
d3 xay dyng nha kho khung bang thép, d3 xay dung hoan thanh hon 2/3 hang muc
cong trinh. Pén ngay 18/01/2022, Uy ban nhan dan huyén L chi dao Phong Kinh
té - Ha tang két hop véi Uy ban nhan dan xa B dén 1ap bién ban tam dimg thi
cong, do dat dang tranh chap.

Nay Cong ty P1 yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
ngay 05/11/2021 giita Cong ty P1 v4i Cong ty M. Néu Toa an xét xtr giao dat
tranh chap cho Cong ty X sir dung thi Cong ty P1 tu thio d& toan bo cong trinh,
vat kién trac xay dung trén dat va tu chiu moi phi ton, thiét hai xay ra lién quan
dén phan xay dung. Cong ty P1 khong dong ¥ theo cac yéu cau khoi kién cua
nguyén don va khong yéu cau dinh gia dat tranh chap va tai san trén dat.

Tai quyét dinh ciia ban 4n dan su so tham s6 53/2022/DS-ST ngay 25 thang
7 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo d3 xur:

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH L1 (Tén méi Cong
ty TNHH X).

Khéng chip nhan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH L1 (Tén méi Cong
ty TNHH X).

Chép nhan yéu cau khoi ciia Cong ty TNHH MTV M yéu cau hay Hop dong
dat coc ngay 06/5/2021 véi Cong ty TNHH L1 (Tén méi Cong ty TNHH X).

Chép nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH P1 yéu cau céng nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/11/2021 gitta Cong ty
TNHH P1 véi Cong ty TNHH MTV M.



Huy hop dong dit coc ngay 06/05/2021 gitra Cong ty TNHH MTV M véi
Cong ty TNHH L1 (Tén mai Cong ty TNHH X).

Budc Cong ty TNHH MTV M tra lai cho Cong ty TNHH L1 (Tén mai Céng
ty TNHH X) s6 tién 5.500.000.000 dong (Nam ty nim tram triéu déng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cia ngudi duoc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/11/2021
gitta Cong ty TNHH MTV M véi Céng ty TNHH P1.

Budc Cong ty TNHH MTV M c6 nghia vu giao quyén st dung dat cho Cong
ty TNHH P1 téng dién tich 8.400m?, trong pham vi céc mbc M1, M2, M3, M4,
M5, M6 vé M1, thudc thira s0 06, t& ban d6 s6 117 va thira s6 01, to ban do sb
118, dugc Uy ban nhan dan tinh D cap ngay 23/01/2014 cho Céng ty TNHH MTV
M dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, dét toa lac xa B, huyén L, tinh
Pong Thap.

cong ty TNHH P1 duogc quyén sir dung dat tong dién tich 8.400m? trong
pham vi cac mbc M1, M2, M3, M4, M5, M6 vé M1, thudc thira s 06, t& ban d6
s6 117 va thira s6 01, to ban dd sé 118, duoc Uy ban nhan dan tinh B cip ngay
23/01/2014 cho Cong ty TNHH MTV M dtng tén gidy ching nhan quyén st dung
dat, dat toa lac xa B, huyén L, tinh Pong Thap. (Nha xudng va dat Cong ty TNHH
P1 dang quan ly, sir dung).

Pé nghi Uy ban nhan dan tinh P thu hdi quyén sir dung dét tong dién tich
8.400m?trong pham vi cac mdc M1, M2, M3, M4, M5, M6 vé M1, thudc thira sd
06, to ban d6 s6 117 va thira s6 01, to ban d6 s6 118, duge Uy ban nhan dan tinh
P cap ngay 23/01/2014 cho Coéng ty TNHH MTV M dtng tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat dé cap lai cho Cong ty TNHH P1.

Cong ty TNHH P1 duoc dén co quan Nha nuéce ¢ tham quyén dé dang ky,
ké khai quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

(Kém theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 20/01/2022, ngay
9/5/2022, ngay 31/5/2022, ngay 18/7/2022; So d6 do dac phan dat tranh chap ngay
08/02/2022 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L).

Ké tir ngay ban an ndy co hiéu luc phap luét thi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cip tam thoi s6 01/2022/QD-BPKCTT ngay 01/6/2022 cia Toa 4n
nhan dan huyén Lap Vo trong qua trinh giai quyét vu an bi hity bo.

2/. V& an phi dan sy so thAm:



Cong ty TNHH L1 (Tén méi Cong ty TNHH X) ndp 25.200.000 dong an
phi dan su so tham, dugc khau trir vao tién tam Gng an phi da nop 900.000 dong
theo bién lai thu s6 0002065 ngay 05/11/2021 va sd 0008938 ngay 15/6/2022,
Cong ty TNHH L1 (Tén méi Cong ty TNHH X) phai ndp tiép sb tién 24.300.000
ddng an phi dan su so tham.

cong ty TNHH MTV M ndp 113.800.000 dong 4n phi dan sy so tham, duoc
khau trir vao tién tam tmg an phi da ndp 300.000 ddng theo lai thu s 0008557
ngay 11/02/2022, Céng ty TNHH MTV M phai nop tiép sb tién 113.500.000 dong
an phi dan sy so tham.

Cong ty TNHH P1 dugc nhén lai tién tam Gmg an phi dd ndp 300.000 dong
theo lai thu s6 0008699 ngay 31/3/2022.

Cac duong sy ndp an phi va nhan lai tam trng tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Lap Vo.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty TNHH L1 (Tén méi Cong
ty TNHH X) ndp chi phi tham dinh tai chd 10.296.000 dong va da chi xong; Cong
ty TNHH P1 ndp 500.000 dong chi phi tham dinh tai chd va da chi xong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé thoi han khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham ngay 08/8/2022 Cong ty X khang céo 53/2022/DS-
ST ngay 25 thang 7 nim 2022 cta Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong
Thép.

Yéu cau Cong Ty M tiép tuc thuc hién ky két hop dong theo hop dong dit
coc vé viée Cong Ty M chuyén nhuong dién tich 8.400m? dat tai xa B, huyén L,
inh B thudc thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s BS 372049, s6 vao sé cap GCN CT02770 do UBND
tinh B cap ngay 23/01/2014. Gia tri thanh toan con lai 1a 13.740.000.000 dong s&
duogc thuc hién theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc hai bén
ky két theo thoa thuén;

Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita Cong ty M
v6i Cong ty P1 vé cac thira dat lién quan dén tranh chap. Pong thoi, xem xét dau
hiéu t6i trén thué cua Cong ty M;

Yéu cau Cong ty P1 tién hanh dung viéc hoat dong cta co sé san xuét, di
doi toan b trang thiét bi, may moc va thao doi toan bo cong trinh xay dung trén
cac thira dat dang tranh chép.

Ngay 8/8/2022 6ng Nguyén Minh T4 1a ngudi dai dién theo phap luat ciia
Cong ty M khang cao yéu cau Toa an cAp phuc thim stra mot phan ban 4n so thAm
theo huéng khong budc Cong ty M tra lai 5.500.000.000 dong cho Cong ty X va
stra an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.



- Tai phién toa phuc tham nguyén don trinh bay:

- Tai phién toa phtic thAm ngay 8/6/2023 ngudi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don dong y hity hop dong dit coc ngay 06/5/2021, yéu cau budc Cong ty
M tré lai 6 ty dong.

Yéu cau huy hop ddéng chuyén nhuong gitta Cong Ty M va Céng ty P1.

Yéu cau Cong ty P1 tién hanh dung viéc hoat dong cua co s¢ san xuét, di
doi toan b trang thiét bi, may moc va thao doi toan bo cong trinh xay dung trén
cac thura dat dang tranh chap.

Tai phién tda phuc thim ngay 12/7/2023 ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don (Cong ty X) dong y huy hop dong dit coc ngay 06/5/2021, yéu cau
budc Cong ty M tra lai 06 ty dong. Nguyén don tu nguyén dong y hd tro cho bi
don (Cong ty M) 01 ty ddng dé chia s& kho khin; cac ndi dung khang cdo khac
gilt nguyén.

Tai phién toa phuc tham nguyén don trinh bay: Viéc nguyén don khong dén
Pong Thap dé ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi bi don 1a do
dich covid 19 van con, diéu kién di lai rat kho khan; dong thoi, do dich covid 19
kéo dai phia nguyén don ciing gip rat nhiéu kho khin trong san xuat kinh doanh
nén dugc xem 1a yéu té bat kha khang nam ngoai nam ngoai su mong mudn ciia
ca hai bén nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén
don; khong chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don; stra ban an dan sy so thAm
theo hudng hay hop dong dit coc ngay 06/5/2021, yéu cau budc Cong ty M tra
lai 06 ty dong; nguyén don ty nguyén hd tro cho bi don 01 ty dong dé giam bét
khé khan; cac ndi dung khang cdo khac gitr nguyén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia bi don Luat sw Ha Vian T2 trinh
bay: Theo diéu 2 ctia hop dong dit coc quy dinh: Hai bén sé& ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung hai thira dat néu trén trong vong 30 ngay lam viéc ké tir
ngay 06/05/2021.

Néu qua thoi han néu trén bén A khong tién hanh 1ap tha tuc chuyén nhugng
QSDD cho bén B thi bén A s& phai bodi thuong cho bén B sé tién 2.000.000.000
déng; Nguoc lai néu qua thoi han néu trén bén B khong tién hanh 1ap thu tuc
chuyén nhuong QSDD cua bén A thi bén B s€ phai chiu mat s tién d3 dit coc 1a
1.000.000.000 dong.

Sau khi hop dong dit coc ngay 06/5/2021 bén nhan chuyén nhugng da tré
han quéa 30 ngay, ding 1y ra bén B phai bi mét tién coc nhu di thoa thuan nhung
v6i tinh than hop tac va thién chi bén A muén thuc hién hop déng chuyén nhugng
nén ngay 26/6/2021 Cong ty M c6 cong van sd 03/2021/CV gui Cong ty L1 vé
viéc hen ngay lam viéc tai Pong Thap vao lic 10 gio ngay 28/6/2021 ndi dung



ban vé viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong 16 dét s6 thira 06, 01 thudc to ban
do 117, 118.

Ngay 26/6/2021 Cong ty L1 c6 vin ban Cam két va khang dinh luén tim
moi cach dé tiép tuc thuc hién dﬁy du ndi dung dua ra theo hop déng dat coc da
ky két giira 2 cong ty ngay 06/5/2021. Bén B cam két tiép tuc thuc hién trong
vong 21 ngay t6i ( tir ngdy 29/6/2021 dén ngay 20/7/2021) dé biéu thi cho viéc
cam két nay ngay 29/6/2021, Coéng ty L1 s& chuyén thanh todn sé tién
5.000.000.000 ddng cho Cdng ty M theo tiy nhiém chi ngay 29/6/2021; déng thoi
cam két ngay 20/7/2021 Cong ty L1 tiép tuc thanh toan dirt diém phan tién con lai
v6i Cong Ty M va phdi hop thuc hién hoan thanh céc thu tuc chuyén nhugng
quyén st dung dét theo thoa thuan gitra 2 cong ty, dong thoi cam két dén ngay
20/7/2021 Cong ty L1 tiép tuc thanh toan dit diém phan tién con lai voi Cong ty
M va phdi hop thuc hién hoan thanh céac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo thoa thun giita 2 Cong ty.

Tai Cong van sd: 01/2021/DN-LTNTHN ngay 12 thang 7 nam 2021 cta
cong ty L1 V/v: “dé nghi thay déi thoi gian ky két hop dong chuyén nhieong OSD
dat va thanh todn do danh huwong cua dich bénh Covid 19” No6i dung: “Xac dinh
ngay sau khi, Tp . chdm dirt viéc thuwe hién gidn cdch xa héi theo chi thi 16 hodc
cdc chi thi khac lién quan dén viéc thuc hién phong chdng dich bénh Covid 19,
cONg ty chiing t6i sé cik dai dién phdp ludt xuong tru sé cia Q cong ty dé tuc hién
viéc ky két va thanh todn hop dong theo diing nhw hai bén da thong nhat.

Bén canh do, Cong ty L1 chi dinh Cong ty TNHH X la cong ty thuc hién viéc
nhdn chuyén nhirong cdc thira dat néu trén véi Q Cong ty.”

Péi chiéu, cong van néu trén thi Cong ty L1 da vi pham hai van dé do quy
Cong ty dua ra: mot 1a ké tir ngay 11/10/2021 Tp . chdm dit viéc thyc hién gidn
cach xa hdi theo chi thi 16 hodc cac chi thi khéac lién quan dén viéc thuc hién
phong chong dich bénh Covid 19 nhung nguyén don khong thuc hién 13 vi pham
cong van S6: 01/2021/DN-LTNTHN ngay 12 thang 7 ndm 2021 ciia quy Cong ty
dua ra nhung quy Coéng ty ciing khong thuc hién. Piéu dang luu y 1a Cong ty X
c6 tru so cung dia ban va gan véi phan dat hop dong dit coc ngay 06/5/2021 giira:
Cong ty M véi Cong ty L1, nén viée chi dinh Cong ty X 1a Cong ty thuc hién viéc
nhan chuyén nhuong céc thura dAt néu trén, co thé thuc hién ngay trong mua dich
bung phat, chi tiéc 12 quy Cong ty khong thuc hién nhu 101 xac dinh tai doan 1 va
doan 2 trang 2 van ban sd: 01/2021/DN-LTNTHN ngay 12 thang 7 nam 2021 cia
quy Cong ty.

Do viy, nguyén nhan din dén vi pham hop dong dit coc ngay 06/5/2021
gan véi vi pham T cam két s6: 02/CK-LTNTHN ngay 26/6/2021 khong phai do
yéu t6 khach quan ma do ¥ chi cht quan cua Cong ty L1 di vi pham nghiém trong
cac quy dinh trong hop ddng dit coc va vi pham Td cam két néu trén. Nén nguyén



don ¢6 16i trong viéc thuc hién hop déng dat coc va vi pham T¢ cam két; vi thé,
nguyén don phai chiu moi hau qua phép 1y do viéc vi pham da gay ra.

Tai phién toa phuc thim ngay 22/02/2023, nguyén don trinh bay khi Tp .
hét gian cach xa hoi khong con ap dung chi thi 16 ctia Chinh phii vé phong chdng
dich Covid -19, Cong ty c6 cir ngudi xudng Péng Thap nhung do Tinh Pong T5
kich hoat lai chi thi 16 ctia Chinh pha nén khong dén duoc Pong Thap; Tai phién
toa phuc tham ngay 08/6/2023 HDXX héi nguyén don ngdy nao? nguoi nao, bao
nhiéu nguoi dén Tinh Dong Thap ky Hop dong? khong qua tram dugc b gi dé
chirng minh ? cac cau héi trén nguyén don chua tra 161 duoc.

Tai T& cam két s6 02/2021/CK-LTNTHN lap ngay 26/6/2021 ciia Cong ty
L1 sau khi hop dong dat coc ngay 06/5/2021 bén nhan chuyén nhuong da tré han
qua 30 ngay, nghia 1a Cong ty L1 di vi pham hop dong dit coc, dung 1y ra bén
dit coc phai bi mat coc ding theo diéu 2 ciia hop dong dit coc quy dinh. Tuy
nhién, do Cong ty M c6 thién chi chuyén nhuong nén cé cong vin s 03/2021/CV
ngay 25/6/2021 gdi Cong ty L1 dé nhic nhd va yéu cau gip nhau dé ban bac va
thuc hién hop dong; ngay 26/6/2021 Cong ty L1 lap cam két sb 02/2021/CK-
LTNTHN khang dinh van tiép tuc hop dong va hen 29/6/2021 chuyén tiép cho
Cong ty M sé tién 5.000.000.000d (Nam ty dong), va cam doan néu khong thuc
hién dting 19 trinh mua ban thi chap nhan mat s6 tién 6.000.000.000d (Sau ty dong)
gbm tién coc va tién giao dot 2, khong khiéu nai gi vé sau.

Nhung sau d6, Cong ty M gia han dén hét ngay 19/10/2021 Cong ty L1 phai
thuc hién hop dong chuyén nhugng néu khong thuc hién thi bén chuyén nhugng
s& don phuong cham dat hop dong. viéc nguyén don khai nai ngay 08/10/2021 ¢6
van ban giri Cong ty M xin gia han dén ngay 15/11/2021 1a khong c6 cin cir va
tai phién toa phtic thim hém nay nguyén don ciing khéng c6 chimg ct gi dé chtng
minh.

Tir cac van dé néu trén, ¢ du cin cir dé khang dinh nguyén don c6 16i va da
vi pham hop dong dit coc va vi pham 10i cam két cia quy cong ty tai vin ban so:
02/2021/CK-LTNTHN ngay 26/06/2021. Do vay, hau qua thi¢t hai Cong ty L1
phai chiu mét tién coc va mat ca khoan tién thanh toan dot 2, ding theo 161 cam
két ciia quy cong ty tai vin ban néu trén; Vi thé, Céng ty M c6 quyén huy hop
dong, ké tir hét ngay 19/10/2021 dang theo tinh than 10i cam két ctia Cong ty L1.

Tir cic phan tich néu trén, kinh dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham Toa an
nhan dan tinh Pong Thap chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don sira mot phan
ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don
vé yéu cau Cong ty M tra lai s6 tién: 5.500.000.000 dong cho Cong ty L1 (tén méi
Cong ty X).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu:
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+ V& t6 tung: Tur khi thy Iy vu 4n va qua trinh giai quyét vu 4n Tham phéan
thu 1y giai quyét vu an dung cac quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh ding trinh ty tha tuc t6 tung
theo quy dinh phép luat. Cac duong su chap hanh t6t ndi quy phién toa.

+ V& noi dung:

Cong ty X (tén cti Cong ty L1) va Cong ty M khang cao trong thoi han luét
dinh, dugc xem 1a hop I¢.

Tai cip phuc thim Cong ty X thay d6i mot phan khang cdo, theo dé yéu
cau COng ty M tra lai toan bo sb tién da nhan 1a 6 ty dong, khong yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong dit coc, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat gitra Cong ty M voi Cong ty P1, yéu cau Cong ty P1 dirng cac hoat dong trén
dat tranh chap. Cong ty M van giit nguyén khang cdo, khong dong v tra cho Cong
ty X 5.500.000.0004.

Nhan thay, to cam két s6 02 ngay 26/6/2021 cua COng ty X c6 thé hién
ngay 29/6/2021 Cong ty X s& chuyén tién thanh toan dot 2 voi sb tién 05 ty dong
va cong van sd 04 ngay 29/6/2021 cia Cong ty M ciing thé hién vao ngay
02/7/2021 s& ra Phong cong chimg huyén L dé cong ching vé sb tién caa Cong ty
X chuyén thanh toan tiép cho Cong ty M 05 ty dong dé thanh toan dot 2. Bén canh
d6 hop ddng dit coc ngay 06/5/2021 ciing néu rd tién dit coc 1a 01 ty dong. Nhu
vay, ¢ co s& xac dinh sb tién 05 ty dong ma Cong ty M nhan theo Gy nhiém chi
ngay 29/6/2021 1a tién Cong ty X thanh toan hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dit.

Hop dong dit coc ngay 06/5/2021 giita Cong ty M va Cong ty X, thé hién
hai bén cung ky két hop dong dat coc dé dam bao cho Cong ty M chuyén nhuong
cho Cong ty X 8.400m? thira 6, thira 1 to ban d6 117, 118 tai xa B, huyén L, véi
gia 19.740.000.000d. Hai bén da giao nhan 01 ty dong tién dit coc va sé& ky hop
dong trong vong 30 ngdy lam viéc ké tir ngay 06/5/2021. Néu qua thoi han néu
trén, ma Cong ty M khong 1ap tha tuc chuyén nhuong cho Cong ty X thi phai boi
thuong 2 ty ddng cho Cong ty X. Néu Cong ty X khong tién hanh lap thu tuc nhan
chuyén nhuong thi phai chiu mat 01 ty dong tién dat coc.

Tuy nhién, do dién bién phtrc tap cta dich covid-19 nén hai bén khong tién
hanh ky két hop déng chuyén nhuong nhu da théa thuan tai hop déng dat coc
ngay 06/5/2021.

Khi Thanh phé Ho6 Chi Minh va cac tinh 1an can khong con ap dung Chi thi
16, dén ngay 05/10/2021 Cong ty M gui cho Cong ty X vin ban s 07, yéu cau
Cong ty X tiép tuc thanh toan tién con lai va ky hop dong theo quy dinh, dong
thoi cho gia han dén hét ngay 19/10/2021. Cung ngay 05/10/2021 Cong ty X c6
van ban s 04, xin gia han dén ngay 22/10/2021 Cong ty X s& cir dai dién xudng
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thuc hién ky két hop dong. Ciing trong ngay 05/10/2021, Cong ty M c6 vin ban
s0 08 phuc dap cho gia han dén hét ngay 19/10/2021 va khong chép nhén cho
Cong ty X kéo dai thém bt ky ngay nao nira.

Cong ty X cho rang ngay 08/10/2021 ¢6 guri van ban sé 05 cho Cong ty M
xin gia han dén ngay 15/11/2021 nhung khong c6 cin ctr ching minh di gui cho
Cong ty M.

Nhu vay, Cong ty X nhan dugc van ban cua Cong ty M nhung khong c6
cong van phic dap cho Cong ty M, dén ngay 05/11/2021 Cong ty M chuyén
nhugng dit cho Cong ty P1. Do d6, Cong ty M yéu cau hay hop dong dit coc
ngay 06/5/2021 1a phu hop nén chap nhan.

Hién tai Cong ty X khong yéu cau Cong ty M tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong, con Cong ty M dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong v4i Cong ty P1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta Cong
ty M va Cong ty P1 duoc ky két diing quy dinh phap luat, khi nhan chuyén nhuong
Cong ty P1 ciing khong biét viéc thoa thuan ky két hop dong chuyén nhugng giita
Cong ty X voi Cong ty M, hai bén da thuc hién xong nghia vy, Cong ty P1 da
nhan dat va xay dung nha xudng trén dat. Do d6, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 05/11/2021 giita Cong ty M véi Cong ty P1. Do
cong nhan hop dong gitta Cong ty M va Cong ty P1 nén khong chap nhéan yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong ctuia Cong ty X dbi vi Cong ty M va Cong ty P1,
khong chap nhan yéu cau cong ty P1 ding hoat dong trén dat tranh chap.

Cong ty X yéu cau Cong ty M tra lai 06 ty dong tién dit coc va tién thyc
hién hop ddng. Cong ty M cho rang ngay 26/6/2021 Cdng ty X gui cho Cong ty
M t& cam két s6 02, c6 nodi dung dén ngay 20/7/2021 Cdng ty X s& thanh toan dit
diém s6 tién con lai va cing COng ty M hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, néu
vi pham thi bj mét toan bo tién coc va tién thanh toan dot hai, Céng ty M c6 quyén
hay hop dong, nén khong dong ¥ tra lai tién cho Cong ty B. Nhu dé néu trén, sau
khi Cong ty X giri cho Cong ty M t& cam két ngay 26/6/2021 thi Thanh phd Hb
Chi Minh thuc hién gidn cach xa hoi theo Chi thi 16 nén Cong Ty X khong dén
ky hop dong duoc, sau nhiéu lan trao d6i thi dén ngay 05/10/2021 Cong ty M c6
van ban cho Cong ty X gia han dén hét nay 19/10/2021, cho thay Céng ty M da
cho Cong ty X gia han thoi gian nén to cam két s6 02 ngay 26/6/2021 khong con
phu hop, do d6 101 khai nai cia Cong ty M 1a khong phu hop.

Ngay 05/10/2021 Cong ty M giri vin ban cho Cong ty X cho gia han dén
hét nay 19/10/2021 va khong chip nhan cho Cong ty X kéo dai thém bat ky ngay
nao nita, Cong ty X nhan dugc van ban ctia Cong ty M, nhung khong c6 van ban
phuc dap, cho thdy Cong ty X da chap nhan ngay gia han cudi cung 1a ngay
19/10/2021.
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Xét thay, thoi diém ngay 19/10/2021 cac dia phuong khong con ap dung
gian cach xa hoi theo Chi thi 16 cia Thu tuéng Chinh phu, nhung tinh hinh dich
covid 19 & Thanh phd H6 Chi Minh va nhiéu dja phuong van con phire tap. Ngay
30/9/2021, UBND Thanh phé H ban hanh Chi thi s6 18 quy dinh... “Hoat dong
van chuyén hang hoa bang Xe Mé 16 ¢é sir dung cong nghé két néi véi khdach hang
(Sipper) theo huéng dan cia sé C2. Ting cuwong kiém sodt luu théng tai cic chot
cira ngd gidp ranh véi cdc tinh. Tai cdc chét kiém sodt nay, tiép tuc kiém tra
phuong tién, nguoi tham gia heu théng bang ma OR va cdc cong cu nhédn dién
ciia tirng nganh, linh viec....”, con UBND tinh B ¢6 Ké hoach s6 294 va UBND
huyén L c¢6 Ké hoach 191 quy dinh... “ddi véi cdc chuyén gia, nha dau tw, doanh
nghiép ngodi tinh, phdi dam bado cdc diéu kién: Phdi cé thu moi hodc gidy xdc
nhan lién quan dén cac linh vue hop tac, dau tur, tw van... Phai dwoc tiém du liéu
vdc xin phong COVID-19 hodc da khéi bénh COVID-19 hodc cé két qud xét
nghiém RT-PCR dam tinh voi SARS-CoV-2 trong thoi han 03 ngay truoc khi vao
dia ban tinh, huyén...”, cho thiy viéc di lai giira cac dia phuong cta nguoi dan
van con han ché, déng thoi tinh hinh dich covid-19 kéo dai nhiéu thang, lam cho
cac doanh nghiép khong hoat dong duoc da anh hudng nhiéu dén kinh té cua cac
doanh nghiép. Nhu vay, hop ddng chuyén nhugng quyén st dung ddi véi thira dat
01, 06 gitta cong ty X vai Cong ty M khong duoc ky két theo thoa thuan tai hop
dong dat coc ngay 06/5/2021 va thoa thuan lai ngay 19/10/2021, do yéu t6 khach
quan 1a su kién bat kha khang, ca hai Cong ty khong c6 16i. Cong ty M d nhan
ctia Cong ty X tong cong 06 ty dong va da chuyén nhuong dat cho Cong ty P1
nén Cong ty M phai trd lai cho Cong ty X 06 ty dong.

Tai phién toa hom nay, ong H1 dai dién theo uy quyén cua Cong ty X trinh
bay néu Toa an budc CONg ty M tra lai 06 ty dong, thi Cong ty X tu nguyén hd trg
kho khan cho Cong ty M sé tién 1.000.000.000d. Xét thiy, su tu nguyén hd tro
ctia COng ty X nham chia sé mot phan kho khan ddi vai Cong ty M trong tinh hinh
dich covid kéo dai, 1a phu hgp voi tinh than kéu goi cua U khong dé ai bi bo lai
phia sau, va phu hop v6i dao dirc xa hdi nén ghi nhan.

Tai phién toa, COng ty X bo sung khang céo yéu cau chuyén ho so cho cong
an xtr 1y toi tron thué déi voi Cong ty M, xét thdy viéc bo sung khang cdo nay 1a
vuot pham vi khang céo ban dau nén khong xem xét.

Tir nhitng nhan dinh trén va cac chimg ct ¢6 trong hd so, cho thiy cip so
tham khong ap dung su kién bat kha khang ma cho rang Cong ty X c6 16i va Cong
ty M khong bi thiét hai dé chia doi tién coc 1 chua phu hop.

Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan mot phan khang cdo cla
cong ty X, khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty M. Cin ctt khoan 2 Diéu 308
BL TTDS: Stra mot phan ban an so tham sb 53/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 cla
Toa an nhan dan huyén Lip Vo, theo huéng budc Cong ty M tra lai cho Cong ty
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X 06 ty dong. Cong nhén su tu nguyén ciia Cong ty X hd tro kho khin cho Cong
ty M 01 ty dong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va ching cir ¢6 trong hd so, duoc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa va 101 phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi xét xir so tham, ngay 08/8/2022, Cong ty X 1a nguyén don va
Cong ty M 1a bi don nop don khang cao con trong thoi han luat dinh dugc xem la
hop 18. Do d6, Toa 4n cip phuc tham thu Iy xét xtr theo trinh tu phtc tham 1a dung
v6i Didu 273, 293 B luat t6 dan sy nam 2015.

[2] Xét Cong ty X khang cao yéu cdu stra ban an s6 53/2022/DS-ST ngay
25 thang 7 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thép.

- Hay hop dong dit coc ngay 06/5/2021, yéu cau budc Cong ty M tra lai 6
ty déng. Cong ty X tu nguyén dong ¥ hd trg cho Céng ty M 01 ty dong dé chia s&
kho khan; cac ndi dung khang cdo khac gilr nguyén.

- Yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Cong ty
M véi Cong ty P1 vé cac thira dat lién quan dén tranh chép.

- Yéu cau Cong ty P1 tién hanh dung viéc hoat dong cia co sd san xuét, di
doi toan bo trang thiét bi, mdy moc va thao doi toan bd cong trinh xay dung trén
cac thira dat dang tranh chép.

[2.1] Hoi dong xét XU x¢t thay: Gitta Cong ty X voi Cong ty M co thoa
thuan chuyén nhuong quyén str dung dat thudc thira s6 06, to ban d6 s6 117 va
thira 01, to ban do s6 118, dién tich 8.400m?, dat do Cong ty M dung tén, dat toa
lac xa B huyén L, tinh Pong Thap v6i gia thoa thuan chuyen nhuong la
19.740.000.000 ddng. Cong ty X da dit coc cho Cong ty M sb tién 1.000.000.000
d6ng (Theo Gy nhiém chi ngay 06/5/2021), dén ngay 29/6/2021 thanh toan tiép s6
tién 5.000.000.000 dong (Theo ty nhiém chi ngay 29/6/2021), tong s tién da dit
coc va thanh toén 13 6.000.000.000 déng. Thoi han chuyén nhugng 13 30 ngay lam
viéc ké tir ngay 06/5/2021. Do dich covid 19 xdy ra va dién bién phirc tap nén
gitra COng ty X va Cong ty M c6 van ban gia han thoi han hop dong dit coc ngay
06/5/2021 va gitta hai bén c6 van ban gia han thoi han ky két hop dong chuyén
nhugng nhleu lan. Bén ngay 05/10/2021, Cong ty M c6 Cong van so 07/2021/CV-
MPTY vé viéc thuc hién thu tuc chuyen quyén s dung dat dén hét ngay
19/10/2021, day la van ban nhac nho 1an cudi, cing ngay Cong ty X c6 Cong van
s6 04/2021/DN-LTNTHN vé viéc phuc dap Cong van s6 07/2021/CV-MPTY cua
Cong ty M xin gia han den ngay 22/10/2021, cling trong ngay 05/10/2021 Cong
ty M c6 Cong vin sb 08/2021/CV- MPTY vé viéc phuc dap Cong van so
04/2021/DN-LTNTHN cta Cong ty X 1a khong dong ¥ cho gia han dén ngay
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22/10/2021, chi cho gia han dén het ngay 19/10/2021. Do Cong ty X khong thyuc
hién thi tuc chuyén nhugng quyén str dung hai thira dat néu trén theo cac vin ban
thoa thuan. Nén Cong ty X da vi pham hop dong dit coc theo thoa thuan han cudi
cung 1a ngay 19/10/2021 ky két hop dong chuyén nhuong dat. Tuy nhién, tai thoi
diém ngay 19/10/2021 cac dja phwong mit du khong con ap dung gidn cach xa
hoi theo Chi thi 16 ctia Thu tuéng Chinh phu, nhung tinh hinh dich covid 19 ¢
Thanh phd HO Chi Minh va nhiéu dia phuong van con dién bién phuc tap, viée di
lai gitra cac dia phuong ctia nguoi dan rat han ché, dong thoi tinh hinh dich covid-
19 kéo dai, 1am cho cac doanh nghi¢p khong hoat dong dugc dé anh hudng truc
tiép dén hoat dong san xuét kinh doanh cua cac doanh nghi¢p néi chung, Cong ty
X néi riéng. Do d6, hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi vai thira dat
01, 06 co6 dién tich 8.400m? gitta Cong ty X v&i Cong ty M khong duoc ky két
theo hop dong dit coc ngay 06/5/2021 va thoa thuan lai ngay 19/10/2021 1a ngoai
¥ muon cta ca hai bén 1a do yéu t6 khach quan tac dong dugc xem la su kién bat
kha khang duoc qui dinh tai Piéu 156 B luat dan su, ca hai Cong ty khong cé
16i. Ngoai ra, Cong ty M ciing di chuyén nhugng quyén sir dung dat cho Cong ty
P1 vao ngay 05/11/2021. Do d6, Cong ty X yéu cau Cong ty M tra lai 06 ty dong
1a phut hop, c6 can cit nén chap nhan. Tuy nhién, tai phién toa phic tham Cong ty
X tu nguyén hd trg cho Cong ty M 01 ty dong 1a khong vi pham diéu cam cia
phép luat va khong trai dao dirc, x4 hoi nén Hoi dong xét xir cong nhan.

Tai phién toa phuc tham Cong ty X déng y hay hop dong dit coc ngay
06/5/2021 1a pht hop phap luat nén Hoi ddng xét xir cong nhan.

[2.2] Xét yéu cau huy hop dong chuyén nhugng gitra Cong ty M voi cong
ty P1, con Céng ty M dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong voi
Cong ty P1. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira cong ty M voi
Cong ty P1 duoc ky két vao ngay 05/11/2021 1a phu hop phap luét. Do do, Toa
an cap so tham cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
05/11/2021 gitra Cong ty M véi Cong ty P1 1a c6 can cir. Dong thoi tai phién toa
phuc tham Cong ty X cung da dong y huy hop dong dit coc ngay 06/5/2021 nén
khong chip nhédn yéu cau khang cao hity hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira Cong ty M véi Cong ty P1.

[2.3] Xét yéu cau Cong ty P1 tién hanh dimg viéc hoat dong cua co s san
xuat, di doi toan bd trang thiét bi, may moc va thao doi toan bd cong trinh xay
dung trén cac thira dat dang tranh chip ciing khong o can ct. Boi 18, Hoi dong
xét xtr da nhan dinh tai myc [2.2] néu trén thi Cong ty M chuyén nhuong quyén
str dung dat voi Cong ty P1 khong lién quan dén Cong ty X. Boi 18, hop dong dit
coc ngay 06/5/2021 va hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay
05/11/2021 doc 1ap v6i nhau nén Hoi dong xét xir ciing khong chap nhan yéu cau
khang nay cua Cong ty X.

[3] Tir nhitng nhan dinh néu trén: Xét 6ng Nguyén Minh T4 13 nguoi dai
dién theo phép luat cuia Cong ty M khang cdo yéu cau sira mot phan ban an dan
su so tham theo hudng khong bude Cong ty M tra lai 5.500.000.000 dong cho
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Cong ty X 1a khong phii hop nén khong chap nhan.
[4] Xét ban an dan su so thAm sb 53/2022/DS-ST ngay 25 thang 7 nam

2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lap Vo d3 xt chi pht hop va ¢ cin cir mot
phan nén Hoi ddng xét xir stta mot phan ban an dan su so tham nhu da nhan dinh
trén.

[5] Xét 16 trinh bay cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho cua
Cong ty M dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang cdo ctia Cong ty M,
stra ban an dan su so thim cua Toa 4n nhan dan huyén Lip Vo 1a chua phu hop
nhu d4 nhan dinh trén nén khong chip nhén.

[6] Xét 101 phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua Cong ty X,
khong chap nhan yéu cau khang cao ciia Cong ty M 1a ¢o can cir, phu hop véi quy
dinh phép luat nén chap nhan.

[7] Do stra ban an dan su so thAm nén an phi dan su so tham s& dugc tinh
lai theo quy dinh cua phap luat.

[8] Do stra ban an dan su so thAm nén an phi dan sy phiic tham cac duong
su khong phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

[9] Cac phan khéac cua ban an dan sy so tham sé 53/2022/DS-ST ngay
25/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo khong bi khang cao khang nghi c6
hiéu luc phéap lut ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 2 Diéu 148 B Luat t6 tung dan sy; Dicu

156 Bo Luat dan sy; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xir:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khang cao cia Cong ty TNHH X.

2. Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia Cong ty TNHH MTV Minh
Phudce

3. Sira mot phan ban an dan sy so tham s6 53/2022/DS-ST ngay 25/7/2022
ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Dong Thép.
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Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Cong ty TNHH X.

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH X ddi véi dau
hiéu trén thué cua Cong ty M do khong thudc tham quyén.

- Cong nhan su tu nguyén thoa thuan gitta Cong ty TNHH X véi Cong ty
TNHH MTV M dong ¥ hity hop ddng dit coc ngay 06/05/2021.

- Budc Cong ty TNHH MTV M tra lai cho Céng ty TNHH X sé tién
6.000.000.000 dong (Sau ty dong).

- Cong nhan sy tu nguyén cua Cong ty TNHH X ddng v hd trg cho Cong ty
TNHH MTV M 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty TNHH P1 yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/11/2021 giira Cong ty TNHH P1
véi Cong ty TNHH MTV M.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/11/2021

gitta Cong ty TNHH MTV M véi Cong ty TNHH P1.

Céc duong su dugc quyén dén co quan Nha nude ¢ tham quyén dé lap tha

tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/01/2022, ngay
9/5/2022, ngay 31/5/2022, ngay 18/7/2022; So d6 do dac phan dat tranh chap ngay
08/02/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén L.

4. V& an phi dan sy so tham:

4.1 Hoan tra lai cho Cong ty TNHH X 900.000 dong tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0002065 ngay 05/11/2021 va s6 0008938 ngay 15/6/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lép Vo.

4.2 Coéng ty TNHH MTV M ndp 114.000.000 ddng an phi dan sy so tham,
nhung dugc khiu trir vao tién tam Gng an phi da nép 300.000 dong theo lai thu sb
0008557 ngay 11/02/2022, Cong ty TNHH MTV M phai ndp tiép 113.700.000
dong.

4.3 Cong ty TNHH P1 duogc nhan lai 300.000 dong tién tam @ng 4n phi da
ndp theo lai thu s6 0008699 ngay 31/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Lap Vo.
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5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty TNHH X nop chi phi thim
dinh tai chd 10.296.000 dong va da chi xong; Cong ty TNHH P1 ndp 500.000 dong
chi phi tham dinh tai chd va di chi xong.

6. An phi dan sy phtic thAm

- Hoan tra lai cho Cong ty TNHH X 300.000 dong tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0013608 ngay 17/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Lap Vo.

- Hoan tra lai cho Céng ty TNHH MTV M 300.000 ddng tién tam Gng an
phi d3 ndp theo bién lai thu s6 0013545 ngay 09/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Lip Vo.

7. Trong trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai biéu
2 Luat Thi hanh 4n dén sy sira d6i, b sung nam 2014 thi nguoi duge thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy stra d6i, b6 sung nam 2014 thoi hiéu thi
hanh 4n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy
stra d6i bo sung nam 2014,

8. Cac phan khac ciia ban an dan sy so tham s 53/2022/DS-ST ngay
25/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Lap Vo khong bi khang céo khang nghi c6
hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND huyén Lép Vo;

- Chi cuc THADS huyén Lap Vo;

- Buong su;

- Lwu: VT, HSVA, TDS (Tr).

L& Hong Nwéc
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