TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Péc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban én s6: 174/2023/DS-PT
Ngay 16/8/2023

VIV Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Lam Son

Cdc Tham phén: Ong Vii Thé Manh

Ba Tran Thi Chon

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Kién
Giang.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhéin dan tinh Kién Giang tham gia phién toa: ba
Mai Thiy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xir
phuc thim cong khai vu an thu 1y sé: 95/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 6 nim
2023 vé viéc “Tranh chdap hop dong chuyén nhwong QSD dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 22/2023/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan Tp. PhQ, tinh Kién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham so: 130/2023/QP-PT ngay 30
thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Cao Thanh Ng, sinh nim 1977; (Vang mit)

Dia chi: s6 268 Huynh Vin B, phuong 15, quan Ph, Tp. H

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thai Ngl, sinh nam 1958; (C6
mat)

Pia chi: s6 1B Truong Quéc D, phuong 8, quan Ph, Tp. H.

Bi don: Ong Cao Thanh Nh, sinh nam 1964; (Ving mit)

Dia chi: s6 231 khém 2, phudng 2, thi xa S, tinh D.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi Ng M, sinh nam 1964; (Vang mit)

Dia chi: s6 233 Qudc 16 80, khom 2, phudng 2, thi xa S, tinh P

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia dng Cao Thanh Nh va ba Nguyén Thi Ng
M: Ong Lé Sy C, sinh nam 1987 - Pia chi: 126 T, phuong 12, quéan 5, thanh phé H.

Nguoi khang cdo: Ong Lé Sy C - ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don 6ng Cao Thanh Nh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong sudt qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va
ngudi dai dién theo uy quyén la 6ng Nguyén Thai Ng trinh bay:

Ong Cao Thanh Nh 1a cha sir dung hop phap dién tich dat 4.490m? ; thudc
thira dat s6 129; t& ban d6 sd 125; toa lac tai khu phé 7, thanh phé H, huyén P, tinh
Kién Giang; theo gidy chimg nhan quyén si dung dat sé AB 371885 do UBND
huyén P cép ngay 26/8/2005; nguoi dimg tén trén gidy la 6ng Cao Thanh Nh.

Sau khi thoa thuan 6ng Cao Thanh Nh da dong y chuyén nhuong va 6ng Ng
ddng ¥ nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dat ndi trén véi gia 4.000.000.000
dong, ngay sau khi ky hop déng dng Ng di tra trude 500.000.000 dong sd con lai
3.500.000.000 dong s& tra du khi hoan tat thu tuc ding bo sang tén cho 6ng Ng
theo hop ddng d3 duoc chimg thuc sé 193B quyén s6 01/CC-SCC/HPGD, ngay
18/9/2007 tai UBND thanh phé H.

Trong thoi gian lam tha tuc dang bd sang tén cho 6ng Ng theo quy dinh
phép luat, 6ng Nh da vién rat nhiéu 1y do kho khan vé tai chinh, lién tuc lam don
dé nghi va cam két dé dng Ng tra thém tién, trudc kho khian ma vo chong dng Nh,
6ng Ng da tiép tuc tra tién chuyén nhuong dat cho vg chong 6ng Nh bang hinh
thire tra tién mat va chuyén khoan qua sé tai khoan 102010000315285 cia DNTN
Th Nh tai Ngan hang cong thuong S- B, cu thé: Ngay 09/10/2007 6ng Ng chuyén
khoan vao tai khoan c4 nhan 6ng Nh 1a 100.000.000 dong; Ngay 19/11/2007 éng
Ng chuyén khoan vao tai khoan cd nhan dng Nh 1a 400.000.000 dong; Ngay
23/11/2007 6ng Ng chuyén khoan vao tai khoan c4 nhan 6ng Nh 500.000.000
dong; Ngay 14/12/2007 6ng Ng chuyén khoan vao tai khoan ca nhan 6ng Nh s6
tién 500.000.000 dong; Pén ngay 18/8/2008 6ng Ng tra tién mit cho 6ng Nh sb
tién 1.000.000.000 dong; Pén ngay 18/9/2008 6ng Ng chuyén khoan vao tai khoan
ca nhan dng Nh sd tién 300.000.000 dong; Pén ngay 24/9/2008 dng Ng chuyén
khoan vao tai khoan c4 nhan 6ng Nh s tién 200.000.000 dong. Véi tong sb tién 1a
3.000.000.000 dong dugc vo chong 6ng Nh, bd M ky xac nhan di nhan tién vao
ngay 18/8 va ngay 22/8/2008 tai Van phong Cong ty TNHH Ruby - Tp. H.

Toan bd hd so ding bo sang tén quyén st dung dat da hoan tat theo gidy
bién nhan s6 71/22/BNHS-TTN, ngay 02/10/2007 cia UBND huyén P, 6ng Ng
nhan bién nhan xong rdi giao lai cho dng Nh dé 6ng Nh hoan tat toan bo thu tuc
tiép cho dng Ng, vo chong 6ng Nh di giao dat cho 6ng Ng quan 1y str dung tir d6
cho dén nay. Sau mot khoan thoi gian chd doi dén dau nam 2011, Uy ban nhan dan
huyén P tra lai toan bo ho so dang bo sang tén lai cho 6ng Nh véi 1y do phan dat
chuyén nhuong dinh quy hoach ring phong ho, dng Nh mang toan bd hd so vé nha
cat gitr.



Ngay 02/3/2011, dng Cao Vin Tr 1a cha rudt cua 6ng Cao Thanh Ng dén gip
6ng Nh dé nhan lai ho so dat, dugce sy dong ¥ ctia 6ng Nh, 6ng Nh di giao gidy
chtng nhén quyén sir dung dét ban gdc; ban vé dat va gidy cung cip thong tin quy
hoach cho dng Tr. Sau d6 6ng Tr dua lai cho 6ng Ng dé dng Ng kiém tra lai thira
dat c6 dinh quy hoach rimg phong ho hay khéng va 6ng tu minh hoan tat th tuc
dang bo sang tén trén co s toan bd hod so cli ma khong nho dng Nh nita, dén nay
6ng Ng van dang ct giit toan bo gidy to.

Pau nam 2016, vo chong 6ng Nh, ba M biét duge 6ng Ng dang dugc co
quan c6 thim quyén hoan tat thu tuc sang tén thi vo chong dng Nh, ba M ngin
chin véi 1y do 12 6ng Ng con no tién cta vo chong 6ng nén ho so ngung lai. Sau do
6ng Ng1 thay mit 6ng Ng truc tiép dén gip vo chong dng Nh, ba M dé thoa thuan
tai S- D thi tai day ong Nh khong noi gi nhung ba M thi doi thém 3.000.00.000
déng (ba ty) méi dong ¥ sang tén cho dng Ng nén hai bén khong thé thoa thuin
dugc va tir d6 phat sinh tranh chap.

Nay 6ng Ng yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dit s6 193B quyén s6 01/CC-SCC/HPGD, ngay 18/9/2007 cia UBND thanh
phd H. Pong thoi tuyén xtr cho 6ng Ng dugc quyén lién hé véi co quan nha nudc
c6 tham quyén lam hoan tat thi tuc dang bo sang tén cho 6ng Ng theo quy dinh
phap luat.

Tai phién toa, 6ng Nguyén Thai Ng trinh bay: Ong Cao Thanh Ng van giir
nguyén yéu cau khoi kién va khong dong ¥ voi cac yéu cau ciia 6ng Cao Thanh Nh
va ba Nguyén Thi Ng M. Bé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung An 18 sb 55 dugc Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay 07/9/2022 dé xem xét
6ng Ng chi phai chiu trach nhiém tiép tuc thanh toan hop dong cho dng Nh va ba
M 1a 500.000.000 dong. 6ng Ng da ty nguyén ndp so tién 500.000.000 dong cho
Co quan thi hanh 4n dan sy thanh phd PhQ, nén dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Tai don yéu cau phan td va trong sudt qua trinh giai quyét vu an nguoi dai
dién theo uy quyén cua 6ng Cao Thanh Nh 1a 6ng Cao Minh Tr va 6ng Lé Sy C
trinh bay:

Qua viéc ky két hop dong chuyén nhuong dét giita hai bén sau khi dd duogc
chtng thyc tai UBND thanh phé H ho so dugc tiép tuc ndp cho co quan cé tham
quyén dé ding ky va xin phép chuyén nhuong theo quy dinh tuy nhién vao thoi
diém d6 phan dat chuyén nhuong 1a dat ring phong hd nén khong duogc phép
chuyén nhuong va hd so di b tra lai.

Nhu vay viéc chuyén nhuong khong thuc hién dugc vi trudng hop bat kha
khang va ngoai ¥ mudn cia hai bén. Do viéc hop dong chuyén nhuong dat khong
thé thyuc hién nén hop dong khong con hiéu luc thi hanh va hai bén c¢6 trach nhiém
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xt 1y hau qua cta giao dich dan su v6 hiéu. Thé nhung tir thang 9/2017 dén nay
bén nhan chuyén nhuong khong cing 6ng Nh thoa thuan viéc xir 1y giao dich vo
hiéu dé nhén lai sb tién d3 giao cho 6ng Nh va kéo dai cho dén nay khai kién dén
Tda an yéu cau cong nhan hop dong 1a khong phu hop véi quy dinh cta phép lut.

Theo quy dinh trudng hop chuyén nhuong dat giita 6ng Ng voi ong Nh vé
hinh thirc giao dich bat budc phai dugc ding ky dong thdi phai dugc su chip thuin
clia co quan c6 thdm quyén va sau d6 bén nhan chuyén nhuong duoc cip gidy
ching nhan quyén str dung dat thi hop déng chuyén nhuong dat méi cé hiéu luc
phap luat dé thi hanh. Do truong hop chuyén nhuong dit gitta 6ng Ng va 6ng Nh
khong duoc dang ky chuyén nhuong theo quy dinh, bén 6ng Ng chua duoc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat nhu vay hop dong hai bén khéng co hiéu luc
do khong du diéu kién va hinh thirc ciia giao dich. Thoi hiéu khéi kién khong con.

Trudce yéu cau khai kién ciia 6ng Cao Thanh Ng thi 6ng Nh khong dong ¥ vi
khi ky két hop déng chuyén nhuong dat gitra hai bén va chung thuc cia UBND
thanh phd H ho so duoc ndp cho co quan c6 tham quyén dé ky va xin phép chuyén
nhuong theo quy dinh khi 6ng Nh ndp ho so tai UBND huyén P dé lam thi tuc
dang bo sang tén gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh thi phia UBND
huyén P tra hd so vé do thira dat nay dinh quy hoach rimg phong ho. Sau dé cha
ctia 6ng Ng 1a Cao Van Tr dén muon lai gidy CNQSDD ciia dng Nh dé ddi chiéu
c6 phai phan dat nay nam trong rimg phong ho hay khong, hai bén c6 1ap van ban
muon gidy chimg nhan quyén st dung dat, tir 46 6ng Ng va 6ng Tr gitr gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dén hom nay. 6ng Nh chua giao cho 6ng Ng quéan 1y
va sir dung thura dat.

Hon nira, phan dat d6 1a tai san chung ctia 6ng Nh va vo ctia 6ng Nh 13 ba
Nguyén Thi Ng M, ba M khong dong ¥ ky tén chuyén nhuong cho dng Ng. Ong
Nh c¢6 nhan tién chuyén nhuong thira dat bang hinh thirc nhan tién mit va chuyén
khoan, vo 6ng Nh 1a ba M ¢6 ky xac nhan vao bién ban giao nhéan tién nhung van
dé nay ba M s& 1y giai 1a vi 6ng Nh cho ring s tién dng Ng tra dé thanh toan tién
dat da duoc chuyén vao tai khoan dng Nh nén 6ng Nh yéu cau ba M ky xac nhan.

Trudc yéu cau khoi kién ciia 6ng Ng1 don vé viéc yéu cau Toa an cong nhan
cong nhan hop dong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 193B quyén
s6: 01/CC-SCT/HPGP, ngay 18/9/2007 tai UBND thanh phd H giita 6ng Ng va
6ng Nh theo d6 6ng Ng tra hét s6 tién con lai cho 6ng Nh 1a 500.000.000 dong thi
6ng Nh khong dong . Vi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chua dugc
thuc hién ding thu tuc quy dinh.

Nay 6ng Nh c6 don phan t6 yéu cau Toa an budc dng Ng phai giao tra lai
cho dng Nh gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AB 371885 sb vao sb cap gidy
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chtng nhan quyén st dung dat H00022, dién tich 4.490m? do UBND huyén P cip
ngay 26/8/2005. Ngoai ra, 6ng Nh khong c6 bat cit yéu cau gi khac ké ca viée giai
quyét hau qua phap 1y ctia hop dong ciing nhu s6 tién da nhan cua 6ng Ng.

Tai phién toa ong Lé Sy C trinh bay: Ong Cao Thanh Nh rit lai yéu cau
phan t6 néu trén. Nay dng Nh chi yéu cau 6ng Ng phai tiép tuc thanh toan hop
d6ng chuyén nhugng con lai 1a 1/8 theo gia tri thi truong hién nay do Cong ty dinh
gia da dinh gia hodc phai tach dién tich dit 500m? giao tra lai cho 6ng Nh va ba M.

Trong sudt qua trinh gidi quyét vu an ba Nguyén Thi Ng M va éng Cao
Minh Tr trinh bay:

Ba M vai 6ng Nh 13 vo chong chung sdng véi nhau tir trede nam 1987 va cd
dang ky két hon theo gidy chimg nhan két hon do UBND phuong 2, thi xa S, tinh
P cip ngay 10/10/2003.

Niam 2003, vo chong ba M, 6ng Nh ¢6 tao 1ap (do nhan chuyén nhuong cua
nguoi khac) mot phan dat dién tich dat 4.490m? toa lac tai khu phé 1 (nay l1a khu
phd 7), thanh phé H, huyén P, tinh Kién Giang. Pén nam 2007 khi éng Nh ra PhQ
lo cong viée lam an va tu ky hop déng chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng Cao
Thanh Ng nhung chua dugc sy thong nhat, dong ¥ ctia ba M.

Péi v6i phan dién tich dat thé hién trong hop déng chuyén nhuong QSDD
ngay 18/9/2007 thi dién tich chuyén nhugng 1a 4.490m? qua do dac thuc té thi toan
bo thira dat chi con 4.113m?, theo so d6 trich do hién trang thira dat dang tranh
chap cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén P 1ap ngay 06/12/2017 ba M
théng nhat va khong yéu cau gi.

Nay ba M khong dong v viéc xac 1ap hop dong gitta 6ng Ng véi ong Nh,
bdi vi viéc chuyén nhuong dat d6 xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta ba
M. Cu thé phan dat 4.490m? dugc tao 1ap trong thoi ky hon nhan day 1a tai san
chung ctia vo chdng nén ba M, éng Nh c6 quyén véi nhau trong viéc dinh doat d6i
v6i phan dat d6. Thé nén truong hop 6ng Nh mot minh dinh doat chuyén nhugng
toan bo thira dat chung cta vo chdng tao 1ap 1a vi pham diéu cAm cta phap ludt va
theo d6 viéc chuyén nhuong dat cua 6ng Nh véi dng Ng xac 1ap ngay 18/9/2007 1a
giao dich (hop dong) khong du diéu kién dé cong nhén 1a giao dich dan sy c6 hiéu
luc thi hanh theo Piéu 122 B6 lut dan sy nam 2005.

Nay ba M yéu cau tda an giai quyét:

- Hiry hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo chtng thuc sd 193B
quyén sd 01/CC-SCC/HPGD, ngay 18/9/2007 cia UBND thanh phd H giita 6ng
Cao Thanh Ng véi ong Cao Thanh Nh.

- Budc 6ng Cao Thanh Ng giao tra cho ba M va 6ng Nh nhan lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AB 371885, s6 vao so cip gidy chimg nhan quyén st
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dung dat H00022, dién tich 4.490m? loai dat tré)ng cay lau nam do UBND huyén P
cap ngay 26/8/2005.

Tai phién toa 6ng Lé S§ C trinh bay: Ba Nguyén Thi Ng M rut lai cac yéu
cau doc 1ap néu trén. Nay ba M chi yéu cau 6ng Ng phai tiép tuc thanh toan hop
d6ng chuyén nhuong con lai 1a 1/8 theo gié tri thi truong hién nay do Cong ty dinh
gia da dinh gia hodc phai tach dién tich dat 500m? giao tra lai cho 6ng Nh va ba M.

* Tai bin dn din sw so tham sé: 22/2022/DS-ST ngay 04 thang 5 ndim
2023 ciia Toa dn nhdn din Tp. PhQ, tinh Kién Giang di quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Cao Thanh Ng dbi véi 6ng Cao
Thanh Nh.

- Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Cao
Thanh Ng véi 6ng Cao Thanh Nh dugc UBND thanh phé H chimg thuc s6 193B
quyén s6 01/CC-SCC/HPGD ngay 18/9/2007 13 hop phép.

- Ong Cao Thanh Ng duoc quyén lién hé v6i co quan Nha nude cd tham
quyén dé 1am thu tuc ding ky sang tén quyén st dung dat doi voi dién tich dat
4.113m?; dia chi thira dat: khu phd 7, phudng D, thanh phd PhQ, Kién Giang. Theo
So d6 trich do hién trang thira dat dang tranh chap s6 860/2017 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén P 1ap ngay 06/12/2017 thi dién tich dat 4.113m? gdm
cac diem ABCDEF.

2. Pinh chi xét xir yéu cau phan té ciia dng Cao Thanh Nh vé viéc yéu cau
6ng Cao Thanh Ng tra gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AB 371885 do
UBND huyén P cap ngay 26/8/2005.

3. Pinh chi xét xtr yéu cau doc 14p cua ba Nguyén Thi Ng M vé viéc yéu cau
6ng Cao Thanh Ng tra gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AB 371885 do
UBND huyén P cap ngay 26/8/2005.

4. Pinh chi xét xtr yéu cau doc 1ap ctiia ba Nguyén Thi Ng M vé viéc yéu cau
huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Cao Thanh Ng véi dng
Cao Thanh Nh dugc UBND thanh phé H chung thuc sé 193B quyén s6 01/CC-
SCC/HDBGD ngay 18/9/2007.

5. Ong Cao Thanh Nh va ba Nguyén Thi Ng M duoc nhan sb tién
500.000.000 dong (nim tram triéu dong) do dng Cao Thanh Ng thanh toan tién va
d3 ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd PhQ.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gia tai san, 14i suat cham tra va bdo quyén khang cdo theo han luat
dinh.

* Ngay 11/5/2023 nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Cao Thanh
Nh, ba Nguyén Thi Ng M la 6ng Lé Sy C khang cdo yéu cau cip phic tham ap
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dung vé thdi hiéu khai kién theo quy dinh tai khoan 2 diéu 149 B lut dan su
2005 huy ban an so tham, dinh chi giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong
dat véi 6ng Cao Thanh Ng. Trudng hop khéng duoc ap dung thoi hiéu khai kién
thi sira 4n so thAm theo nhan dinh ctia Quyét dinh Giam déc tham s6 05/22020/DS-
GPT ngay 03/01/2020 ctua Toa 4n cp cao tai thanh phd H va Théng bao sb
904/TB-TA ngay 02/11/2021 cta Toa an tdi cao vé s tién 500.000.000 dong ma
6ng Cao Thanh Ng chua tra cho dng Cao Thanh Nh theo hop dong chuyén nhuong
“Budc 6ng Ng phai tra lai cho 6ng Nh phan dién tich dat twong tng véi s tién
500.000.000 dong, 6ng Ng chua thanh toan tai thoi diém giao két hop dong (bang
1/8 dién tich dat theo gié tri chuyén nhuong), hoic budc dng Ng thanh todn sb tién
tuong Gmg voi 1/8 dién tich dat theo gia tri chuyén nhuong thuc té tai thoi diém xét
Xt ¢6 nhu vy méi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua 6ng Nh, ba M.

* Tai phién toa phiic thim:

Dai dién theo iiy quyén nguyén don: Van giir nguyén yéu cau khoi kién, dé
nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién theo iy quyén ciia bi don: Vin gitt nguyén nodi dung khang cao,
tranh luan cho rang: Ban 4n so tham ap dung An 1& s6 55 cta Hoi dong Tham phan
Tda an nhan dan tdi cao 1a ddi vé6i trudng hop hop dong chuyén nhugng giita cac
bén chua duogc cong chimg hodc chung thyc, con trong hop dong chuyén nhuong
nay da dugc ching thyc tai Uy ban nhan dan x3, nén tinh huéng nay 13 khac nhau,
nén viéc ap dung An 1¢ s6 55 nay la khong dung, anh huong dén quyén loi hop
phap cta 6ng Nh, ba M. Dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chip nhan khang céo
cua bi don.

Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi déng x€t X nghi an da thuc hién va chép hanh ding cac quy dinh ctia B
luat to tung dan sy.

Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chdp nhan noi
dung khang cdo cua ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng Cao Thanh Nh,
ba Nguyén Thi Ng M 1a 6ng Lé S§ C va giit nguyén ban an so tham.

Can cu vao céc tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can
clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét dﬁy du, toan dién cac
chtng ct; v kién cua ngudi dai dién theo @iy quyén ctia nguyén don, dai dién theo
{iy quyén ctia bi don, ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Xét ndi dung khang cdo ciia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don dng
Nh va ngudi lién quan ba M vé viéc ap dung thoi hiéu khai kién theo khoan 2 Diéu
149 B6 luat dan su 2015 1a khong phu hop ching ctr va phéap luat, vi tai thoi diém
nam 2009 phia bén 6ng Nh tu minh rat hd so ding bo sang tén vé vao nam 2009
v6i 1y do dé kiém tra lai phan dat c6 chong 1an dat Ban quan 1y rimg phong hé PhQ
quan 1y va sau d6 khong théng bao gi cho phia 6ng Ng biét. Bén nam 2011, phia
6ng Nh ciing dd ban giao lai toan b hd so cho phia Ng dé kiém tra viéc quy hoach
d6i v6i thira dat dang chuyén nhuong. Tir lic giao hd so cho dén nam 2015 thi cac
bén van khong c6 tranh chap gi vé hop dong chuyén nhuong ndy ma van qua lai hd
trg cho nhau tir nam 2007 dén nam 2015, vi phia 6ng Ng d4 thanh toan trén 2/3 gia
tri hop dong va hop dong van dang tiép tuc thuc hién, chi dén nim 2016, phia 6ng
Ng méi cir dai dién theo uy quyén gip bén dng Nh yéu cau tiép tuc 1am thu tuc
sang tén, thi bén dng Nh dit van dé ting thém tién chuyén nhugng nén phat sinh
tranh chdp, dén thang 5/2017 phia 6ng Ng khai kién ra Toa 4n giai quyét tranh
chap thi thoi hiéu khoi kién van con. Sau khi ¢6 ban an giam ddc tham, phia 6ng
Nh, ba M déu khong c6 yéu cau Toa an cap so tham ap dung thoi hiéu khoi kién,
do d6, cin ctr khoan 2 Piéu 184 B¢ luat T tung dan sy 2015 quy dinh vé thoi hiéu
khai kién, thoi hiéu yéu cau giai quyét viéc dan sy, ndi dung khang céo ctia phia
6ng C khong c6 co s phap 1y dé chip nhan.

[2] Xét phia dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Nh cho rang néu tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng, thi bén 6ng Ng phai thanh toan s tién chua
tra 500.000.000 ddng theo gid tri thi truong ma Quyét dinh Giam dbc tham s
05/22020/DS-GBT ngay 03/01/2020 cua Toa an cip cao tai thanh phdé H di nhan
dinh va Thong bao sb 904/TB-TA ngay 02/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan tbi cao.
Ho1 déng x¢t xur xét viéc nhan dinh va Quyét dinh ctia ban an giam dbc tham 1a tai
thoi diém nam 2020, con Thong béo ctia Toa an nhan dan téi cao 1a tai thoi diém
nan 2021, trong khi Toa 4n cdp so tham ap dung An 1é s6 55/2022/AL dugc Hoi
d6ng Tham phan Tda an nhan dan t6i cao thong qua ngdy 07/9/2022 va duoc cong
bd theo Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14/10/2022 ctia Chanh 4n Toda an nhan
dan t6i cao va c6 hiéu lyc phap luc ké tir ngdy cong bd an 1&. Vé thoi han thue hién
giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat duoc cac bén thoa thuan 1a dng Ng tra
trude tién coc 500.000.000 dong sd con lai 3.500.000.000 ddng sé& tra du khi hoan
tat tha tuc dang bo sang tén cho 6ng Ng theo hop dong di duoc chimg thuc sb
193B quyén s6 01/CC-SCC/HPGD, ngay 18/9/2007 tai UBND thanh phd H, day
la giao dich dang dugc thuc hién vé ndi dung, hinh thtc phu hgp véi quy dinh cua
B luat dan sy nam 2015, nén ap dung B0 luat dan sy 2015 dé giai quyét la dung
v6i quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 688 Bo luat dan su 2015, Toa an cap so tham
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ap dung quy dinh tai Bo luat dan sy 2005 dé giai quyét 13 co sai sot can rat kinh
nghiém va stra ban an so tham vé phﬁn ap dung B0 luat dan sy. Theo quy dinh tai
Diéu 166, khoan 2 Diéu 219 va khoan 1 Piéu 502 Bo luat dan sy 2015 thi bén 6ng
Ng di giao tra tién cho dng Nh 3.500.000.000 dong, phia 6ng Nh da giao dét cho
bén 6ng Ng sir dung 13 di thuc hién hon 2/3 nghia vu trong giao dich chuyén
nhuong thi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cac bén duoc cong
nhan hiéu luc. Toa an cép so thAm ap dung An 18 s 55/2022/AL duoc Hoi déng
Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao thong qua ngay 07/9/2022 va dugc céng bd
theo Quyét dinh sb 323/QD-CA ngay 14/10/2022 ctua Chanh an Toa an nhan dan
t6i cao dé giai quyét cong nhan hiéu lyc ctua hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ky két ngay 18/9/2007 giita 6ng Ng voi 6ng Nh duoc UBND thanh phé H
chtng thuc va budc bén phia dng Ng thanh toan s tién con lai 500.000.000 dong
1a pht hop v6i tinh hudng ctia An 18 va dung phap luat.

Trong thao luan va nghi 4n, Hoi dong xét xtr théng nhat khong chap nhan
ndi dung khang cdo cua ngudi dai dién theo iy quyén cua bi don dng Cao Thanh
Nh, ba Nguyén Thi Ng M 1a 6ng Lé Sy C, chap nhan dé nghi cta Vién kiém sat giir
nguyén ban an so thim vé ndi dung va sira ban an so tham vé ap dung Bo luat dan
su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T6 tung dan sy nim 2015;

Khong chap nhan ndi dung khang cao ciia 6ng Lé Sy C 1a ngudi dai dién theo
iy quyén ctia bi don 6ng Cao Thanh Nh, Ba Nguyén Thi Ng M.

Stra ban 4n so tham s6: 22/2023/DS-ST ngay 04 thang 5 nam 2023 cta Toa 4n
nhan dan Tp. PhQ, tinh Kién Giang.

Ap dung Piéu 116, khoan 2 Piéu 129, khoan 1 Diéu 502, diém b khoan 1
Diéu 688 Bo luat dan sy 2015; Diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Diéu 188 Luat
Pat dai 2013; Diéu 33 Luét hon nhan va gia dinh 2014; An 1& sb 55/2022/AL duoc
Ho6i dong Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao thong qua ngay 07/9/2022 va dugc
cong bd theo Quyét dinh sé 323/QD-CA ngay 14/10/2022 ctia Chanh an Toda an
nhan dan t6i cao; Piéu 26, Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu , ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Cao Thanh Ng ddi véi dng Cao
Thanh Nh.



2. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Cao
Thanh Ng véi 6ng Cao Thanh Nh dugc UBND thanh phd H chimg thuc s6 193B
quyén s6 01/CC-SCC/HPGD ngay 18/9/2007 14 hop phap.

3. Ong Cao Thanh Ng dugc quyén lién hé voi co quan Nha nudc cd tham
quyén dé lam thu tuc dang ky sang tén quyén sir dung dat dbi v6i dién tich dat
4.113m?; dia chi thira dat: khu phd 7, phudng D, thanh phd PhQ, Kién Giang. Theo
So dd trich do hién trang thira dit dang tranh chip s6 860/2017 do Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén P 1ap ngay 06/12/2017 thi dién tich dat 4.113m? gdm
cac diém ABCDEF.

4. Pinh chi xét x{r yéu cau phan t6 ciia 6ng Cao Thanh Nh vé viéc yéu cau
6ng Cao Thanh Ng tra gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé AB 371885 do
UBND huyén P cap ngay 26/8/2005.

5. Pinh chi xét xtr yéu cau doc 14p cua ba Nguyén Thi Ng M vé viéc yéu cau
6ng Cao Thanh Ng tra gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AB 371885 do
UBND huyén P cap ngay 26/8/2005.

6. Pinh chi xét xir yéu cau doc lap ctua ba Nguyén Thi Ng M vé viéc yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta Ong Cao Thanh Ng véi dng
Cao Thanh Nh dugc UBND thanh phé H chtng thuc sé 193B quyén s6 01/CC-
SCC/HDBGD ngay 18/9/2007.

7. Ong Cao Thanh Nh, ba Nguyén Thi Ng M dugc nhén sd tién 500.000.000
d6ng (nam tram triéu dong) do dng Cao Thanh Ng thanh toan tién va di nop tai
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd PhQ.

8. V& chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san: Vo chéng
6ng Cao Thanh Nh, ba Nguyén Thi Mai c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Cao Thanh
Ng so tién 13 68.817.790 dong (sdu muoi tam tridu tdm trdm mudi bay ngan bay
trim chin muoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 13i suat duoc quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Phong Tai chinh va Ké hoach thanh phd PhQ s& hoan tra lai cho 6ng Cao
Thanh Ng s tién tam tmg tham dinh gia 13 130.000.000 d6ng (mot trim ba muoi
triéu) vao tai khoan sé 109803021977, Chu tai khoan Cao Thanh Ng mé tai Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam (Viétinbank) - CN1- thanh phd H.

9. Vé an phi dan sy:

- An phi dan su so tham: Ong Cao Thanh Nh phai chiu ndp tién an phi khong
gia ngach 1a 300.000 dong, khau trir s6 tién tam Ung 4n phi dan su so tham d3 nop
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300.000 dong theo bién lai thu s6 0002894 ngay 24/01/2018 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén P (nay la thanh phd PhQ), tinh Kién Giang.

Nguyén don 6ng Ng khong phai chiu ndp tién an phi. Hoan tra cho dng Ng sd
tién tam mg 4n phi dan sy so tham da nop 300.000 dong theo bién lai thu sé
0003984 ngay 30/5/2017 va sb tién 12.000.000 dong theo bién lai thu s 0003991
ngay 31/5/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P (nay la thanh phé PhQ),
tinh Kién Giang.

Hoan tra cho ba M sé tién tam ung an phi dan sy so tham d3 ndp 600.000
ddng theo bién lai thu s6 0002895 ngay 24/01/ 2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan
st huyén P (nay 13 thanh phé PhQ), tinh Kién Giang.

- An phi dan sy phuc thim: 6ng C dai dién theo uy quyén cua 6ng Nh, ba M
phai chiu ndp tién an phi phic thim 300.000 dong, khau trir tién tam Gng an phi
phuc tham 6ng C di nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0006513 ngay
18/5/2023 ciia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phb PhQ, tinh Kién Giang.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. PhQ;

- CCTHADS Tp. PhQ;
- Céac duong sy;
- Luu hd so vu an.

Lé Lam Son
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