TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc lip — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n s6:107 /2019/DS-PT
Ngay: 21-8-2019 )
V/v: tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé :
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Truong T6 Huong.
Cdc Tham phan: Ong: Pham Hung Nubi.
Ong: Nguyén Vin Dil.
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Ut, thu ky Toa an nhan dan tinh Soc
Trang.
- Dgi dign Vign kiém st nhan nhén tinh Séc Tring: Ong Tran Vin Nghiép
- Kiém sat vién tham gia phién Toa.
Ngay 21 thang 8 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xu
phuc thdm cong khai vu an thu 1y s6: 83/2019/TLPT-DS, ngay 31 thang 5 nam 2019,
vé tranh chap quyén st dung dat, ranh dat.
Do ban 4n dan su so tham sd 07/2019/DS-ST, ngdy 24-4-2019 cuia Toa an
nhan dan huyén M, tinh S6¢ Trang bi khang cao.
Theo quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham s6:134/2019/QD-PT ngay 22
thang 6 nam 2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong A, tén goi khac: A, sinh nim 1954,
- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ong A: Ong B, sinh nim 1965. Dia chi:
khém B, phuong M, thanh pho S, tinh S6c Trang. Theo van ban iy quyén ngay 22-5-
2019 (c6 mat).
- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: Luét su C, Van
phong Luat su D, thuoc Poan Luat su tinh S6c Trang (c6 mat).
2. Bi don: Ong D, sinh nam 1931.
’ Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong D 1a ong E, sinh nam 1966. Dia chi:
Ap D, xa H, huyén M, tinh Soc Trang. Theo van ban uly quyén ngay 21-6-2016 (ong
E c6 mat).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1) BaNLQ 1, sinh nam 1937.

3.2) Ong NLQ 2(NLQ 2), sinh nim 1983.

3.3) Ong NLQ 3, sinh nam 1964.

3.4) BaNLQ 4, sinh ndm 1958.

3.5) Ong NLQ 5, sinh nim 1973.

3.6) Ba NLQ 6, sinh nam 1972.

Cung dia chi: ép H, xa T, huyén M, tinh Séc¢ Trang.
3.7) Ong NLQ 7, sinh nam 1960.

3.8) Ba NLQ 8, sinh nam 1960.

Cung dia chi: duong N, khém H, phuong B thanh phd L, tinh Bac Liéu.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong NLQ 3, ba NLQ 4, 6ng NLQ 5, ba
NLQ 6, ba Thuy, ong NLQ 7, NLQ 2, ba NLQ 1 la ong E, sinh nam 1966. Dia chi:
Ap D, xd H, huyén M, tinh S6c Trang. Theo cac vin ban Gy quyén ngay 21-6-2016;
Ngay 02-10-2017; Ngay 05-01-2019 (6ng E c6 mat).

, 3.9) Ngan hang A. Nguoi dai dién hop phap: Ong NLQ 9, chirc vu: Giam
doc Ngan hang A, S6c Trang (c6 don xin vang mat).

4. Ngudi khang cao: Nguyén don 6ng A.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ciia dng A va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong B déu trinh bay:

Ong A ¢6 nhiéu thira dat, trong do co thira dét s6 256 to ban dd sb 11 toa lac
tai ép H, xa T, huyén M, ¢6 dién tich 1a 3.829m? duoc [qu ban nhan dan huyén M cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat vao ngay 26-7-1993. Ngudn gbc phan dét nay la
ctia cha ong A tén 1a L cho vo chong dng A, ba F. Giap véi thira dat s6 256 1a thira dét
s6 281, 278 cua 6ng D. Trude day gia dinh 6ng A c6 trong 01 cdy dira phia bén kia 19,
phia 6ng D c6 trong 01 ciy me va ranh dét giita hai bén 1a khoang giira hai cdy dira
va cay me.

Vao khoang nam 1998 thi ong D trong dira 1an ranh qua dat ciia ong A chi@;u
ngang dau dat phia giap 16 khoang trén 2,5 met, chi€u dai khoang 87 met. Dén
khoang nam 2008 thi 6ng D lan ranh phia sau khodng 1,5 mét.

Vao nam 2015 hai bén c6 tranh chap ranh dat dugc Uy ban nhan dan x3 hoa
giai va ong A da thong nhat dé xa cam ranh giita hai bén phan dau dat giap 16 cho dén
sau hé nha cta ong D (hién nay cot ranh bang da nay van con), nhung phia 6ng D
khong dong ¥ néi 1a ranh thang ra phia sau nén xay ra tranh chap dén nay.



’ ~Nay ba F la nguoi dai dién cho ong A yéu cau budc 6ng D tra lai phan dat
lan chiém theo so do thuc té 1a 126m?.

- Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don va dai dién theo 1y quyén ciia
nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong E trinh bay:

Ong D 14 cha ciia dng E. Giap voi thira dat s6 256 clia 6ng A 1a cac thira dat
s6 281, 278 cuia 6ng D dugc Uy ban nhan dan huyén M cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat vao ngdy 26-7-1993 gdm nhiéu thira, trong d6 thira dat s6 281 co dién
tich 1a 2.198m> thira s6 278 c6 dién tich 1a 3.320m? Ngudn gdc dat nay 1a ciia 6ng D
sir dung tlr trude nam 1975. Vao khoang nam 1978 cha ciia 6ng 1a 6ng D c6 trong 04
ciy dira dé 1am ranh gita hai bén, nhung da chét hai cdy. Gia dinh cta 6ng da st
dung dung phan dat ctia minh khong 14n ranh dét ctua 6ng A nhu ba F trinh bay. Hién
nay phan dat hai thira ndy cha ctia ong di chia cho ngudi con 1a éng NLQ 7 sir dung
thira 278; con thira 281 cha ctia 6ng cho NLQ 3 va NLQ 5 cat nha 0.

Trude ddy cic bén tranh chp chinh quyén dia phuong da xudng giai quyét
cim ranh coc ranh bé tong hién van con. Nay cha cta 6ng va nhitng nguoi khac trong
gia dinh 6ng khong dong ¥ dbi voi yéu cau khoi kién cia ong A. Gia dinh cia 6ng
dong y ranh gidi giira hai bén 1a chd cdy cot ranh bang da ma chinh quyén dia
phuong da cam trudc day.

- Tai don khéng yéu cdu gidi quyét dé ngay 02-01-2019 ciia nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan la Ngan hang A, Soc Trang trinh c6 nguoi dai dién hop phap
trinh bay: Ho ong A va dng D ¢o6 thé chap gidy ching nhén quyén st dung dat dé vay
tién ctia ngan hang. Do ong A va ong D déu thuc hién t6t nghia vu thanh toan day du,
vi vay Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét ddi voi khoan ng vay ma cac hd
ong A, 6ng D da vay cuia Ngan hang.
Bén 4n dan sy so thdm s0 07/2019/DS-ST, ngdy 24-4-2019 ctia Toa 4n nhan
dan huyén M, tinh So6c Trang, quyét dinh nhu sau:
Ap dung Khoén 9 Piéu 26, di‘ém a khoép 1 Piéu 35, khoén‘ 1 Piéu 3Q, Diéu
147, Biéu 1573 biéu 158, khoan I,Diéu 165, Biéu 271, khoan 1 Biéu 273, Diéu 278
va khoan 1 Biéu 280 cta B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015.

Ap dung khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai nim 2013.

Cén ctr khoan 3 Diéu 27 Phép 1énh vé 4n phi, 1& phi toa an; Khoan 1 Dicu 17
Nghi quyet s6 01/2012/NQ-HDTP, ngay 13-6-2012, cua Ho1 dong tham phan Toa an

nhan dan Tdi Cao; Khoan 1 Piéu 48 cta Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14,
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng A vé viée yéu
cau bi don 6ng D tra lai phan dat lan chiém tai thira dat s6 256, to ban do so 11, toa
lac tai ap H, xa T, huyén M, tinh S6c Trang do 6ng A ding tén trong gidy ching nhan
quyén str dung dat, theo do dac thyc t€ 1a 126 m* ¢é tr cAn nhu sau:
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- Hudng Pong giap voi dat ciia ong D va ong NLQ 7 dang sir dung c6 sb do

92 met.
- Hudng Tay giap voi dit cta ong A c6 s6 do 92 mét.
- Huéng Nam giap voi 10 936 ¢6 sé do 2,5 mét.
, - Huéng Bic giap véi dat cia ong A, ong NLQ 7 1a mili nhon nén khong c6
so0 do.

2. An phi déan sy so tham:

- Nguyén don 6ng A dugc mién khong phai chiu an phi va dugc hoan tra lai
80 tién tam ung an phi da ndp 1a 200.000d6ng (hai tram nghin dong) theo bién lai thu
s0 009901, ngay 24-3-2016 cua Co quan Thi hanh an dan sy huyén M, tinh Soc
Trang.

- Bi don 6ng D khong phai chiu an phi dan sy so tham.

‘ 3. V& chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: Nguyén don ong A phai chju s6
tién chi phi tham dinh, dinh gia s0 tién la 6.608.630dong, nguyén don da ndp xong
tién chi phi tham dinh, dinh gia.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khing cdo cua cac duong su
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 07-5-2019 nguyén don ong A lam don khang cao c6 noi dung: yéu cau
cap phiic thim xem xét chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don thay
doi mot phan yéu cau khaéi kién va gilt nguyén ndi1 dung don khang cdo. Cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau veé viée giai quyét toan bd vu an.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu v kién:
- Vé thi tuc td tung & giai doan phtc tham nhitng nguoi tién hanh té tung va

nhimg nguoi tham gia to tung da thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat t6 tung
dan sy va tuan thu ding phép luét trong qua trinh giai quyét vu an.

- V& noi dung: Sau khi phan tich don khang cdo cua nguyén don ong A, sau
cung vi dai di,én Vién kiém sat dé nghi Hoi déng xét xir ap dung khoan 1 Dicu 308
cua Bo luat to tung dénq su nam 2015, khong chap nhan don khéng céo ctia 6ng A,
gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don c6 don khang cao trong thoi han quy dinh

ctia phap luat, thudc trudng hop duge mién ndp tién tam Gng an phi phuc tham nén
duoc xéac dinh 1a khang cao hop I¢€.



[2] Vé ndi dung:

[2.1] Theo don khoi kién ngay 14-3-2016 6ng A yéu cau budc bi don 6ng D
tra lai dat lan chiém c6 chi€u ngang phia trudce giap 16 la 2,5 met, chi®u ngang phia
sau la 1,5 mét, chi€u dai 87 mét.

Tai phién toa so thim ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ong A yéu cau budc
ong D tra lai dat lan chi€ém co6 chiéu ngang phia trudc gidp 10 1a 2,5 mét, phia sau l1a
khong mét, chiéu dai 92 mét.

Tai phién tda phtc thim nguoi dai dién theo Uy quyén ciia dng A yéu ciu
budc ong D tra lai dat 1an chiém theo s do thuc té tai bién ban do dac thim dinh
ngay 07-8-2019 c6 chiéu ngang phia trudce giap 16 1a 2,5 mét, chleu ngang phia sau la
1,3 mét, chiéu dai 64,4 mét, cu thé: Phan phia sau cubi thira dat sb 256 ctia 6ng A tiép
giap thua dat s6 278 cua ong D 1a tai vi tri gbc cdy da (gbc nho) 1a khong cO tranh
chap. Tur vi tri goc cay da do vé phia trudc 16 (huong Nam) 22,8 met la toi gbc cay
x0ai do bi don trong va tir gbc ciy xoai do vé huéng Tay (chiéu ngang phia sau) 13
1,3 mét; Chiéu ngang phia trudc tur coc tru da do vé hudng Pong thira 281 1a 2,5 mét;
chiéu dai tir mi 16 do thang dén tru di4 va do vé phia sau c6 sé do 1a (4m + 9,4m +
15,7m + 35,3m) 64,4 mét.

Do vay, Hoi dong xét xir xem xet phan dat tranh chap theo su chi ranh cua
phia nguyén don tai bién ban do dac tham dinh ngay 07-8-2019 nhu da néu trén.

[2.2] Trong qué trinh gidi quyét vu 4n ngudi dai dién theo iy quyén cua ong
Ala ba F va 6ng B déu thira nhan hién tai hai cy dira trong trén phan dat tranh chép
1a do phia bi don tréng vao khoang nim 1998 va cay cot da tiép giap 10 1a do Uy ban
nhan dan xi T cim vao nim 2015 khi hoa giai viéc tranh chap ranh dét giita hai bén
duong su.

[2.3] Phia bi don cho rang ranh gioi gitra thira dat ctia ong A voi thira dét cua
ong D phia giap 10 la cay cot da do Uy ban nhan dan xa cam vao nam 2015, doan
gilta ngang hong nha cua 6ng D Ia hai cdy dira va phia sau la tai goc cay da.

[2.4] Theo cac tai li¢u c6 trong hé so thé hién vao ngdy 09-6-2015 ba F 1a vo
clia ong A c6 don yéu cau ap H hoa giai c6 ndi dung “Luc trude toi ¢ lam mot con
muong chay doc theo dét cip ranh dat voi dat caa 6ng D, nhung sau khi cai tao 6ng
D ui dat l4n sang ranh dt va lap ludn con muong...” (but luc s6 01). Pén ngay 11-6-
2015 T6 hoa giai ap H tién hanh hoa giai cho hai bén xac dinh ranh (bt lyc s6 03).
Ngay 01-7-2015 Uy ban nhan dan xa T hoa giai vé viéc tranh chip dat giita ho ba F
v6i ong D, c6 nodi dung “Hai bén di thong nhat cam mdc ranh dat nhu T6 hoa giéi ap
H lap ngay 11-6-2015, sau nay hai bén cting da cam két khong khiéu nai.. . Can cu
cot mdc gan 10 936b dén tru da tha hai chd ~cay me van gitr ving nhu cg, neu cam
ranh thém doan ngoai rudng thi 1ay tir cot mbc thi hai nham 1én cot mdc cubi cung”,
bién ban nay duoc dai dién chu hd 1a 6ng A ky tén (bt luc $6 10).

[2.5] Tai Cong van sO 64/CN-VPDK ngay 28-02-2019 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén M, vé viéc cung cap thong tin dat dai c6 ndi dung:
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“Thira dat s6 256 to ban do sb 3 dién tich 3.829m? duoc Uy ban nhan dan huyén M
cap cho ho ong A ngdy 26-9-1993. Thira 281 to ban dd sé 3 c6 dién tich 2.198m?
duoc Uy ban nhan dan huyén M cép cho hd ong D ngdy 26-9-1993. Hai thtra dat nay
duoc cip vao thoi diém dai tra, tai liéu vé ho so dia chinh thdi diém nay khong thé
hién s6 do cac canh cua ting thira dat” (but luc s6 166).

[2.6] Can clr vao cac tai liéu duoc néu tai muc [2.4] va [2.5] Hoi déng xét xur
thdy rang, do dat cia nguyén don va dat cua bi don duoc cap dai tra, khong thé hién
s6 do cac canh cua timg thira dat, nén khong thé can cr vao téng dién tich dat dé so
sanh ai 12 nguoi str dung dién tich dat thuc té nhiéu hon hodc it hon so véi dién tich
duoc cdp gidy chung nhan quyén st dung dé xac dinh c6 viéc lan chiém dat hay
khong, ma cin cit vao cdy trong trén dat dé xac dinh ranh gidi giita hai thira dat tranh
chép cua ong A véi ong D.

Nhan thdy phia nguyén don thira nhan hai cdy dira do phia bi don trong tir
nam 1998 dén nay da hon 20 nam, dong thdi phia nguyén don ciing khong cung cip
duoc chimg ctr chimg minh viéc ngan can khong cho bi don trdng cac cay dira. Do
vay can cir vao vi tri hai cdy dura 1a loai cdy lau nam lam can cr xac dinh ranh gidi
giita hai thira dat s6 256 cua ong A véi thira dat 281 cua ong D.

Mit khac, tai bién ban hoa giai ngay 01-7-2015 thi 6ng A ciing thong nhat
cho Uy ban cim tru da phan gan 16 936b dé lam ranh dat gitta cac thira dat néu trén.
Va tai bién ban do dac thim dinh ngay 07-8-2019 phia nguyén don ciing xac dinh
phan cudi thira dat s6 256 12 tai vi tri gdc cay da hai bén khong c¢6 tranh chép.

V61 nhitng phan tich néu trén, nhan thay bi don khong c6 1an chiém dat cua
nguyén don, Ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong
Ala c6 can cur, khang cdo cua ong A khong c6 co s& nén khong dugce chap nhan.

[2.7 ] Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo ludt t6 tung dan su, sira ban an so
thim theo hudéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong c6 cin clr nén
khong duge chip nhan.

[2.8] Kiém sat sat vién tham gia phién toa dé nghi khong chap nhan khing
c4o ctia nguyén don 1a phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi ddng xét xtr, nén chap nhén.

[2.9] V& an phi dan sy phac thim: Can ¢ khoan 1 Diéu 148 Bo luit t6 tung
dan sy nam 2015; can ctr diém @ khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Quédc hoi, quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an.
Nguyén don 6ng A dugc mién nop.

[2.10] V& chi phi do dac thim dinh cip phuc tham: Can c& khoan 1 Piéu 157
Bo luat td tung dan sy ndm 2015, nguyén don 6ng A phai chiu la 990.000d6ng,
nguyén don da ndp xong.

Vi cac 1€ néu trén;



QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 diéu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 157 ctia B luét to
tung dan sy nam 2015.

Khéng chip nhan ndi dung don khang cao ctia ong A.

Giit nguyén ban an so tham s6 07/2019/DS-ST, ngay 24-4-2019 ciia Toa an
nhéan dan huyén M, tinh Séc¢ Trang, nhu sau:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng A vé viéc budc
ong D tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 122,4m?* thudc thira s0 256, t& ban do so
11, toa lac tai ap H, xa T, huyén M, tinh Soc Trang, c6 cac canh nhu sau:

- Huong Dong giap voi dat cua 6ng D (thira 281) co s6 do 64,4mét (vi tri tir
giap 18 16 kéo thang vé phia sau dén gdc xoai)

- Huong Tay giap voi dat cta 6ng A c6 sd do 64,4 mét (vi tri giap 1& 16 kéo
thang dén coc da va kéo vé phia sau).

- Huéng Nam giap véi 16 936B c6 sd do 2,5mét (tir tru da do vé hudng cia
thira 281).

- Huong Bac giap voi dat cua ong NLQ 7 dang st dung thtra 278 tur gbc cay
x0ai do vé hudng tiép giap dat cuia dong A c6 s6 do 1,3 mét

(c6 so dd kém theo).

2. An phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng A dugc mién ndp an phi va duoc
hoan tra lai so tién tam ng an phi da ndp 1a 200.000d6ng (hai trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 009901, ngay 24-3-2016 ctia Co quan Thi hanh an dan sy huyén M,
tinh Soc Trang.

‘ 3. Véqchi phi thim dinh, dinh gia tai san: Nguyén don ong A phai chiu sO
tién chi phi tham dinh, dinh gia s6 tién la 6.608.630dong (sau triéu sau tram lé tam
nghin sau tram ba chuc dong) ,nguyén don da ndp xong.

4 Vé chi phi do dac tham dinh cap phutc thim: cin ctr khoan 1 Piéu 157 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, ong A phai chiu la 990.000 dong (chin tram chin chyc
nghin don), nguyén don da ndp xong.

5. V& an phi dan su phtc thim: Can ctr khoan 1 Diéu 148 Bo luit t6 tung dan
su nam 2015; cin ¢ diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh

v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an. Nguyén
don 6ng A dugc mién nop.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

- TAND H M;



- Chi cuc THADS H M;
- Luu ho so vu an, Toa DS.

Trwong T6 Huwong



