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V/v tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vin Qué va ong Hoang Quy Siru

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Thdi Nguyén tham gia phién
tda: Ba DS Thi Thu Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 3 nam 2024 tai tru s Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
mo phién toa xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6
140/2023/TLPT- DS ngay 08/11/2023 vé viéc "Tranh chdp Hop dong chuyén
quyén st dung dat". Do ban an din sy so tham s6 18/2023/DSST ngay
28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Phi Luong, tinh Thai Nguyén bi khang
céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc thim sé 24/2024/QDP-PT ngay
03 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1961 (d& chét)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu cia nguyén don, dong thoi la nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi Huyén T1, sinh nim 1982, dia chi: T6 dan phd L, thi
trdn D, huyén P, tinh Thai Nguyén (ving mit)

- Anh Nguyén Httu T2, sinh nam 1989, dia chi: xém D, xa D, huyén P,
tinh Thai Nguyén (ving mit)

- Chi Nguyén Thi Kim T3, sinh ndm 1984, dia chi: xom D, xa b, huyé¢n P,
tinh Thai Nguyén (ving mit)

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi ké thira quyén, nghia vu cua
nguyén don: Ong Ngo Viét T4, sinh nim 1989, dja chi: thon X, xa T, huyén H,
tinh Thanh Hoéa (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguoi ké thira quyén, nghia vu
ciia nguyén don: Ong Bing Hong D va dng Nguyén Vin T5 — Luat su thudc
Cong ty L, Poan Luat su thanh phd H (c6 mit ong D, vang mit ong T5)



Bi don: Ba DB Thi N, sinh nim 1956; Pia chi: x6m D, xa P, huyén P,
tinh Thai Nguyén (c6 mat)

- Anh Vi Truong H, sinh nam 1975; Bia chi: xom D, xa D, huyén P, tinh
Thai Nguyén (ving mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ba Bui Thi H1, sinh ndm 1958:
Dia chi: xom D, xa D, huyén P, tinh Thai Nguyén (cO mat)

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba N: Ong Nguyén Vin T6 —
Luat su Trung tdm T13. Dia chi: S6 nha F, ngd A, duong T, quan C, thanh phé
Ha Noi. (Co mat)

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Vi Truong D, sinh nam 1979; Dia chi: xom D, xa D, huyén P, tinh
Thai Nguyén (con ba N, ving mit)

- Chi Vi Thi H2, sinh nam 1973; Dia chi: xom b, xa b, huyén P, tinh Thai
Nguyén (con ba N, ving mit)

Nguwai lam ching:

- Ong Lé Vin G, sinh nam 1958; Ong Nguyén Van T7, sinh nim 1958;
Anh Nguyén Vin T8, sinh nam 1980; Ong T6 Cong M, sinh nim 1971; Ong
Tran Van Q, sinh nam 1953; Ong Nguyén Trong T9, sinh nim 1954

Cung dia chi: xom D, x3 P, huyén P, tinh Thai Nguyén (déu cé mdr)

Nguwoi khang cdo: Ba D6 Thi N.

NOI DUNG VU AN THEO BAN AN SO THAM:

Theo don khoi kién, loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn cua
nguyén don va tai phién toa, nguoi dai dién theo sy quyén cia nguwoi ké thira
quyén, nghia vu Ciia nguyén don trinh bay:

Nam 1995, vo chong 6ng Nguyén Xuén T10 va ba Nguyén Thi T ¢6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 129, to ban d6 s6 22, dién tich 273m?
dia chi tai xom D, xa B, huyén P, tinh Thai Nguyén cua gia dinh 6ng Vi Truong
V va ba B4 Thi N véi gia 800.000 dong, loai dat trong cay hang nim, dat d4
dugc Uy ban nhan dan huyén P cap gidy chiing nhan quyén st dung dat so
01801, s phat hanh E0477318 ngay 09/01/1995 mang tén dng V2. Khi chuyén
nhuong, hai bén gia dinh c6 lap gidy chuyén nhuong viét tay, c6 6ng Lé Vian G
(truong xom B thoi diém do) lam chung va ky xac nhan va gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira hai bén. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat néu trén,
gia dinh 6ng V da ban giao dat thuc dia cho gia dinh ba T, dong thoi hira s& lam
thu tuc sang tén cho gia dinh ba T. Tir khi nhan chuyén nhuong quyén su dung
dat cua gia dinh 6ng V, gia dinh ba T quan 1y, st dung 6n dinh va khéng c6
tranh chap véi bat ky ai, gia dinh ba T thuong xuyén trong ngd, dd, lac va cac
loai rau an.

Pén nam 2004, Uy ban nhan dan xa P tién hanh do dac ban d6 dia chinh,
thira dat sb 199, to ban do sé 7 (ban d6 299), dién tich 280m? twong tng véi
thira dat s6 129, to ban d6 sb 22, dién tich 273m? theo ban dd dia chinh, muc



dich sir dung 1a dit trong cay hang ndm. Ba T d4 ky nhén trong s6 muc ké tam
vé thong ké dién tich dat, loai dat, cha sir dung theo hién trang dién tich 273m?.
V& phia gia dinh 6ng Vi Truong V va ba B4 Thi N van ky nhan trong s6 muc ké
dat tam ddi véi thira dat gidp véi thira dat caa nha dng V, ba N va khdng ky
nhan ddi vai thira dat s6 129, to ban dd sb 22, dién tich 273m?. Ba Nguyén Thi T
c6 ky nhan ddi voi thira dat s6 199, to ban d6 s6 7 (Ban dd 299) nay la thira dat
s6 129, t& ban dd sé 22, dién tich 273m?. Nam 2006, 6ng Nguyén Xuan T10
chét khong dé lai di chuc, gia dinh ba T chén cit 6ng T10 trén thira dat trén. Gia
dinh 6ng V va ba N biét, cung di dua tang chong ba T, nhung khéng c6 bat ky y
kién phan d6i nao ciing nhu khiéu nai, khoi kién gi vé viéc gia dinh ba T dé
phan md 6ng T10 trén dién tich 273m? thira dat sé 129, t& ban dd 22. Nam
2019, 6ng Vi Truong V chét khong dé lai di chiic. Nam 2021, ba D6 Thi N va
con trai 1a Vi Truong H trong ngd trén thira dat trén. Hai bén tranh chap, 10i qua
tiéng lai. Vu viéc tranh chap da duoc Uy ban nhan dan xa P va xom D hoa giai
nhung khong thanh.

Do gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat lap nam 1995 giira gia dinh ba
N va gia dinh ba T di that lac, ngay 12/4/2021, ba T ¢6 dén Uy ban nhan dan xa
P xin trich luc ban do dia chinh déi voi thira dat sé 129, to ban @6 22, dién tich
273m? thi méi biét nam 2011 gia dinh 6ng Vi Trudong V va ba B Thi N da tu y
ké khai va cap doi gidy chung nhan quyén sur dung dat caa thia dat s6 129, to
ban db 22, dién tich 273m? do ba T dang quan ly, sir dung, ding tén trong s6
muc ké dat do Uy ban nhan dan x4 P lap nim 2004 sang dung tén ong Vi
Truong V, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00381, sb
phat hanh BB 354285 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay 08/8/2011.

Viéc dng Vi Truong V va ba BS Thi N tu v ké khai, cap doi gidy ching
nhan quyén st dung cua thira dat sé 129, to ban dd 22, dién tich 273m® do vo
chong ba T nhan chuyén nhuong tir nam 1995, déng thoi 1a ngudi tryc tiép quan
ly, sir dung 6n dinh tir nam 1995 dén nay, ciing nhu dung tén trong s6 muc ké
dat dai do Uy ban nhan dan x3 P 1ap nam 2004 sang dtng tén 6ng V2 la trai
phap luat, xam pham truc tiép téi quyén va lgi ich hop phap cua gia dinh ba T,
Do vay, ba Nguyén Thi T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy bo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & vai tai
san khac gan lién vai dat caa thira dat s6 129, to ban d6 22, dién tich 273m?,
muc dich sir dung dat trong cay hang nam, dia chi: xom D, xa B, huyén P, tinh
Thai Nguyén. Giy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 354285, s6 vao so cap
gidy chang nhan CH 00381 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho éng V1
Truong V2 ngay 08/8/2011.

- Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén su dung thira dat s6 129, to
ban dd 22, dién tich 273m? giira gia dinh ba Nguyén Thi T, dng Nguyén Xuan
T10 va gia dinh 6ng Vi Truong V, ba D6 Thi N lap nim 1995 1a hop phép.



Tai phién toa ngudi dai dién theo ay quyén cua ngudi ké thira quyén,
nghia vu ctia nguyén don xin rit mot phan ndi dung yéu cau khai kién khong dé
nghi Hay bo gidy chitng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & vai tai san
khéc gan lién voi dét cua thira dat s 129, to ban d6 22, dién tich 273m?, muc
dich str dung dét trong cy hang nam, dia chi: x6m D, xi D, huyén P, tinh Théi
Nguyén. Gidy chitng nhan quyén str dung dat s6 BB 354285, s6 vao s6 cap gidy
chang nhan CH 00381 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho 6ng V1 Truong V2
ngay 08/8/2011.

V& chi phi té tung: Nguyén don tu nguyén chiu toan bo tién chi phi tham
dinh, dinh gi4 tai san.

Bi don ba D6 Thi N va nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Thira dat s6 129, to ban @6 22, dién tich 273m? dia chi tai xom D, xa b, huyén P,
tinh Thai Nguyén c6 ngudn géc la cua bé me ba N cho vo chdng ba. Nam 1995
gia dinh ba N dugc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy chang nhan quyén su
dung dat mang tén chong ba 1a Vi Truong V, dén nam 2004 Uy ban nhan dan x4
P do dac lai dién tich dat va dén nam 2011 duoc cap doi so mai dbi vai thira nay
van mang tén 6ng V2.
Niam 1992, gia dinh ba N da cam thira dat trén cho 6ng Nguyén Vin T7 & clng
x0m lay sb tién 500.000 dong dé lay vén lam an. Pén nam 2006, 6ng Nguyén
Xuén T10 chong caa ba Nguyén Thi T chét ¢ hoi nho nha ba N chdn cat dng
T10 trén dat va hen khi nao cai tang thi sé tra lai dat, gia dinh ba N dong y, hién
nay ngdi md van con trén dat. Ba xac dinh khong duoc chuyén nhugng cho gia
dinh nha ba T thua dat ndy. Ba khong nhat tri voi toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Bé nghi gia dinh ba T di chuyén ngdi mo 6ng T10 ra khoi dat va dé
nghi Toa an xem xét viéc co d6i tugng pha 02 vy ngd caa gia dinh ba N trong
trén dat nay.

Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi ké thira
quyén va nghia vu cia nguyén don.:

Vé v kién nguoi dai dién theo iy quyén cua ngudi ké thira quyén, nghia
vu ctia nguyén don xin rit mot phan yéu cau khai kién doi véi yéu cau dé nghi
huy bé gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap cho dong V1 Truong V2 nim
2011 luat su hoan toan nhat tri.

Can ctr vao 101 khai va 101 trinh bay ctia 6ng Lé Van G 1a trudéng xom D,
x4 D tir ndm 1993 dén nam 2012, 101 khai ctua 6ng Nguyén Van T7, cling voi ¥
kién khu dan cu déu thira nhan tir nim 1995 dén nay gia dinh ba T la nguoi st
dung dat va tir d6 xac dinh nam 1995 gia dinh ba N, 6ng V da chuyén nhugng
dién tich dat nay cho ba T, 6ng T10, truéng xém 1a dng Lé Vin G da lam ching
va ky xac nhan. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 73 va khoan 1 Piéu 75 Luat dat
dai nam 1993 thi gia dinh ba N, 6ng V hoan toan c6 quyén chuyén nhuong
quyén sir dung dat nong nghiép trong thoi diém nay. Theo Trich luc ban db dia
chinh nam 2004 khi x4 Pong dat do lai dién tich dat dbi v6i thira dat nay thi ba



T ky nhan trong s6 muc ké tam vé théng ké dién tich, loai dat, chu st dung. Ong
V ciing ky trong s6 muc ké tam d6i vé6i thira dit gidgp d6 nhung khong ky thira
dat nay. Tir d6 xac dinh viéc chuyén nhugng quyén str dung dat 1a c6 that, gia
dinh ba N nhan tién con gia dinh ba T nhan dit 1a phu hop véi thuc té.

Sau khi nhan chuyén nhugng dat gia dinh ba T d3 nhan dat va canh tac,
nam 2006 chong ba T 12 6ng T10 chét c6 chon cét trén dat va sau d6 do gia dinh
it nguoi nén d cho 6ng T6 Cong M muon dat dé canh tac tir nam 2009 dén nam
2019 thi 6ng T7 muon dat dé trong ngd, dd, lac, gia dinh ba N ¢6 dat lién ké déu
biét viéc nay va khong cé ¥ kién gi. Theo khoan 2 Biéu 129 Bo luat dan su quy
dinh. 2. Giao dich dan su da dwoc xac ldp bang van ban nhwng vi pham quy
dinh bat bugc vé cong chirng, chizng thuc ma mét bén hodc cdc bén da thuwc hién
it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc
cac bén, Toa dn ra quyét dinh cdng nhdn hiéu luc cua giao dich dé. Trong
truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, chieng thuc.

Va tai tiét b.3, tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao huéng dan &p dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh:

b.3) Déi Véi hgp dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vi pham diéu
Kién dwroc hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 ndy, néu sau
khi thuec hién hop dong chuyén nhwrong, bén nhdn chuyén nhuwong da trong cdy
lau nam, da lam nha kién co... va bén chuyén nhwong khong phdn déi va ciing
khéng bi co quan nha mieéc ¢b tham quyén Xit Iy Vi pham hanh chinh theo céc
quy dinh ciia Nha nwéc vé ik |y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi
Toa dn céng nhédn hop dong.

Do ba Nguyén Thi T 1a nguyén don di chét nén can ctr vao khoan 1 Diéu
74 BO luat tb tung dan su, khoan 1 Diéu 651B6 luat dan su. Dé nghi Ho1 déng
xét xtr: Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung thira dat doi véi
dién tich dat 273m?* thudc thira dat sé 129, muc dich sir dung: dat tréng cay hang
nam tai xom B, xa D, huyén P lap nim 1995 giira vo chong ba Nguyén Thi T va
gia dinh 6ng Vi Truong V, ba Do Thi N.

Budc ba DS Thi N, anh Vi T11 H ciing véi nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vy caa ba T ¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc ¢ tham quyén lam thu
tuc sang tén ddi vai thira dat 129, to ban dd sé 22, dién tich 273m?® muc dich su
dung: dat trong cdy hang nam tai xom B, xa D, huyén P, tinh thai Nguyén. Néu
ba N, anh H khong déng y dén co quan nha nudc ¢6 tham quyén dé hoan tat tha
tuc sang tén thi nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu cua ba T ¢6 quyeén lién
hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé hoan tat thu tuc sang tén.

Véi nodi dung trén, tai ban an dan sy so tham sd 18/2023/DS-ST ngay
28/9/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pha Luong da quyét dinh: Can cir khoan
3 Diéu 26; diem a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Dicu 264; Dicu
271 va Diéu 273 B0 luat t6 tung dan sy; Piéu 129 B luat dan su; Khoan 2.3



Muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham
phan Toa an nhan dan t6i cao huéng din &p dung phap luat trong viéc giai quyét
C4C vu &n dan sy, hén nhan va gia dinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1 phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T ddi voi bi don ba
Pd Thi N, anh Vi Truong H vé viéc yéu cau Cong nhan giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

2. Cong nhan giao dich chuyén nhwong quyén sir dung thira dat s6 129, to
ban db 22, dién tich 273m? giira gia dinh ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Xuéin
T10 va gia dinh 6ng Vi Truong V, ba Do Thi N lap nam 1995 1a hop phap.

3. Babd Thi N, anh Vi Truong H cling nhitng ngudi lién quan anh D, chj

H2 c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop dong, sang tén quyén st dung dat cho
nguoi ké thira quyén nghia vu ciia ba Nguyén Thi T.
4. Budc ba o Thi N, anh Vi Truong H, anh Vi Truong D, chi Vi Thi H2 phai
mang gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB 354285 cip ngay 08/8/2011
mang tén dng Vi Truong Vinh dén van phong ding ky dat dai Chi nhanh huyén
V2 giao ndp, dé thuc hién viéc cap gidy ching nhan theo quyét dinh cua ban an.

5. Vé 4n phi dan su so tham: Ba P56 Thi N 1a nguoi cao tudi nén dugc
mién tién an phi dan sy so tham.

6. Vé chi phi to tung (thdm dinh, dinh gi4 tai san): Nguyén don tu nguyén
chiu toan b tién chi phi thAm dinh, dinh gia tai san (d nop va chi phi xong).

7. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 mat tai phién toa, dugc quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mat c6
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngiy ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an duogc niém yét.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an
cho cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 05/10/2023, ba D6 Thi N lam don khang c4o toan b ban an véi 1y
do khong nhét tri v6i toan bd noi dung ban an. Yéu cau Toa &n tinh Thai
Nguyén huy toan bo ban an dan su so tham sé 18/2023/DS-ST ngay 28/9/2023
cua Toa an nhan dan huyén Phu Luong.

Tai phién toa phtc tham, nguoi khang cdo giit nguyén khang cao va dua
ra cac cin ctr dé nghi huy ban an so tham nhu sau: (+) Ngudn gdc dat tranh chap
1a ciia bd me dé ba N. (+) Dat da dugc cip Gidy CNQSD dat nim 1995 mang
tén vo chong ba N 6ng V, gia dinh ba N da quan 1y sir dung dat tir d6 dén nay;
gia dinh ba N di nop thué v6i nha nudc dén nam 2002 khi ding thu thué dat
noéng nghiép; (+) Ngdi md cua 6ng T10 dugc chon trén dat 1a do su dong ¥ cua
6ng V; (+) Ban an so thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung vé viéc giai
quyét vu an khong dung thdm quyén; Giai quyét vu an vuot qua yéu cau khai



kién ctia duong su; khong dua co quan cap gidy CNQSD dat vao tham gia to
tung; thu thap va danh gia chimg ctr chua day du (khdng thu thdp gidy chitng tir
cua ong T10, 6ng V; khdng thu thap chitng minh nhdn than cua cdc con ba N...);
(+) Khong tuyén dinh chi yéu cau khoi kién khi ngudi khoi kién rat mot phan
yéu cau khai kién; (+) Pua vu an ra xét xtr trude khi chua cé ¥ kién tra 10i coa
co quan chuyén mon; (+) Ap dung phap luat dé giai quyet vu an khong dung...

~ Dai dién Vién kiém sét sat nhan dan tinh T vé su tuan theo phéap luit cua
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xur, dwong su tir khi thy ly vu an
dén truég khi nghi ép da thuc I}ién ding cég quy dinh ctia Bo luat to tung qan Sur.
Quan diém giai quyet vu an, d€ nghi Hoi dong xét xu ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat to tung dan sy, khdng chap nhén khang cao cua ba Bo Thi N. Gix
nguyen ban an dan sy so thdm s6 18/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Phu Luong. Mién an phi phtic tham cho ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu co trong ho so vu 4n va nghe 10i trinh bay ctia cac
duong su; y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hol
d6ng xét xir nhan xét:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1.] Pon khéng c4o cua ba D6 Thi N di ddm bao hinh thirc, thdi han, du
diéu kién dé giai quyét theo tha tuc phuc tham.

[1.2.] Tai phién toa nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong
khang céo nhung d& duoc triéu tap hop 18 1an tha hai, trong ho so da 6 10i khai
ctia ho va di c6 don xin xét xtr ving mit, can ctr Diéu 296 Bo ludt t6 tung dan
su, Hoi dong tiép tuc xét xtr vu 4n.

Xét khang cdo ciia ba P§ Thi N, thay:

[2.] V& ngudn gbc va gidy to: Thira dat tranh chap c6 ngudn gdc 13 cua cu
P4 Vin B (bd dé ba N). Nam 1995, dugc Uy ban nhan dan huyén P cép gidy
ching nhan quyén sit dung dat s6 01801, s6 phéat hanh E0477318 ngay
09/01/1995 mang tén 6ng Vi Truong V, so thira 179, to ban do sé 7 dién tich
280m* loai dat “mau”, dia chi thua dit tai xom D, x3 D, huyén P, tinh Théi
Nguyen. Ngay 08/8/2011, thira dat duoc cap ddi s6 mang tén dng V2 1a thira dat
s6 129, td ban d6 22, dién tich 273m?, loai dét trong cay hang nam.

[3.] Vé qua trinh quan 1y va st dung thira dat:

[3.1.] Theo phia nguyén don: “Ndm 1995, ba Nguyén Thi T va 6ng
Nguyén Xudn T10 nhén chuyén nhwong thira dat tir ong Vi Truong V va ba 6
Thi N véi gid 800.000 dong, hai bén da viét gidy chuyén nhieong cho nhau, duoc
triedng xém thoi diém d6 Lé Van G Ky xdc nhdn, hai bén da giao tién va giao
nhdn dat, nguyén don da sir dung tir d6 dén nay. Nam 2004, khi xa D tién hanh
do dac lai dat, gia dinh ba T 1& nqueoi ky nhdn ngueoi sir dung dat trong sé muc
ké (s6 thong ké dién tich dat, logi dat), ng \ chi ky nhdn thira dat lién ké, khong



ky nhén thira ddt dang tranh chdp. Nam 2006, éng T10 chét da dwoc chon cat
trén thira dat ma phia gia dinh ba N khéng ai phan ddi va cé tranh chdp gi. Nam
2021, khi lam thii tuc Xin cap trich luc thira dat thi méi biét gia dinh 6ng V @8
tiép tuc ké khai cap doi doi véi thira dat tai gidy chiing nhdn quyén sir dung dat
s6 CH00381, sé phat hanh BB354285 do Uy ban nhan dan huyén P cap ngay
08/8/2011 la thira 129 to ban do sé 22, dién tich 273m2 Veé gidy chuyén nhirong
dat, do qud trinh bdo qudn luu gii d& danh mat, khong con dé giao ndp. Tuy
nhién, gia dinh da qudn Iy va sir dung dat lién tuc tiv khi nhdn chuyén nhwong.
Qud trinh sit dung da cho dng T6 Cong M va anh Nguyén Vin T8 muon dat dé
s dung. Do vay, dé nghi Toa an cong nhan tinh hiéu luc cua HD chuyén
nhwong nam 1995 va c¢éng nhdn OSH thira ddt sé 129, to ban dé 22, dién tich
273m?, logi ddt trong cdy hang nam cho phia nguyén don”. Loi khai nay cua
phia nguyén don phu hop véi 161 khai cua 6ng Lé Van G (la trueng xom D thoi
diém nam 1993 cho dén nam 2001), pht hop véi tén ngudi ky nhan sir dung dat
tai s6 thong ké dién tich loai dat do Uy ban nhan dan xa D 1ap nam 2004 (s6 muc
ké ghi r nguoi ditng tén thira dat 129 to BP 22 la ba Nguyén Thi T, khong phdi
ba N hay dng V); phu hop v6i Bién ban lay y kién khu dan dan cu vé qué trinh
sir dung dat khi c6 tranh chap ctia nhitng ho dan sir dung dét lién ké va nhiing ho
dan ¢4 muon dat cua gia dinh ba T dé canh tac. Do vay, 15i khai nay cua phia
nguyén don 14 ¢ cin ct chap nhén.

[3.2.] Phia bi don khai: “Nam 1992 do muén chuyén déi nghé tir lam
rudng sang lam méc, nén hai vo' chong da ban nhau mang 02 thira dat ruéng di
cam cé (mét thira dwoc cam cho 6ng Nguyén Trong T9 lday 2.000.000d, mét thira
dwoc cam cho éng Nguyén Vin T7 ldy 500.0003) dé ldy von lam dn. Do dd cé su
ban bac va thong nhdt tir trude nén chi c6 mot minh éng N di cam cé dat, sau do
Vé néi lai véi ba vé noi dung nay, sau do sw viéc dién ra nhw thé ndo thi ba
khéng biét. Nam 2006, éng Nguyén Xuan T10 chong ciia ba Nguyén Thi T chét
6 xin chén nho trén thira dat 179 (129), do ¢6 sy dong y ciia éng V thi 6ng T12
méi dwoce chon cat trén dat va hen khi ndo cdi tang thi sé tra lai dat. Bén nam
2021, gia dinh ¢ nhu cdau svr dung thira dat nén dén chudc lai dat tir éng T7, thi
anh T8 con 6ng T da tra lai dat cho gia dinh ba va ba da trd cho anh T8
400.0004 la tién trong cdy phdn bén. Sau d6 phdt sinh tranh chdp, bi don xdc
dinh khéong chuyén nhirong dat cho vo chong ba T”. Ngoai 10i khai, phia bi don
khong xuét trinh dugc tai liéu ching cr nao thé hién viéc cam thira dat 179
(129) cho 6ng T7. Ba T ndp tai phién toa 01 s6 ndp thué dat nong nghiép nim
1994, thi trong d6 tir nam 1995 dén ndm 1999 khong c6 thira dat mau 179 to ban
d6 s6 4 ban do 299 (nay la thira 129 to ban do s6 22) dang tranh chap.

[4.] Tai phién toa, nguoi lam chimg ong Nguyén Van T7 khang dinh khong
nhan chuyén nhuong hay cim cb bat ky thira dat nao cua gia dinh ba N, 6ng V
vao nam 1992. Con 6ng Nguyén Trong T9 khai “ndm 1992, 6ng ¢6 nhdn cim co
01 thira ruéng ciia vo chong éng N véi sé tién 2.000.000dong, 6ng khéng biét va



khéng nghe thdy viéc éng N néi c¢6 cam mét thira ruéng khéc cho dng T7, do
thira ruong éng N cam cé cho éng cdch xa thira ruéng dang tranh chdp nén éng
ciing khéng biét ai la nguwoi sir dung”. Ong Lé Van G gitr nguyén céac 10i khai
trude d6 va xac dinh dng khdng dwoc chirng kién sw viéc chuyén nhwong dat,
nhiung 6ng V' 1a ngwoi cam gidy chuyén nhwong dén tdn nha éng dé éng ky xdc
nhdn néi dung chuyén nhwong, trong gidy cé day di chiv ky ciia nguoi ban va
nguwoi mua, sé tién chuyén nhieong 800.000dong da trd xong”. Ong Td Cong M
khai “Ong la nguweoi da muweon thira dét dang tranh chap tir ba T sau khi 6ng T10
chét. Ong dd canh tac trén thira dat nay dén nam 2018 thi tra lai ddt cho ba T.
Qua trinh dng canh tac trén dat, khéng thdy gia dinh bA N ¢6 y kién phdan doi
hay doi ddt lan nao”. Anh Nguyén Vin T8 khai “Cudi nam 2018 anh dén hoi
muon ba T thira dat dang tranh chap dé trong do, lac...nhung dén nam 2021 thi
c6 ba N dén néi dat ciia ba va tra cho 400.000d tién phdan bén va cdy trong trén
dat, do khéng biét ré nén anh da dong y nhdn tién va giao lai dat cho ba N, sau
dé thi giita ba T va ba N phdt sinh tranh chdp”

[5.] Thiy rang, mic du phia nguyén don khong giao ndp duoc Gidy chuyén
nhuong thira dat 179 to ban do s6 4 BD299 (nay la thira 129 TBD s6 22) vao
nam 1995 gitra 6ng T10, ba T va 6ng V, ba N va cling khong c6 tai li¢u khac
chting minh vé viéc giao nhan tién, nhung trén thuc té tir nam 1995 nguyén don
1a nguoi truc tiép quan 1y va st dung dat, viéc quan 1y st dung nay 1a lién tuc,
6n dinh, cong khai, khong tranh chap. Nam 2004, UBND x4 P yéu cau cac ho
dan dang str dung dat ké khai, xac nhan nguoi dang truc tiép st dung dat, thi gia
dinh ba T 1a ngudi ky tén xac nhan va di ¢o tén trong s6 muc ké (s6 théng ké sir
dung dat) cia UBND xi D, 6ng V chi ky xac nhan thira dat lién ké ma khong ky
nhan thira dat 179. Nam 2006, gia dinh nguyén don da chon cat ong T10 trén
thira dat va sau d6 con cho mot sé ngudi khac muon dat dé sir dung ma khong
nhan duoc su phan ddi cia 6ng V (khi con séng) hay ba N va ciing khong c6 yéu
cAu nao vé viéc budc roi mod ong T10 di noi khac dé tra lai dat cho minh. Do
vay, phai x4c dinh viéc chuyén nhugng quyén str dung dat thira dat 179 (129) 1a
c6 that. Hon nita, tir 101 khai ctia ba N thi thé hién gia dinh ba da khong quan 1y
va st dung thira dat tranh chéap tir khi cdm c6 thira ddt cho éng T7 ndm 1992,
dén nam 2021 khi ¢ nhu cau sir dung méi xin chudc lai. Can ctr vao quy dinh
tai Piéu 101 Luat dat dai nam 2013, Piéu 21 Nghi dinh 43/CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh Phu thi nguyén don duoc céng nhin quyén st hitu ddi véi thira dat
179, to ban d6 s6 4 ban d6 299 (nay la thira 129, to ban dd s6 22). Toa an cap so
tham d4 can ct vao Diéu 129 Bo luat dan su, Nghi quyét so6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an tdi cao dé chap nhan yéu cau
khéi kién cua phia nguyén don 1a ¢6 can ctr, phu hop véi cac quy dinh ctua phéap
luat.

[6.] Tai phién toa phtic thim, ngudi khang cédo khong xuit trinh dugc tai
lidu, chimg cr méi chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh 13 c¢6 can cu.
Toa an cip so tham trén co so tai liéu, chimg cit ¢6 trong hd so vu an da duoc



tham tra cong khai, xem xét dﬁy dﬁ,, toan dién tai phién tda va can ctr vao trinh
bé}/ cfla, cac bén duong su d§ quyét dinh nhu trén 1a ¢ can cu, HD)SX phuc
tham thay khong co co sérchép nhan cac ndi dung khang cao cua ba Do Thi N.
Bén an dan sy so thidm so 18/202‘3/ DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an huyén
Phu Luong da Qém bdo dugc quyén lgi cua cac duong su, dung quy dinh cua
phap luat, nén can duogc gitt nguyén.

[7.] Vé an phi phac thim: Do nguoi khing cdo 13 ngudi cao tudi, nén
mién toan bo an phi dan sy phiic tham, theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi.

[8.] V& quan diém tranh luin cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don, thiy vé thAm quyén giai quyét vu an thi Toa an huyén Phu Luong d
giai quyét dung tham quyén; Vé thu thap chimg ct: Tuy c¢6 mot s6 thiéu sot vé
thu thap chimg cr (nhu ban sao gidy chimg tir va ching minh thu...) nhung cac
nodi dung nay déu da duoc cac duong sy thtra nhan va cling khong 1am cho vu an
bi thay d6i vé ndi dung, nén dé nghi huy ban 4n so tham do c¢6 vi pham nghiém
trong vé tb tung va thu thap ching ctr 1a khong ¢ cin ctr dé chap nhan.

Quan diém tranh luan cta nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
nguyén don 1a co6 co so.

[9.] Quan diém dé xuat vé viéc giai quyét vu an cta dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Thai Nguyén la c6 can ctr, dam bao quy dinh cua phap luat.

[10.] V€ an phi so tham va chi phi t6 tung: Do cac duong sy khong khang
cao va khong bi khang nghi, nén c6 hi€u lyc phdp luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 ctua Bo luat t6 tung dan
su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo ctia ba B Thi N. Giit nguyén ban an dan
su so tham sd 18/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Phd
Luong, tinh Thai Nguyén.

2. V& an phi dan su phuc tham: Mién an phi dan su phtc tham cho ba P
Thi N.

3. Cac quyét dinh khéac ctia ban 4n dan sy so tham sd 18/2023/DS-ST
ngay 28/9/2023 cia Toa an nhan dan huyén Phu Luong khong co khang céo,
khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh



an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6,7,9 Lut thi
hanh 4n dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Théi Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Pht Luong;

- Chi cuc THADS huyén Phu Luong; (P4 ky)

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thity






