TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ KHUVUC4 Poc l1ap - Tw do - Hanh phdc
TINH QUANG TRI

Ban an s6: 04/2025/DS-ST

Ngay: 28 - 7 - 2025

V/v “Tranh chap hop dong
tin dung”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Chau Manh Cuong

Céac Hgi tham nhan dan: Ong B Cao Thé va 6ng Nguyén Xuan Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi Ngoc Anh, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
4 - Quang Tri

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan khu veec 4 - Qudng Tri tham gia phién
tda: 6ng Phan Bao Cuong, kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 4 — Quang
Tri mé phién toa xét xtr so tham cdng khai vu &n dan su thu ly sb: 34/2025/TLST-
TCDS ngay 20 thang 5 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”; theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 17/2025/QDXXST-DS ngay 12/6/2025 va Quyét
dinh hodn phién toa so6: 22/2025/QDST-TCDS ngay 24/6/2025, Thong bao hoan
phién tda so: 08TB-TA ngay 14/7/2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan S (S1). Bia chi: 2 N, phuong
H, quan C, thanh phé H6 Chi Minh. Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Duc
Thach D - Chic vy: Tong Giam doc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Thanh H - Chuac vu: Giam doc
Ngéan hang thuong mai ¢4 phan S Chi nhanh Q 1a nguoi dai dién theo quyét dinh
$6 3524/2023/QD-PC, ngay 25/12/2023 vé viéc Uy quyén ky Hop dong/thoa thuan,
vén ban va tham gia to tung cia Tong Giam doc Ngan hang TMCP S.

Nguoi duoc uy quyeén lai: Ong Mai Thanh L — Chuc vu: Truéng phong klem
soat rui ro — Ngan hang thuong mai co6 phan S, Chi nhanh Q theo Glay iy quyén
s6 157/2025/GUQ-CNQB ngay 26/04/2025. Dia chi chi nhanh: Sé E duong Q,
phuong D, tinh Quang Tri, cO mat.

Bi don: Ong Ngb Van T, sinh nan 1979 va ba Trinh Thi H1, sinh nam 1981,
dia chi: thon T, x@ N, tinh Quang Tri (Trudc day 1a thén T, x& H, huyén Q, tinh
Quang Binh,) ving mit.

NQI DUNG VU AN:
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Tai don khéi kién ngay 28/4/2025, cac ban tir khai, qua trinh gidi quyét va
tai phién toa, phia nguyén don 6ng L trinh bay: Ong Ngo Van T va ba Trinh Thi
H1 (Bén vay dong thoi 1a bén thé Chép) va Ngan hang thuong mai c6 phan S - Chi
nhanh Q (Bén cho vay ) da cung ky két hop ddng tin dung s6 202427900395 ngay
11/10/2024. Sé tién vay: 1.800.000. 000 dong, Thot han vay: 01 ndm. Phéan ky tra
no: tra lai ngay 16 hang thang, tra gbc cudi ky (ngay 11/10/2025). Lai suat 3 thang
dau tién: 9,3%/nam. Lai suét tai thoi diém bit dau tir thang thtr 04, 13i suat cua toan
bo du no vay s& dugc ap dung theo muc 14i suat co sé cua S1 + (cong) bién do
2,0%/niam va duoc S1 quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan. Thoi diém
11/01/2025, 14i suat co so cua S1 1a 7,7%/mam => 1ii suat &p dung tr ngay
11/01/2025 dén nay la: 9,7%/mam. Gidy nhan nog sé LD2428500510 ngay
11/10/2024: 6ng T va ba H1 chi tra 13 dén ngay 16/03/2025, chua thanh toan
1.800.000.000 dong no gdc va tién 14i phat sinh tir ngay 17/03/2025 dén nay.

Ngay 27/8/2020, ba Trinh Thi H1 ¢6 yéu cau m¢ thé tin dung theo Gidy dé
nghi cap thé tin dung kiém Hop dong s 206/2020, han mic thé: 50.000.000 dong
No goc thé ngay 12/6/2025: 43.491.319 d6ng. Phan Ky tra no: thanh toan gdc, 14i,
phi dinh ky ngay 22 hang thang.

Ngay 27/8/2020, 6ng Ngo Van T ¢6 yéu cau ma thé tin dung theo Gidy dé
nghi cap thé tin dung kiém Hop dong sé 193/2020, han muc thé: 50.000.000 dong.
No gbc thé ngay 12/6/2025: 47.032.237 dong. Phan ky tra no: thanh toan gbc, l4i,
phi dinh ky ngay 22 hang thang.

Pé bao dam nghia vu tra no, dng Ngo Van T va ba Trinh Thi H1 thé chap
tai san 1a;: Quyén st dung 184,7 m? d4t va tai san gan lién voi dat toa lac tai thura
dat s6 402, to ban d6 6 9, thén T, x4 H, huyén Q, tinh Quang Binh theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sd
phat hanh: CM459998, sb vao sé cap GCN: CS01704, do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Q cap ngay 12/04/2018. Tai san dung tén 6ng Ngb Vin T va ba Trinh
Thi H1. Tai san trén dugc thé chap bao dam cho khoan vay tai Hop dong thé chap
tai san so 202008051487170 ky ngay 07/08/2020; Hop dong stra d6i, b6 sung Hop
dong thé chap tai san s6 01 - 202008051487170 ky ngay 12/01/2022; Hop dong
stra doi, bo sung Hop dong thé chap tai san sé 02 - 202008051487170 ky ngay
12/10/2023; Hop dong sira ddi, bd sung Hop dong thé chap tai san s6 03 -
202008051487170 ky ngay 11/10/2024.

Qua trinh tra no vay: Giay nhan no s LD2428500510 ngay 11/10/2024:
6ng T va ba H1 chi tra 1ai dén ngay 16/03/2025, chua thanh toan 1.800.000.000
dong no goc va tién 14i phat sinh tir ngay 17/03/2025 dén nay. Thé tin dung ba H1:
ba H1 chi thanh toan ng dinh ky hang thang dén ngay 22/03/2025, chua thanh toan
43.491.319 ddng no gdc va chua thanh toan no 13i phat sinh tir ngay 23/03/2025
dén nay. Thé tin dung éng T: 6ng T chi thanh toan no dinh ky hang thang dén ngay
22/04/2024, chua thanh toan 47.032.237 d6ng no gdc va chua thanh toan ng l4i
phét sinh tir ngay 23/04/2024 dén nay.

Do 6ng Ngo Van T va ba Trinh Thi H1 da vi pham nghia vu tra no géc, i
dén han nhu da thoa thuan trong Hop dong tin dung, cac Giay nhan no ma hai bén
da ky két va Hop ddng cap thé tin dung. Mac du, Ngan hang da nhiéu lan lién hé



3
lam viéc, yéu cau tra ng nhung ong T, ba H1 van khong thuc hién nghia vu cua
minh, hién khoan vay da chuyén no qua han.

Ngan hang thuong mai ¢6 phan S - Chi nhanh Q yéu cau Toa &n giai quyet
budc 6ng Ngé Van T va ba Trinh Thi H1 phai tra ) tlen tai Gidy nhan no sb
LD2428500510 ngay 11/10/2024 (cua Hop dong tin dung s 202427900395 ngay
11/10/2024) tinh dén ngay 28/7/2025 s tién 1.865.025.378 dong. Trong d6: No
goc: 1.800.000.000 dong, ng lai trong han: 64.099.726 dong, no 1di qua han:
925.652 dong.

Y&u cau ba Trinh Thi H1 phai tra sé tién tai Gidy dé nghi cap thé tin dung
kiém Hop dong sé 206/2020 ngay 27/08/2020, tinh dén ngay 28/7/2025 sé tién
49.576.768 dong. Trong d6: No gbc: 43.491.319 ddng, no l4i trong han: 4.056.966
ddng, no 1ai qué han: 2.028.483 ddng.

Yéu cau 6ng Ngo Van T phai tra s6 tién tai Gidy dé nghi cip thé tin dung
kiém Hop dong s6 193/2020 ngay 07/08/2020, tinh dén ngay 28/7/2025 la:
70.785.192 d6ng. Trong dé: No goc: 47.032.237 dong, no 14i trong han: 15.835.303
dong, no 13i qué han: 7.917.652 dong.

Trong truong hop 6ng Ngo Van T va ba Trinh Thi H1 khong tra duoc ng
theo Gidy nhan ng s6 LD2428500510 ngay 11/10/2024 (cta Hop dong tin dung s6
202427900395 ngay 11/10/2024), Giay dé nghi cap thé tin dung kiém Hop dong sé
206/2020 ngay 27/08/2020, Gidy de¢ nghi cap th¢ tin dung kiém Hop dong so
193/2020 ngay 07/08/2020, thi Ngan hang TMCP S c6 quyén xir ly tai san bao dam
nghia vu thi hanh an la: Quyeén sir dung 184,7 m? dét va tai san gan lién voi dat toa
lac tai thira dat s6 402, to ban d6 s6 9, dia chi thira dat: thén T x& N, tinh Quang Tri
(Truge day la thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh) theo Giay ching nhan
quyén str dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb phat
hanh: CM459998, s6 vao sé cap GCN: CS01704, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Q cap ngay 12/04/2018. Tai san ding tén 6ng Ngo Van T va ba Trinh Thj H1.
Tai san trén duoc thé chap tai Hop dong thé chép tai san sé B ky ngay 07/08/2020.

Yéu cau 6ng Ngo Van T va ba Trinh Thi H1 phai tra tién I3i phat sinh theo
|3i suat tai Giay nhan no s6 LD2428500510 ngay 11/10/2024 (cua Hop dong tin
dung s6 202427900395 ngay 11/10/2024). Giay dé nghi cap thé tin dung kiém Hop
ddng sé 206/2020 ngay 27/08/2020, Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém Hop dong
s6 193/2020 ngay 07/08/2020, ké tir ngay 29/7/2025 cho dén khi tra hét ng gbc va
no lai.

Truong hop xir Iy c&c tai san thé chap néu trén ma van khong thu du no thi
Ngan hang TMCP S c6 quyén yéu ciu co quan Thi hanh an xac minh, ké bién cac
tai san thudc quyén so hitu, st dung hop phép cia 6ng Ngo Van T va ba Trinh Thi
H1 dé thu héi ne.

Bi don 6ng Ngo Van T va ba Trinh Thi H1 da duoc Toa an triéu tap nhiéu
lan, nhung khong c6 mat dé trinh bay y kién vé viéc Ngan hang thuong mai ¢6 phan
S2 khai kién. Do d6, Toa 4n di tién hanh thii tuc x4 minh va niém yét theo diing
quy dinh cua phép luat

Toda an d3 to chire cac budi hoa giai cho cac duong sy thoa thuan giai quyét
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vu &n, tuy nhién bi don khong dén nén viéc hoa giai khéng thanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4- Quang Tri phat biéu quan diém:

Vé t tung: Nguoi tién hanh t6 tung da thyuc hién dung quy dinh cua B luat
T tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an. D6i véi duong su: phia nguyén
don da thyuc hién dung nghia vy cta minh trong qua trinh tham gia té tung. Phia bi
don vang mat tai phién toa lan tha hai khong co ly do 1a khéng thuc hién ding
nghia vu ctia minh theo quy dinh caa phap luat.

Ve noi dung: e nghi &p dung cac Dicu 26, Piéu 35, bicu 39, Dicu 144,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 179, diém b khoan 2 Diéu 227, Dieu 271 va Piéu 273 cta
Bo luat t6 tung dan su; cac Bidu 117,118, 119, 292, 293, 298, 299, 318, 319, 463,
466, 468, 470 cuia Bo luat dan sy 2015; cac diéu 91, 95 Luat Céc to chue tin dung;
Piéu 26 Nghi Quyét 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an; dé nghi
tuyén:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6
phan S. Buoc 6ng Ngo Van T va Trinh Thi H2 thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang thuong mai c6 phan S dén ngay 28/7/2025 s tién 1a 1.865.025.378 dong (Mot
ty, tam tram sau muoi lam tri¢u, khong trdm hai muoi [dm nghin, ba tram bay muoi
tam dong), trong d6 ng goc 1.800.000.000 dong (Mot ty, tam tram tridu dong), ng
lai trong han 64.099.726 dfmg (Sau muoi tu triéu, khong tram chin muoi chin
nghin, bay trim hai muoi sau dong), no l4i qua han: 925.652 dong (Chin trdm hai
muoi 1dm nghin, sau trim nim muoi hai déng) theo Hop ddng tin dung s6
202427900395 ngay 11/10/2024 va Gidy nhan no sé6 LD2428500510 ngay
11/10/2024.

Buoc ba Trinh Thi H1 thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai
¢ phan S, tinh dén ngay 28/7/2025 sb tién 1a: 49.576.768 déng (Bén muoi chin
tri¢u, nam tram bay muoi sau nghin, ba tram bay muoi tdm déng), trong d6 ng géc
43.491.319 dong (Bén muoi ba triéu, bon tram chin muwoi mot nghin ba traim mudi
chin dong), n Iai trong han 4.056.966 dong (Bon triéu, khong trim nim muoi sdu
nghin, chin trim sau muoi sau dong), no lai quéa han: 2.028.483 dong (Hai triéu
khong trim hai muoi tdm nghin, bon trim tim muoi ba dong)

Budc 6ng Ngo Vian T thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang thuong ai ¢6
phan S, tinh dén ngay 28/7/2025 s tién 1a: 70.785.192 ddng (Bay muoi triéu, bay
trim tdm muoi 1dm nghin, mot trim chin muoi hai dong), trong d6 no géc
47.032.237 d¢6ng (Bon muoi bay triéu, khong trim ba muoi hai nghin hai trim ba
muoi bay dong), no lai trong han 15.835.303 dong (Muoi lam triu, tam tram ba
muoi 1am nghin, ba trim linh ba dong), no 14i qua han 7.17.652 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay X6t Xt sor tham, ngum phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an, theo muzc 1ai sudt ma cac bén
thoa thugn trong hop dong cho dén khi thi hanh dn xong. Trirong hop trong cac
hop dong tin dung, cac bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh lai suat cho vay theo
tung thoi ky cua ngan hang cho vay thi lai SUat ma khach hang vay phdi tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyér dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu
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chinh cho phll hop véi si diéu chinh i sudt ciza Ngan hang cho vay.

2. Trong truong hop 6ng Ng6 Van T, Trinh Thi H1 khong tra ng hodc tra no
khong du cho Ngan hang thuong mai co phan S thi Ngan hang thuong mai co phan
S3c¢h quyen yéu cau xu ly tai san thé chap gom Quyén sur dung 184,7 m? dat va
tai san gan lién vai dit toa lac tai thira dat s6 402, to ban d6 s6 9, dia chi thira dat:
thdn T xa N, tinh Quang Tri (Trudce day la thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang
Binh) theo Glay chang nhan quyén st dung dat quyen SO hu:u nha ¢ vatai san khac
gan lién véi dat sé phét hanh: CM459998, sb vao s6 cap GCN: CS01704, do S
Tai nguyen va Moi trudng tinh Q cip ngay 12/04/2018. Tai san dung tén ong Ngo
Van T va ba Trinh Thi H1. Tai san trén dugc thé chap tai Hop dong thé chap tai
san sb 202008051487170 ky ngay 07/08/2020, duoc Vin phong C chiing nhan
ngay 07/08/2020, s6 cong chiing 2113 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong
stra doi, bd sung Hop dong thé chép tai san sé 01 — 202008051487170 ky ngay
12/01/2022, duoc Phong C1 tinh Quang Binh chiing nhan ngay 12/01/2022, s
cong chizng 169 quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Hop ddng stra doi, bo sung
Hop ddng thé chap tai san s6 02 — 202008051487170 ky ngay 12/10/2023, dugc
Phong C1 chung nhan ngay 12/10/2023, s6 cong chung 2983 quyén s 10/2023
TP/CC-SCC/HPGD; Hop ddng sira doi, bo sung Hop dong thé chap tai san s6 03
— 202008051487170 ky ngay 11/10/2024, duoc Phong C1 chang nhan ngay
11/10/2024, s6 cdng ching 2982 quyén sé 10/2024 TP/CC-SCC/HPGD. Pi duoc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vian phong Pang ky dat dai huyén Q, tinh
Quang Binh ngay 07/08/2020, quyén sb 01, s6 thix ty: 4020.

Pé nghi Toa an tuyén budc bi don chiu nghia vu vé &n phi, chi phi t6 tung
khac theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu, chitng c ¢é trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa; cin ctr vao két qua hoi, tranh luan céng khai tai phién toa, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét va quan hé phap luat tranh chap: Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan S khai kién bi don 6ng Ngo Van T va ba Trinh Thi H1 yéu
cau thanh toan tién vay do vi pham nghia vu tra ng, bi don ¢6 noi cu tra tai thon T,
xa N, tinh Quang Tri (trude day la thon T, x& H, huyén Q, tinh Quang Binh). Can
ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 4 -
Quang Tri.

[1.2] V& su ving mit cua bi don: Trong qua trinh Toa an thy ly giai quyét
vu 4n, Toa an da nhiéu 1an triéu tap cac bén duong su dén Toa 4n dé tién hanh cac
thi tuc giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat, nguyén don da dén Toa an
lam ban ty khai, tham gia phién hop cong khai, tiép can chang ctr va hoa giai theo
glay triéu tap caa Toa an. Boi véi bi don dng Ng6 Van T va ba Trinh Thi H1 khdng
dén Toa &n 1am ban ty khai ciing nhu vang mat tai cac lan Toa an triéu tap sau do.
Pé co can cr giai quyét vu an, Toa an da giri gidy triéu tap qua dudng buu dién,
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niém yét va truc tiép giao nhan van ban t6 tung ctia Toa 4n nhung ong Ngb Vian T
va ba Trinh Thi H1 van c6 tinh vang mit tai cac budi lam viéc do Toa an triéu tap.
Tda an di tién hanh x4c minh dia chi cua bi don, qua tra hé thong D liéu dan su
va hd so luu trir, Cong an x& H ( Nay 1a x& N) x4c minh két qua nhu sau: 6ng Ngo
Van T1, sinh ndm 1979, s dinh danh c& nhan: 044079002686 va ba Trinh Thi H2
sinh nam 1981, s dinh danh c& nhan: 044181002739 c4 hai ngudi c6 noi dang ky
ho khau thuong tri tai: thon T, xa N, tinh Quang Trj (Trude day 1a Thon T, xa H,
huyén Q, tinh Quang Binh). Hién nay éng Ngoé Vian T va ba Trinh Thi H3 cé mat
tai dia phuong.

Toa an théng bao cho cac bén duong sy dén dé tién hanh phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai nhung chi c6 nguyén
don ¢6 mat con bi don vang mat khdng ¢ Iy do nén Toa an d& mé phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cir va 1ap bién ban khong tién hanh hoa
giai duoc theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 207 Bo luat té tung dan sy. Do d6, Toa
an ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 17/2025/QDXXST-TCDS ngay 12
thang 6 nam 2025 va téng dat dén ong T, ba H2. Ngay 24 thang 6 nam 2025, Toa
an mo phién toa so tham, tuy nhién bj don 6ng T, ba H2 vang mat tai phién toa lan
thir nhat khong c6 Iy do nén Hoi dong xét xur can cir khoan 1 Diéu 227 Bo luat t6
tung dén sy ra quyét dinh hoan phién toa s0: 22/2025/QDST-TCDS ngay 24/6/2025
va an dinh thoi gian mé lai phién tda vao hoi 08 gio 00 phit, ngay 18/7/2025 ddng
thoi tién hanh tha tuc niém yét Quyét dinh hodn phién toa va cac vin ban td tung
tai thon T xa H va tru s UBND xa H - noi bi don cu tri. Tai phién toa hém nay,
Hoi dong xét Xt can cit quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227; Diéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan sy tién hanh xét xir ving mat bi don 6ng Ngd Van T va ba Trinh
Thi H1.

[1.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh thu thap chang cu
diéu tra xac minh va tham dinh tai chd tai san thé chap. Tai phién tda hém nay c6
su tham gia cua dai dién Vién kiém sat nhan dan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 21
Bo luat T tung dan sy 1a ph hop, ding quy dinh cua phap luat.

[2]. Vé noi dung yéu cau kheoi kién tranh chap hop dong tin dung: Ong Ngd
Van T va ba Trinh Thi H1 (Bén vay dong thoi 1a bén thé chap) va Ngan hang thuong
mai ¢6 phan S - Chi nhanh Q (Bén cho vay ) da cung ky két Hop dong tin dung sé
202427900395 ngay 11/10/2024 va Gidy nhan no sé6 LD2428500510 ngay
11/10/2024: S tién vay: 1.800.000.000 dong. No goc dén ngay 28/07/2025:
1.800.000.000 ddng. Thoi han vay: 01 nam. Phan ky tra no: tra 1i ngay 16 hang
thang, tra goc cudi ky (ngay 11/10/2025). LAi suat 3 thang dau tién: 9,3%/nam. Lai
suat tai thoi diém bét dau tir thang thar 04, 14i suat cua toan bo du no vay s& duoc
&p dung theo mirc i suit co so cua S1 + (cong) bién d6 2,0%/nim va duoc S1
quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan. Thoi diém 11/01/2025, I3i suat co
so cua S1 1a 7,7%/mam => 1ai suat 4p dung tir ngay 11/01/2025 dén nay Ia:
9,7%/nam.
Ba Trinh Thi H1 theo Gidy dé nghi cip thé tin dung kiém Hop dong sé
206/2020 ngay 27/08/2020: Han muc thé: 50.000.000 dong. No gbc thé ngay
28/07/2025: 43.491.319 d6ng. Phan ky tra no: thanh toan gdc, 14i, phi dinh ky ngay
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22 hang thang (s tién thanh toan tdi thiéu bang 3% du ng ngay 22 cia thang trudc).
LA&i suét tai thoi diém 1am thé: 24,6%/nam. Lai suat p dung tir ngay 02/01/2024
dén nay: 26,6%/mam (theo ndi dung muc 1.24 “Lii suat” cta Diéu khoan va Diéu
kién phat hanh va st dung thé tin dung ca nhan caa Ngan hang TMCP S).

Ong Ngo Van T theo Gidy dé& nghi cip thé tin dung kiém Hop ddng sb
193/2020 ngay 07/08/2020. Han muc thé: 50.000.000 dong. No gbc thé ngay
28/07/2025: 47.032.237 dong. Phan ky tra no: thanh toan géc, 1ai, phi dinh ky ngay
22 hang thang (sd tien thanh toan toi thicu bang 3% du no ngay 22 ciia thang trudc).
L&i suat tai thoi diém 1am thé: 31,2%/nam. L3i suit ap dung tr ngay 02/01/2024
dén nay: 26,6%/mam (theo ndi dung muc 1.24 “Lii suat” ciia Diéu khoan va Diéu
kién phat hanh va str dung thé tin dung ca nhan caa Ngan hang TMCP S)

Xt cac Hop dong néu trén dugc cac bén ky két hoan toan ty nguyén; vé hinh
thuc, noi dung, muc dich cua hop ddng khong vi pham diéu cAm cua phép luat,
khong trai dao duc xa hoi. Hop ddng thé chap c6 dang ky tai san bao dam tai co
quan tham quyén theo quy dinh caa phap luat; vi vay cac Hop déng tin dung va
Hop d6ng thé chap néu trén cé hiéu luc thuc hién ké tir ngay ky két, cac bén phai
c6 trach nhiém, nghia vu thuc hién cac diéu khoan theo cac Hop dong nay. LAi suat
cho vay cé dinh trong suét thoi gian vay 12 7 % nam dén 17%/nam. Lai suat ng qué
han = 13i suat trong han * 150% la phi hop quy dinh theo Piéu 357, 468 cia Bo
luat dan su va Piéu 91 Luat Cac to chic tin dung nén cac thoa thuan vé 14i suat 1a
hop phap.

Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang thuong mai ¢6 phan S - Chi nhanh
Q da giai ngan cho 6ng Ngb Vin T va ba Trinh Thi H1 theo Hop ddng tin dung sé
202427900395 ngay 11/10/2024 va Gidy nhan no sé6 LD2428500510 ngay
11/10/2024. Ong T va ba H1 chi tra 1ai dén ngay 16/03/2025, chua thanh toan
1.800.000.000 d6ng no gbc va tién 1ai phat sinh tir ngay 17/03/2025 dén nay. Theé
tin dung ba H1: ba H1 chi thanh toan no dinh ky hang thang dén ngay 22/03/2025,
chua thanh toan 43.491.319 déng no goc va chua thanh toan ng 4 phat sinh tir
ngay 23/03/2025 dén nay. Thé tin dung dng T: 6ng T chi thanh toan ng dinh ky
hang thang dén ngay 22/04/2024, chua thanh toan 47.032.237 dong ng gbc va chua
thanh toan no 14i phat sinh tir ngay 23/04/2025 dén nay.

Viéc 6ng T, ba H1 khong thuc hién nghia vu tra ng theo cam két tai cac
Gidy nhan ng. Nhu vay, bi don da vi pham diéu 6 Gidy nhan ng s6 LD2428500510
ngay 11/10/2024. Can ctr theo thoa thuan tai Piéu 5 Hop dong tin dung s6
202427900395 ngay 11/10/2024; Giay dé nghi cap thé tin dung kiém Hop dong sé
206/2020 ngay 27/08/2020; Giay dé nghi cap thé tin dung kiém Hop dong sé
193/2020 ngay 07/08/2020 va theo quy dinh tai Diéu 463, 466 cua Bo luat dan su,
Ngan hang khai kién yéu cau dng T, ba H1 tra ng gbc va lai theo Hop dong tin
dung s6 202427900395 ngay 11/10/2024 va Giay nhan no sé6 LD2428500510 ngay
11/10/2024 va cac van ban nhan no 1a c¢6 co so. Can chap nhan yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang vé budc 6ng Ngb Vian T va ba Trinh Thi H1 thyc hién nghia vy tra
no cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan S, tinh dén ngay 28/7/2025 sb tién la:
1.865.025.378 ddng (Mot ty, tdm traim sau muoi lam triéu, khong trim hai muoi
1am nghin, ba trim bay muoi tam dong), trong d6 no gbc 1.800.000.000 ddng (Mot
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ty, tdm trdm triéu dong), no 1ai trong han 64.099.726 déng (Sau muoi tu trigu,
khong trim chin muoi chin nghin, bay trim hai muoi sau dong), no 14 qué han:
925.652 dong (Chin trim hai muoi lim nghin, sau trim nim muoi hai déng)

Budc ba Trinh Thi H1 thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai
c6 phan S, tinh dén ngay 28/7/2025 sb tién 1a: 49.576.768 dong (Bén muoi chin
triéu, ndm trim bay muoi sau nghin, ba trim bay muoi tim ddng), trong d6 ng géc
43.491.319 dong (Bén muoi ba triéu, bon trim chin muoi mdt nghin ba trim mudi
chin d6ng), no 14i trong han 4.056.966 dong (Bén triéu, khong trim nim muoi sau
nghin, chin trim sau muoi sau dong), no lai quéa han: 2.028.483 dong (Hai triéu
khong tram hai muoi tdm nghin, bén trim tdm muoi ba dong)

Bugc ong Ngo Van T thyc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang thuong ai co
phan S, tinh dén ngay 28/7/2025 s tién 1a: 70.785.192 dong (Bay muoi triéu, bay
trim tdm muoi 1dm nghin, mot trim chin muoi hai dong), trong d6 no gbc
47.032.237 d¢6ng (Bdn muoi bay triéu, khong trim ba muoi hai nghin hai trim ba
muoi bay d6ng), no 13 trong han 15.835.303 déng (Muoi lam triéu, tam trdm ba
muoi 1am nghin, ba trim linh ba ddng), no i qué han: 7.917.652 ddng (Bay triéu
chin trim muoi bay nghin, sdu trim nim muoi hai dong)

[3]. Vé yéu cau xu ly tai san thé chap theo:

Hop dong thé chap tai san s6 202008051487170 ky ngay 07/08/2020, duoc
Vin phong C chiing nhan ngay 07/08/2020, s6 cong chuang 2113 quyén sé 03
TP/CC-SCC/HPGD; Hop ddng sira doi, bo sung Hop dong thé chap tai san s6 01
—202008051487170 ky ngay 12/01/2022, dugc Phong C1 tinh Quang Binh chung
nhan ngay 12/01/2022, s6 cong chitng 169 quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD;
Hop dong sira d6i, b sung Hop dong thé chap tai san s6 02 — 202008051487170
ky ngay 12/10/2023, dugc Phong C1 ching nhan ngay 12/10/2023, s6 cong ching
2983 quyén s6 10/2023 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong sira d6i, bd sung Hop dong
thé chap tai san sb 03 — 202008051487170 ky ngay 11/10/2024, dugc Phong C1
chitng nhan ngay 11/10/2024, sé cdng chiing 2982 quyén sé 10/2024 TP/CC-
SCC/HDBGD. ba dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong Dang
ky dat dai huyén Q, tinh Quang Binh ngay 07/08/2020, quyén sb 01, sb thir ty:
4020.

Trong truong hop 6ng T, ba H1 khong tra tién goc va no 1ai phét sinh theo
Hop dong tin dung sé 202427900395 ngay 11/10/2024 va Giay nhan ng so
L D2428500510 ngay 11/10/2024 cho Ngan hang TMCP S. Hoi ddng Xét xi cin cir
vao cac diéu 318, 319, 325 cua Bo luat dan sy; Biéu 95 Luat Cac to chuc tin dung,
hop dong tin dung va hop dong thé chap dé chap nhan yéu cau nay caa Ngan hang.

[4]. Toa an cling da to chiic xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san thé
chap 1a Quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 402, to ban do
$6 9, thon T, x& H, huyén Q, tinh Quang Binh (nay la xa N, tinh Quang Tri) theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat s6 phat hanh: CM459998, sb vao s6 cap GCN: CS01704, do So Tai nguyén
va Moi truong tinh Q cap ngay 12/04/2018. Tai san dtng tén 6ng Ngo Van T va ba
Trinh Thi H1.

Theo Bién ban tham dinh va so d6 tham dinh ngay 06/6/2025 thi hién trang
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st dung céc thira dat trén phi hop véi Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trén
thira dat 402 c¢6 01 ngdi nha hai tang, dién tich 104,3m?, 01 méi tén c6 dién tich
74,4m? c6 hang rao xay bao quanh.

[5]. V& chi phi t6 tung: Can cr vao Piéu 157 cua Bo luat td tung dan su, do
yéu cau khai kién cua nguyén don duoc chap nhan nén can budc bi don phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Ngan hang da ndp tam @ng chi phi, nén can
budc bi don éng T, ba H1 phai hoan tra lai cho Ngan hang vé chi phi xem xét, tham
dinh tai chd.

[6]. V& &n phi dan sy so thdm: Cén cr vao Diéu 147 caa Bo luat té tung dan
su, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung
&n phi, 1& phi Toa an, do yéu cau khai kién ctua nguyén don dugc chap nhan nén
budc bi don phai nop an phi dan su so tham cé gia ngach.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr cac Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dieu 144, khoan 1 Picu 147, Dieu
179, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271 va biéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su;

Can ctr cac Biéu 117,118, 119, 292, 293, 298, 299, 318, 319, 463, 466, 468,
470 cua Bo luat dan su 2015; cac diéu 91, 95 Luat Céc t6 chuc tin dung; Diéu 26
Nghi Quyét 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va ¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngan hang thuong mai ¢b
phan S. Buoc 6ng Ngo Vin T va Trinh Thi H2 thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang thuong mai c6 phan S dén ngay 28/7/2025 s tién 1a 1.865.025.378 dong (Mot
ty, tdm tram sdu muoi lam triéu, khong trdm hai muoi [dm nghin, ba tram bay muoi
tam dong), trong d6 ng goc 1.800.000.000 dong (Mot ty, tam tram triéu dong), no
i trong han 64.099.726 dong (Sau muoi tu triéu, khong trim chin muoi chin
nghin, bay trim hai muoi sau dong), no 14i qua han: 925.652 déng (Chin tram hai
muoi 1im nghin, sau trim ndm muoi hai déng) theo Hop dong tin dung sb
202427900395 ngay 11/10/2024 va Gidy nhan no sé6 LD2428500510 ngay
11/10/2024.

Buoc ba Trinh Thi H1 thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai
co phan S, tinh dén ngay 28/7/2025 sb tién 1a: 49.576.768 dong (Bén muoi chin
triéu, ndm tram bay muoi sau nghin, ba trim bay muoi tim dong), trong d6 ng géc
43.491.319 dong (B6én muoi ba triéu, bon trim chin muoi mot nghin ba tram mudi
chin dong), no 14i trong han 4.056.966 dong (Bon triéu, khong trim nim muoi sau
nghin, chin trim sau muoi sau dong), no lai quéa han: 2.028.483 dong (Hai triéu
khong tram hai muoi tdm nghin, bén trim tam muoi ba dong)

Budc 6ng Ngo Vian T thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang thuong ai ¢o
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phan S, tinh dén ngay 28/7/2025 sb tién 1a: 70.785.192 dong (Bay muoi trigu, bay
trim tdm muoi 1dm nghin, mot trim chin muoi hai dong), trong d6 no géc
47.032.237 d¢6ng (Bon muoi bay triéu, khong trim ba muoi hai nghin hai trim ba
muoi bay d6ng), no 13i trong han 15.835.303 déng (Muoi lam triéu, tam trdm ba
muoi 1am nghin, ba trdim linh ba ddng), no 14i quéa han 7.917.652 dong ( Bay triéu
chin trim muoi bay nghin sau trim nim muoi hai déng)

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xit so' tham, ngudi phdi thi hanh an con phdi
chiu khoan tién 1i cua so tien con phai thi hanh &n, theo mirc 13i suat ma cac bén
thoa thugn trong hop dong cho dén khi thi hanh an xong. Truong hop trong cac
hop dong tin dung, cac bén c6 thda thudn vé viéc diéu chinh i sudt cho vay theo
tirng thoi ky cia ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phdi tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyér dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu
chinh cho phl hop véi si diéu chinh 1ai suat ciza Ngan hang cho vay.

2. Trong truong hop Ngd Van T va Trinh Thi H1 khong tra no hodc tra no
khong du cho Ngan hang thuong mai co phan S thi Ngan hang thuong mai co phan
S3 ¢ch quyen yeu cau xur 1y tai san thé chap gom Quyén sir dung 184,7 m? dat va
tai san gan lién vai dat toa lac tai thira dat s6 402, to ban d6 s6 9, dia chi thira dat:
thon T xa N, tinh Quang Tri (Trudc day la thon T, xa H, huyén Q, tinh Quang
Binh) theo Giéy chting nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 phat hanh: CM459998, sb vao so cap GCN: CS01704, do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 12/04/2018. Tai san dung tén éng Ngo
Van T va ba Trinh Thi H1. Tai san trén duoc thé chap tai Hop dong thé chap tai
san sb 202008051487170 ky ngay 07/08/2020, duoc Vin phong C chiing nhan
ngay 07/08/2020, s6 cong chiing 2113 quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong
stra doi, bo sung Hop dong thé chéap tai san s6 01 — 202008051487170 ky ngay
12/01/2022, duoc Phong C1 tinh Quang Binh chang nhan ngay 12/01/2022, s6
cong chung 169 quyen s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD; Hop ddng sira d6i, bo sung
Hop ddng thé chap tai san sé 02 — 202008051487170 Ky ngay 12/10/2023, duoc
Phong C1 chung nhan ngay 12/10/2023, s cong chang 2983 quyén sb 10/2023
TP/CC-SCC/HPGD; Hop ddng stra doi, bé sung Hop dong thé chap tai san s6 03
— 202008051487170 ky ngay 11/10/2024, duwoc Phong C1 chung nhan ngay
11/10/2024, sb cong chiing 2982 quyén sb 10/2024 TP/CC-SCC/HPGD. Pi dugc
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van phong Pang ky dat dai huyén Q, tinh
Quang Binh ngay 07/08/2020, quyén sb 01, s6 thu tyu: 4020.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Ng6 Van T va Trinh Thi H1 phai hoan tra
cho Ngan hang thuong mai co phan S s6 tién 3.900.000 dong (Ba triéu chin trim
nghin dong) vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

4. V& an phi so tham:

Buoc 6ng Ngd Van T va ba Trinh Thi H1 phai chiu an phi dan su so tham
s tién 67. 950.761 ddng (Sau muoi bay triéu, chin trim nim muoi nghin, bay tram
sau muoi mét dong). Budc ba Trinh Thi H1 phai chiu an phi dan su so tham s tién
2.478.838 dong (Hai triéu bon trim bay muoi tim nghin, tim trim ba muoi tam
ddng). Budc dng 6ng Ngo Van T phai chiu &n phi dan su so tham sé tién 3.539.259
d6ng (Ba triéu, ndm trim ba muoi chin nghin, hai trim nim muoi chin dong).
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Ngan hang thuong mai ¢6 phan S dugc nhan lai sé tién 34.886.382 dong
(Ba muoi tu triéu tAm trim tdm muoi sau nghin ba trim tim muoi hai d6ng) tam
ung an phi da nop tai Phong Thi hanh &n khu vuc 4, tinh Quang Tri (Trudc day 1a
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh), theo bién lai thu
tam @ng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004104 ngay 20/5/2025.

Ké tir ngay ban &n co hiéu luc phap ludt nguoi dwoc thi hanh dn cé don yéu
cau thi hanh an, néu nguroi phdi thi hanh an cham thuc hién nghia vu doi véi céc
khodn tién phdi tra, thi hang thang con phdi chju khodn tién 13i cia sé tién phdi thi
hanh &n theo mc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan sw cho dén
khi thi hanh xong tdt ca cac khodn tién.

5. Vé quyén khang céo: An so tham xir cong khai, duong s c6 mit tai phién
tda co quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; duong
su vang mat tai phién tda cd quyén khang cao ban an trong thai han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc téng dat hop 8.

6. Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 4, tinh Quang Tri;

- Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri;

- TAND tinh Quang Tri;

- Luu hd so vu an.

Ché&u Manh Cwong



