TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 22/2018/DS-ST
Ngay 27-11-2018
VIV tranh chap doi lai nha &,
tuyén bd van ban cong chimg v6 hiéu
va huy Gidy ching nhén quyén sur dat
va tai san gan lién véi dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Tuyén
CAc Hoi tham nhdn dén:

Ong Tran Pang Khoa

Ong Nguyén Kim San

- Thu ky phién tod: Ba Pham Thi Nguyét Minh - Tham tra vién ctia Toa &n
nhan dan thanh ph6 Hai Phong.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2018, tai try so, Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 30/2018/TLST-DS ngay 21 thang
8 nam 2018 vé tranh chap doi lai nha &, tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu va
huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 3383/2018/QDXXST-DS ngay 05
thang 11 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 3665/2018/QDST-DS ngay 19
thang 11 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chu Thi Van H; noi cu tri: S6 A duong B, quéan C, thanh
phé Hai Phong; vang mit.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thiy Al; noi cu
tri: T6 dan phd D, thi tran D, huyén E, thanh pho Hai Phong 1a ngudi dai dién
theo Wy quyén ciia nguyén don “Vin ban uy quyén ngay 14 thang 12 nim
20167’; c6 mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ba Bui Thi
Thanh H1 — Luat su Cong ty Luat 1-5, thuoc Poan luat su thanh pho Hai Phong;
cO mat.

- Bi don: Ong Phung Triéu H2 va ba Nguyén Kim L; cing noi cu tra: SO F,
phuong G, quan I, thanh pho Hai Phong; 6ng H2 va ba L déu c6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong P Van T — Luat su Van phong
luat su Hai Au, thudoc Poan luat su thanh pho Hai Phong 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don “Van ban uy quyén ngay 10 thang 4 nam 2017”; c6 mat.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Bui Pinh C1 —
Luat su Van phong luat su Hai Au, thuoc Poan luat su thanh phé Hai Phong;
vang mat (c6 don dé€ nghi xét xur vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Vian phong coéng ching DC; tru so: S6 K duong L, phuong M, quan C,
thanh ph6 Hai Phong; vang mat (c6 don dé nghi xét xtr ving mait).

+ Uy ban nhéan dan quan I, thanh ph6 Hai Phong; try so: SO 6 |, phuong 11,
quan I, thanh pho Hai Phong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 10 thang 9 nam 2016 va cdc 1oi khai tai Toa an,
nguyén don la ba Chu Thi Vin H trinh bay:

Ngay 15 thang 01 ndm 2014, ba va vo chong ong Phung Trigu H2, ba
Nguyen Kim L thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v4i dat. Hop dong dugce 1ap va céng chimg tai Vin phong Cong ching
DC ¢6 dia chi tai S6 K dudong L, phuong M, quan C, thanh phé Hai Phong. Theo
hop ddng, vo chdng 6ng H2, ba L chuyén nhuwong cho ba cin nha xay 03 ting nim
trén dién tich dat 49,4m’ thudc thira dat s6 74, t& ban d6 sb 32, nha dét c6 dia chi
tai s6 F, phuong G, quan L, thanh phd Hai Phong. Hai bén thoa thuan gia chuyén
nhuong 1a 1.300.000.000 (Mgt ty ba tram triéu) dong, hai bén co thong nhat dé
giam phi cong chimg nén trong Hop dong chi thé hién gia chuyén nhuong la
200.000.000 (Hai tram triéu) dong. Ba di thuc hién thanh toan tra cho vo chong
6ng H2 ba L sb tién 1.300.000.000 (Mot ty ba tram triéu) ddng, cu thé nhu sau:
Tién ng 450.000.000 (Bon trdm ndm muoi triéu) dong + tién mat 250.000.000 (Hai
trdm ndm muoi triéu) dong + tri gia ngdi nha tai to N, phuong LH, quan KA, TP.
Hai Phong 13 600.000.000 (Sdu tram triéu) dong = 1.300.000.000 (Mét ty ba tram
triéu) dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng H2 ba L tai san trén, do ba
chua c6 nhu cau sir dung nén ba c6 cho vo chong dng H2 ba L thué lai theo dé nghi
ctia vo chong dng H2, ba L véi gia thué 14 2.000.000 (Hai triéu) dong/thang, thoi
han thué nha 1a 12 thang ké tr ngay 15 thang 01 nim 2014.
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Sau khi nhan chuyén nhU:O’ng nha, dit trén ba da dé nghi Uy ban nhén din
quan I, thanh pho Hai Phong cip Gidy chu:ng nhan quyen stt dung dat va tai san
gin lién véi dat d6i véi tai san 1a nha dit dd nhan chuyén nhuong cua vo chong
6ng H2 ba L. Ngay 18 thang 4 nim 2014, Uy ban nhan dan quan I, thanh phé Hai
Phong da cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat ddi voi dién tich dat tai dia chi s6 F, phuong G, quan I, thanh phé
Hai Phong.

Hét thoi han thué nha, ba dd nhiéu lan yéu ciu vo chéng 6ng H2 ba L tra
nha nhung vo chdng 6ng H2 ba L khong thuc hién, do vy ba co don khoi kién
yéu cau 6ng Phung Triéu H2 va ba Nguyén Kim L phai tra cho ba cin nha tai dia
chi s6 F, phuong G, quan I, thanh phd Hai Phong.

Trong cdc ban ty khai va cdc budi hoa gidi, bi don 1a 6ng Phiing Triéu H2
va ba Nguyen Kim L trinh bay:

Do ba Chu Thi Van H lam viéc tai Ngan hang Cong Thuong Viét Nam, chi
nhanh | nén ngay 04 thang 5 nam 2010, vo chong 6ng ba c6 nhd ba H 1am ho so dé
vay ciia Ngan hang Coéng Thuong Viét Nam, chi nhanh | sb tién 500.000.0004
(Nam tram triéu) ddng. Dén nam 2011, vg chong ba di tra cho Ngan hang s tién
da vay, sau d6 co6 nhd ba H 1am giup hd so dé vay tiép ciia Ngan hang sd tién
750.000.000d (Bay tram ndm muwoi triéu) dong. Pén thoi han tra khoan vay
750.000.000d (Bdy trdam ndam muwoi triéu) dong, do vo chong 6ng ba con thiéu
350.000.000d (Ba trdm ndm muoi triéu) dong nén ba H da cho vo chong ong ba
vay sb tién nay voi 13i suat thoa thuan 13 10.000.000 (Mot triéu) dong/thang. Dén
dau nam 2014, vo chong dng ba ¢o vay tiép ctia ba H 250.000.000 (Hai trdm ndam
muoi triéu) ddng.

Khi thoa thuan cho vg chong 6ng ba vay tiép so tién 250.000.000 (Hai tram
nam muoi triéu) dong, ba H co yéu cau vo chong ong ba 1ap hop dong chuyén
nhugng nha cia 6ng ba tai s0 F, phuong G, quan I, thanh phé Hai Phong va
chuyén cho 6ng ba Gidy ban dat thd cu dia chi nha sé N, phuong LH, quan KA,
thanh phd Hai Phong 1ap ngay 08 thang 5 nam 2008 giita ngudi ban 1a vo chong
6ng Lé Khac L1, ba Pham Thi G1 véi bén mua 1a ba Chu Thi Van H. Ba H ¢6 thoa
thuan, néu dén han 02 nim ma vo chong éng ba tra di goc va lai bang 700.000.000
(Bay tram triéu) dong thi ba H sé tra lai glay td nha dat va hai bén sé& huy hO’p dong
chuyén nhuong nha dat di lap. Néu hét thoi han 02 nam khong tra hét so tién
700.000.000 (Bay tram triéu) dong thi ba H lay nha tai sb F, phuong G, quén I,
thanh phd Hai Phong va vo chong 6ng ba sir dung nha do ba H nhan chuyén
nhuong cua 6ng L1, ba G1 tai to N, phuong LH, quan KA, thanh phb Hai Phong.

Ké tir thoi diém ba H va vo chong 6ng ba ky két Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat dén nay, vo chong 6ng ba van in ¢
sinh hoat tai nha s6 F, phuong G, quan I, thanh phé Hai Phong, Gidy ban dat tho
cu dia chi nha sé N, phuong LH, quan KA, thanh phd Hai Phong 1ap ngay 08 thang
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5 nam 2008 giita nguoi ban 1a vo chong 6ng Lé Khic L1, ba Pham Thi G1 véi bén
mua la ba Chu Thi Van H mac du vg chong 6ng ba gitt nhung trén thyuc té ba H
van 1a nguodi nam giit nha dat trén va cho ngudi khac thué sit dung thu 101 hang
thang.

Pén cudi nam 2015, vo chong 6ng ba di chuan bi du s tién 700.000.000
(Bay tram triéu) ddng dé tra cho ba H nhung ba H khong dong y lay tién, tra lai
gidy to nha dat cho vo chong dng ba voi Iy do nha dit cia vo chong dng ba da
dugc chuyén sang tén ba H. Nay, ba H khai kién vo chong 6ng ba doi nha dét sd F,
phuong G, quan I, thanh phd Hai Phong, vo chong 6ng ba khong dong ¥ voi Iy do
6ng ba khong ban nha dét sé F, phuong G, quén I, thanh phd Hai Phong cho ba H.
Ong ba c6 quan diém tra lai cho ba Chu Thi Van H s6 tién 700.000.000 (Bday tram
triéu) dong va Gidy ban dat tho cu dia chi nha s N, phuong LH, quan KA, thanh
phd Hai Phong ctia ba H véi vo chong 6ng L1, ba G1.

Tai don phdn t6 dé ngay 16 thang 5 nam 2017, bi don la ong Phung Trieu H2
va ba Nguyén Kim L ¢6 yéu cdu phdn t6, dé nghi Toa dn gidi quyét nhw sau:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat so6 cong chung: 192/HPCC/2014, quyén so6: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15
thang 01 nam 2014 va Hop dong thué nha ngay 15 thang 01 ndm 2014 bi v0 hi€u
do viéc ky hop dong la gia tao, viéc ky hop dong la do ba H da Itra doi vo chong
ong ba.

- Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san gan lién vo1 dat so: BP 424426, s6 vao s6 cap GCN: CH 0032 do Uy ban nhan
dan quan I, thanh pho Hai Phong cap ngay 18 thang 4 nam 2014 cho ba Chu Thi
Van H.

Tai phién toa,

Nguyén don van giit yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an budc ong Phung
Triéu H2 va ba Nguyén Kim L phai tra nha dat tai so6 F, phuong G, quan I, thanh
pho Hai Phong cho nguyén don.

Bi don van giit yéu cau phan t6. Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
bi don ¢6 quan diém s€ tra cho nguyén don 700.000.000 (Bdy tram triéu) dong va
tra thém khoan tién 1ai 350.000000 (Ba tram nam muoi triéu) dong. Tong cdng ca
no goc va 1ai 1a 1.050.000.000 (Mt 1y khdng trdm ndm muroi triéu) dong.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cta nguyén don trinh bay: Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat duoc ky gitra
nguyén don va bi don ngay 15 thang 01 nam 2014 1a phu hop quy dinh ctia phap
luat ca vé ndi dung va hinh thirc. Cac bén tham gia giao két hop dong déu c6 ning
luc hanh vi day du, hop dong ky két trén co so tu nguyén, khong bi lira d6i. Bén
nhan chuyén nhuong da thyc hién xong nghia vu la giao du tién theo thoa thuan
cho bén chuyén nhugng. Viéc Uy ban nhan dan quédn I, thanh phé Hai Phong cap
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gidy chirmg nhan quyén sir dung dit, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi dat
trén co so 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
dat da dugc cong chimg hop 1¢ 13 dung quy dinh cta phép luat. Bi don khong co
chtng ¢t ndo ching minh viéc giita nguyén don va bi don thoa thuan ky hop dong
chuyén nhuong dat va tai san gan lién v6i dat 1a dé dam bao viéc vay ng. Do viy,
quan diém ctia bi don vé viéc khong chap nhan tra lai nha dét tai sé F, phuong G,
quan I, thanh pho Hai Phong va huy hop ddng cong chu’ng, huy glay ching nhan
quyén st dung dat 1 khong c6 can ci. De nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don va bac yéu cau phan t6 cua bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don vang mit nhung c6 quan
diém dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan quan diém va yéu cau phan tb cta bi don
bdi céc can cur sau:

Thir nhat, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat s6 192/HPCN/2014 ngay 15 thang 01 nim 2014 va Hop dong thué nha
ngay 15 thang 01 nam 2014 duoc 18p tai Van phong Cong chung BC 1a v6 hiu vi
cac hop dong nay 1a hop ddng gia tao, vi pham khoan 1 va khoan 2 Diéu 124 Bo
luat dan sy nam 2015.

Thi hai, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat duoc ky giita nguyén don va bi don ngay 15 thang 01 nam 2014 con vo hiéu do
bi nham 1an quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 Bo luat Dan sy 2015 vi hop dong lap
ngay 15 thang 01 nim 2014 nhung trong hop dong lai thé hién hop dong duoc ky
két ngay 15 thang 01 nam 2013.

Thir ba, Hop dong thué nha duoc ky gitta nguyén don va bi don ngay 15
thang 01 ndm 2014 vi pham nhitng di€u quy dinh vé chu s¢ hitu nha &, diéu ki¢n
cho thué nha ¢ quy dinh trong B luat Dan sy va Luat Nha 6.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Héi Phong tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so
tham, Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky da chap hanh ding cac quy dinh ctua
B luat To tung dan su. Nguyén don, bi don da chap hanh va thuc hi¢n ding cac
quyén va nghia vu cta duong su quy dinh tai B luat T6 tung dan su. Nguoi cé
quyén loi va nghia vy va nghia vu lién quan chua thyc hién dung theo quy dinh tai
cac Diéu 70, 73 B9 luat To tung dan su.

- Quan diém giai quyét vy an:

V& quan hé phéap luat tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: DPay 1a vu
an “Tranh chap doi lai nha 6, tuyen bo van ban cong ching VO hi¢u va huy Giay

ching nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat”,
an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.



V& yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai san 1a nha, dit tai sé F, phuong
G, quan I thudc quyén so hiru hop phap cia 6ng Phung Triéu H2 va ba Nguyén
Kim L, vo chéng 6ng H2, ba L da dugc Uy ban nhan dan quan I cip Gidy chung
nhan quyén st dung, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat. Xét tinh hop
phap ctua Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dng H2, ba L ky véi ba H
ngay 15 thang 01 nam 2014 thiy cac bén tham gia hop dong c6 day du ning luc
hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén, muc dich, ndéi dung cia hop dé)ng khong vi
pham diéu cdm cua phép luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do vay, ngay 18 thang 4
nim 2014, Ba H da dugc UBND quén I cip gidy chung nhan quyén st dung dét
dung quy dinh cta phap luat nén yéu cau khoi kién Toa an doi lai ngdi nha S F,
phuong G, quan I, Hai Phong ctia nguyén don la c6 can cu.

Dbi v6i yéu cau phan t6 cua bi don: Ong H2 ba L khong cung cip dugc cac
tai liéu, gié\y to nao khac thé hién viée vay no, ddi trir cac khoan tién nén khong co
co so xéac dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat xuat phat
tir quan hé vay muon. Hon nita, vo chong 6ng H2 ba L hoan toan tu nguyén thoa
thuan giao két hop dong tai cac vin ban cong ching tai Vin phong coéng ching BC
1a Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat; Hop
d6ng thué nha c6 thoa thuan va chir ky ctia bén cho thué 1a ba H va bén thué 1a 6ng
H2 ba L. Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat so BP 424426 do Uy ban nhan dan quan I, thanh phd Hai
Phong cap ngay 18 thang 4 nim 2014 1a dung quy dinh ciia phap luat. Do vay, yéu
cau phan t6 cua bi don khong ¢ cin ctr dé chap nhan.

Tir phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr cin cir khoan 2 Piéu 26, khoan 6
Diéu 27, khoan 4 Piéu 34, Diéu 147 Bo luat T tung dan su; Diéu 256 Bo luat Dan
su nim 2005; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an nam 2009; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thudng vu Qudc
Hoi, xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, bac yéu cau phan to cta bi
don. Budc bi don phai chiu an phi dan su so tham.

Sau khi xem xét cac tai li€u co trong ho so, cling nhu 101 trinh bay cua cac
duong su, quan diém ctia Vién Kiém sat tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Véth tung:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén gidi quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau tranh chdp doi lai nha &; bi don yéu cau phan to: DE nghi tuyén bd van ban
cong ching vo hiéu va huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san gan lién v6i dat. Pay 13 vu an tranh chép doi lai nha ¢, tuyén bd vin
ban cong chimg v6 hiéu va hity Gidy chtimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 26, khoan 6 Piéu
27 va khoan 4 Piéu 34 ciia B9 luat T tung dan su. Bi don yéu cau huy Gidy chimg
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nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién véi dat, theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 32 Luat To6 tung hanh chinh, vu an thuoc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan thanh pho Hai Phong.

[2] Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don va
ngudi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan 1a Van phong cong ching PC vang mat tai
phién toa, c6 don dé nghi xét xir vang mat; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a Uy ban nhan dan quan I, thanh phé Hai Phong vang mit tai phién toa khong c6
1y do. Pay 1a phién tdoa mo lai lan thi hai, cac duong su da duoc Toa an tri¢u tap
hop 1& dén phién tda nén Tda an nhan dan thanh phd Hai Phong cin clr vao khoan
2 Piéu 227, Piéu 228 cua B luat T6 tung dan sy, xét xur Véng mat nguoi bao v¢
quyén va loi ich hop phap ctia bj don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
Vin phong cong ching PC va Uy ban nhan dan quan I, thanh phd Hai Phong.

- Xét yéu cau khai kién cua nguyén don doi lai ngdi nha S6 F, phuong G,
quéan I, thanh pho Hai Phong

[3] Nguon goc thira dat sé 74, to ban d6 s6 32, dia chi: S6 F, phuong G,
quan I, thanh phé Hai Phong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM
750499 ngay 15 thang 10 nim 2009 cho 6ng Phung Triéu H2 va ba Nguyén Kim
L. Nha & trén dién tich dat trén 1a nha 3 ting truong xay gach chi 220, mai bé tong
cot thép, nén 1at gach hoa, tuong son c6 ba duoc xay dung mdi tir nam 2005. Day
1a tai san cua vo chong 6ng Phung Triéu H2 va ba Nguyén Kim L. Viéc v chong
6ng H2, ba L ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1 hop phép.

[4] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat sé cong chung: 192/HDPCC/2014, quyén sé: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15
thang 01 nam 2014: V¢ hinh thirc ctia hop dong: Hop dong duoc 1ap thanh van ban
c6 cong chimg theo diing quy dinh tai khoan 2 Piéu 401, Piéu 450 Bo luat Dan su
nam 2005. Vé noi dung cua hop dong: Céac bén di ty nguyén thoa thuan giao két
hop ddng, khi tham gia giao két hgp dong, cac bén co ddy du nang luc hanh vi dan
su, hoan toan ty nguyén, muc dich, ndi dung cua hop déng khong vi pham diéu
cAm cua phép luat, khong trai dao duc xa hoi. Can cr cac didu 389, 390, 391, 402,
405 ctia Bo luat Dan sy nam 2005, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién v&i dat s6 cong chung: 192/HPCC/2014, quyén sb: 01 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 15 thang 01 nam 2014 da duogc hoan tat, c6 hiéu luc, lam phat
sinh quyén va nghia vu cta cac bén thuc hién hop dong. Trén co s¢ Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat trén, ngay 18 thang 4
nam 2014, ba Chu Thi Van H da duoc Uy ban nhan dan quan I, thanh phd Hai
Phong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ding quy dinh cta phap luat nén
yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau Toa an doi lai ngdi nha s6 F, phuong G,
quan I, thanh phd Hai Phong ciia nguyén don 1a c6 can ci. Phia bi don cho rang, bi
don di ky hop dong trén do bi lira dbi, khong hiéu biét phap luat, xuat phat tir viéc
vay no nén di ky hop dong nhung khong dua ra duge cac chimg clr chimg minh,
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khong cung cép duoc cac tai liéu, giéy tor nao khac thé hién c6 viéc vay ng, dbi trir
cac khoan tién nén khong c6 co so xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san trén dat xuat phat tir quan hé vay muon tai san nén khéng co can ctr
chap nhan. Do d6, Hoi dong xét xtr thdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi lai
ngoi nha s6 F, phudng G, quan I, thanh phd Hai Phong 1a c6 can cit chap nhan.

- Xét yéu cau phan t6 cua bj don:

[5] Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 cong chung: 192/HPCC/2014, quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 15 thang
01 nim 2014 dung quy dinh phéap luat, c6 hiéu luc thi hanh. Hop dong thué lai cin
nha sb F, phuong G, quan I, thanh phd Hai Phong c6 thoéa thuan, co chit ky ciia bén
cho thué 12 ba Chu Thi Van H va bén thué la 6ng Phung Triéu H2 ba Nguyén Kim
L, hop ddng trong thdi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong 1 ngay 15 thang 01
nam 2014, gia thué 1a 2.000.000 dong/thang, 6ng H2 ba L cho rang khong c6 thuc
nhung khong dua ra duoc cin cir ching minh nén khong duoc chap nhan. Xét thay
ho so cip Giay ching nhin quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé BP 424426 ciia Uy ban nhan dan quan I, thanh phé Hai Phong
cap ngay 18 thang 4 nim 2014 cho ba Chu Thi Van H 1a dung quy dinh cua phap
luat. Do vay, yéu cau phan té cia bi don yéu cau Toa 4n tuyén Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat sé6 192/HPCN/2014 ngay 15
thang 01 nam 2014 tai Van phong cong chimg DC va Hop dong thué nha ngay 15
thang 01 nam 2014 v6 hiéu; hity Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd BP 424426 do UBND quén I cép
ngay 18 thang 4 nam 2014 12 khong co can cir dé chap nhan.

- V& an phi dan sy so thim:

[6] Nguyén don khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, tra lai cho nguyén
don tam (mg ap phi dan su so tham di nop. Bi don phai chiu an d6i véi yéu cau
khéi kién ctia nguyén don dugc chap nhan va &n phi dan sy doi véi yéu cau phan
t6 cua bi don khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 26, khoan 6 Diéu 27, khoan 4 Diéu 34, khoan 2 Diéu
227, Biéu 228 ctia Bo luat T tung dan su;

Can cu khoan 4 Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh;

Can ctr Diéu 256 cua Bo luat Dan sy nam 2005;

Cin ci vao khoan 2 va khoan 5 Piéu 26 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi
Toa an.



Xu:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Chu Thi Van H budc 6ng
Phung Triéu H2 va ba Nguyén Kim L phai tra nha dat s6 F, phuong G, quan I,
thanh phd Hai Phong cho ba Chu Thi Van H.

Khéng chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Phung Triéu H2 va ba
Nguyén Kim L d& nghi tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gin lién voi dat sd cong chung: 192/HPCC/2014, quyén sé: 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15 thang 01 nam 2014 va Hop dong thué nha ngay 15 thang 01
nam 2014 bi vo hiéu.

Khéng chap nhan yéu cau phan t ctia bj don 6ng Phung Triéu H2 va ba
Nguyén Kim L dé& nghi tuyén huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s
hiru nha & va tai san gan lién v&i dat so: BP 424426, s6 vao s6 cap GCN: CH 0032
do Uy ban nhan dan quéan I cip ngay 18 thang 4 nim 2014 cho ba Chu Thi Van H.

V¢ an phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Chu Thi Van H khong phai chiu an phi dan sy so thim. Tra
lai ba Chu Thi Van H sé tién 200.000 (Hai trdm nghin) dong d3 ndp tam tmg an
phi dan sy so tham theo Bién lai thu tién s6 0009292 ngay 23 thang 11 nam 2016
tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan I, thanh phd Hai Phong.

- Bi don 6ng Phung Triéu H2, ba Nguyén Kim L phai chiu 200.000 (Hai
tram nghin) ddng an phi dan su so tham ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don
dugc chdp nhan va 300.000 (Ba trdm nghin) ddng an phi dan su so tham ddi véi
yéu cau phan td cua bj don khong dugc chip nhan. Ong Phung Triéu H2, ba
Nguyén Kim L da ndp 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tam ng an phi dan su
so tham theo Bién lai thu tién s6 0009851 ngay 29 thang 5 nam 2017 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan su quan I, thanh phdé Hai Phong, dugc trir vao tién an phi dan sy
so tham ma 6ng Phung Triéu H2, ba Nguyén Kim L phai chiu. Ong Phung Triéu
H2, ba Nguyén Kim L con phai nop tiép sd tién 200.000 (Hai tram nghin) dong.

Céac duwong su c6 mit tai phién toa co quyén khang Ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang cio
Ban an trong thoi han 15 ké tir ngdy nhan dugc Ban an hodc Ban an dugc niém yét.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi



hanh an déan sy, thoi1 hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS thanh pho Héi Phong;

- Chi cyc THADS quan I, TP. Hai Phong;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Nguyén Xuan Tuyén
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