TOA AN NHAN DAN CAP CAO CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s 78/2023/DS-PT
Ngay 18-4-2023 ,
VIV “Tranh chap quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phan - Chii tog phién toa: ~ Ong Nguyén Tan Long

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tao

Ong Truong Cong Thi

- Thu ky phién toa: Ba Van Thi My Thao - Thu ky Toa an ctia Toa an nhan
dan cap cao tai ba Nang.

- Dai dién Vign kiéim sdt nhén ddn cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 4 nim 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning,

xét xr so' tham cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 261/TLPT-DS ngay 30 thang 11
nam 2022, vé “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s 27/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan tinh Quang Tri bi khang c4o, khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 1044/2023/QDPT-HC ngay 27 - 03 -
2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Quang K; dia chi: Khu phd A 2, thi tran C, huyén
V, tinh Quang Tri; c6 mat.
2. Bi don: Ong Ngo Hitu P va ba Dinh Thi H; dia chi: Khu phd A 2, thi tran C,
huyén V, tinh Quang Tri; déu c6 mat.
Ngueoi dai dién theo sy quyén co éng Ngoé Hong T; dia chi: thanh phd Can
Tho; c6 mat.
3. Neuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri; dia chi: tinh Quang Tri; ¢6 don
dé nghi xét xtr ving mat.
- Uy ban nhan dan huyén V, tinh Quang Tri; dia chi: huyén V, tinh Quang Tri,
c6 van ban dé nghi xét xtr vang mit caa 6ng Thai Van Thanh, Cha tich UBND.
4. Nguoi khang cdo: ong Ngo Hiru P va ba Binh Thi H, bi don.
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5. Vién Kiém sat khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan tinh Quang Tri.
NOQI DUNG VU AN:

[1] Theo Ban an so tham, noi dung vu &n dugc tom tdc nhu sau:
- Theo don khdi Kién, qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Nguyén
Quang K trinh bay:

Nim 2018, 6ng Nguyén Quang K nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua
ba Nguyén Thi Lidu O & khu phd A 2, thi trdn C, huyén V, tinh Quang Tri. Nam
2019, 6ng K dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri cip GCNQSD dit
s6 CQ 189050 (thura dat s6 270, to ban do s6 11, dia chi: Khu phd A 2, thi tran C)
véi dién tich 1a 157m°,

Trong qua trinh sir dung dat, vao khoang thang 4/2020 gia dinh 6ng Ngo Hitu
P va ba Pinh Thi H 13 h lién ké& di xdy dung cong trinh kéo dai dién tich nha da
xdy dung trudc 1an chiém sang phia Tay thira dat cua ong K da dwoc cap 1a 12m®
(kich thuéc ta canh: 1,6m x7,33m; 1,89m x 7,05m). Ong K di nhiéu lan yéu cau
ong P, ba H théo d& cong trinh dd xay dung dé tra lai dién tich di 1an chiém cho ong
K nhung 6ng P, ba H van c6 tinh khong thuc hién. Uy ban nhan dan thi tran C da
nhiéu lan t6 chirc hoa giai giira cac bén nhung khong thanh.

Nay, ong Nguyén Quang K yéu cau Toa an budc 6ng Ngd Hiru P, ba Pinh Thj
H phai thdo d& cong trinh di xay dung dé tra lai cho éng K khoang 12m? dét (kich
thudc thia dat: 1,6m x7,33m; 1,89m x 7,05m) da 1an chiém.

- Bi don 6ng Ngo Hiru P trinh bay:

Niam 2011, gia dinh 6ng P nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ong
Tran Thanh L, ba Tran Thi Phuong T va dugc UBND huyén V cip GCNQSD dit
sé6 BH 581415 ngay 05/10/2011 thtra dat s6 83, to ban d6 s6 11, véi dién tich
157m?. Cac mdc gidi ciing thé hién rd rang vi tri thira dat cach mép nhya dudng
tinh 16 14m va tir tim duong ra mép duong 2m.

Can ct tir hién trang thuc té va dién tich d3 duoc giao, nim 2012 gia dinh da
tién hanh xdy dung cac cong trinh kién cb sir dung tir d6 dén nay va chua c6 tranh
chap vdi ai.

Pén thang 5/2019, gia dinh 6ng P dén Vin phong DKDD chi nhanh huyén V
Xin bd sung tai san gan lién trén dat va da duoc cap GCNQSD dat mai. Péi chiéu
véi GCNQSD dat cii thi thay vi tri bi sai léch, diéu chinh vé phia trugc duong 2m.
Chinh su diéu chinh nay, ddn dén phan dién tich dat phia sau ciing nhu cac cong
trinh lién ké xay dung va st dung tir truéc dén nay nhu giéng nude, nha vé sinh,
cong trinh tu hoai, kho hang... nim ngoai thira dat dwoc cap Giay chung nhan
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quyén st dung dat. Ong P d3 nhiéu lan lam don giri dén UBND huyén V, Vin
phong ding ky dat dai chi nhanh huyén V, So Tai nguyén va Mai truong tinh,
UBND tinh... nhung khong duoc giai quyét dat diém.

Ong Ng6 Hitu P, ba Pinh Thi H yéu cau Toa an:

- Huy GCNQSD dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
CQ 189050 ngay 04/01/2019 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Tri cip
cho 6ng Nguyén Quang K.

- Huy GCNQSD dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 CQ
179758 ngay 13/5/2019 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Tri cap cho
ong Ngo6 Hiru P va ba Pinh Thi H.

- Bugc So Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Tri can cu hién trang st dung
cap lai GCNQSD dét cho ong Ngo Hitu P va ba Binh Thi H; 6ng Nguyén Quang K
theo ¥ kién chi dao tir Thong bao sé 114 va Céng van sd 4773 cia UBND tinh
Quang Tri.

- Cong nhan phan dat tranh chap, toa lac tai khu phd A 2, thi tran C, huyén V,
tinh Quang Tri thuoc quyén su dung hop phap cta vo chéng 6ng Ngo Hitu P, ba
Dinh Thi H.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Sé Tai nguyén va M6i triong tinh
Qudang Tri trinh bay: Sau khi c6 don kién nghi ciia 6ng P, S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh Quang Trj da thanh 1ap doan thanh tra dé kiém tra. Qua két qua do dac
thue té, kiém tra hién trang st dung dat va cac tai lidu chng ct da luu trir, S¢ Tai
nguyén va Moi truong da co két luan sé 1491/KL-STNMT ngay 19 thang 5 nim
2021: Toa do dinh cta Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ong P khong
thay doi (toa d6 dinh thtra dét tai Gidy chitng nhan nam 2011 va Gidy ching nhan
nam 2019 tring khdp, khong bi xé dich so véi Gidy chung nhan nam 2004).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén V: UBND huyén V da
cung cap cac théng tin cho S Tai nguyén va Mbi trudong tinh Quang Tri, kinh
mong TAND tinh Quang Tri Xt Iy theo quy dinh phap luat.

[2] Tai Ban dn déin sy so tham so 27/2022/DS-ST ngay 29-9-2022 ciia Tod
dan nhdn dan tinh Quang Tri dd quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu
147, khoan 1 biéu 157, khoan 1 Biéu 158, khoan 1 Biéu 165 cua Bo luat T tung
dan sy; Diéu 100 va Diéu 203 cua Luat dat dai nim 2013; Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, xr:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Quang K:

1.1 Buoc bi don 6ng Ngo Hiru P, ba Dinh Thi H phai tra cho nguyén don ong
Nguyén Quang K gia tri quyén sir dung dat cua dién tich 12m? thanh tién 1a
119.952.000d (M6t trdam muoi chin triéu chin tram ndm muwoi hai nghin dong).

1.2 Giao cho 6ng Ngé Hitu P, ba Binh Thi H c¢6 quyén st dung dién tich 12m?
dat nam trong dién tich da cap cho 6ng Nguyén Quang K tai Gidy CNQSD dét s6
CQ 189050 ngay 04/01/2019, c¢6 vi tri tir canh nhu sau:

- Canh phia Bic giap dat ong Ngo Hitu P, ba Pinh Thi H ¢6 chiéu dai 7.33m;

- Canh phia Nam giap dat ong Nguyén Quang K c6 chiéu dai 7.05m;

- Canh phia Pong giap dat 6ng Nguyén Quang K co chiéu dai 1.6m;

- Canh phia Tay c6 chiéu dai 1.89m.

1.3 Ong Ngé Hitu P, ba Binh Thi H va 6ng Nguyén Quang K ¢6 quyén cin cir
vao hién trang str dung dét (trir phan dién tich st dung qua dat giao théng 26m?) dé
lap thu tuc cip d6i lai gidy chung nhan quyén sir dung dat phu hop thuc té.

(Kém theo két qud xem xét, tham dinh tai ché ngay 06/4/2021 cua TAND
huyén V).

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, vé chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san, vé quyén va nghia vu thi hanh &n va thong bao vé
quyén khang cdo.

[3] Khang cao, khang nghi

ngay 13-10-2022 6ng Ngd Hiru P va ba Dinh Thi H khang céo ban 4n so
tham. Ly do khéng cdo 1a dat ciia 6ng 6ng P ba H nhan chuyén nhuong tir vo chong
ong L ba T vao nam 2011 dién tich dat 157m® d3 co6 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, trong Gidy chimmg nhan ghi ro kich thudc dugc tinh tir tim dudng tinh 16
572 dén ranh giéi thira dat 13 16m (tim dudng dén mép duong 1a 02m, mép duong
dén chi giéi xdy dyng 1a 14m). Nam 2012 ong ba xay dung nha theo dung chi gidi
xay dung ghi trén Gidy chimg nhén, c6 xay dung cong trinh vé sinh gin lién nha &
phia sau, trong pham vi sb do chiéu sdu va dién tich dat nhan chuyén nhuong,
khong c6 tranh chap. Nam 2018 6ng K nhéan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Liéu
O 81m”* dat lién ké cong trinh vé sinh nha ong P, c6 canh chiéu siu phia Pong va
Tay déu 11m. Sau khi nhan chuyén nhuong, ong K di duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Nhu vay, ba O va sau nay ong K di thira nhan ranh gi¢i ma 6ng
P da xay dyng tr nam 2012; viéc sau nay nha nudce rut lai chi gidi xay dung tor 16m
con lai 14 m tinh tir tim dudng 13 & phia trude nha, khong lién quan dén phan dat
ong K da nhan chuyén nhuong tir ba O.



5

Ngay 05-10-2022 6ng Nguyén Quang K khang cao mot phan ban 4n so tham,
yéu cau 6ng P ba huong phai tra lai dién tich dit 14n chiém chir khong phai théi tra
lai gi4 tri bang tién.

Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 278/QD-VKS-DS ngay 13-10-2022
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri d dé nghi Toa an cip phiic
tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Quang K vé
viéc budc ong Ngo Hiru P va ba Pinh Thi H tra lai quyén sir dung dét dién tich
12m2 va cac yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat; xem xét lai phan 4n
phi so thAm va chi phi thim dinh tai chd.

[3] Tai phién toa phuc thAm

Ong Ng6 Hitu P va ba Dinh Thi H, giit nguyén khang céo, cho rang khong
lan dét cta 6ng K boi khi nhan chuyén nhuong thi Chi dat ciilaba O, réi dénba T
ong L di lam Gidy ching nhin quyén st dung dat v6i chi gidi xdy dung cach tim
16m, vi tri y nhu hién nay vo chong 6ng dang st dung xay nha va cong trinh vé
sinh kién cb. Khong c6 viéc 1an chiém sau khi mua dat.

Ong Nguyén Quang K giit nguyén khang cio, dé nghi budc éng P phai tra lai
dat 1an chiém bﬁng hién vat.

Pai dién Vién kiém sat cap cao Pa Nang tham gia phién toa phuc tham phat
biéu y kién: Tham phan, Thu ky Toa 4n va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh cia Bo luat T6 tung dan su. Déi vi Khang nghi: Rut toan bo
Quyét dinh Khang nghi phtc tham sb 278/QD-VKS-DS ngay 13-10-2022 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri, d& nghi dinh chi xét xt phac tham
theo khang nghi. Ddi véi cac khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham khong
chap nhan cac khang cdo cia nguyén don, bi don, giit nguyén Ban 4n dan sy so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an va can cir két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Vé khang nghi:

Tai phién toa phac tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da
Néng da rut toan bo Quyét dinh Khang nghi phiic tham s6 278/QD-VKS-DS ngay
13-10-2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri. Can ctt khoan
3 Pidu 284, khoan 2 Diéu 289 cua Bo luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xur phic
tham dinh chi xét xtr phtc tham ddi v6i Khang nghi.

[2] Xét ngudn goc va qua trinh sir dung dat ciia ong Ngo Hiru P, ba Pinh Thi
H:
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Ho ba Nguyén Thi Lidu O dugc UBND huyén V cip GCNQSD dit s6 P
654174 ngay 04/5/2004 véi dién tich dat 238m? thudc thira dit s6 76, to ban do sé
11, xa V (nay la thi trdn C). Theo so dd cip Gidy chung nhan, thia dat c6 vi tri,
kich thuéc nhu sau: Chiéu dai 34m, chiéu rong 7m, mdc chi gigi cach tim dudng
tinh 16 70 (nay la dudng DT 574) 1a 14m.

Nim 2011, ba O téch thira dét trén thanh 02 thtra: thira thir nhat 1a Thira s6 83,
to ban do s 11, giap tinh 16 70; ba O chuyén nhuong cho dng Tran Thanh L, ba
Tran Thi Phuong T va dugc UBND huyén V cap GCNQSD dat sé6 BD 247897 ngay
07/6/2011 véi dién tich 157m?. Lan cip nay, trong Gidy ching nhan quyén sir dung
dat thé hién khoang cach chi gigi tir tim duong 70 vao chi gidi xay dung thira dat 1a
16m. Thira dét con lai & phia sau la thua dét sb 76, to ban d6 s6 11, dién tich 81m?>.

Niam 2011, éng L, ba T chuyén nhuong quyén st dung dét dién tich 157m*néu
trén cho 6ng P, ba H va duoc UBND huyén V cip GCNQSD dat sé6 BH 581415
ngdy 05/10/2011 véi dién tich 157m? kich thuéc thira dat: 21,4m x 7,1m; 22,2m x
7,3m; cling chi gidi xay dung cach tim duong 16m. Nam 2012, gia dinh 6ng P ba H
tién hanh xay dung nha ¢, tru bé tong & phia trudc cach tim duong 16m, dung véi
chi gisi xay dung ghi trong Gidy chiing nhan QSD dat; c6 xay dung cong trinh nha
vé sinh phia sau giap véi thira dit con lai s6 76, to ban db s6 11, dién tich 81m?,
thoi diém d6 van do ba O quan 1y st dung; qué trinh xdy dung khong phét sinh
tranh chap, gia dinh ong P sir dung tir d6 dén nay. Dén thang 4/2019, éng P tiép tuc
nang cap nha phia sau (cong trinh vé sinh) 1én 2 tang, ngay trén phan nha vé sinh
cli xdy ndm 2012. Qua trinh ong P nang cap xay dung nam 2019, éng Nguyén
Quang K di m¢ duong trén phan dat caa minh dé tao diéu kién cho 6ng P tap két
vat lidu, xay dung cong trinh. Qua trinh nang cap la nang lén cao 02 tang, sur dung
nén méng tang trét nha vé sinh cii, khong coi néi; chi gisi xdy dung van nguyén
nhu nam 2012.

Ngay 15/3/2019, ong P, ba H xin chuyén muyc dich ddi véi phan dién tich 38m®
dat trong cay hang nam khac sang dat & va dugc UBND huyén cho phép tai Quyét
dinh s6 136/QD-UBND. Ngay 19/3/2019, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai da
chinh 1y trang 4 cia GCNQSD dét s6 BH 581415 cap ngay 05/10/2011.

Ngay 13/5/2019, gia dinh 6ng P dén Vin phong ding ky dat dai chi nhanh
huyén V xin b sung tai san gan lién trén dat va dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Quang Tri cip GCNQSD dat s6 CQ 179758 ngay 13/5/2019 véi dién tich
157m?, kich thudc thira dat: 7,08m x 21,42; 7,33m x 21,36m; canh ngang mit tién
(chi gioi xay dung) cach tim Buong tinh 16 70 1a 14m.

Nhu vay, Viéc xac dinh vi tri chi gioi xdy dung cua thira dat 83, to ban d6 sb
11 cach tim duong tinh 16 16m duoc xac dinh tir thoi diém ba Oang tach thira riéng,
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da lam Gidy chang nhan QSD dat méi dé chuyén nhwong. Ngudi nhan chuyén
nhuong cudi cung 12 ong P ba H da dugc nhan theo vi tri, dién tich dugc ghi trén
Gidy chiing nhan QSD dét.

[3] V& ngudn gbc va qua trinh str dung dét cua 6ng Nguyén Quang K:

Nam 2018, 6ng Nguyén Quang K nhan chuyén nhuong thira dit con lai (thua
dat s6 76, to ban do s6 11, dién tich 81m?) cua ba Nguyén Thi Lidu O (sau khi da
chuyén nhuong mét phan cho 6ng Ngé Hitu P) va dugc Van phong dang ky dat dai
tinh thira y quyén cia So cdp GCNQSD dat s6 CM 470461 ngay 12/12/2018,
thugc thira dat sd 76, to ban d6 s6 11, dién tich 81m® (kich thuéc canh phia Tay
11m, canh phia Péng 11m, goi 1a canh chiéu dai)

Sau khi nhan chuyén nhuong, ong K 1ap thi tuc hop nhat 02 thia lién ké nhau,
thanh thira s6 270, to ban dd sé 11, dién tich 157m? va dugc cip Gidy CNQSD dt
s6 CQ 189050 ngay 04/01/2019, trong d6 canh chiéu dai phia Pong va Ty ciing
van 11m, khong thay ddi. Hién nay 6ng K dang st dung dién tich 171m? thira so
vé6i Gidy chitng nhan 1a 14m? dat.

[4] Xem xét phan dién tich dat chong lan:

Theo Giay chung nhan QSD dat cap ngay 07-6-2011 cip cho ba Nguyén Thi
Liu O tai thua 76, to ban dd sé 11, dién tich 81m? (bht luc 69) thi canh chiéu sau
cua thira dat 1a 11m, giap voi duong noi thon 1a 4m.Theo So do thira dat cia 6ng K
cua thira dat s6 76, to ban db sb 11, dién tich 8 1m* (but luc 01) lap ngay 04-12-2018
thi chiéu dai cua thira dat 1a 11m, ndi véi duong noi thon co sé do 1a 4m. Tai Gidy
chting nhan quyén sir dung dét cap cho ong K ngay 04-01-2019 thi sau khi nhap 02
thira thanh thira s6 270, t& ban d6 s6 11, dién tich 157m* canh chiéu dai phia dong
van 11m, duong noi thon 1a 4m.

Theo Giay chitng nhan QSD dét cap cho 6ng Tran Thanh L ngay 07-6-2011 tai
thira 83, to ban do s6 11, dién tich 157m* (buit luc 70) c6 thé hién so d6 thira thira
76, to ban dd sb 11, dién tich 81m?, trong dé thé hién chiéu dai 1a 11m, dudng noi
thon 4m. Tai Gidy chung nhan dat s6 BD 247897 ngay 05/10/2011 cap cho 6ng P
ba H tai thira 83, t& ban d6 s& 11 véi dién tich 157m” (buit luc 71) c6 thé hién so dd
thira thira 76, to ban dd s6 11, dién tich 81m?, trong dé thé hién chiéu dai 1a 11m,
duong noi thon 4m.

Nhu vay, ngudn gbc hai thira dat 76 va 83 1a do ba O da thuc hién viéc tach
thira dé chuyén nhuong. Ong P va ong K déu nhan chuyén nhuong dat trén thuc té
dung voi phan vi tri dién tich nhu dang st dung; trong d6 phia ong P 1a 157m” ¢
chi gioi xay dung cach tim duong tinh 16 1a 16m, day 1a vi tri dién tich dat 6ng P
duoc nhan thuc té theo hién trang cua Hop dong chuyén nhuong trén co so thoa
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thuan véi Chii dat da c6 Giay ching nhan sir dung. Ong P str dung dat dung chi gidi
xay dung 1a 16m so véi tim duong, duoc ghi trong Gidy ching nhan QSD dat khi
nhan chuyén nhuong nén khéng cé 16i; sau nay Nha nudc ghi lai chi gisi xay dung
S0 Vv&i tim duong tinh 16 70 con 14m thi duong nhién 6ng P dugc lgi ¢ vi tri phia
trudc giap duong, khong anh hudng va khong lién quan dén vi tri dat phia sau cua
ong K. Ong K nhan chuyén nhuong phan dit con lai sau khi 6ng P da x4y dung nha,
canh chiéu dai (chiéu doc) 1a 11m, giap voi duong noi thon 4m; day 1a phan vi tri
dat trén thyc té ong K thoa thuan nhan chuyén nhuong lai tir Chu dat 1a ba O. Pat
ctia 6ng K c6 sd do chiéu dai 1a 11 m va duong noi thon 4m thé hién on dinh trong
tat cac cac Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia cac duong su, trén so d6 ma Co
quan chuyén mén quan 1y dat dai phat hanh. Nhu vay, téng cong tir ranh gigi thia
dat 83 cua 6ng P, qua chiéu dai thira dat 76 cia 6ng K 11m, cong voi dudng noi
thon 1a 4m, tong cong thanh 15m.

Theo két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/4/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén V thi xac dinh tir ranh gidi cong trinh nha 6ng P dang st dung tai thua 83 cua
ong P dén duong noi thon 1a 14,49m (9,12m+2,02m+3,35m). So d6 ban vé ngay 06-
4-2021 x4c dinh dat giao thong 5,37m (2,02m+3,35m) dé tir d6 xac dinh chi gigi
cap Giay chiing nhan cho ong K cach duong noi thon 2,02m 1a khong co co sd; boi
khi trir di 4m duong ndi thon thi dat 6ng K chiéu dai con lai 10,49m, chi thiéu
0,51m chiéu sau.

Nhu vay, xac dinh phan dién tich dat chong lan 1a 3,74m” (0,51m chiéu dai x
7,33m chiéu ngang), can budc éng P tra lai phan dién tich dat nay 13 hop 1y. Ban an
so thim cho ring ong P x4y 14n sang thira 76 1a 1,89m (tong 1a 12m?) 1a khong hop
1y boi néu cong ca phan dat nay thi chiéu dai dat ong K tang 1én 12,38m, va ranh
gioi tir thira 83 qua chiéu dai thira 76, cong véi duong noi thon 1a 16,38m (trong khi
chi c6 15m).

[5] Xem xét yéu cau hoan tra quyén sir dung dat:

Theo tham dinh va So d6 ban vé& ngay 06/4/2021 ctia Toa an nhan dan huyén V
thi hién 6ng P da xay dung nha va cong trinh vé sinh gan lién khép kin véi nha. Tur
tuong nha vé sinh nay dén giap duong noi thon thi ong K chi con 10,49m dat chiéu
dai, thiéu 0,51m; dién tich thiéu 1a 3,74m? (0,51m x 7,33m). Pay la dién tich khi
ong P xay dung nha va cong trinh vé sinh nim 2012 da xam pham vao thira dat 76
ctia ba O, 1am cho thtra dat 76 bi thiéu vé chiéu dai (chiéu doc), ong K nhan chuyén
nhuong lai caa ba O du 81m? véi chiéu dai 13 11m, nén dwong nhién bi anh huéng
thiéu. Tuy nhién, do dng P x4y dung cong trinh nha da kién ¢ tir 1au trén phan dat
chdng lan, phan dién tich dat xam pham nho khong anh hudng dén viéc sir dung dat
ctua ong K, nén budc dng P phai thdi tra bang gia tri quyén sir dung dét 13 hop 1y.
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Gia dat duoc 4p dung trong trudng hop nay 13 9.966.000d6ng/m?, thanh téng gia tri
théi tra 1a 37.272.000 dong. Khi 6ng P ba H thdi tra gia tri xong thi c6 quyén tiép
tuc sit dung hop phap dién tich dat 3,74m% duoc xem 1a phan dit nam trong hién
trang dang sir dung dét tai thira 83 ctia 6ng P dé xin cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

[6] Tai muc 5 ciia Thong bao sé 114/TB-UBND ngay 27-7-2021 vé két luan
ctia Pho Chi tich Thuong truc UBND tinh Quang Tri thé hién: Viéc gia dinh éng P,
ba H can ctr tinh chiéu dai theo Giay chiing nhan, xac dinh ranh gigi voi thia dat
phia sau dé sir dung 1a do 15i ghi sai khoang cach, kich thuéc tir tim duong dén chi
gidi xay dung caa co quan nha nudc. Tur do, UBND tinh giao “So TN&MT cung voi
UBND huyén V, cdc t6 chite, cd nhén lién quan nghién civu trén co sé hién trang sir
dung dat cia cdc gia dinh, thong nhdt Idp thi tuc cap déi lai Gidy chitng nhdn phu
hop, dé cdc bén yén tam sir dung”.

Tai Vin ban s6 4773/UBND-TN ngay 07-10-2021 cia UBND tinh Quang Tri
giai quyét vé quyen str dung dat cua 6ng P, ong K, c¢6 ndi dung “UBND tinh da xem
xét, gidi quyét tai muc 5, Thong bdo sé 114/TB-UBND ngay 27-7-2021. Pady la y
kién chi dao ciia UBND tinh ¢6 hiéu lic thi hanh ngay va phdi dwoc chdp hanh
tuyét doi... .... nham gidi quyét hai hoa quyén loi cia cdc bén, dam bdo sw 6n dinh
trong sinh hoat cong déng, han ché xung dot, mau thudn khong can thiét. Cac ndi
dung tai Két lugn Thanh tra sé 1491cua S¢ Tai nguyén va Méi trueng trdi véi muc
5 Théng bdo sé 114/TB-UBND ngay 27-7-2021 cua tinh UBND tinh khéng con hiéu
lwee thi hanh.”

Cac Van ban néu trén caa UBND tinh Quang Tri c6 ndi dung phu hop véi
ngudn goc va qua trinh st dung dat 6n dinh cua cac duong su. Hién trang sir dung
dat cia ong P ba H 13 ranh gi6i tuong nha va cong trinh vé sinh da xay dung, bao
gom ca phan dién tich 3,74m?”tranh chap. Hién trang sir dung dat cua ong K 1a phan
dat con lai caa thira 76; ranh gidi 02 thira dat 1a bién ngoai twong nha vé sinh di xay
dung kién ¢ caa ong P.

Ong Ngo Hitu P, ba Dinh Thi H va ong Nguyén Quang K c¢6 quyén lién hé voi
cac Co quan chuyén mon c6 chirc nang, tham quyén, dé lap day du cac thu tuc theo
quy dinh chung, nham duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dét trén co so
hién trang sir dung dat, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[7] T cac nhan dinh trén, HO1 déng xét xur phuc tham Chép nhan mot phén
khang cdo ctia ong P ba H; khong chap nhan khang céo cta 6ng K; Chap nhan mot
phan khai kién caa nguyén don, budc 6ng P ba H théi tra gia tri quyén sir dung dat
cua dién tich 3,74m*1a 37.272.000 dong.
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Vé an phi dan su so tham bi don ong Ngé Hitu P, ba Dinh Thi H phai chiu 4n
phi dan sy so tham theo quy dinh ciia phap luat; nguyén don khong phai chiu 4n phi
dan sy so tham.

Vé an phi dan sy phic tham 6ng P ba H khong phai chiu; 6ng Nguyén Quang
K phai chiu 14 300.000 dong, duoc trir vao tién tam ¢ng an phi da nop.

V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/4/2021 1a 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) va chi phi dinh gia tai san 1a 5.500.000 dong (Nam triéu ndm tram nghin
dong), tong cong 8.500.000 dong (Tdm triéu nam tram nghin dong).Yéu cau cua
nguyén don duoc chip nhin nén ong P, ba H phai hoan tra lai cho nguyén don ong
K sd tién nay.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 3 Diéu 284, khoan 2 Diéu 289 cua Bo luat T tung dan su,
dinh chi xét xtr phuc tham ddi voi Quyét dinh Khang nghi phuc tham sb 278/Qb-
VKS-DS ngay 13-10-2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri.

2. Can cr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 caa Bo luat T6 tung dan su; khong
chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Quang K, chip nhan mot phan khang céo cta
ong Ngo Hitu P va ba Pinh Thi H, sira mot phan Ban an dan su so tham s6 cia Toa
an nhan dan tinh Quang Tri.

3. Ap dung Piéu 26, khoan 5 Diéu 98, Piéu 166 va DPiéu 203 cua Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic
mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Quang K:

Bugdc bi don 6ng Ngo Hitu P, ba Dinh Thi H phai tra cho nguyén don ong
Nguyén Quang K gia tri quyén st dung dit cua dién tich 3,74m” thanh tién 1a
37.272.000 dong (Ba muoi bay triéu, hai tram bay muwoi hai nghin dong). Ong Ngo
Hitu P, ba Dinh Thi H dugc tiép tuc sir dung dién tich dat 3,74m? (0,51 dai x 7,33
ngang) nam hoan toan trong phan dat da xay dung nha va cong trinh vé sinh nim
2012 cta ong Ngo Hitu P, ba Pinh Thi H; ranh gisi giap véi thaa 76 to ban do s6
11 caa ong K 1a bién ngoai twong nha vé sinh di xay dung kién cb cua éng P ba H.

Ong Ngo Hitu P, ba Pinh Thi H va 6ng Nguyén Quang K c¢6 quyén lién hé véi
cac Co quan chuyén mén cé chire nang tham quyeén, 1ap hd so thu tuc theo quy dinh
dé dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat trén co sé hién trang sir dung dat,
phu hop véi quy dinh cta phap luat.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san:
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Bi don 6ng Ngo Hiru P, ba Binh Thi H phai hoan tra s6 tién 8.500.000 dong
(Tdm triéu ndam tram nghin dong) cho nguyén don 6ng Nguyén Quang K.

5. V& an phi:

Bi don 6ng Ngd Hiru P, ba Dinh Thi H phai chiu sb tién 1.863.600 ddng 4n
phi dan sy so tham, nhung dugc trir 300.000 déng di nop theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0000102 ngay 09/6/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén V, tinh Quang Tri; va duoc trir vao s tién 300.000 déng tam ung an phi
phuc thim d3 noptheo Bién lai thu tam ¢mg an phi, 1& phi Toa an sé 0000171 ngay
20/10/2022 cua Cyc Thi hanh an dan su tinh Quang Tri. Ong P, ba H phai ndp thém
s6 tién 1.263.600 dong (M6t triéu hai tram sdu mwoi ba nghin, sdu tram dong)

Hoan tra cho nguyén don ong K sd tién tam tmg 4n phi da nop 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0000093
ngay 20/5/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Quang Tri.

Ong Nguyén Quang K phai chiju an phi dan su phuc tham la 300.000 dong,
nhung duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 dong theo Bién
lai thu s6 0000170 ngay 19-10-2022 ciia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Quang Tri.

Ké tir ngay nguwoi duot thi hanh én c¢é don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi
hanh dn xong doi Véi Sé tién trén, nguwoi phdi thi hanh dn phdi chiu tién lai cia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mirc Idi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bj
lugt Dan su nam 2015, trie truong hop phap ludt co quy dinh khac.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dén su, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén Véu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an, hodac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludt thi hanh én dén
Su.

Ban an phiic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu II-TAND téi cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ba Nang;
- TAND tinh Quang Tri;
- VKSND tinh Quang Tri;
- Cuc THADS tinh Quang Tri;
- Chi cuc THADS V
- Nhirng ngudi tham gia té tung;
- Luu: HSVA, P.HCTP, LT.

(Paky)

Nguyén Tan Long



