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Nguyén don anh Bui Thé L trinh bay:

Vao chiéu ngay 13/11/2017, chi T c6 ndi chuyén véi anh vé viée ¢
ngdi nha mudn ban nén tdi ngay 14/11/2017,anh c6 sang nha chi T, anh H xem
thuc té dat, nha thé nao. Pén noi, vo chéng anh H c6 dua bia d6 cho anh xem
va anh ciing biét thira dat s6 2813 1a dat laa nhung anh H, chi T khang dinh 1a
dat khong c6 vudng mic gi vé phap 1y, 1am hop déng chuyén nhuong binh
thuong. Vi vay,anh nhat tri mua va cac bén viét gidy dit coc, thong nhat mua
ban nha, dat véi gia 755.000.000 dong. Anh dit coc trude so tién 55.000.000
déng. Cac bén c6 lam hop déng dat coc, nd1 dung hop déng datcocladochi T
tw soan, tu viét, mau hop déng do anh 1§y trén dién thoai ra cho chi T Xxem, hen
dén ngay 16/11/2017 s& ra Uy ban nhan déin thi trAn H, huyén P dé 1am hop
déng chuyén nhugng. Sau khi lam hop doéng chuyén nhuong xong thi anh 1a
nguoi chiu trach nhiém di lam bia do.

Pén sang ngay 16/11/2017, anh H, chi T dua cho anh gidy to bao gdm
bia d6, chimg minh nhan dan, s6 ho khau bao anh cam ra Uy ban nhan dan thj
tran H trude, anh chi ra sau, nhung sau d6 anh H, chi T khong ra. Anh cam céc
gidy to trén ra dua cho Can bo dia chinh cua Uy ban nhan dan thi trdn H thi ho
tra lai hod so va néi réng lan truéce, anh H, chi T dinh chuyén nhuong cho ai do
nhung do dat nay 1a dat xay dung trai phép, khong chuyén nhuong duoc nén ho
da tra lai hd so mot 1an trude roi. Khi do, anh dd cAm giéy to vé dua cho anh H,
chi T, noi1 réng Can bd dia chinh bao khdng chuyén nhuong duoc va anh dé
nghi anh H, chi T tim cach dé chuyén nhuong hop phap cho anh. Anh H, chi T
cho rang dat nay van sang tén binh thudng vi nha anh trudc d6 di sang tén tir
me anh H sang tén anh H rdi. Nhung sau thoi gian rt dai, anh H, chi T khong
lam tha tuc chuyén nhuong cho anh.

DPén thang 12/2017, nhéan théy c6 dau hiéu bat thuong, anh da cAm
300.000.000 dong sang va dé nghi anh H, chi T dua bia d6 cho anh cam nhung
hai anh chi khong dong ¥, ciing khong dua bia d6 va khong cam tién ciia anh.
Pong thoi anh cho v chong anh H thoi gian 03 thang dé tim céch sang tén cho
anh. Sau 03 thang thi anh H, chi T van khong sang tén dugc cho anh. Anh ¢
sang n6i chuyén rat nhiéu 1an va bao anh chi néu khong sang tén duoc thi tra
lai tién coc cho anh.

Khoang thang 2/2018, anh H, chi T tu y treo bién ban dat trong khi van
dang cam tién dit coc cua anh va cong khai khong sang tén cho anh, khdng lam
hop dong chuyén nhuong gi hét. Anh c6 sang héi 1y do tai sao anh, chi lai treo
bién ban dat thi anh chi bao rang khong ban cho anh nita. Anh sang doi tién dit
coc rat nhiéu 1an thi anh chi cho réng khi nao ban duoc dit thi anh chi méi tra
tién cho anh. Ttr thoi diém ndm 2018, anh yéu cau khong tiép tuc thuc hién hop
déng ntra va yéu cau anh H, chi T tra lai tién coc cho anh.

2



Vao thang 10/2020, 1an cudi cung anh sang nha anh H, chi T dé doi lai
tién dit coc nhung anh chi van tiép tuc khong tra cho anh. Anh H bao anh la
mudbn mua thi vin ban nhung gia cao hon ngdy truéc nén anh khong dong y.
Sau nay anh méi biét cudi nam 2016, anh Pao Ngoc L (1a em trai cua chi T)
chinh 13 ngudi mua dat cua ba Nguyén Thi Cam (me cta anh H) va nhd vo
chéng anh H ding tén ho bia d6. Do do, anh H, chi T da lua ddi anh dé chiém
doat sd tién dit coc. Déng thoi, theo hop déng dat coc, vo chéng anh H da
khong ra Uy ban thi trin dé cong chimg hop déng chuyén nhuong nén vo
chong anh H di vi pham cam két cua hop dong.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa,anh yéu cau anh H, chi T tra lai
cho anh sb tién da dit coc 1a 55.000.000 ddéng va yéu cau phat coc s tiénla
55.000.000 d¢ong do anh H, chi T d4 vi pham cam két theo hop ddéng dit coc da
ky ngay 14/11/2017. Téng sb tién anh yéu ciu anh H, chi T pH tra Ia
110.000.000 dong.

Bi don anh Pham Van H va chi Pao Thi T théng nhdttrinh bay:

Chiéu toi ngay 14/11/2017, anh L c6 sang nha anh chi hoi mua dét thi anh
H bao c6 dat, co bia d6 va anh H mang bia do ra cho anh L xem. Anh chi cling néi
rd hién trang méanh dét 1 dat canh tac trong lua chir chua chuyén sang thd cu. Anh
L cling da biét rd vé hién trang thira dit hién nay da xdy nha cip 4 trén dat tir rat
lau r0i. Anh L d4 biét & va ddng ¥ thoa T4n gia ca 1a 755.000.000 dong. Trude khi
lam gidy dit coc, anh L dé nghi dit coc cho vo chong anh mat sb tién dé lay ngay.
Vo chéng anh bao khong can dit coc, khi nao du tién thi sang lam thu tuc va anh
giao gidy to. Anh L bao “hom nay t6t ngdy, anh chi ¢t coi nhuw hom nay 1a ngay em
mua dat cta anh chi dé 14y ngay” nén vo chong anh nhat tri. Anh L vé nha 1ay tién
sau do sang lam giéy to dat coc voi1 vo chéng anh. Khi lam giéy dat coc, anh L doc
cho chi T viét noi dung gidy dit coc.

Noi dung giéy dat coc dat da viét ro 1a anh L s& tu di lam bia d6 va sang tén,
néu bén nao pha hop doéng thi bén d6 pH chiu bdi thuong sd tién 55.000.000 dong.
Sau d6, anh L giao cho vo chong anh s6 tién 1a 55.000.000 dong va anh L cam gidy
dat coc. Sau khi giao tién dit coc xong, anh L dé nghi vog chéng anh giao cho anh
01 ban chinh Gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng Pham Van H va ba
Pao Thi T sb bia 1a CG956926, 01 ban chinh s6 ho khau chi ho mang tén Pham
Vin H, 02 ban chinh chimg minh nhan dan mang tén Pham Van H va Pao Thi T dé
anh L mang vé xem.

Ngay 16/11/2017, méc du cac bén da hen ngay d6 ra Uy ban nhéan dan thi
tran H dé 1am thu tuc cong chung hop ddng chuyén nhuong nhung do anh L
chua dua du sé tién va anh L ciing khong bao vo chdng anh di cong chimg hop
ddng 1an nao nén vo chong anh khong ra Uy ban.



Vao khoang thang 12/2017, anh L cam moét ti bong den sang co ndi “hém
nay em dua cho anh chi 300.000.000 déng, khi nao 1am thi tuc chuyén nhuong
xong thi emthanh toan nét”. Vo chong anh khong nhén sé tién trén va khong dong
y. Vo chong anh ¢ noéi véi anh L 1a khi ndo du tién, anh 1am thi tuc xong thi cac
bén ra ky. Sau d6, anh H bao anh L mang cac gidy to sang tra lai cho vo chong anh
thi may ngdy sau anh L c6 mang sang tra.

Pén cudi thang 12/2017, anh L sang nha anh bao bét cho anh
55.000.000 d¢ong dé anh lam thu tuc sang tén nhung anh khong dong ¥. Sau do,
anh L c6 sang nha anhvai l1an xin bot vai triéu thi vo chdng anh dong ¥ bét cho
anh L 5.000.000 dong. Dén thang 2/2018, anh L lai sang nhava bao pH chuyén
d4t nha anh chi tir dt canh tac sang dit thd cu thi méi chuyén doi dugc nhung
chuyén d6i nhu vay thi nhiéu tién qua, anh L khong di kha ning mua miéng
dat trén nén anh L khong mua nita. Vo chong anh ¢ n6i khéng mua thi thoi,
khi nao vo chong anh chi ban dugc dat thi tra lai tién dit coc cho anh L, anh L
cling dong ¥.

R6i dén cudi nam 2020, anh L c6 sang hdi xem vo chong anh néu ban
d4t roi thi cho xin lai sb tién coc nhung chua ban duoc dat nén anh chi chua tra
tién coc. Anh L ndéi mudn tiép tuc mua thira dat nay nhung vo chdong anh bén
vo1 gia thi treong bay gio. Anh L bao 1a ban gia cii thi anh méi mua con gia thi
truong bay gio thi anh khong mua, anh L con noi sé kién vo chong anh ra toa.

Con vé ngudn goc thira dat 1a ctia me dé anh H. Pén nam 2017, me anh
1a ba Nguyén Thi Cam da ting cho vo chong anh thira dat va nha trén dat. Sau
d6, vo chong anh da dugc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Anh L cho rang vo chong anh lira doi anh L dé ban dat 14y tién dit coc 1a vu
khéng, vo chong anh dé nghi toa xem xét.

Pén nay, quan diém ctia vo chong anh chi khong dong ¥ v6i yéu cau cua
anh L, khi ndo ban dugc dat thianh chi tra tién coc.Va vo chong anh dé nghi anh L
dén danh dy cho vo chdéng anh sd tién 110.000. OOO dong, mdi nguoi
55.000.000 dong do kién vo chong anh ra Toa ngoai ¥ muén.

Ngwoi lam chirng anh Pao Ngoc L tai bién ban ghi loi khai trinh bay:
Khoang cudi thang 9 ndm 2021, anh L ¢6 goi dién thoai cho anh hoi vé viée ¢o
pH anh 13 nguodi mua dat va nha cia ba Nguyén Thi Cam va nhd vo chdng anh
H, chi T ding ho tén trong “bia d6” khong. Anh co tra 161 anh L 1a ding. Ly do
anh noi véi anh L ndi dung nhu trén vi trude d6 chi gai anh 1a Pao Thi T co
no1 chuyén vé viéc anh L mua nha va dit cua chi, di dit coc tién dit sau do
khong mua nira lai con kién anh chi ra toa, anh théy cling buc xuc thay chi
minh. Nén khi théy anh L héi vé viéc ¢6 dugc mua dit cua ba Cam khong, co
nho vo chong anh H dtng tén ho “bia d6” khong thi anh da tra 161 anh L 1a c6
vo1 muc dich cau gio, lam mat thoi gian dién thoai cua anh L. Thyc té, anh
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khong mua dat caa ba Cam va ciing khong nho anh H, chi T dung tén bia do ho
vi anh khong co tién.

Nguoi lam chirng anh Pham Vian X tai bién ban ghi loi khai da trinh
bay:Vao thoi diém cubi nim 2017, anh L ¢6 dén Uy ban nhan dan thi trin H
(khi d6 anh la can b dia chinh) vé viéc mudn 1am thu tuc nhan chuyén nhuong
thira dit s6 2813 cua VO chéng anh H. Khi do, anh c6 tra 101 anh L thira dit trén
1a loai dat lua, da xady dung nha trén dat, chua thuc hién chuyén nhuong dugc.
Sau d6, anh L di vé, khong ndp ho so tai liéu gi. Ngoai ra, anh ciing khong tra
161 anh L vé nodi dung gi khéc.

Toa &4n nhan dan huyén P da tién hanh hoa giai nhung khong thanh, nén vu
an pH dua ra xét xtr. Tai phién toa cong khai ngay hém nay,hai bén duong sy van
gilt nguyén quan diém cua minh, do vay khéng hoa giai duoc.

Vé chang ctr cua vu an: Nhiing tai liéu, ching ¢ ma Toa an da T thap duogc
gom: Toan bo ban sao hd so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi thua
dat s6 2813, to ban do s6 9 mang tén 6ng Pham Vin H va ba Pao Thi T. Nhiing tai
lieu, chiang ctr chitng minh cho yéu cau cia minh ma nguyén don giao ndp gom:
Gidy dat coc tién dat ngay 14/11/2017 (ban viét tay); ban sao giay ching nhan quyén
sir dung dat s6 CG956926, chung minh nhan dan caa anh L, anh H, chi T, s6 ho
khau gia dinh cha ho BUi Thé L (déu 1a ban sao); 01 ban dich ghi &m va 01 USB ghi
am cudc noi chuyén theo anh L x4c dinh gita anh L va anh Luong vé viéc anh
Luong c¢6 néi nho anh H, chi T dtng tén ho “bia do”.

Phat biéu ciia Kiém st vién tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat vé to tung ctia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky toa 4n: Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién tod, nhitng ngudi
tién hanh t6 tung va cac duong sy da chap hanh dung quy dinh caa B luat td tung
dan su.

- V& viéc chap hanh phép luat ctia ngudi tham gia to tung: Nguyén don, bi
don thuc hién ding cac quy dinh tai Diéu 70, 71, 72 cua B Luat tb tung dan su.

Quan diém giai quyét vu an:

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 146, 147, 271, 273 cua Bo luat té tung dan su;
Piéu 328, 357, 468 cua Bo luat dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac T, mién, giam, T, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia anh Bui Thé L. Budc vo chong
anh Pham Vin H va chi Pao Thi T pH tra anh L sb tién dit coc 1a 55.000.000
ddng. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh L vé viéc yéu cu vo chong anh
H, chi T pH tra tién phat coc 13 55.000.000 dong.

- V& 4n phi dan su so tham: Anh H, chi T pH chiju 4n phi dan sy so thim c6
gia ngach va anh L pH chiu an phi d6i véi phan yéu cau khong duge chap nhantheo
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quy dinh cta phap luat dé sung quy Nha nudc. Cac duong su duge quyén khang
cao ban an theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu ¢ trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, HO1 dé)ng xét xir nhan
dinh:

[1].Vé tha tuc t6 tung:

Vé quan hé phap luat vathdm quyén giai quyét vu an: Theo ndi dung don
khoi kién anh Bui Thé L khéi kién anh Pham Van H va chi Pao Thi T cung tru tai:
T6 1, thi trdn H, huyén P, tinh Thai Nguyén, yéu cau Toa an giai quyét budc anh H,
chi T pH tra sb tién coc, phat coc theo giéy dat coc tién dat deé ngay 14/11/2017.
Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luét
tb tung dan su , xac dinh day la vu an “Tranh chép hop déng dat coc”, vu an Toc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén P, tinh Thai Nguyén.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. Xét hop dong ddit coc ngay 14/11/2017 dwoc Ky két gizza anh Bli Thé L
va anh Pham Van H, chi Pao Thi T, thi thdy:

Can ct gidy dat coc tién dat dé ngay 14/11/2017 va sy thira nhan cua cac bén
duong su thi ngy 14/11/2017, giita anh L va anh H, chi T d4 giao két véi nhau hop
dong dat coc, cac bén déu thira nhan khi giao két c6 du nang luc hanh vi dan su.
Theo tai liéu, chang cir trong qua trinh giai quyét Toa an da T thap duoc thi anh
Pham Vin H va chi Pao Thi T 1a cha sir dung dat hop phap thira dat s6 2813, to ban
d6 s6 9, dién tich 50 m?, muc dich st dung: dat chuyén trong lua nudc, dia chi thia
dat tai: thi tran H, huyén P theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CG956926
ngay 24/3/2017 cua S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Thai Nguyén. Cac bén thoa
Tan ky két hop dong dat coc nham bao dam giao két va thuc hién chuyén nhugng
quyén su dung dat Toc thira dat trén va nha trén dat voi gia chuyén nhuong la
755.000.000 d¢6ng. Anh L da dit coc s tién 13 55.000.000 ddng va anh L s& thanh
toan sb tién con lai 700.000.000 dong khi cac bén ra Uy ban nhan dan thi tran H,
huyén P cong ching, chimng thuc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xong
vao ngay 16/11/2017. Do d6, céc bén ky két hop dong da dam bao diéu kién vé cha
thé theo quy dinh.

V& hinh thuc cua hop dong dit coc thi day 1a giao dich dan su ma phap luat
khong quy dinh vé diéu kién hinh thtc tic 1a khdng bat budc pH cong ching, chang
thuc. Vé noi dung cua hop dong dit coc khdng vi pham diéu cim cua phap luat va
khéng trai dao duc xa hoi. Do d6, hop dong dit coc giira anh Bli Thé L va anh Pham
Vin H, chi Pao Thi T giao két ngay 14/11/2017 1a ty nguyén, ndi dung va hinh thic
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cua hop déng phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 117, 328, 398nén c6 hiéu luc phap
luat, phat sinh quyén nghia vu cia cac bén tir thoi diém giao két.

[2.2]. Vé yéu cau cua nguyén don bugc bi don anh H, chi T pH trd lai sé tien
da dat coc la 55.000.000 dong,thi thay:

Theo thoa Tan tai gidy dat coc tién dat gitra anh L va anh H, chi T ngay
14/11/2017 ¢6 noi dung “%en ngay (28-9 am lich) tirc ngay 16/11/2017 giao sé va
tra hét sé tién con lai. Hen ngay 16/11/2017 ra Uy ban nhan dan th; tran cdng chiing
hop dong chuyén nhuwrong xong sé thanh toan nét sé tién con lgi. Khi giao sé xong
anh L ti di lam s6 dé”. Nhu vay, hai bén thoa Tan thoi gian cong chang, ching thuc
hop dong chuyén nhuong nha, dat 1a ngay 16/11/2017. Tuy nhién, dén ngay
16/11/2017 anh L duoc vo chong anh H dua cho gidy ching nhan quyén sir dung dét
kém theo chitng minh nhan dan cia v chong anh H roi anh ra Uy ban nhan dan thi
tran H, huyén P, nhung anh chi gap can bo dia chinh dé hoi thii tuc chuyén nhuong.
Khi can bo dia chinh giai thich 1a thura dat 2813 1a dat IGa va anh H da xay nha trén
dat khéng chuyén nhuong dugc thi anh L vé. Qua trinh giai quyét, vo chong anh H
thira nhan khong ra Uy ban nhan dan thi tran H dé lam tha tuc cong chiing hop dong
chuyén nhuong vi anh L chua giao tién mua dat. Tai phién toa, vo chong anh cho
rang vo chong anh khong ra Uy ban vi anh L khéng thong béo va chua 1an nao yéu
cau vo chong anh ra dé 1am thia tuc.Nhung khi anh L vé théng bao lai noi dung
khong lam tha tuc chuyén nhuong duoc thi giita vo chdng anh H véi anh Llai nhét
tri thoa Tan s& 1am thu tuc chuyén nhuong dat va nha trong thoi gian 3 thang nira.
Sau d6, cac bén van khéng thuc hién duoc tha tuc dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san trén dat. Dén thang 02 nim 2018,anh L di sang gap vo chong anh H
thuong lugng lai véi noi dung anh khdng nhan chuyén nhuong nita, dé nghi khéng
tiép tuc thuc hién hop dong dat coc va yéu cau vo chong anh H tra lai anh tién coc.
Vo chéng anh H nhat tri tra lai tién coc nhung voi diéu kién khi nao anh chi ban
dugc dat mai tra. Nhu vay thuc chat cac bén da diéu chinh lai hop dong, bén anh L
yéu cau hity hop dong dé doi lai tién coc, vo chong anh H ciing nhét tri.

Hoi dong xét xir xét thay: Viéc xéac 1ap hop dong dat coc giita anh L va anh
H, chi T Ia hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va dao dic x& hdi nén day la
giao dich hop phép 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén duge quy dinh tai
Bo luat dan su. Trong qua trinh thuc hién hop dong dit coc, ca hai bén déu yéu cau
khong thuc hién hop ddng nira, dan dén hop dong khong thuc hién duge déu do 15i
cua ca hai bén. Qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa hdm nay, bi don anh H,
chi T déu xé4c dinh s& tra anh L tién coc, nhung khi nao ban duoc dat thi méi tra. Tuy
nhién, anh L khong nhat tri vi thé khong c6 co s& chap nhan. Do dé, yéu cau khoi
kién cta anh Bui Thé L d6i véi anh Pham Van H va chi Pham Thi T doi sé tién dat
coc 12 55.000.000 dong 1a co co s¢ nén chap nhan.
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[2.3]. Vé yéu cau khai kién ciia nguyén don buéc bi don anh H, chi T pH tra
s6 tién phat coc la 55.000.000 dong theo théa Tdan tai hop dong dat coc mua ban
nha, ddt, thi thay:

Anh L cho riang vg chong anh H 1a ngudi vi pham cam két va 1a ngudi ¢6 16i
trong viéc trudc khi thoa Tan ban nha dat va nhan tién coc cta anh thi nha va dat trén
la caa anh Pao Ngoc L, sinh ndm 1982, tri tai X6m T, xa D, huyén P. Vao cudi nim
2016, anh Luong d3 mua nha dét trén cua ba Nguyén Thi Cam (14 me caa anh H) va
nhd vo chdng anh H dang tén mua ho va duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat tén anh H, chi T. Ngay 16/11/2017, anh Ién Uy ban nhan dan thi tran H lam thu
tuc chuyén nhuong thi cling dugc anh Pham Vin X (khi d6 1a can bd dja chinh) cho
biét truéc d6 vo chdng anh H ciing mang hd so 1én ty ban dé 1am thu tuc chuyén
nhuong cho em trai chi T nhung khong chuyén nhuong duge. Nhu vay, vo chong
anh H biét r5 nha va dat khong thé chuyén nhuogng duoc nhung van ¢ tinh lira doi
anh dé 13y tién coc. Do d6, vg chong anh H hoan toan c6 15i. Tai liéu, chiing ct anh
giao nop la doan ghi &m cudc nadi chuyén gitra anh va anh Pao Ngoc L.

Pbi v6i doan ghi &m ma anh L cung cap, anh Luong thira nhan day ding la
noi dung cudc ndi chuyén gitra anh va anh L nhung anh cho rang anh néi nhu vay la
vi muén cau gio nham 1am mat thoi gian, mat tién dién thoai cta anh L vi trude do
anh c6 nghe chi gai minh 1a chi T n6i chuyén vé viéc chi bi anh L kién lién quan dén
viéc anh L mua thira dat trén rdi dit coc nhung sau d6 khong mua nita, lai con kién
vg chong anh chi. Do d6, anh ciing d bac xuc thay chi minh. Sau dé, thay anh L goi
dién thoai hoi vé viéc ¢d pH anh 1a nguoi mua dat cua ba Cam me anh H khéng anh
cling tra 1oi 12 c6 va nho vo chong anh H dang tén hd “bia do”. Con thuc té anh
khong mua va cling khong ¢4 tién dé mua thira dat trén.

Tai bién ban 1am viéc v6i Uy ban nhan dan thi tran H, huyén P, vao thoi
diém tir cubi nam 2016 dén cubi nam 2017 khong co ai 1a Pao Ngoc L Ién 1am thu
tuc ching thuc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat doi voi ba Nguyén Thi
Cam hay Pao Ngoc L nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia anh Pham Vian H,
chi Bao Thi T. Toa 4n ciing d3 tién hanh lam viéc véi ba Nguyén Thi Cam, ba Cam
cho biét ba 1a me dé anh H. Vao dau nam 2017, ba di tang cho vo chong anh H thia
dat sb 2813 dién tich 50 m?, trén dat 12 ngdi nha cap bén cii. Ngoai ra, ba khong ban
dat cho ai tén 1a Luong.

Tai liéu Toa an T thap duoc trong qué trinh giai quyét vu an xac dinh vao
ngay 20/02/2017, ba Nguyén Thi Cam (1a me d¢ anh H) d 1ap hop dong tang cho
quyén sir dung dat la thira dat s6 2813 cho vo chong anh H va dén ngay 24/3/2017,
vo chong anh H duogc nha nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira
dat trén.



Nhitng noi dung nay phu hop vdéi viéc anh Luong da trinh bay khong mua
dat cia ba Cam. Cac bén déu thira nhan doan ghi am va khéng yéu cau giam dinh
nén Toa &4n khdng tién hanh giam dinh giong néi va ndi dung trong doan ghi am.

Tur nhitng phan tich trén xac dinh v chdng anh H 1a chi sir dung hop phap
thira dat s6 2813 to ban db s6 09 dién tich 50 m? va theo quy dinh cua luat dat dai
ndm 2013 anh chj ¢ cac quyén dbi véi thira dat trén.

Bén canh do, khi ky két hop dong dit coc dé dam bao cho viéc giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha trén dat, bén mua 1a anh L ciing da
duoc bén béan 1a v chong anh H cho xem ban gbc Giay ching nhan quyén sir dung
dat. Vo chdng anh H ciing noi rd 13 c6 nha trén dat. Anh L ciing da dén tan noi xem
thuc dia, anh L ciing biét c6 nha xdy trén dit laa nhung anh van mua vi thdy vo
chéng anh H khang dinh van 1am tha tuc chuyén nhuong dugc. Pay ciing 1a mot
phan 13i cua nguyén don do da chii quan, tin twéng dan dén viéc khdng thuc hién
duoc thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Vé phia bi don, mac du hién trang
la dat lta nhung di xdy dung nha trén dat van khang dinh lam thu tuc chuyén
nhugng binh thuong ma khoéng théa Tan rd trong hop dong dit coc. Ngoai ra, noi
dung thoa Tan chuyén nhuong quyén st dung dat va nha trén dat gitra cac bén trong
hop dong dat coc khdng rd rang, khéng thoa Tan rd chuyén nhuong thira dat nao,
dién tich bao nhiéu, sb to ban d6 sb may, dia chi thira dat & dau, loai dat gi va tinh
trang nha trén dat.

Tai hop dong dit coc hai bén thoa Tan dén ngay 16/11/2017 s& ra Uy ban
nhan dan thj tran H, huyén P dé lam tha tuc cong chiing hop dong chuyén nhuong.
Tuy nhién, theo nhu cam két di théa Tan trong hop dong thi ngay 16/11/2017,
nguyén don 13 anh L dén thi trdn 1am thu tuc trudc nhung khi can bo Uy ban tra 1o
bang miéng do hién trang dat lua c6 nha trén dat nén chua lam thu tuc chuyén
nhuong dugc thi anh L da ra vé thdng béo lai vai vo chong anh H. Sau d6 gitra cac
bén mac di khong lap van ban nhung cé sythoa Tan lai s& 1am thu tuc chuyén
nhugng dat va nha trong thoi gian 3 thang nira. Sau do, cac bén van khong thyc hién
duogc thi tuc dé chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san trén dat. Dén thang 02
nam 2018,anh L d3 sang gip vo chong anh H thuong luong lai véi noi dung anh
khong nhan chuyén nhuong nita, d& nghi khéng tiép tuc thuc hién hop dong dat
cocva yéu cau vo chong anh H tra lai anh tién coc. Vo chdng anh H nhat tri tra lai
tién coc nhung véi diéu kién khi nao anh chi ban dugce dat mai tra. Nhu vay, thuc
chat cac bén da diéu chinh lai hop dong. Bén anh L yéu cau hay hop dong dé doi lai
tién coc, vo chong anh H ciing nhét tri. Trong qua trinh thyc hién hop dong dat coc,
ca hai bén déu yéu cau khong thuc hién hop dong nita, dan dén hop déng khéng thuc
hién duoc déu do 13i cua ca hai bén.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xu xét thay 161 dan dén viéc Hop ddng
dat coc khong thuc hién dugc Toc vé ca hai bén nén khong c6 can cir dé chap nhan

9



yéu cau khoi kién cua anh L vé viéc phat coc s6 tién 1a 55.000.000 dong di vai bi
donanh H, chi T.

[2.4]. D4i véi yéu cau cua bi don 1a anh H, chi T yéu cau anh L pH bdi
thuong danh ducho vg chdng anh mdi nguodi 55.000.000 ddng, tong cong la
110.000.000 dong do anh L di kién vo chong anh chi ra Toa ngoai ¥ muén. Hoi
dong xét xur xét thay, yéu cau nay cua bi don khong c6 co so dé xem xét nén khong
c6 can cir chap nhan.

[3]. Xét @& nghi cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P tai phién toa
1a ¢ can cir va phu hop véi phép luat nén can chap nhan.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chip nhan, nén
bi don anh H, chi T pH chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach ddi voi phan duoc
chap nhén cua nguyén don dé ndp ngan sach nha nuéc. Nguyén don pH chiu 4n
phidan sy so tham c6 gia ngach ddi v6i phan khong duoc chap nhan dé ndp ngan
sach nha nudc

[5]. Vé quyén khang céo: Cac duong su cd quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phép luét.

Vi cac e trén;

QUYET PINH

1. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 146, 147, 271, 273 B luat té tung dan su.Cac Diéu328, 357, 468,
cua Bo Luat dan su.Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac T, mién, giam, T, nop, quan Iy va su
dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kiéncua anh Bui Thé Lddi voi anh
Pham Vin H va chi Pao Thi T vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Budc anh Pham Van H va chi Bao Thi TpH tra cho anh Bui Thé L s6 tién
dit coc 14 55.000.000 déng (Niim muroi ldm triéu dong).

Khdng chdp nhan phan yéu cau khai kién caa anh Bui Thé L déi véi anh
Pham Vin H va chi Dao Thi T di véi s tién phat coc 1a 55.000.000 déng (Nim
mueoi lam triéu dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi pH thi hanh an khdng tu nguyén thi hanh khoan tién
trén, thi hang thang ngudi pH thi hanh an con pH chiu khoan tién 13i theo quy dinh
tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong wng voi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. V& &an phi dan su so thAm: Budc anh Pham Vin H va chi Dao Thi T pH
nop 2.750.000 dong (Hai triéu bdy tram ndam mueoi nghin dong)an phi dan su so
tham c6 gia ngach nop Ngan sach Nha nuéc. Anh Bli Thé L pH nop 2.750.000
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dong (Hai trigu bdy tram nam muwoi nghin dong)an phi dan sy so tham cé gia ngach
nop Ngan sach nha nudc duoc trir vao so tién tam tng 4n phi da nop 1a 300.000
ddng (Ba tram nghin dong)tai bién lai T s 0000122 ngay 08/12/2020 cua Chi cuc
thi hanh &n dan sy huyén P, tinh Thai Nguyén, anh L con pH nop tiép sé tién an phi
14 2.450.000 ddng (Hai tri¢u bon tram ndm muwoi nghin dong).

3. Vé quyén khang cdo: An xtr cong khai so thim, c6 mit nguyén don (anh
Bui Thé L), bi don (anh Pham Vin H, chi Pao Thi T), bao cho biét c6 quyén khang
c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4an dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi pH thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa Tan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh &n theo cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi higu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thai Nguyén;

- VKSND huyén P;

- CCTHADS huyén P;

- Céc dg:ong su;

- Luu ho so vu an;

Lé Thi Giang
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